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Csobanka Kézség Onkormanyzat
Képviseld-testllete 2026. majus 28. napjan tartandé
rendes, nyilvanos képviselé-testuleti Ulésére

Targy:
A Csobanka 551. és 605/1 hrsz.-u ingatlanok hasznositasa, ismételt megkeresés

Tisztelt Képvisel6d-testilet!

Korabban a Csobanka 551. és 605/1 hrsz.-0 ingatlanok (Ingatlanok) tulajdonosai
(Tulajdonosok) — Ugyvédi uton — tajékoztatast kértek az ingatlanaikkal kapcsolatos HESZ
moédositasaval kapcsolatban, és a levellikben foglalt hasznositasi elképzeléseikre
vonatkozbéan egyeztetést, és az ingatlanaik hasznositdsa érdekében a telepllésrendezési
eszkdzok (TRE) megfeleld modositasat kezdeményezték. Kérték hasznositasi elképzeléseik
Képviselt-testiilet (KT) elé terjesztését.

A KT 2026. marcius 5-i Ulésén a megkeresést napirendre vette, és akként dontétt, hogy ,a
Csobanka 551. és 605/1 hrsz.-G ingatlanok tekintetében a 35/2026. szamu elbterjesztés
alapjan a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 rendeletét nem kivanja médositani.”

A Tulajdonosok jogi képvisel6je 2026. majus 12-én ismételt — az el6z6vel egyezé tartalmu —
megkereséssel élt, levelében panaszolva, hogy a KT az eléterjesztés tartaimi részével nem
foglalkozott. Erre hivatkozva kéri a megkeresés részletes tartalmi megtargyalasat.

A KT dontési pontja lehet egyrészt, hogy a 34/2026. (lll. 5) dontését fenntartja, vagy masrészt
a TRE teljes felllvizsgalata soran a telepuiéstervezdkkel megvizsgaltatjia az ingatlanok
hasznositdsara vonatkozé igényeket és lehetéségeket. Utdbbi esetben — a korabbi gyakorlattal
egyezden — indokolt a Tulajdonosokkal telepiilésfejlesztési szerz6dés megkdtése a tervezési
kéltségek atvallalasa érdekében.

Figyelemmel a fentieckre kérem a Tisztelt Képviselé-testiletet az elbterjesztés
megtargyaldsara és a hatarozati javaslattal kapcsolatos dontés meghozatalara.



Eléterjesziés szama: 79/2026.

HATAROZATI-JAVASLAT

Csobanka Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...[12026. (V. 28.) Snkormanyzati hatarozata
A Csobénka 551. és 605/1 hrsz.-( ingatlanok hasznositésa, ismételt
megkereséssel kapcsolatban

Csobanka Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete gy dont, hogy
,A” valtozat:

1. a 34/2026. (11l. 5) dontését fenntartja, és a Csobanka 551. és 605/1 hrsz.-
U ingatlanok tekintetében a 35/2026., és 79/2026. szamu elbterjesztések
alapjan a telepllésrendezési eszkdzokrol szold rendeletét nem kivanja
médositani.

2. felkéri, és felhatalmazza a polgarmestert a Tulajdonosok képvisel6-
testlleti dontéssel kapcsolatos tajékoztatasara.

,B” valtozat:

1. vallalja, hogy a telepllésrendezési eszkozok teljes fellilvizsgalata soran —
a tulajdonosokkal a tervezési koltségek vallalasa érdekében megkotott
teleplilésfejlesztési szerz6dés keretei kozott — a teleplléstervezdkkel
megvizsgaltatia az ingatlanok hasznositasara vonatkozd igényeket és
lehetéségeket.

2. felkeri, és felhatalmazza a polgarmestert a teleplilésfejlesztési szerzdédés
elékészitésére és alairasara.

3. felkéri, és felhatalmazza a polgarmestert a Tulajdonosok képvisel6-
testlleti dontéssel kapcsolatos tajékoztatasara.

Hatarid4: azonnal
Felelds: polgarmester



1. szamu melléklet 01/886-11/2026

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Amely késziilt Csobénka Kozség Onkorményzat Képviseld-testilletének
2026. mércius S. napjén tartott rendes, nyflt Gilésének jegyz8kdnyveébdl.
A képviseld-testiilet 5 /3 jelenlévd tagjai 4 igen 0 nem 1 tartézkods szavazattal név szerinti szavazdssal
(Gulcsik Vilmos igen, Benke Tamdsné igen, Dr. Besthy-Molndr Andrds igen, Kolldr-Farsang Kitti igen,
Kun Ldszl6 tartozkodds szavazattal) az aldbbi hatdrozatot hozta:

Csobanka Onkorményzat Képviseld-testiiletének
34/2026. (111.5.) 5nkorményzati hatdrozata
A Csobdnka 551. és 605/1 hrsz.-ti ingatlanok hasznositdsaval, és a HESZ
madositasaval kapesolatban

Csobénka K6zség Onkorményzat Képviseld-testiilete igy dont, hogy

a Csobénka 551. és 605/1 hrsz.-i ingatlanok tekintetében a 35/2026. sz4mu
eléterjesztés alapjan a Helyi Fpitési Szabélyzatr6l sz6l6 rendeletét nem kivénja
modositani.

Hatérid6: azonnal
Felel6s: polgdrmester
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Csobanka kézség Jegyzdje

Felado: Csobénka kozség Jegyzéje <jegyzo@csobanka.hu>

Kiildve: csutortok 2026. marcius 12 9:27

Cimzett: 'Dr. Borsai Ugyvédi Iroda’

Masolatot kap: Voigyes Jozsef ; 'Dr. Gulyas Andras’

Targy: Elbterjesztés és hatarozat megkildése

Mellékletek: 34-2026-111-5-551_605_1-kérelem.pdf; 35-2026-551-605-1-javasl_001.pdf
Tisztelt Ugyvéd Asszony!

Telefonos beszélgetésiinkre hivatkozdssal csatoltan megkildom a 35/2026 . szamu el6terjesztést, illetve Csobanka
K&zség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 34/2026 (111.5.) 6nkormanyzati hatarozatat szives téjékoztatdsul.
Ahogyan a telefonban is emlitetiem, a jegyz6k6nyv még nem késziilt el, annak elkésziiltét kdvetben szintén meg
fogom kiildeni Onnek.

Tisztelettel
dr. Imre Zsuzsanna

jegyz6

Csobdnkai Polgarmesteri Hivatal
2014 Csobanka, Fé it 1.

Tel: 26/320-020 / 7

Fax: 26/520-010

Mobil: 30/361-6372
imre.zsuzsanna@csobanka hu
www.¢sobanka.hu

Ezen lizenet és annak bdrmely csatolt anyaga bizalmas és/vagy jogi védelem alatt dllé informdcidkat tartalmazhat. Az
iizenetet kizdrélag a cimzett, illetve az dltala meghatalmazottak ismerhetik meg, és haszndlhatjdk fel. Ha On nem az iizenet
cimzettje, nem engedélyezett az lizenet, valamint annak bdrmely csatolt mellékletének sokszorositdsa, terjesztése, médositdsa
vagy nyilvdnossdgra hozatala. Amennyiben ezt a levelet sériilten vagy téves kézbesités folytdn kapta, kérjiik, haladéktalanul
tdjékoztassa err6l a felad6t, és torilje rendszerébdl az iizenetet, valamint annak dsszes csatolt mellékletét.



01/886-12/2026

UGYVEDI IRODA

DR. BORSAI NELLY UGYVED
kiilkereskedelmi szakjogasz, tarsasagi jogi szakjogasz
Cim: 1055 Budapest, Szent Istvdn kdrat 17. IV./S,
Mobil: 06-20-9412926 E-mail: info@drborsai.hu

2. szamu melléklet
Csobankai Polgirmesteri Hivatal Budapest, 2026.05. 12.

Vilgyes Jozsef Polgarmester ur részére Targy: eldterjesztés

elektronikus dton tovabbitva

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megbizéim Kovacs Péter és Szarvady Attila képviseletében eldterjesztettem 2025. 11.24-én a
T. Testtleti iilés részére részletesen kidolgozva Megbizoim ajanlatat, melyet a Képviseld
Testiilet 2026.mércius 05. napjan tartott rendes , nyilvanos iilésén az eldterjesztés alapjan
megtargyalt a Csobanka 551, illetve 605/1 hrsz-G ingatlanok hasznositasaval kapcsolatban, és azt
kévetden az alabbi lakonikus hatdrozatot hozta:

,»Csobanka Onkorminyzat Képviselo Testiiletének
34/2026. ( I1L.5.) 6nkormanyzati hatarozata
A Csobdnka 551 és a 605/1 hrsz-ii ingatlanok hasznositdsdval és a HESZ médositdscaval
kapcsolatban

Csobanka Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete igy dént, hogy a Csobanka 551. és 605/1
hrsz.-i ingatlanok tekintetében a 35/2026. szamu eldterjesztés alapjan a Helyi Epitési
Szabalyzatrol sz616 rendeletét nem kivanja mddositani.

Hatéridé: azonnal

Felel6s: polgarmester”

Alaposan atolvasva az adott elbterjesztésre vonatkozé hozzdszélasokat, megdobbenéssel
tapasztaltam, hogy sajnos nem foglalkoztak az el6terjesztés tartalmi részével , inkabb indulatos
és szubjektiv megjegyzéseket olvastam annak ellenére, hogy az elbterjesztés vilagosan
tartalmazta tobbek kozott, hogy

- 30-40 f6 ellatasara alkalmas fels6kategérias nyugdijasotthon épitése van tervben,
- atervezett beruhazés sokmilliés adobevételt jelentene az Onkormanyzatnak,
- 15-25 munkahelyet teremtene a telepiilésen stb....

Az elbterjesztés felhivia a figyelmet arra is, hogy a javasolt beruhdzas teljeskorii vizsgalata
indokolt, valamint a 2026. évben kezd6dé teljes TRE feliilvizsgalatban lehet kezdeményezni a
javaslatot.

Azt is tartalmazza az elSterjesztés , hogy egyeztetések lennének célszeriieck a beruhdzo és a
Polgarmesteri Hivatal munkatarsai kozott,



UGYVEDI IRODA

DR. BORSAI NELLY UGYVED
kiilkereskedelmi szakjogdsz, tirsasigi jogi szakjogasz
Cim: 1055 Budapest, Szent Istvdn kordt 17. 1V./5,
Mobil: 06-20-9412926 E-mail: info@drborsai.hu

Sajnos ezekkel a lényeges kérdésekkel érthetetlen médon nem foglalkozott a testiileti iilés,
cllentétben az azt megeléz6 33/2026. sz. alatt hozott hatdrozatban foglaltakkal , ahol is az
eloterjesziést érdemesnek tartottak arra . hogy a Képvisels Testiilet vizsgalja meg az ott
felsoroltakat, beleértve a TRE mddositas sziikségességét is és még kézmeghallgatast is
javasoltak az egyeztetés mellett.

Erhetetlen szamomra az - hogy a képviseld testiilet tagjai miért nem tartottak fontosnak targyalni
a Megbizdim eléterjesztésben foglaltakat , miért pem akartak részletesen megismerni kiiléngs
tekintettel arra, hogy az az Onkorményzat részére jelentés elényoket biztosit.

A jogszabalyok meghatirozzik a testiileti tagok személyes felelGsségét is , amelyet jelen
ddntéshen nem tapasztalok, ugyanis ha valoban az Onkorményzat érdekeit képviselnék
akkor érdemi munkit végeznének, azaz meg akarnik ismerni valdban az eléterjesztés
teljes tartalmat.

Jelen magatartisuk az (")nkormzinyzat érdekeivel ellentétes.

Mindezek mellett ismételten elSterjesztem a beadvényunk lényeges tartalmat és kérem, hogy azt
a
2026 m#jus 28-i testiileti iilésre

terjessz€k elé és érdemben tirgyaljak meg az alabbiak szerint:

- kb.7000 m2 teriiletet kézparkka alakitanak létrehozva egy botanikus kertet, azzal, hogy a
park kialakitasdanak és fenntartdsanak koltségeit Megbizoim véllaljak,

- egy kémyezetbe ill6 fels6kategérids nyugdijasotthon létrehozésa kb, 30-40 féréhellyel,

- 15-20 helyi embereknek munkahely teremtése,

- tobb millié forintos adébevétel az Onkormanyzat részére,

- minimum 50 m2 -nyi rendelét épitenénck , az Onkorményzat részére, -parkolohelyeket
alakitanak ki -amely szintén évi tobb millié forintos megtakaritast jelent a telepiilésnek,

- azigy kialakitott rendel6t az Onkormanyzat tulajdonéba adjak.

Ismételt eléterjesztésemet az is indokolja, hogy tajékoztatdst kaptunk arrél , valamint az
clbterjesztés is tartalmazza, hogy 2026. évben telies TRE feliilvizsgalatot kezdeményez az
Onkormanyzat ennek megfeleléen Megbizéim javaslatat is ezen vizsgélatban célszer(i beiktatni.

Mint Onék eldtt is ismeretes a feliilvizsgdlat azért is indokolt, mert az egyebként is tobb ponton
Jelenleg jogellenes mint ahogy azt korébban kifejtettem, ezenkiviil tudomasom szerint kb 2 éve
folyik a helyi természetvédelmi rendelet megalkotdsa is  ami szintén érinti Megbizéim
ingatlanat,

Amennyiben megbizoim nem kapnak érdemi valaszt arra a 2026 majus 28- ilést kdvetdn , hogy
valoban érdemben foglalkozik a képviselStestiilet az eldterjesztésiikkel, ugy kénytelenek
megtenni a sziikséges jogi [épéseket azaz Térvényességi feliigyeleti eljarast kezdeményeziink .



UGYVEDI IRODA

DR. BORSAI NELLY UGYVED
kiilkereskedelmi szakjogasz, tirsasiagi jogi szakjogasz
Cim: 1055 Budapest, Szent Istvin kbrit 17. IV./S,
Mobil: 06-20-9412926 E-mail: info@drborsai.hu

Mivel hosszi1 id6 6ta torténik az, hogy Megbizoim szobeli és irasbeli beadvanyaival érdemben
nem foglalkozik a Testiilet ezért Megbiz6im kénytelenek az ingatlanukat gy hasznositani, hogy
az szamukra is kedvezs legyen, hiszen tobb mint két éve vamak arra, hogy az Onkormanyzat
nyilatkozzon.

Mivel a teriilet szép és kedvezd helyen van a kirandulasi idészak is kezd6dik lakdkocsikat
kivannak feléllitani az ingatlanokon , majdlisokat szerveznek , zenével , koncertekkel, kirakodd
vasarokkal stb , tekintettel arra is , hogy erre a _jelenlegi besorolas és szabdlyozas alapjin
lehetéségiik van.

Felhivom szives figyelmiiket az alibbi jogszabalyi eldirasokra, valamint arra , hogy az
onkormadnyzati testiileti tagok (képviselSk) feleléssége tobb szinten jelenik meg , nevezetesen
politikai, jogi, pénziigyi és etikai értelemben is.

Igy pl 22011, évi CLXXXIX. 8. §. (1) bek ésa 9. §.

8. § (1) A helyi k6z6sség tagjai a helyi dnkormanyzas alanyaként kételesek:

a) ongondoskodassal enyhiteni a kozosségre harulé terheket, képességeik €s lehetdségeik
szerint hozzajarulni a kdzosségi feladatok ellatasahoz;

b) betartani és betartatni a kozosségi egyiittélés alapvetd szabalyait.

(2) A helyi oOnkormanyzat képvisel6-testiilete rendeletében meghatdrozhatja az (1)
bekezdésben foglalt kitelezettségek tartalmat, elmulasztdsuk jogkovetkezményeit.

9, § Az ¢ térvényben meghatarozott jogokat johiszemiien, a kdlcsonds egylttmiikodés elvét
figyelembe véve, a tarsadalmi rendeltetésitknek megfeleléen kell gyakorolni.

Az 6nkormainyzati testiileti tagok a fenti hatirozatukkal nem kivantak enyhiteni a
kozosségre harulé terheket, tehat a felelosségiik megalapozott.

1. Politikai felelgsség

A képviselo els6dlegesen a vélasztdpolgarok felé felel azaz, tébbek kdzott,
o képviseli a telepiilés érdekeit,

2. Jogi felelosség

A testiileti tag:

o koteles betartani a jogszabalyokat,
o bizonyos iigyekben ki kell zarnia magat a szavazasbdl (érintettség esetén).
3



UGYVEDI IRODA

DR. BORSAI NELLY UGYVED
kiilkereskedelmi szakjogdsz, tarsasdgi jogi szakjogdsz
Cim: 1055 Budapest, Szent Istvan kérat 17. IV./5.
Mobil: 06-20-9412926 E-mail: info@drborsai.hu

Jogellenes dontés vagy magatartas esetén:
kozigazgatasi, polgari jogi, esetenként biintetéjogi felelésség is felmeriilhet.
3. Anyagi / kartéritési felelgsség
A képviseld személyes felel6ssége felmeriilhet, ha:
e szandékosan okoz kart, / jelen esetben ez all fenn ! /

o stlyosan gondatlanul jar el,

a dontések soran felelsséggel tartoznak a koltségvetés betartdsaért és az 5nkorményzati
vagyon megovasaért és bovitésért. / errdl is lenne sz6 /

4. Etikai felel6sség
Ide tartozik példaul:

¢ méltdé magatartas,
o 0Osszeférhetetlenség keriilése,

S. Polgarmester és bizottsigi tagok kiilon feleléssége
A polgdrmesternek és bizottsagi elnskoknek altalaban szélesebb:

e dontési,
» gazdalkodasi felelésség,

Fontos jogszabalyok

» Magyarorszég helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
» Bintetd Torvénykényv
» Allamhaztartési térvény

A bizottsagok elndkei és tagjai, akik nem feltétleniil képviselék, szintén feleldsséggel tartoznak
a bizottsdgi munkaért és dontéseikért, amelyeket a képvisel6-testiilet hoz meg

A képviseldk feleléssége tehat nem csupdn politikai, hanem a dontések jogszerliségéért és a
gazdasagi stabilitasért vallalt kozvetlen felelésséget is jelenti.

4



UGYVEDI IRODA

DR. BORSAI NELLY UGYVED
kiilkereskedelmj szakjogdsz, tirsasiigi jogi szakjogdsz
Cim: 1055 Budapest, Szent Istvdn kérat 17, IV./5.
Mobil: 06-20-9412926 E-mail: info@drborsai.hy

Ugy gondolom a fenti az illetékesek ismerik azonban kérem ennek betartasat is

Amennyiben barmi kérdésiik van | vagy személyes egyeztetést szeretnének , gy mind magam
mind megbizdim allnak a rendelkezésiikre.

>

Esetleges alternatiy Javaslatuk meriilne fel a fenti ingatlanok hasznositisgval kapcsolatban ugy
annak megtargyaldsara Megbizéim nyitottak!

Vérom mielébb; szives visszajelzésiiket!

—

I"Jdviizlettel: ( \

Dr. Borsai U
képv: Dr. Bo aiNéll}

ligyvéd



