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ELOTERJESZTES

Csobanka Kdzség Onkormanyzat
Képviseld-testiilete 2026. majus 28. napjan tartandé

rendes, nyilvanos képviselé-testileti GUlésére

Targy:

A Csobanka 010/7 hrsz. telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa szandéknyilatkozat
kérelem

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Csobanka 010/7 hrsz.-a telek (Ingatlan) tulajdonosa (Tulajdonos) kérelemmel fordult az
Onkormanyzathoz, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok (TRE) teljes fellilvizsgalata soran az
Ingatlana vonatkozasaban az Ma2 dvezet épitési szabdlyait az 6nkormanyzat médositsa.

A hatalyos TRE szerint az dvezetben a kialakithatd legkisebb telekméret és a beépithetd
legkisebb telek mérete egyarany 50.000 m?, az Ingatlan teriilete 28.000 m?, igy az Ingatlan
nem beépithetd. Az Ingatlanon 2021-ben egy I6tartasra alkalmas fedett nyitott beallo épiilt,
ami az Ovezeti beépitési szabdlyoknak — a fenti elirasok miatt — nem felel meg. Ezzel
kapcsolatban épitésiigyi kotelezési eljaras indult, az épitésligyi hatésag az épitmény
visszabontasat rendelte el. Az ligyben tobb birdsagi beadvany késziilt, legutébb az épitésiigyi
hatésag a Budapest Kérnyéki Birdsag itélete alapjan Uj hatosagi eljarast inditott.

A Tulajdonos kérelme azt célozza, hogy az épitésligyi hatdsagi eljardas a TRE teljes
felllvizsgalatanak befejezéséig felfliggesztésre kerlilhessen.

Csobanka kozség féépitészének véleménye szerint a Tulajdonos ,telepilésrendezési kérelme
befogadhato, az altala felvetett 6vezeti paraméter-médositas a most indulé telepiilésterv
készités soran megvizsgéalhaté. (A javaslatot érdemes teleplilésrendezési kérelemként
szamon tartani.)

Az Onkormanyzat a szandéknyilatkozatban nem kell elkételezédjon a HESZ modositas
mellett, elegendd, ha arra kotelezédik el, hogy a javaslatot megvizsgalja, (illetve
megvizsgaltatja a tervezékkel).”

A KT dontesi pontja lehet, hogy hatalyos épitésiigyi paramétereket fenntartja, vagy a TRE
teljes feliilvizsgalata soran a telepliléstervezékkel megvizsgaltatja TRE Tulajdonos szamara
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kedvezé moddositasanak lehetéségét. Utdbbi esetben — a korabbi gyakorlattal egyezéen —
indokolt a Tulajdonossal telepllésfejlesztési szerz6dés megkdtése a tervezési koltségek
véllalasa érdekében.

Figyelemmel a fentieckre kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet az elbterjesztés
megtargyalasara és a hatarozati javaslattal kapcsolatos déntés meghozatalara.

HATAROZATI-JAVASLAT

Csobanka Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...12026. (V. 28.) 5nkormanyzati hatarozata
A Csobénka 010/7 hrsz. teleplilésrendezési eszk6zbk médositasa
szandéknyilatkozat kérelemmel kapcsolatban

Csobanka Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete gy dént, hogy
LA” valtozat:
1. az Ma2 dvezeti beépitési paramétereit nem kivanja médositani.

2. felkéri, és felhatalmazza a polgarmestert a Tulajdonos képviseld-testiileti
dontéssel kapcsolatos tajékoztatasara.

,B” valtozat:

1. vallalja, hogy a telepulésrendezési eszkdzok teljes felllvizsgalata soran —
a Tulajdonossal a tervezési koltségek vallalasa érdekében megkotott
telepulésfejlesztési szerzOdés keretei kozott — a telepiléstervezdkkel
megvizsgaltatia az Ma2 Ovezet épitési paramétereinek maddositasi
lehetéségét.

2. felkéri, és felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésfejlesztési szerzédés
elékészitésére és alairasara.

3. felkéri, és felhatalmazza a polgarmestert a Tulajdonosok képvisel6-
testlleti dontéssel kapcsolatos tajékoztatasara.

Hataridé: azonnal
Felelbs: polgarmester
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Szandéknyilatkozati kérelem
Tisztelt Polgarmester és Képvisel6 testiilet

Babos -Kaszab Veronika, mint a Csobanka 010/7-es helyrajzi szamu kiltertleti ingatlan és
az ott mlikadé lovas szolgaltato telephely tulajdonosa és izemeltetéje a kévetkezd kéréssel
fordulok Onékhéz.

A kézel 2,8 hektar (28.000 nm) nagysagu kulteriileti ingatlanon a lovaink és a telephely
mkodtetetése céljabdl kérem azt a minimum valtoztatast a kézelgé HESZ felulvizsgalat
soran melynek kévetkeztében a 010/7 Ma-2 besorolasu ingatlanon allattartasra alkalmas
épitmény vitathatatlanul engedélyeztetve lehet. A jelenlegi HESZ szerint az Ma-2 besorolasu
terileten a kialakithato legkisebb teriilet nagysaga 50.000 nm. Igy ellentmondas van a valés
helyzet és a HESZben szabalyozottak kézétt.

Jelenleg 6vodasok szamara heti rendszerességii foglalkozasok, nagyobb gyerekek szamara
lovasoktatas és lovastiravezetés, nyari idészakban taboroztatas is folyik az ingatlanon. A
visszajelzések alapjan értékes szolgaltatasokat tudunk nydijtani a falu csaladjainak.

A tertleten 2021-ben épitettiink egy fedett-nyitott beallét a lovak szamaéra, kifejezetten az
id6jaras viszontagsagai elleni védelem céljabdl. Az épités jogszerlisége tovabbra is vitatott: a
HESZ 49. § (1) bekezdésben foglalt paraméterek szerint a tertleten érvényes Ma-2
mezbgazdasagi vezet beépithetd legkisebb telek teriilete 5 hektar (50.000 nm). Ugyanakkor
a (6) bekezdés szerint az évezetben elhelyezhetdk az ingatlan miivelési agahoz kétédo,
példaul az allattenyésztés céljara szolgald épuletek.

Kerjuk, hogy fejezzék ki szandékukat azzal kapcsolatban, hogy a kévetkezé HESZ
modositasa soran a Csobanka Gj Helyi Epitési szabalyzata a kévetkezd valtoztatasokkal
egészil ki:

49 § (1) tablazat 5. sor: Ma2: kialakithato telek legkisebb teriilete: 25.000, beépithetd
legkisebb telek tertlet: 25.000;

A szandéknyilatkozatra abb6l a célbél van sziikségiink, hogy a kézel 5 éve zajlo épitésiigyi
eljaras és jogi folyamat hivatalosan is felfuggesztésre keriljén a HESZ feltilvizsgalatanak
befejezéséig.

Koszonettel:

Babos-Kaszab Veronika
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49. Altalanos mezdgazdasagi teriiletek ovezeteinek egyedi elbirasai
49.§

(1) Az altalanos mezOgazdaségi terilletek Svezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre vonatkozo
paramétereit a 8. tablazat tartalmazza:
8. tablazat
B Cc_ ] D] E_ | F ] G ] H l I
T A kialakdt- Az Gvezeth
2 hatd telek | a beépitési| a beépithetd | a beépithets | a beépitetizég az épiilet | az épiilet-magassig | a zildfeliilet
legkisebb mod legkisebb |leghkisebb telek-| megengedett magastag megengedett legkisebb
teritlete telek teriilet s2élesség legnagyobb | megengedett legnagyobb méirtéke
Ovezet mértéie legnagyobb mértéle
jele mértéke | lako épiilet esetén
i (') 1ovidités (o) (m) (%) (m) (m) (%)
¥ |Ma-1 | 50 000* SZ 20 000 - 1 4.5%* - E
7 |Ma-2 | 50 000* SZ 50 000 - 1 4.5%* - -
5 (Ma-3 | 14 000* SZ 10 000 - 3 b ik N N
* kivive telekagyesites es relekharar randezes eserin
“® ga:dasagi dpiiletbe telapitett s2iikséges technolégia esetén 7,5 méter
(2) Az Ma-1 jeli hagyomanyos arutermeld altalanos mezégazdasagi teriiletek Gvezetébe tartoznak a
telepiilés intenzivebb mezdgazdasagi termesztés (szantd), az allattenyésztés, tovabba ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgalo teriiletei.
(3) Az Mi-1 jelii vezetekben
a)  az ingatlan miivelési dgahoz k6t6d6, novénytermesztés az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas épitményei helyezhetdk el,
b)  lakéépiilet kizarélag 50 000 m*-t meghaladé telken helyezhets el
(4) Az Ma-1 és Ma-2 jelii 6vezetben

a) lakéépiilet abban az esetben helyezhet6 el, amennyiben mezégazdasagn céli gazdasagi
épitmény kordbban mar megéplilt, vagy azzal egyidejileg épiil meg,

b)  legfeljebb két lakas, egy épitlettomegben legfeljebb 200 m® brutté alapteriileti lakéépiilet
helyezhet6 el.
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