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Csobanka Kézség Onkormanyzat
Képviseld-testilete 2026. aprilis 30. napjan tartando
rendes, nyilvanos képviselé-testileti Glésére

Targy:
A Csobanka710/4. hrsz.-u telekre vonatkozé6 vételi ajanlat

Tisztelt Képviseld-testilet!

A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) 2013 évi fellilvizsgalatakor Takacs Akos Sandor
(Ajanlattevd) kezdeményezte a Szell6 utca 2. (740/2 hrsz.), és a Kossuth Lajos utca 20. (741
hrsz.) alatti, tulajdonaban 1évé telkek el6tt 1év6, a Szellé utcaval (710/2 hrsz.) hataros
szakaszan a telekhatarok rendezését. A telkek elétti — kozterilettel hataros — szakaszon a
kerités Ugy lett kialakitva, hogy az a kdztertiletbdl mintegy 115 m?-t a telkekhez kerit.

A helyzet feloldasa, és jogszer(ivé tétele érdekében az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési
szerzOdésben vallalta a Szabalyozasi Terv megfeleld — valtozasi vazrajz szerinti — médositasat
a HESZ feliilvizsgalata soran. Az Ajanlattevd véllalta a Szabalyozasi tervmoédositas
finanszirozasat 500.000 Ft-os mértékben, valamint kinyilvanitotta, hogy a Szabalyozasi Terv
modositasat és a telekalakitasi és ingatlanbejegyzési eljarast kdvetden vételi ajanlatot tesz az
Uj szabalyozasi vonal szerinti telekrész megvasarlasara, és az eljarasi koltségeket viseli.

A képviselo-testllet a 93/2023. szamu hatarozataban a telepiilésfejlesztési szerzédés
megkotését tamogatta, majd a Csobanka Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi tervérél sz6ld6 Csobanka Kozség Onkormanyzat Képviselb-testiletének a
16/2023. (XI.15) szadmda Onkormanyzati rendelettel moédositott 10/2016. (X1.25.)
onkormanyzati rendeletével a telepilésfejlesztési szerz6désben foglaltakat atvezette. Ennek
kdvetkezményeként a 740/2. hrsz. helyett kialakult a 710/4 és 710/5 hrsz.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal foldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztaly 11. a
telekalakitast engedélyezte 2025. augusztusaban, majd a valtozasokat atvezette a kdzhiteles
ingatlan-nyilvantartdson. Ennek kdvetkezményeként a 710/2. hrsz-U ingatlan helyett
kialakultuk a 710/4, és 710/5 hrsz-u ingatlanok, az utébbi lett a Szellé utca.

A 710/5. hrsz., azaz a Szell6 utca a nemzeti vagyonrodl sz6l6 2011. évi CXCIV. térvény (a
tovabbiakban: Nvt.) 5. § (2) bekezdése alapjan térzsvagyonnak mindsiil, valamint az 5. § (3)
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a) pontja alapjan az énkormanyzat kizarélagos tulajdonat képez6é nemzeti vagyonba tartozik,
ezaltal forgalomképtelen.

A 710/4. hrsz. alatt létrejott telek nem tartozik az Nvt. 5. §-a ala, ezért lizleti vagyonnak
mindsil, igy értékesithetd.

Az Ajanlattevd — a telepiilésfejlesztési szerzé6dés szerint — 2026. marciusaban vételi ajanlattal
élt a 710/4 hrsz-G, 115 m? nagysagu, jelenleg dnkormanyzati telekrész megvasarlasara
2.875.000.- Ft értékben.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyair6l sz6l6 Csobanka Kézség
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 4/2019 (111.29.) 6nkormanyzati rendelete 20 §. 2) b) pont
szerint értékesitéskor az ingé és ingatlan vagyon értékét hat hénapnal nem regebbi
értékbecslés alapjan kell megallapitani, ezért az ingatlan esetében értékbecslés készilt. Az
az ingatlanértékelés a forgalmi értéket 2.300.000.- Ft-ban hatarozta meg.

Az Ajanlattevé tovabbra is fenntartja a 2.875.000.- Ft-os ajanlatat.
Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az elbterjesztés megtargyalasara.

HATAROZATI-JAVASLAT

Csobanka Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...12026. (IV. 30.) onkormanyzati hatarozata
Déntés a Csobanka710/4. hrsz.-ti telekre vonatkozé vételi ajanlat
targyaban

Csobanka Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete igy dént, hogy

1. a Csobanka710/4. hrsz.-0 ingatlanra vonatkozé 2.875.000.- vételi
ajanlatot elfogadja.

2. felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzédés
alairasara.

Hatarid6: azonnal
Felelés: polgarmester



1. melléklet

TELEPULESFEJLESZTESI T

SZERZODES |

amely létrej6tt egyrészrol:

Csobinka Kozség Onkormanyzata (székhelye: 2014 Csobanka, F6 Ut 1.; adészéma:
15730978-1-13; PIR szama: 730974 statisztikai fzémjele: 15730978-8411-321-13; képviseli:
Volgyes Jozsef polgarmester) — a tovabbiakban: Onkormanyzat —,

masrészrél:

Takécs Akos Sandor

-tulajdorios — a tovébbiakban: Tulajdonos —,

az Onkormaényzat és a Tulajdonos egylittesen, mint Felek kdz6tt, a mai napon, az alabbi
feltételekkel.

L./ A szerzodés célja

1.1. Jelen szerzddés célja, hogy az Onkormanyzat a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat 1. szami
melléklet, Belteriileti Szabalyozasi Tervét (a tovabbiakban: Szabalyozasi Terv) modositsa az
alabb meghatérozott ingatlanok tekintetében.

1.2. A Felek egyezben és kifejezetten régzitik, hogy a jelen szerz6dést nem az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A. § szerinti telepiilésrendezési
szerzddésként kétik.

I1./ Az ingatlanok meghatdrozdsa és az ingatlan-nyilvantartasi allapot
2.1. A Tulajdonos

2.1.1 1/1 arany kizérélagos tulajdondban 4ll a Csobanka belteriilet 740/2 helyrajzi szamon
felvett, természetben a 2014 Csobénka, Szelld utca 2. alatt 1évd, 550 m2 alapteriiletii
,.kivett, beépitetlen teriilet” megnevezésu ingatlan.

2.1.2 2/4 aranyu tulajdondban all a Csobanka belteriilet 741 helyrajzi szamon felvett,
természetben a 2014 Csobanka, Kossuth Lajos utca 20. alatt 1évé 736 m2 alapteriileti
,.kivett lakoéhaz, udvar” megnevezési ingatlan.

2.2. A Felek Kibédyné Sz8cs Katalin foldmérd altal, 2021. december 15-én készitett geodéziai
felmérés alapjan megallapitjak, hogy

2.2.1 a 740/2 hrsz.-G telek Szellé utcaval (710/2 hrsz.) kdzos telekhatéra el6tt a kerités Ggy
van kialakitva, hogy 146 m?2 teriiletet a kdzteriiletb6l a 740/2 hrsz.-U telekhez kerit.

2.2.2 a 741 hrsz.-a telek Szelld utcaval (710/2 hrsz.) kozos telekhatédra elétt a kerités ugy
van kialakitva, hogy 46 m2 teriiletet a kozteriiletbdl a 741 hrsz.-0 telekhez kerit, és ezen a

részen egy melléképiilet is all.
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IIL./ A cél allapot

A Tulajdonos altal benyujtott kérelem alapjan a Szabalyozési Terv modositdsa sziikséges a
kozteriilet lehatdroldsa tekintetében uigy, hogy a Szelld utcanak a 740/2 és 741 hrsz.-0 telkekkel
érintett szakaszan — a szilkséges szabdlyozasi szélesség biztositasa mellett — az elkeritett
teriiletek fennmaradd része a 740/2, illetve a 741 hrsz.-i telkekhez csatolhato legyen (a
tovabbiakban: Cél Allapot).

IV./ A Felek megallapodasa
4.1. Az Onkorményzat a jelen szerz6dés alairasaval az alabbiakra vallal kdtelezettséget:

4.1.1 a Szell6 utcanak a 740/2 és 741 hrsz.- telkekkel érintett szakaszéara vonatkozdan
elkészitteti a Szabalyozasi Terv modositasahoz sziikséges véleményezési anyagot.

4.1.2 a Szellé utcinak a 740/2 és 741 hrsz.-u telkekkel érintett szakaszara vonatkozé
Szabalyozési Terv elfogadasahoz szikséges teleplilésrendezési eljarast a jogszabalyok
szerint meginditja.

4.1.3 a telepiilésrendezési eszkozok (a Helyi Epitési Szabédlyzat és Szabalyozéasi Terv)
véleményezési eljarasa soran a véleményezdk részérdl felmeriild észrevétel kapcsan a
szilkséges intézkedéseket megteszi, a teleplilésrendezési eszkozokdn végrehajtandd
valtoztatasokat kezdeményezi, a valtoztatds miatti ismételt véleményeztetés soran eljar, és
a Polgarmester az egyeztetett jovahagyandé munkarészeket a képviseld-testiilet elé
terjeszti.

4.2. A Tulajdonos a jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal a Cél Allapot eléréséhez
sziikséges Szabalyozasi Terv moédositas finanszirozaséra, €s — kéltségtérités jogcimen — 2023.
julius 20.-ig megfizet — az Onkorményzat részére az Onkormanyzat OTP Banknél vezetett
11742087-15393678 szamu bankszimlaszamara torténd 4tutalassal — 500.000,- Ft, azaz
Otszéazezer forint Osszeget. A koltségtérités a Szabalyozasi Terv Ingatlant érintd modositdsanak
teljes koltségét magaba foglalja, egyéb koltségtéritést a Szabalyozasi Terv mddositas kapcsan
az Onkorményzat nem kérhet.

4.3. A Tulajdonos kinyilvanitja azon szandékat, hogy a Szabilyozasi Terv mddositasat
kévetden vételi ajanlatot tesz a 710/2 hrsz.-1i telekb6l az \1j szabalyozasi vonalnak megfeleld
telekrész aktudlis piaci dron torténd megvésarlasara, a telekalakitasi terv elkészittetésére, a
telekalakitasi eljaras meginditdsara, és az ezzel jard Gsszes dij, illeték és koltség megfizetésére.

4.4. Az Onkorményzat és a Tulajdonos kotelezettséget vallal — a telekalakitasi engedélyezési,
illetve az ingatlanligyi hatdsagi eljarast kGvetéen — az adasvételi szerz6dés alairasara.

4.5. Amennyiben az Onkorményzat jelen szerzédés hatalyba 1épésétdl szdmitott 6 hénapon
beliil nem teljesiti a jelen szerz6dés 4.1.1 és 4.1.2 pontjaiban vallalt kbtelezettségeit, ugy a
Tulajdonos jogosult a jelen szerz6dést 30 napos hataridével felmondani.

4.6. Amennyiben a Tulajdonos a 4.2.1 pontban foglalt — a Szabéalyozasi Terv moédositds
finanszirozasara vonatkozo — fizetési kotelezettségének az ott meghatarozott hataridében nem
tesz eleget, Gigy az Onkormanyzat az érdekmillds bizonyitasa nélkiil jogosult jelen szerzddéstol
egyoldalu nyilatkozattal elallni.

4.7. Jelen szerzOdés annak valamennyi fél altal torténd aléirdsa napjan lép hatalyba. A
szerzOdésii csak irdsban, a Felek k6zds megegyezésével modosithatd, vagy szlintethetd meg.

4.8. Az Onkormanyzat képviselo-testilete a 93/2023. (VIL6) szému hatérozatéval
felhatalmazta a Polgarmestert jelen szerz6dés alairdsara.
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4.9. A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6
2013, évi V. torvény rendelkezései az iranyadok.

A jelen szerzédés 3 oldalbol 4ll6 3 db eredeti példanyban készilt, a Felek minden oldalt
alairasukkal lattak el, és abbdl az Onkormanyzat kettd, a Tulajdonos egy eredeti példanyt atvett.

A Felek a szerzédést kozos elolvasas, értelmezés és megtargyalds utan, mint akaratukkal
egyezdt, az okiratszerkesztd ligyvéd elétt, jovahagydlag irtdk ala.

Csobénka, 2023. julius /4. n

Vilgyes Jozsef | % 14 | Takdes Akos Sandor
Csobanka Ko6zség C")nkornu'uwgs;\ua > . ' Tulajdonos
\Cu 1 A,
4 '\.\h‘,!‘; iR TTY, 1 ?
polgarmester ORMANTE

Ellenjegyzem
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jegyzb
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

Amely késziilt Csobanka Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2023. jtlius 6. napj4n tartott rendes, nyilvanos iilésének jegyzokonyvébsl.
A képviseld-testiilet 6 f5 jelenlévs tagjai 6 igen 0 nem 0 tartézkodd szavazattal az alibbi hatdrozatot
hozta:

Csobanka Oukormauyzat Képvtscld-teutillatének
93/2023. (VIL. G)Iinkormén;zatl hatirozata o ;»-.-:}.','
Dwm.‘c Csobdnka, Szelld utca 740/2 hrsz és 741 hysz, mgaﬁc#nokat ér fnr§
. telepiilésrendezési szerzddésrol

Csobanka Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete igy dont, hogy

1. a Szelld utca 740/2 hrsz. & 741 hrsz. ingatlanokat telepiilésfejlesztési
szerzbdésben foglaltakkal egyetért, a telepiilésfejlesztési szerz8dés megkdtését
tdmogatja.

2. felhatalmazza a polgirmestert a telepiilésfejlesztési szerzddések alafraséra.

Hatéridé: 1-2 pont: azonnal
Felelds: polgérmester

k.m.f.
Vélgyes Jozsef Dr. Imre Gébor
polgérmester jegyzd
s.k. s.k.

A kiadmény hitgléiil:

jegyzOko 46>
2 Yi(‘
\/*)“. . 6_- ) cé:'.
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Kérelmez6: Csobénka Kézség Onkormanyzata
Kérelmezett ingatlan(ok): Csobénka beltertilet 710/2 helyrajzi szdm(ok)

AZ eljgras meginditdsanak napja: 2024. 12. 13.

HATAROZAT

Csobénka Kdzség Onkormanyzata (cim: 2014 Csobénka, F& ut-1.) dltal benyuijtott telekalakitasi kérelem alapjan
lefolytatott eljdrasban a Csobdnka belteriilet 710/2 helyrajzi szamu foldrészletre vonatkozéan a Kibédyné
Sz6cs Katalin 24-530-1. munkaszamon készitett, az-ingatlaniigyi hatosag altal 666171/2024. szamon zaradékolt,
E-11/2024. szamon el6zetes nyilvantartasba vett valtozasi vazrajz szerinti

telekalakitast engedélyezem.

Jolen telekalakitasl engedély és a hozz4 tartozé telekalakitasi dokumentﬁclé az engedélyez6 : hatarozat
véglegessé valdsatol szamitott egy évig hatélyos.

A dontés a kozléssel véglegesseé valik, fellebbezésnek nincs helye. A dontés ellen a kbzléstdl szamltott 30 napon
belll kozigazgatasi per indithaté a Pest Varmegyei Korméanyhivatalndl el6terjesztett, .de a Budapest Koérnyéki
Torvényszékhez cimzett keresetlevél benyujtasaval. A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhet6. Azonnali
jogvédelem keretében kérhet6 a halaszté hataly elrendelése. A halaszté hataly elrendelése esetén a kdzigazgatasi
cselekmény nem hajthat6 végre, annak alapjan jogosultsag nem gyakorolhaté és egyéb médon sem hatalyosulhat.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus titon, vagy papir alapon Is benyGjthatja. A digitalis allamrél és a
digitalis szolgaltatdsok nydjtasanak egyes szabdlyairél sz6l6 2023, évi Clll. torvény 19. §-aban meghatarozottak .
elektronikus Uton kotelesek benydjtani a keresetlevelet. A jogi képviselBvel eljard Ogyfél csak -elektronikus uton
nyljthatja be a keresetlevelet. Elektronikus (ton a keresetet csak az e-Paplir Uzenetktldé alkaimazas utjan lehet
benyujtani, amely az aldbbi elektronikus fellleten taldlhaté: https://epapir.gov.hu.

A blrésagi jogorvoslati eljaras illetéke 30 000 forint. Az ligyfelet a birésagi feIquzsgaIatl eljarasban térvényen

alapul¢ illeték-feljegyzési jog illeti meg.
INDOKOLAS

Csobanka Kézség Onkormdanyzata 2024. december 13-4n a rendelkezé részben részletezett telekalakitasi
engedélyezési kérelmet nyujtott be a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
11-hez, mint telekalak(tasi hatésdghoz, melynek alapjan kbzigazgatasi hatésagi eljaras indult.

Az eljaras soran megallapltoftam, hogy a kérelemmel egyltt a jogszabalyban el6irt telekalakitasi dokumentaciok
benyujtasra keriiltek, tovabba a kérelem benyujtasakor a telekalakitasi eljaras eléirt dijai megfizetésre kerlltek.

Az Az egyes foldlgyi eljardsok részletes szabadlyairdl sz6l6 384/2016. (Xll.2.) Korm. rendelet (tovabbiakban; Korm.
rendelet) 23/A. § (1) bekezdése) alapjén a telekalakltdsi engedélyezési eljérasokban: a: fovérosi: és vérmegyei
kormanyhivatalnak a 23/B-23/D. §-ban meghaltérozott szakkérdéseket: is:vizsgalnia kell.:/A-Korm. rendelet 23/A §
(2) bekezdés alapjan A févarosi és varmegyei kormanyhivatal altal zaradékolt valtozasi vazrajz és a hozza tartoz6
teriiletkimutatas, valamint a telekalakitasi helysz(nrajz ‘hiteles masolata képezi a szakkérdések vizsgalatanak

alapjat.

Foldhivatall F6osztéaly - Féldhivatall Osztaly 11.
2000 Szentendre, Dunakenyar krt.1.
Telefon: (26) 312-413 KRID: 218864178
E-mail: foldhivatal.szentendre@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu
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A Korm. rendielet 23/B § (1) bekezdése alapjan a telekalakitasi engedélyezési eljrasokban vizsgalni kell — a (2)
bekezdésben meghatarozott esetet kivéve —, hogy a telekalakitas a) a Méptv. valamint a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek. tertletrendezési tervérdl szolé torvény telekalakitasra és telekméretre vonatkozd elbirasainak,
b) a teleplilésrendezési és éplitési kovetelményekrdl sz6ld kormanyrendeletben és a 23/E-23/J. §-ban foglaltaknak
valamint c) a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb beépitettségére a
telken elhelyezhet® éplletek szamara, valamint az éplletek tervezett telekhatartol valo tavolsagara vonatkozé helyi
telepiilésrendezési és épltési kovetelményeknek megfelel-e. A Korm. rendelet 23/B § (3) bekezdése szerint A
telekalakitasi engedély iranti kérelmet el kell utasitani, ha a tervezett telekalakitas az (1) és (2) bekezdésben

foglaltaknak nem felel meg

A fenti szakkérdés vizsgalata soran az Allami Féépltész lroda PE/TELEK-AF/00846-2/2025. szamu allasfoglaldsa
alapjan az alabbiakat allapitottam meg.

A magyar épltészetrél sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban Méptv.) 88.§ (1) bekezdeése szerint telket csak
ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelelé hasznélatra alkalmas legyen, tovabba annak

alakja, terjedelme, beépltettsége és megkozelithetésége a jogszabalyoknak megfeleljen.

A Korm. rendelet 23/E. § (1) a telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése, erdé mlvelés
4g esetén a telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztasa, valamint a vizgazdélkodasi-tertlet dvezetbe esd telkek
kivételével — ugy kell kialakltani, hogy a kialakul telkek koztertletnek gépjarmi-kdziekedésre.alkalmas részéré| az
adott kdzteriiletre vonatkozd jogszabalyi elélrasok szerint vagy 6ndllé helyrajzi szémon, nyilvantartott magandtrol
gépjarmivel kézvetlenl, vagy hidon illetve atereszen kereszttl megkdzelithetéek legyenek.

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szoldé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 111. § (1) bekezdése szerint az e rendelet II-lll. fejezetében meghatarozott
telepiilésrendezési kdvetelményeknél szigorabb kévetelményeket - a 32 § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és
beépitési szabaly, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti kévetelmény kivételével ~ a helyi. épitési szabdlyzat

megallapithat

A hatélyos telepllésrendezési eszkdz a Csobanka Kozség Onkorméanyzat Képviselb—testuletének 10/2016. (XL
25.) szamu 6nkormanyzati rendelete Csobanka Kézseg Helyi Epltési Szabalyzatré|l (a tovabbiakban: HESZ). A
HESZ mellékletét képezé Szabalyozasi Terv (tovabbiakban: SZT) targyi Ingatlanokat teleplilési kiszolgaléut

bvezetbe sorolja.

Az Ut ingatlananak tébb részre osztasa az Ut szélességi méreteit nem érintl, azt valtozatlanul hagyja.

Térgyi telekre vonatkozoéan nincs érvényben valtoztatasi tilalom.

Fentiek alapjan a tervezett telekalakitds a Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdésben el6irt vizsgdlati feltételeknek
megfelel, a telekalakitas telepliésrendezési kdvetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak valo megfelelés

szempontjabol kikétés nélkiil engedélyezhetd.

Tovabba kérelmezé benylijtotta a Méptv. 81 § (10) bekezdés szerinti 6nkormanyzati téjékoztatét, és az ELMU
Halozati Kft. hozzajaruld nyilatkozatat is.

A fentl tényallas, a benydjtott és az eljérasban keletkezett iratok, az ligyben kiadott szakmai allasfoglalés,
ELMO Halézati KFT nyilatkozata tovabba a hivatkozott, hatalyos jogszabélyok alapjan a rendelkez8.részben

foglaltak szerint déntottem, a telekalakitdst engedélyezem.

A Korm. rendelet 23. § (4) bekezdés alapjan a telekalakitasi engedély és a hozza tartozé telekalakitasi
dokumentacié az engedélyezé hatarozat véglegessé valasatol szamltott egy évig hatélyos.

Felhivom a kérelmez$ figyelmét, hogy a telekalakitasi engedély alapjan.a vaitozéas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetését Pest Varmegyel’ Korményhivatal Féldhivatall F6osztély Foldhivatall Osztaly 11-nél (cim:.2000
Szentendre, Dunakanyar koruat 1.) kérheti.

Az ingatlan-nyllvantartas| eljar4s eredményes Iefolytatéséhoz a valamennyl tulajdonos altal aléirt
zaradékolt vazrajzok és az engedélyez8 hatirozat és véglegessé valisarél szdlé végzés becsatolisa

mellett az alabbl okiratok benyujtasa sziikséges:

\
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Amennyiben valtozatlan tulajdoni allas mellett kérik az atvezetést:

e orre iranyul6 kérelem,
e ingatlanonként 10.600 Ft. igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetése,

+ vezetékjog jogosult altal ellenjegyzett vazrajz.
Tulajdonjog véltozassal térténd atvezetéshez még a tovabbiak sziikségesek:
e jogi képviseld altal alalrt és nedves bélyegzével ellatott kérelem,

* bejegyzésre alkalmas okirat,
e a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400 adatlap kitdltétt formanyomtatvanya, ingatlanonként 10.600 Ft.

igazgatasi szolgéltatasi dij megfizetése,
o vezetékjog jogosult altal ellenjegyzett vazrajz

A dontés elleni fellebbezés lehetéségét az dltalanos kozigazgatdsi rendtartasrél szold 2016. évi CL. tv,
(tovabbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zartam ki, egyidejlileg biztosltottam a biréségi feltlvizsgalat lehetéségét. A
birdsagi felllvizsgalati eljarasban az illeték-feljegyzési jogot az 1990. évi XCIIl, tv. 62. § h) pontja alapozza meg. A
kézigazgatasi biréségi eljaras illetékének mértékét az 1990. évi XCIII. térvény 45/A. § (1) bekezdése szabalyozza.

A dontés birdsagi felGlvizsgalatara az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehet8ség.

Az Akr. 82. § ( 1) bekezdése szerint a hatésag dontése végleges, ha azt a hatésag mar nem véltoztathatja meg. A
véglegesség a dontés kbzlésével 4ll be.

Az eljaras igazgatési szolgaltatasi dljanak mértékérél a telekalakitasi engedélyezési eljaras igazgatasi szolgaltatasi
dijarol sz6l6 1/2024 ( 1.30) KTM rendelet 10/1. § rendelkezik.

A telekalakitasi engedélyezési eljarassal érintett ingatlanokkal szomszédos ingatlanok tulajdonosainak eljarasba
torténd bevonasa a 12/2015. (V. 14.) AB hatérozat és az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan megtértént.
Dontésem a hivatkozott jogszabalyokon alapul.

A varmegyei korményhivatal hataskérét a foldmlvelésigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérél sz6l6 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 53. § (1) bekezdés, illetékességét a 383/2016 (XI1.2.) Korm.

rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja hatarozza meg.
Szentendre, 2025. augusztus 21.

Dr. Tarnai Richérd f6ispan nevében és megbizasabél

Bondor Péter s.k.
osztalyvezetd

A kiadmany hitelétil: = Hegyi Eva
Ggyintéz6

Hatérozatot kapjak:
Csobanka Kézség Onkormanyzata (kérelmezt) hivatall kapu

1.

2. Takécs Akos Séndor (szomszéd) 1014 Budapest, Tancslcs Mihaly utca 23. 1. em. 3.
3.  Schéffer Antal (szomszéd) 2014 CSOBANKA, Szegfll utca 5.

4.  Schéffer Antainé (szomszéd) 2014 CSOBANKA, Szegf(l utca 5.

5. Schenk Szllvia (szomszéd) 2014 CSOBANKA, Szelld utca 4.

6.  SImon Tibor Odén (szomszéd) 2014 CSOBANKA, Szell§ utca 4.

7. Kémétl Eva (szomszéd) 2014 CSOBANKA ', F& (it 69.

8. Dénesl Gydrgy( szomszéd) 1104 BUDAPEST ,Széraz utca 31/A,
9. Dénesl Méria R6za (szomszéd) 2014 CSOBANKA, Damfanich utca 5.
10. ELMU Halczati Kft. hivatali kapun |

11, lrattar helyben

Véglegessé vélas utan:

12. Csobénka Kdzség Onkormanyzat ( 3pid.) + melléklet 2014 Csobéanka, F6 ut 1.



R 700 k- -
Kibédyné Szécs Katalin bee ]ésubéln[}(a

1144 Budapest, Ond vezér itja 36/A 10/40.

" belterdiet " 949

w2501 VAL TOZASI VAZRAJZ =" 5024

a 710/2 helyrajzi szému f8ldrészlet megosztésérél

M= 1:1000
adatazolgditatss iktatoszsma; 2-1598/2024
Vaitozds el &llagot Viitozds utdn ditepot
Alresziat Terutst Airdsziet Tenllet Moglegyzés
Helyrajzi 5 ak | Mzl g aK Szolgaim) ds egyéb jogok
szém Jol | mdv.g 5 ha. m? Szém | e mov.&g § he. m? i ooy
T 7 B i 5 |8 T [ [} W] 11 12 3 71
F foven,
fom
7102 | | ket kozot | - |ozot4| < | 7104 AT ey 00115
2k I“amm
_ Varwtékjog 928 m?
¥ ELMU HALOZAT! ELOSZTO KFT.
kivets, hely (1132 BUDAPEST Xill KER, Véc! 0t 72-74.)
71a%) e 0.0000 | - VMB-224/2011. eng. szdmd (20319)
Csobanka 0.4 kV-05 1. az. fanndit vezeldk
Hi/5: 56920/2011.12.14
Osszosen; 07014 | - | Ossresn: o.7or4 | -
A vézeajz mé lovételére nem sl
A valtozé, e tortént:
A helyrejzi szémoz4s és larlietszamités helyes.
Eza ak 4 agy évig hatdly
Budapest, 2024. okiober 7.
[
Készits ds mindségel, ! @ K?/,J
i ZAradékolt: ...t
yré Srdce Katalln
ing.rend.min.sz.;2341/2018 " ing.rend.min.sz.:
f6idmérd ig.széma: 6525 P.H. 108
¥ “amlin Acs Zl‘-'“:b
ik et m\m
19




3. melléklet
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Csobénka Kézség Onkormanyzata

Csobénka,

Fé utca 1l

H-2014

Térgy: Csobdnka 710/4 helyrajzi szém alatt nyilvéntartott 115 m2 nagysdgi ingatlanra vonatkozd vételi
szdndéknyilatkozat

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Levelem mellékleteként benyljtom a T Onkorményzatnak a térgyi ingatlanra vonatkozd vételi
szandéknyilatkozatomat két eredeti példanyban.

A széndéknyilatkozat a CSOBANKA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELIARAS T.
Onkormanyzat Altal tértént jovahagydsan, valamint a Pest Megyei Korményhivatal 2025.08.21-n kelt telekalakitds

jovéhagyo hatdrozatén alapul.

Kérem T. Polgdrmester urat és a T. Képvisel§ Testlletet a vételi szandéknyilatkozat elfogadaséra.
Tisztelett

Takéacs Akos Séndor



VETELI SZANDEKNYILATKOZAT

Név:

| Takdcs Akos Sdndor

Ajdnlattevé

Sziiletési név:

Sziil. hely, id6:

Anyja neve:

Lakcim:

 adéazonositd jel:

'Személyi azonositd jel::_‘

Allampolgarsag:

Cimzett

Név:

Csobinka Kozség Onkorm4nyzata

Székhely:

H-2014 Csobinka Fé utca 1

Képviseli::

Yilgyes Jézsef Polgirmester

Adészam:

15730978-1-13

1.  Alulfrott Takdcs Akos vételi ajénlatot teszek a Pest Virmegyei Kormdnyhivatal Féldhivatala 4ltal Csobanka
belteriilet 710/4 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, kivett, kdzforgalom el6l el nem zirt maginit miivelési dgu,
115 nm nagységh ingatlanra vonatkozdan, mely természetben a H-2014 Csobénka, Kossuth utca 20 / Szelld
utca 2 sarkon alatt tal4lhato.

2.  Azajanlott vételar 2.875.000.- Ft, azaz Kett6millié-nyolcszézhetvenit-ezer forint.
3. A vételar kifizetését a végleges adisvételi szerz6dés aldirasival egyidejlileg dtutaldssal vallalom megfizetni.

4.  Kijelentem, hogy az ingatlant megtekintettem, és kételezettséget véllalok arra, hogy Eladéval — a jogszabalyi
eldirasoknak megfeleléen és a jelen szdndéknyilatkozattal egyezd feltételekkel — a jelen vételi ajanlat
elfogadasa esetén, az elfogad6é nyilatkozat részemre valé kézbesitését kdovetd 8 azaz nyolc napon beliil
adasvételi szerz0dést kitok, amennyiben a tulajdonjog 4truhdzasinak id6pontjdban az ingatlan - az 5. pontban
frtakon kiviil- per-, teher és igénymentes, és a birtokbaadésra a szerz6dés aldirdséval egyidejlileg sor keriil.

5.  Kijelentem, hogy az ingatlan e-tulajdoni lapjat megismertem, mely szerint az ingatlant az aldbbiakon kiviil per,-
teher és igénymentes: ELMU HAl6zati Szolgsltaté Kft 3 m2-re vonatkozé, Csob4nka 1.sz.0,4 kV-os vezeték
javéra vezetékjog bejegyezve.

6. Az Ajanlattevd jelen jogiigyletre vonatkozbéan a nyilatkozat alairdsat6l szémitott 30 napig véllal ajénlati

kotottséget.

Détum Csob4nka, 2026.mércius 16.

Takécs Akos ajanlattev
Tanil. Tanu2.
Lung Edina tantik neve PusztaiP4l
lakcim:
5z.ig.sz.: .
aléirds: '




