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Csobanka Kézség Onkormanyzat
Képvisel§-testlilete 2026. marcius 5. napjan tartandé
rendes, nyilvanos képviseld-testiileti lilésére

Targy:
A Csobanka 551. és 605/1 hrsz.-G ingatlanok hasznositasa, és a HESZ médositasa

Tisztelt Képviseld-testilet!

A Csobanka 551. és 605/1 hrsz.-U ingatlanok tulajdonosai — (gyvédi Uton — egyeztetést
kezdemenyeztek az ingatlanokra vonatkozo terveikkel, amellyel kapcsolatban 2025.
december 9-én érkezett megkeresésiiket még aznap a Képvisels-testiilet felé is megkiildott
Polgarmester ar. A tulajdonosok az egyeztetés kezdeményezése mellett az ingatlanaik
hasznositasa érdekében a telepllésrendezési eszkozok (TRE) modositasat is
kezdemeényezték. A tulajdonosok az 551.-0 ingatlanon (7.229 m?) bekeritett, zarhatd kdzparkot
kivannak létrehozni sétanyokkal, Glépadokkal. A parkot a megvaldsulas utan sajat kdltségen
kivanjak Gzemeltetni, karbantartani és kezelni.

A 605/1 hrsz.-u ingatlanon (10.048 m?) 30-40 f6 ellatasara alkalmas felsékategérias nyugdijas
otthon épitését tervezik. Ebben az épliletben terveznek az dnkormanyzat részére — kiilon
megkozelitéssel, parkolokkal — mintegy 50 m2-nyi, korszerii rendeld helyiségeket biztositani.

Javaslatukban szerepel, hogy a tervezett beruhazas sokmilliés addbevételt jelentene az
onkormanyzatnak, és 15-25 munkahelyet teremtene a telepllésen.

A tulajdonosok fejlesztési terveit a jelenlegi TRE eléirasai nem teszik lehetévé, ezért kérik a
TRE modositasat gy, hogy az 605/1 hrsz.-G ingatlan beépithetésége 2% helyett maximum
15%, és az épiletmagassag legnagyobb megengedett mértéke 5 m helyett 6 m legyen.
Nehezményezik a hatalyos TRE-ben szereplé a beépithetd legkisebb telek terilet méretét
(30.000 m?) is. A jelenlegi TRE nem tartalmazza a tervezett funkciot sem.

Az (gyvéd altal kildott levél az egyeztetések lefolytatdsara és a megallapodasra révid
hataridoket ad. Ezzel kapcsolatban a vélaszlevélben tajékoztatast adtunk a TRE
modositasanak modjardl, kiemelve, hogy a képviselé-testiilet tAmogatasan til szilkséges a
TRE — egyebkeént kotott rendd és idejli — mddositasa, valamint arrél, hogy a TRE médositasi
kérelmét a soron kovetkezd KT Ulésre elbterjesztem.
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Fentiekre tekintettel a javaslatban megfogalmazott igények teljeskorl vizsgalata indokolt, és a
beruhazas tamogatasa vonatkozasaban ddntest kell hozni.

Amennyiben a képviseld-testiilet a javaslatot tAmogatja, azt a 2026-ban kezdédé teljes TRE
felllvizsgalatban kell kezdeményezni és tervezés soran vizsgalni kell.

Az egyeztetésekre javaslok harom képvisel6t kijelolni. Az egyeztetések soran a telepulés
féépitésze, és a Polgarmesteri Hivatal miszaki Ugyintézdje kdzremiikodése is szikséges
lehet.

Javaslom a kijelolt képvisel6k feladataul szabni a képviseld testllet érdemi dontését
megalapozé elbterjesztés eldkészitését, a TRE felllvizsgalattal kapcsolatos vallalkozasi
szerz6dés megkotése elbtt (a tervezési feladat kijeldlése érdekeben).

Figyelemmel a fentiekre kérem a Tisztelt Képviselé-testiletet az elbterjesztés
megtargyalasara és a hatarozati javaslat elfogadasara.

HATAROZATI-JAVASLAT

Csobanka Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...12026. (lll. 5.) 6nkormanyzati hatarozata :
A Csobéanka 551. és 605/1 hrsz.- ingatlanok hasznositaséval, és a HESZ
modositasaval kapcsolatban

Csobanka Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete Ggy dént, hogy

1. Csobanka 551. és 605/1 hrsz.-U ingatlanok tulajdonosai megkereséseben
szerepld, 30-40 f6 ellatasara alkalmas felsGkategoérias nyugdijas otthon
megépitésével kapcsolatos egyeztetések lefolytatasara képviseldket jeldl ki.
A kijeldlt képviselék:

. képviseld,
& képviseld,
L R képviseld.

2. Felkéri a polgarmestert, illetve a jegyzét, hogy 1. pont szerinti képviseldk
munkajaban — szlikség esetén, szakmai kérdésekben — Csobanka Kozség
féépitésze és a Polgarmesteri Hivatal mlszaki Ugyintézéje kdzremiikddését
biztositsa.

3. AKkijelolt bizottsag vizsgalja

e a beruhazas épitési igényeit, a tervezett funkcid, és az épitési
eléirasok tekintetében;

¢ a TRE médositasi igényt, és
e a javaslattal kapcsolatos egyéb kérdéseket.

4. A Kijelolt bizottsag a vizsgalat eredményét és javaslatat foglalja
eléterjesztésbe, és az eldterjesztést 2026. aprilis 15-ig készitse el.

Hatarid6: 2026. aprilis 15.
Felelds: kijelolt képviseldk.



[. melléklet - 35/2026.

© r
UGYVEDI IRODA
DR. BORSAI NELLY UGYVED
kiilkereskedelmi szakjogdsz, tarsasdgi jogi szakjogdsz

Cim: 1055 Budapest, Szent Istvdn kdrat 17. IV./S.
Mobil: 06-20-9412926 E-mail: info@drborsai.hu

Csobsdnka Kozség Onkormanyzata Budapest, 2026. 01.13.

Volgyes Jozsef

Polgarmester 1ir részére
Targy: tajékoztatas kérés, felszolitas

2014 Csob4nka,
Féuatl. oy . - s
| Csohanka
Tovabbitva: i Fogarmesteri Hivatal
polgarmesterihivatal(@esobanka.hu - Nt [
polgarmester(@csobanka.hu [ === —2025 lAN 1 9
tértivevényes ajanlott levél J ) . _0/( / K86 -4 / 2026 |
(e L[ 62862005 |
Tisztelt Polgarmester Ur! Lagnieeg lure. 9. 1

Alulirott, Kovacs Péter 1039 Budapest, Kadar utca 9. 7.em. 38.a. sz. alatti lakos és Szarvady
Attila 2014 Csobanka, Borony utca 5. sz. alatti lakos korabban csat'(.)lt meghatalmazassal igazolt
jogi képviseletében eljarva az aldbbiakban keresem meg ismételten Ont.

Mint On elétt is ismert Megbizéim képviseletében eljarva 2025. november 25. napjan e-mail és
tértivevényes levél titjan megkerestem t. Onkormanyzatot, mely levelemet t. Polgarmester Ur e-
mail altal visszaigazoltan 2025. november 25. napjan atvett, illetve 2025, 12.08. napjan kelt
levélben ismételten megkerestem t. Onkorményzatot, mely tértivevényes levelem a visszaérkez6
tértivevény tanusdga szerint 2025. december 12-én szintén atvételre kertilt.

T. Polgarmester Ur az elsd levelem kézhezvételét kbvetden haladéktalanul felhivott telefonon,
azonban a levél tartalmaval kapcsolatban érdemi tdjékoztatdst nem adott annak ellenére, hogy
utalt r4, hogy a levélben foglaltak nem ujdonsidg a szdmara, hiszen Megbizéim tobbszor
probéltak mar érdemben az Onkorményzattal egyeztetni.

Sajnos megallapithat6, hogy Megbiz6im korabbi eréfeszitései és a leveleimben foglaltak sem
vezettek eddig még vilaszaddsra sem annak ellenére, hogy a jogszabalyok kdtelezben elbirjak
az Onkormanyzat kotelezettségeit, amelyet ezideig elmulasztottak betartani.

Nyilvan t. Cim el6tt is ismert, hogy az Onkormanyzat tevékenységét és eljarasi rendjét a
jogszabalyok megfelelden szabalyozzak, azonban Onok egyik jogszabalyi eldirast sem tartottak
be ezideig.

Felhivom szives figyelmiiket az Onkormanyzat munk4jat, tevékenységét szabélyozé aldbbi
egyes jogszabalyi eldirdsokra, ugyanis részletesen nem kivanom azokat a jogszabalyokat
ismertetni, amelyeket Onok elmulasztottak betartani Megbiz6im beadvanyaival kapcsolatban.
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Felhivom szives figyelmiiket — de nem kizarolagosan- az alibbiakra:

a 2023. évi XXV. a panaszokrél, a kozérdekii bejelentésekrdl, valamint a visszaélések
bejelentésével tsszefiiggd szabalyokrdl eldirasaira:

1. § (1) Az allami szervek és a helyi 6nkorményzati szervek a panaszokat és a kdzérdekii
bejelentéseket e torvény szerint kotelesek elintézni

(2) A panasz olyan kérelem, amely egyéni jog- vagy érdeksérelem megsziintetésére iranyul,
¢s elintézése nem tartozik mas — igy kiilondsen birdsagi, kozigazgatasi — eljaras hatalya ald. A
panasz javaslatot is tartalmazhat.

2 § (2) Ha a panaszt vagy a kozérdekii bejelentést nem az eljarasra jogosult szervhez tették meg,
a panaszt vagy a kdzérdekil bejelentést a beérkezésétdl szdmitott nyolc napon beliil az eljarasra
jogosult szervhez at kell tenni. Az attételrdl a panaszost vagy a kézérdekii bejelent6t az attétellel
egyidejlileg értesiteni kell. Ha a kozérdekit bejelentés jogszabdly megalkotdsira vagy
moédositasara iranyuld javaslatot tartalmaz, azt a jogalkotdi hataskorrel rendelkezd személynek
vagy szervnek is meg kell kiildeni.

3.§ (1) A panaszt és a kozérdekll bejelentést — ha torvény eltéren nem rendelkezik — az
eljardsra jogosult szervhez t6rténd beérkezésétdl szamitott harmine napon bel Kkell elintézni.

(2) Ha a panasz vagy a kozérdekii bejelentés elintézését megalapoz6 vizsgilat eldrelathatdlag
harminc napnal hosszabb ideig tart, errél a panaszost vagy a kézérdeki bejelent6t — az elintézés
varhaté idépontjanak és a vizsgalat meghosszabbitdsa indokainak egyidejii megjelolésével —
tajékoztatni kell. A panasz vagy a kozérdekii bejelentés elintézésének hatdrideje ebben az
esetben sem haladhatja meg a hat hénapot.

(3) Az eljarasra jogosult szerv kapcsolatot tart a panaszossal és a k&zérdekli bejelentével,
ennek keretében a panasz vagy a kozérdekii bejelentés kiegészitésére, pontositasara, a tényallas
tisztazasara, valamint tovabbi informécidk rendelkezésre bocsataséra hivhatja fel.

Felhivom a figyelmet a 2011. évi CLXXXIX. tv. Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél
$z016 torvény eléirasaira is ,

8. § (1) A helyi kdzOsség tagjai a helyi Snkormanyzas alanyaként kételesek:
a) 6ngondoskodassal enyhiteni a kézosségre harulé terheket, képességeik €s lehetdségeik szerint
hozzgjarulni a k&zosségi feladatok ellatasahoz;

9. § Az e torvényben meghatarozott jogokat johiszemiien, a kolcsonds egyiittmiikodés elvét
figyelembe véve, a tdrsadalmi rendeltetésiiknek megfeleléen kell gyakorolni.
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13. § (1)> A helyi koéziigyek, valamint a helyben biztosithat kdzfeladatok korében ellatando
helyi énkormanyzati feladatok kiilsnosen:

1. telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés;
81. § (1) A jegyzd vezeti a polgdarmesteri hivatalt vagy a kézos 6nkormanyzati hivatalt.

132. § (1) A koermdnyhivatal a helyi 6nkormanyzatok térvényességi felligyelete korében az
Alaptdrvényben meghatarozott feladat- és hataskorokon tul:

a) térvényességi felhivassal élhet;

b)= kezdeményezheti a képviseld-testiilet vagy a tarsulasi tanics Osszehivasit, valamint e
torvényben meghatarozott esetben 6sszehivja a képviseld-testiilet vagy a tarsulasi tanacs iilését;

¢)= javasolhatja a helyi onkormanyzatok torvényességi felligyeletéért felelés miniszternek,
hogy kezdeményezze a Kormanynal annak inditvanyozasat, hogy az Alkotmanybir6ség vizsgalja
fellil az nkormanyzati rendelet Alaptérvénnyel valé 6sszhangjat;

d)~ az 6nkormanyzati hatdrozatot k6zigazgatasi perben megtamadhatja;

e) kezdeményezheti a hatdrozathozatali, feladat ellatasi kotelezettségét nem teljesité helyi
dnkorményzattal szemben birdsdgi eljards meginditasit, a hatdrozathozatal po6tlasanak
elrendelését;

J) javasolhatja a helyi dnkormanyzatok térvényességi feliigyeletéért felelds miniszternek, hogy
kezdeményezze a Kormanynal az Alaptérvénnyel ellentétesen miikodé képviseld-testiilet
feloszlatasat;

g)— kezdeményezheti a helyi 6nkormanyzatnak a koézponti koltségvetés terhére nydjtott
tdmogatasok feliilvizsgalatat a 117. § (1) bekezdés a) pontja szerinti tdmogatas esetében a
kincstarnal, a helyi 6nkormanyzatnak nyujtott ksltségvetési tamogatds esetében a timogatonal;

h) pert indithat a sorozatos térvénysértést elkdvetd polgarmester tisztségének megsziintetése
irant;

i) fegyelmi eljarast kezdeményezhet a helyi Onkormanyzat polgarmestere ellen és a
polgarmesternél a jegyz6 ellen;

J)= kezdeményezheti az 4llamhaztartasrél szolé 2011, évi CXCV. tdrvény 68/B. §-a szerinti
kincstari ellenérzést;

k)= aj) pont szerinti kincstari ellendrzés eredményétdl fliggden kezdeményezheti a helyi
Onkorményzat gazdalkoddasat érintd vizsgalat lefolytatasat az Allami Szamvevészéknél;

1)~ térvényességi feliigyeleti birsagot szabhat ki a helyi Snkormanyzatra vagy a térsuldsra az e
torvényben meghatarozott esetekben.

(2)* A kormanyhivatal torvényességi feliigyeleti eljarasinak célja a helyi 4nkormanyzat
képviselo-testiilete, bizottsiga, részonkormdnyzata, polgirmestere, fopolgarmestere,
varmegyei kozgyiilés elnike, tarsulisa, jegyzéje (a tovabbiakban: érintett) miikodése
jogszeriiségének biztositasa.

(3)= A kormdnyhivatal torvényességi feliigyeleti eljarasiban vizsgilja az érintett

a) mikodésének, dontéshozatali eljarasanak jogszeriiségét;
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b) dontéseinek jogszerliségét;
c) jogalkotasi, tovabbd jogszabalyon alapulé dontési és feladatellatasi kotelezettségének
teljesitését.

Ismételten eldadom, hogy a teljesség igénye nélkiil soroltam fel jogszabalyokat, azonban l4thatd,
hogy az Onkormanyzat nemcsak a hatrid6ket mulasztotta el, hanem azzal a lényeges kérdéssel
sem foglalkozott, hogy Megbizéim Csobanka Onkormanyzat fejlesztésével kapcsolatosan is
lényeges ajénlatokat tettek, az Onkormanyzat jelentés &sszegeket takaritana meg, az egyéb, az
ajanlasokhoz kapcsol6dd pozitivumokrdl mar nem is beszélve, melyet az ajanlat tartalmaz.

Sajndalatos modon ez is elkertilte az Onok figyelmét, melynek elmaradésat llaspontom szerint az
illetékes kormanyhivatal sem fogja pozitivan értékelni.

Felhivom t. Cim figyelmét arra, hogy jelen levelem kézhezvételét6l szamitott 8 napon beliil
tegye meg a sziikséges intézkedéseket annak érdekében, hogy Megbiz6im érdemi vélaszt
kapjanak a levelekben foglaltakra , valamint az altaluk kordbban el6adottak vonatkozasaban.

Mair most tajékoztatom t. Cimet, hogy amennyiben a fenti hatiridé eredményteleniil telik
el, ugy Megbizéim hatirozott utasitdsanak megfeleléen haladéktalanul a sziikséges jogi
intézkedéseket megteszem annak érdekében, hogy Megbizéim jogos igénye érvényre jusson
és a hosszu idd 6ta torténé onkormanyzati hatirozatlansiag megsziinjon.

Udvozlettel:

Dr. Borsai[Ugyvédi Iroda

képv: Dr, !

iigyvéd
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dr. Borsai Nelly

Dr. Borsai Ugyvédi Iroda
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Szent Istvan korat 17, IV. /5.
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Tisztelt Ugyvéd Asszony!

A korabban a Csobanka Kézség Helyi Epitési Szabélyzatinak (HESZ) médositasaval, illetve a helyi
jelentdségli  védett természeti teriiletté és természeti emlékké nyilvanitasrol sz6lo rendelet
(természetvédelmi rendelet) megalkotasdra vonatkozd. eldterjesztéssel kapesolatban kért tdjékoztatasra
az alabbiakban vélaszolok.

1. A HESZ médositasa

Az elmult idészakban az 551, és 605/1 hrsz.-0 ingatlanok hasznositasira Megbiz6i tobb elképzelést
ismertettek, de ezek megmaradtak az informalis egyeztetések szintjén. Az Onkormanyzathoz hivatalos,
részletes tartalmi megkeresés nem érkezett. Az On altal kiildstt elsd levelet — mint hivatalos
megkeresést — megkilldtem a képviseld testiiletnek, errd| tajékoztatast is adtam Onnek.

Megbizdi és az On szdmdra is ismert — ahogy levelében is irta —, hogy az ingatlanokat 2021-ben
vasaroltdk. A jelenleg hatilyos HESZ 2016-ban 1épett hatalyba — és az azota tortént modositasok nem
érintették a szoban forgd ingatlanokat —, igy Megbizdinak tudomassal kellett birnia az ingatlanok
beépithetdségérdl, a HESZ-ben rogzitett, vonatkozé épitési szabalyokrol,

A levelében ismertetett épitési tervek nem felelnek meg a hatalyos HESZ-nek. Ilyen esetekben az
ingatlantulajdonos — természetesen — kezdeményezheti a beépitési szandékanak megfeleléen a HESZ
modositasat. Amennyiben a tulajdonos altal benyujtott kérelmet a képviseld-testiilet timogatja, a cél-
allapot elérésének feltételeit a tulajdonos és az Snkormanyzat kozott Iétrejott ,,Telepiilésfejlesztési
Szerzddés”-ben lehet és kell rogziteni,

Mint az Tisztelt Ugyvéd Asszony el6tt is ismert, a telepiilésrendezési eszkézok modositasa
jogszabélyban rogzitett szigora eljarasrendben zajlik. A HESZ médositaséhoz elézetesen t6bb szakmai
dokumentum elkészitésére van sziikség, az eljarasban tébb mint hisz dllamigazgatasi szerv véleményét
kell beszerezni, és a mddositas tervezetét tarsadalmasitani kell. Ez az eljaras t6bb honapot vesz igénybe,
és jelentds koltségekkel bir. Ezek miatt az On 4ltal megadott és kért hataridok bizonyosan nem tarthatdk,
és az 6nkormanyzat a dokumentumok elkészitésének kéltségeit sem vallalja.

A kérdéseire valaszul jegyzem meg, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok 2016-o0s atdolgozasa soran is a
teljes — elobb részletezett — eljarast lefolytattuk, sem a nyilatkozé dllamigazgatasi szervek és érdekeltek,
sem a tarsadalmi egyeztetésben részt vevok, sem pedig az allami foépitész a végleges, késbbb elfogadott
telepiilésrendezési eszkozokkel szemben kifogassal nem élt. A természetvédelmi teriilet és az
elOvasarlasi jog bejegyzéséhez nem kell  kiilon” képviseld-testiileti hatdrozat, e ,tények, és jogok” az
elfogadott HESZ-ben rigzitettetek: a foldhivatali bejegyzést ez megalapozza.

Cim: Telefon: +36 (26) 320-020 E-mail:polearmesterihivatal@cesobanka.hu
2014 Csobinka, Fé ut I, Fax: +36 (26) 520-010 Honlap: www .csobanka.hu




Fentieken til tisztelettel tdjékoztatom, hogy az dnkormanyzat — a vonatkozo jogszabalyokban rogzitett
kotelességének eleget téve — 2026-ban megkezdi a telepiilésrendezési eszkbzeinek teljes
feliilvizsgalatat. Javaslom az érintett ingatlanokra vonatkozd mdédositasi kérelmet — mivel Megbizoi az
épitdsi terveik megvaldsitasanak megfelels HESZ maédositasat eddig nem kezdeményezték — a teljes
fellilvizsgalattal egyiitt kezelni.

2. A természetvédelmi rendelet

Mint az Tisztelt Ugyvéd Asszony eltt is ismert, a telepiilési képviseld-testiiletek a természet védelmérsl
szold 1996. évi LII torvény (a tovabbiakban: Twvt.) 24, § 1) bekezdésének b) pontjaban kaptak
telhatalmazdst, hogy egyes teriileteiket helyi jelentdségli védett természeti teriiletté nyilvanitsak.

A helyi természeti védelem jogi alapjat kizarélag — az el6bb it jogszabélyhely alapjan megalkotott — a
helyi jelentdsegli védett természeti teriiletté nyilvanitasrdl sz616 6nalld dnkormanyzati rendelet adhatja,
Az egyes teriiletekre vonatkozo természetvédelmi kezelési tervet (a tovabbiakban: Terv) a Rendelet
melléklete tartalmazza.

A kérdéseire a valaszok az aldbbiak,

I. A Tvt. 36. § (3) bekezdése alapjan a Terv elkészitése minden védett természeti teriilet esetében
kotelezd. A Terv tartalmazza a helyi jelentdségli védett természeti teriiletté nyilvanitast
megalapozé vizsgalatot, valamint a megalapozott védettségi igényli teriiletek esetében a
természetvédelmi kezelési modokat, korlatozasokat és tilalmakat, tovabba az egyéb
kotelezettségeket. A megalapozd vizsgalatol elvégezni, és kezelési tervet Osszedllitani
természetvédelmi szakértd kozremitkddésével lehet.

o

A keépviseld-testiilet a szakért6i véleményt nem hagyta jova, a 62/2025 (V1. 19.) hatdrozatdval
a helyi jelentségl védett természeti teriiletté és természeti emlékké nyilvanitasrdl sz6l6
dnkormanyzati rendelet tervezeténck egyeztetési eljarasra bocsatasardl dontott.
~(htips://esobanka.hu/wp-content/uploads/2025/07/62-2025-VI-19-termeszetvedelmi-
meginditas.pdf)
3. A kérdés elso fordulata, miszerint: ,Ki az, aki szakmailag engedélyezte a teriiletek bejarasat”,
nem értelmezhetd. A szakértdi anyag ellenértékének kifizetését — a vallalkozasi szerz6dés 21.
pontja szerint — a polgarmester engedélyezi.

https://csobanka.hu/wp-content/uploads/2024/06/ 1 2-szerzodes-termeszetvedelmi-rendelet.pdf)

4. A rendelet-tervezet eloterjesztés és mellékletei itt olvashatdak:

https://csobanka.hu/hirek/meshivo-a-kepviselo-testulet-2025-majus-29-napjan-tartando-
rendes-nyilvanos-ulesere/, nyilt iilés, 5. napirendi pont,

5. Az eljarasban a dokumentumokat a Tvt. 25. § (2) bekezdésnek megfeleléen a Duna-Ipoly
Igazgatosagnak (DINPI) nyilatkozattételre megkiildtiik, hogy kivanja-e a teriiletek orszagos
jelentoségii védett természeti teriiletté nyilvanitasat. A DINPI nyilatkozata még nem érkezett
meg. Nem tortént HESZ médositas, a dokumentum rendelet-tervezet.

Amint azt On is jol tudja, a természetvédelmi rendelet eldkészitése szintén kotott eljarasrenda.
A DINPI nyilatkozatdnak kézhezvételét kovetden keriil sor a tulajdonosok és a falukdzosség
tajékoztatasara (a tulajdonosok esetében irdsban). A természeti teriilet védetté nyilvanitdsanak
eldkészitése soran a tulajdonosokkal egyeztetd megbeszélést és — indokolt esetben — helyszini
szemlét kell tartani. Utalva az el6z6 pontra: a DINPI nyilatkozata még nem érkezett meg, a
tulajdonosok kozvetlen tajékoztatisa ez utin valdsul majd meg. Az elbterjesztés, a rendelet
tervezet €s a szakértdi anyag a kdzség honlapjan - az elébbiekben kdzslt elérhetdségeken —
jelenleg is megismerhetd.

o

7. A rendelet tervezetének az egyeztetési eljarasa zajlik. Tekintettel arra, hogy az egyeztetési
eljarasban az észrevételek és javaslatok miatt a rendelet-tervezet modosulhat, nem késziilt sem
altalanos és részletes indoklas, sem hatasvizsgalat. Ezeket az egyeztetés lezardsa utan, az

2



esetleges, de varhaté moddositasok figyelembe vételével, a rendelet elfogadasara irdnyuld
elbterjesztés fogja tartalmazni.

8. Azelbterjesztést kdvetden kizardlag a 2. pontban irt déntés sziiletett.

A természetvédelmi rendelet el6készitése soran — az On altal vélelmezett, de nem részletezett
jogsértésekkel szemben — a jogszabalyoknak megfeleléen jartunk, és jarunk el.

Tisztelettel felhivom a figyelmét, hogy egy elékészités alatt all6, az egyeztetési eljardsban — nagy
val6sziniiséggel — még valtozd szdvegezésli rendelet-tervezettel nem lehet kart okozni, és — alldspontom
szerint — barmilyen jogorvoslatot sem kezdeményezni.

Alldspontom szerint a jogi lépések megtételével valé »fenyegetés” az elbzdekben irtak miatt id6 el6tti.

Tisztelt Ugyvéd Asszony!

Kérem tajékoztatdsom, javaslatom és valaszom szives tudomasul vételét. Amennyiben On, és/vagy
Megbizéi személyes egyeztetést latnak sziikségesnek, 4llok rendelkezésiikre.

Hatéridd szabésa nélkill virom szives visszajelzését.

Csobénka, 2026, januér 30.

Vblgye!ﬁ}

polgarmester

Kapjak: 1. pld.: Dr. Borsai Ugyvédi Iroda — e-mail, és postacimén
2. pld.: irattar
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Csobanka Kozség Onkormanyzata Budapest, 2026. 02.19.

Volgyes Jozsef
Polgarmester ur részére
Targy: képviseld testilet elé terjesztés
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Tovabbitva:
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tértievényes ajanlott levél

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott, Kovacs Péter 1039 Budapest, Kadar utca 9. 7.em. 38.a. sz. alatti lakos és Szarvady
Attila 2014 Csobanka, Borony utca 5. sz. alatti lakos korabban csatolt meghatalmazassal
igazolt jogi képviseletében eljarva tajékoztatom az aldbbiakrél:

Megbizoim és én is érdmmel vettiik azon tajékoztatasukat, mely szerint a 2025. 11.24. napjan
kelt levelemben foglaltak végre a 2026. marcius 05-i testiileti Gilésre eléterjesztésre kerulnek.

Az Onkormanyzat honlapjan l4thaté, hogy a 2025. 12.11-i rendes és a 2025. 12. 17-i rendkivili
valamint a 2026.01.15-i rendkivuli, illetve 2026.01.29-i rendes képviseleti testuleti Ulések
meghivojaban sem szerepeltek a Megbizéim képviseletében 2025. november 24. napjan kelt
levelemben, valamint a 2025. 12.08-i levemben eléterjesztett kezdeményezések.

Megismétiem, hogy Megbizséim tébbszér személyesen és a fenti levelekben is konkrét ajanlattal
fordultak t. Onkormanyzathoz az ugynevezett Vargha-kert sorsanak hosszitavu rendezése
érdekében.

Mint az Onok elétt is ismeretes a terlllet megvasarlasa ota folyamatosan foglalkoztatja
Megbizéimat mint tulajdonosokat, hogy olyan megegyezésre jussanak az Onkormanyzattal,
amely egyszerre szolgalja a telepulés, a teriilet szomszédai, a természet, és az Onkormanyzat
érdekeit, amellett, hogy Megbizoim szamara is hosszGtavon fenntarthatdé helyzetet hozzanak
tétre, alakitsanak ki.

Levelemben részletesen leirtam az ajanlatot , most csak réviden dsszefoglalva eléadom,
hogy lathat6, hogy Megbizoim kuldn kezelnénk a Dera-patak altal kettészelt terliletet.

A fouttdl tavolabb esd, kb 7000 négyzetméteres teriiletet kdzparkka alakitanak, melyen
megvaldsulhatna egy olyan botanikus kert, amely mélto a terulet térténelméhez.

Ennek a parknak a kialakitasat és fenntartasat azaz azok kéltségeit Megbizéim vallaljak.

A fouthoz kozelebbesd terlleten egy koérnyezetbe ills, felsékategérias nyugdijasotthont
hoznanak létre nagyjabdl 30-40 férdhellyel.
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Ez a megoldas garantalna, hogy egy kifejezetten csendes tevékenység folyjon a terlleten, hogy
ezt a terlletet is parkositani lehessen, illetve peénzligyi hatteret is biztositana a kézparkka
alakitott teriilet fenntartasahoz.

Emellett a véllalkozas sokmilliés adébevételt jelentene a telepiilésnek, és 15-25 helyi
munkahelyet teremtene.

A kozpark kialakitdsa és fenntartisa mellett Megbizéim biztositanak min. 50
négyzetméternyi rendelét/rendelSket a nyugdijasotthon egészségiigyi szarnyaban az
Onkormanyzat részére , mely évi sok millié forintos megtakaritast jelent a teleptlésnek a
jelenlegi helyzethez képest.

Az epitési engedély megszerzésével egyidében az Onkormanyzat tulajdondba kertil a
megépitendé 50 négyzetméternyi rendelShelyiség.

Arra az esetre, ha a projekt elére nem l4thato okokbdl sikertelennek bizonyulna, és a telek
tovabb értékesitésre keriiine a jelenlegi formajaban, ugy az Onkormanyzatot 50 millié Forint
kartérités illetné meg.

A fentiek megvalésitasahoz szlkséges, hogy a HESZ szabalyozas tablazatos részében lévé
minimalis beépithetd telekméret 30.000 ra| 3000 m2 méterre csokkenjen, valamint a HESZ-ben
szerepld Un. természetvédelmi védettség valamint a helyi természet védelmi terliletté térténs
eléirasok sem értelmezhetéek, ennek jogi feliilvizsgalata is elengedhetetien, mivel
allaspontunk szerint jelentss jogi problémak vannak, melynek miel6bbi javitasa is indokoit.

Hatarozottan és nyomatékosan kérem T. Cimet, hogy a jelen levelemet, valamit a fent
jelzett - leveleket sziveskedjen a 2026 marcius 5-i képviselbtestiileti napirend
targyalasahoz a képviseldtestiilet elé terjeszteni annak érdekében ,hogy teljeskérii
informacidval rendelkezzenek a déntésre jogosultak és ezzel a hosszlira nyulé de eddig
eredmenytelen levelezések végre azt eredményezzék, hogy olyan érték Keriiljon
kialakitasra ami teljes mértékben minden érdekelt fél érdeket tartalmazza,

Allaspontom szerint aki megismeri az ajanlatot nem hiszem, hogy attél eltéréen déntene
» ugyanis az az Onkormanyzat érdekével ellentétes lenne, ezt pedig felelés személyek
nem vallalhatjak fel.

Tajékoztatom T. Cimet, hogy mind Megbizéim mind magam barmi felmerild kérdésre
valaszolunk és nyitottak vagyunk a megallapodas elkészitésében | Megbizéim pedig a rajuk
haruld kéltségek viselésére.

Dr. Borsai
képv: Dr. éorsai

igyveéd \



