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ELOTERJ ESZTES

Csobánka Község Önkormányzat
Képviselő{estÜlete 2026. március 5. napján tartandÓ

rendes, nyilvános képviselő-testÜleti ülésére

Tárgy:

A Holdfény ldősek otthona Kft. megkeresése,
önkormányzati ingatlan hosszútávú bérlete és idősotthon építése

Tisztelt Képviselő{estület!

A Holdfény ldősek otthona Kft. fenntartÓja javaslattal élt az önkormányzat felé, amivel
tájékoztatja a képviselőtestÜletet, hogy a községben - saját forrásból, önkormányzati
támogatás nélkül - bentlakásos idősotthon építését tervezi.

Az önkormányzatnál az idósotthon létesítésének támogatását, valamint a megfelelő ingatlan
kijelölésére és annak hosszútávú' 50 évre szóló bérletének biztosításával kapcsolatos
egyeztetések megkezdésére vonatkozó felhatalmazást kezdeményez a megkeresés.

Tekintettel arra, hogy az idősotthon tervezett paraméterei (leginkább a szükséges beépíthető
terület nagysága) nem ismeft, indokolt a Holdfény ldósek otthona Kft' építési elképzeléseinek,
igényeinek pontosítása, és az ennek - esetlegesen - megfelelő önkormányzati ingatlan
megtalálása.

Feltételezhető, hogy a tervezett beruházásnak megfelelő ingatlan jelenlegi építési övezete, és
annak beépítési paraméterei (a beépítési mód, a telek beépíthetősége, építménymagasság, a
zöldfelÜlet mértéke, stb.) nem felel meg a beépítési igényeknek, ezért vizsgálni kell a
településrendezési eszközök (TRE) módosításának szükségességét is. Amennyiben a
képviselőtestÜlet a javaslatot támogatja, és TRE módosítása a tervezett beruházáshoz
indokolt, azt a 2026-ban kezdődő teljes TRE felülvizsgálatban kezdeményezni kell, és
tervezési akcióterületként meg kell jelölni'

Fentiekre tekintettel a javaslatban megfogalmazott igények teljeskörű vizsgálata indokolt,
kiemelten az alábbiak szerint.

. A beruházás építési igényei;

o A beruházáshoz megfelelő önkormányzati ingatlanok keresése;

o A TRE módosítás szÜkségessége;
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o A hosszu távÚ bérlet feltételei.

Az egyeztetésekre javaslom a pénzÜgyi bizottság elnökét, és két képviselot kijelölni. Az
egyeztetések során a település főépítésze, és a Polgármesteri Hivatal műszaki Ügyintézője
közrem űködése szukséges lehet.

Javaslom a kijelölt képviselők feladatául szabni a képviselő testÜlet érdemi döntését
megalapozÓ előterjesztés előkészítését, a TRE felÜlvizsgálattal kapcsolatos vállalkozási
szerződés megkötése elott (a tervezési akcióterÜlet kijelölése érdekében).

Figyelemmel a fentiekre kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés
megtárgyalására és a határozati javaslat elfogadására.

HATÁRoZAT|-JAVASLAT

Gsobánka önkormányzat Képviselő_testületének
...12026, (ll. 26.) önkormányzati határozata

Döntés a Holdfény tdosek otthona Kft. megkeresésévelkapcsolatban

Csobánka Község onkormányzat Képviselő-testtilete Úgy dönt' hogy

1. A Holdfény ldősek otthona Kft. megkeresésében foglalt önkormányzati
ingatlan hosszútávú bérlete és idősotthon építésével kapcsolatos
egyeztetések lefolytatására képviselőket jelöl ki. A kijelölt képviselők:

. Kun Lászlo képviselő, a PénzÜgyi Bizottság elnöke;

. ... ..'..képviselő,

. ... . ... . képviselő.

2. Felkéri a polgármestert, illetve a 1egyzőt, hogy képviselők munké|ában _
szükség esetén, szakmai kérdésekben - Csobánka Község fóépítésze és a
Polgármesteri H ivata l m űsza ki Ü gyíntézője közrem ű ködését biztos ítsa.

3. A munkacsoport vizsgálja

. a beruházás építési igényeit;

. a beruházásra alkalmas, megfelelő méretű önkormányzati ingatlanok
rendelkezésre állását;

. a TRE mÓdosítás szÜkségességét;

. a hosszú távú bérlet feltételeit, és

. a javaslattal kapcsolatos egyéb kérdéseket'

4. A munkacsoport a vizsgálat eredményét és javaslatát foglalja
előterjesztésbe, és az előterjesztést2026. április 15-ig készítse el.

Határido: 2026. április 15
Felelős: PB-elnök
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Tisztelt Polgármester Úr!

Tisztelt Csobánkai Képviselő-testíilet!

Melléklet - 2912026.
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A.
A Holdfény ldősek otthona Kft. (2013 PomÍn, Kiss Ernő u' 3.) képviseletében az alábbi
oftIn'if}hííLÁAÁoi Ás foiloo,uiÁoi iorrnclnfÍal fnr.l.,l.,-L Í.onh'jnLo VXocán ö-L^--.í-.rzat4haz

A megkeresés célja

Önkormányzati tulajdonban álló telek hosszu távú _ 50 évre szóló - bérbevételérrek
kqzr1ernq'nv4z{5g |rqntlakásos ictősotfhnn létesífése és íizemeltetése céliából

A javaslat lényege

Társaságunk váúlalja,hogy az önkomrányzat áútal kijelölt ingatlanon saját fonásból
benflakásos jclősotthont épít' továbh á az efutz kapcso!ódó ter.'ezósi, k-ivite1ezési és
működtetési költségeket teljes egészében maga viselí'
Az Önkormányzattőlpénzúgyiltozzéjárulást, támogatást Vagy garanciát nem igénylünk.

Az együttműködés f{ibb elemei

o ZZ önkormányzati tulajdonú telek kijelölése és 50 éves időtartamra történő bérbeadása

. az idősotthon rnegtervezése, megépítése és üzemeltetése a halályos jogszabályoknak
megfelelően

C A7 inoaflan és az int,őnnénv fnlvamatos knrhantartása n hétleti jdőszak a1att

Az önkormányzat számára jelentkező előnyök

. hiánypótló szociális ellátás létrejötte Csobánkán

. helvi mrtnkahelvteremtás íánnlók, pnnrlozők, kiszolgáló személvzet'|

. a település hosszu távu értéknövelése és szolgáltatási színvonalának emelése

. a bérleti jogviszony Lejiftátt követően az epulet és az infrastruktura sorsának
önkormány zati rendezhetőségc (kÍilön megállapodás szerint)

Bérleti és jogi keretek (avaslat)

. bérleti ídőtartam: 50 év

. bérleti r1íi: a felek kiizötti tárg,valás alap,ián

. az ingatlan kizátrőlag idősellátási célra keriilne haszrrosításra

. a részletes feltételek külön bérleti és együttműködési szerződésben kerülnek rögzítésre

" '" ''; (j{Ü*



\

t$) n.rlorÉNv

Ilöntósi jnvnslnt

Kérjük a Tiszüelt Kepviselő-testiilete| hogy:

t. trimogassa az idősottlron létesítéséÍlek szríndékr{|

2. ielöliön ki egy tinkormányzati tr,rlaidonú telket aberuháás lehetséges helyszíneként,

3. adjon felhatalmazást a részletes feltételek kidolgozására és üírgyalások megkezdésére.

Bízunk abbaru hogy javaslatunk hozzájárul Csobánka község hosszti távu fejlődéséhez és az
időskoru lakosság biztonságos ellátrísríhoz.

Kelt: Csobánka" 2026.02.02.

TlszJelntfeJ:

Fenntartó

Holdftny Idősek
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