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ELOTERJESZTES

Csobanka Kézség Onkormanyzat
Képviseld-testiilete 2026. januar 29. napjan tartandé
rendes, nyilvanos képviseld-testleti Glésére

Targy:

A zartkerti ingatlanok miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzésérél sz616
onkormanyzati rendelet megalkotasa

Tisztelt Képviseld-testlilet!

A képviselb-testllet kordbban az 58/2001. (IV.26.) Kt hatarozataban dontott a
Teleplilésszerkezeti Terv elfogadasarél. A hatarozat 2. pontjaban dontdttek a zartkerti
terlletek) Utemezett belterliletbe csatolasardl. Ez a foldkonyv szerint jelenleg mintegy 140
darab, 6sszesen ~14,00 ha térmértékd ingatlant érint.

2025. november 30-an megjelent az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. tdrvény
végrehajtasardl széld 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet mddositasa, ami kiegészllt a "Zartkerti
ingatlan mivelés aldli kivonasa" alcimmel.

Ezt megel6zéen az Orszaggylilés elfogadta a ,Magyarorszag versenyképességének javitasa
érdekében egyes torvények médositasardl” sz6l6 2025. évi LXVII. tdrvényt, amely modositotta az
ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. tdrvényt, és a terméfold védelmérdl sz4l6 2007. évi
CXXIX. torvényt is.

A modositasok lényege a zartkerti ingatlanok muivelésbél térténd kivonasanak szabalyozasaban,
hogy a jogszabalyok hatalyba lépését kbvetden

e a helyi dnkormanyzat rendeletben ddnthet (igy, hogy a zartkerti ingatlan tulajdonosa kérheti
a foldhivataltol a zartkertként nyilvantartott ingatlana muvelési aganak mivelés aldl kivett
teriletként torténd bejegyzéset, és

e nem mindsil mas céll hasznositasnak a zartkerti ingatlannak az Inytv. szerinti eljarasban
térténd mlvelésbdl vald kivonasa.

A zartkerti ingatlanok jogi besorolasa problémas terllet, hiszen a zartkertek mezdgazdasagi
hasznositast féldnek mindstllnek, igy szigord forgalmi — pl.: allam elévasarlasi joga,
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kiflggesztés, stb. — korlatozasokkal érintettek, annak ellenére, hogy e teriiletek dontéen mar
egyaltalan nem szolgélnak semmilyen mez6égazdasagi célt. A zartkertek értékesithetésége a
fenti okoknal fogva jelentésen korlatozott.

Azzal, hogy nem minésul mas célu hasznositasnak a zartkert mivelésbdl vald kivonasa, nem
kell az ingatlan tulajdonosanak a kivondssal — a sokszor jelentds mérték(i — foldvédelmi
jarulékot medfizetni, egyszerlsiti az adasvételt és az ingatlannal kapcsolatos egyéb
eljarasokat. A tulajdonosok ezzel a rendelettel lehetéséget kapnak ingatlanaik — féldhivatalnal
kezdemeényezett —, féldvédelmi jarulék megfizetése nélkili miivelésbdl vald kivondsara,
egyszerl ingatlan-nyilvantartasi atvezetéssel.

Fontos, hogy a mUvelésbdl val6 kivonas nem jelenti a telek — féldhivatali értelemben — fekvés”-
ének megvaltozasat, a belterlileti fekvésbe a foldrészlet csak — az 6nkormanyzatnal
kezdemeényezett, és a képviselb-testiilet altal tamogatott — foldhivatali hatésagi eljaras
lefolytatasat kovetden kerlilhet.

Csobankan a zartkerti ingatlanok belteriiletben, lakédvezetekben helyezkednek el, beépitésiik
— a HESZ adott lakbdvezetre elbirt szabalyai szerint — jelenleg is lehetséges. A rendelet tehat
nem érinti az ilyen ingatlanok beépithetéségét.

A rendelet lehetbéséget ad az 58/2001. (IV.26.) Kt. hatarozatban foglaltak végrehajtasanak
felgyorsitasara, és a helyi teleplilésrendezési eszkdzokkel korabban megfogalmazottaknak
megfeleld, egységes, rendezett telepiiléskép kialakitasara.

Figyelemmel a fentiekre kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet az elbterjesztés
megtargyalasara és a rendelet-tervezet elfogadasara.
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Csobanka Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2026. (I. 30.) 6nkormanyzati
rendelete

a zartkerti ingatlanok miivelés alol kivett teriiletként torténo bejegyzésérol

[1] A rendelet megalkotéasdval Csobdnka K6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének célja, hogy
el6segitse a zartkerti ingatlanok tényleges funkcidjahoz igazodé szabdlyozasi kornyezet kialakitasat
azaltal, hogy lehet6vé teszi a ténylegesen mar nem mez6gazdasagi funkciét betolt, de még
mezdgazdasagi miivelés szerinti miivelési dgba sorolt zrtkerti ingatlanok miivelési 4gdnak miivelés
alol kivett teriiletként torténd bejegyzését.

[2] Csobanka Kozség Onkorményzat KépviselS-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021.
évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatdrozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el.

1.8

A rendelet teriileti hatdlya Csobdnka kozség Kkozigazgatasi teriiletén lévs, az ingatlan-
nyilvantartidsban zartkerti fekvésben nyilvantartott ingatlanokra teljeskoriien kiterjed.

2.8

A rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes, és jogi személyre és jogi személyiséggel
nem rendelkez§ szervezetre, aki, vagy amely az 1. § szerinti valamely ingatlannak tulajdonosa.

3.8

A rendelet targyi hatdlya az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. térvény 72/E. § (1)
bekezdése szerinti kérelemre indulé adatvaltozas bejegyzése iranti eljarasokra terjed ki.

4.§

Az Onkorményzat lehetévé teszi az 1. § szerinti ingatlanok tulajdonosainak az ingatlan-
nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlan miivelési aganak miivelés al6l kivett teriiletként
torténo bejegyzésének kérelmezését az ingatlaniigyi hatésagnal.

5.8

Ez a rendelet 2026. februar 1-jén 1ép hatalyba.



Végso el6terjesztdi indokolas
ALTALANOS INDOKOLAS ES ELOZETES HATASVIZSGALAT

a zartkerti ingatlanok miivelés alél kivett teriiletként torténo bejegyzésérol szolo
onkormanyzati rendelet tervezetéhez

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdés szerint A jogszabdly el6készitGje
— a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodé részletességii — elGzetes hatasvizsgalat elvégzésével
felméri a szabélyozds véarhatd kovetkezményeit. Az elGzetes hatasvizsgalat eredményérdl a helyi
onkormanyzat képvisel6-testiiletét tdjékoztatni kell.

A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell a tervezett jogszabaly valamennyi jelentGsnek itélt hatdsat.

1. El6zmények

2025. november 30-an megjelent az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé 2021. évi C. torvény
végrehajtasarol szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet médositdsa, ami kiegésziilt a "Zartkerti
ingatlan miivelés al6li kivonasa" alcimmel.

Ezt megel6z8en az Orszaggylilés elfogadta a ,,Magyarorszdg versenyképességének javitisa
érdekében egyes torvények modositdsardl” szol6 2025. évi LXVIIL. térvényt, amely mddositotta az
ingatlan-nyilvantartasrol sz6lo 2021. évi C. térvényt (Inytv.), és a term6féld védelmérdl sz6l6 2007.
évi CXXIX. torvényt (Tvt.) is.

A modositasok lényege a zdrtkerti ingatlanok miivelésbdl torténé kivonasdnak szabdlyozdsaban,
hogy a jogszabalyok hatalyba 1épését kovetGen

* a helyi énkormanyzat rendeletben (Or.) donthet tigy, hogy a zartkerti ingatlan tulajdonosa
kérheti a foldhivataltdl a zartkertként nyilvantartott ingatlana miivelési aganak miivelés
alol kivett tertiletként torténé bejegyzését, és

* nem mindsiil mas céli hasznositasnak a zartkerti ingatlannak az Inytv. szerinti eljarasban
torténd miivelésbdl vald kivonasa.

1. Hatasok

1. A tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

Maéra a kozség teriiletén 1év zartkerti ingatlanok alapvetGen nem mezégazdasagi hasznositasiak,
ezek nagyrészt a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett beépithetGségli nyarald, idiils, vagy
lakoingatlanok. A belteriileten szadmottevd mezdgazdasagi tevékenység nem folyik. Ezek az
ingatlanok az eredeti szabalyozasi célnak nem felelnek meg, funkciéjukat rég nem téltik be. A cél a
zdrtkerti ingatlanok tényleges funkci6jahoz igazod6 szabdlyozasi kornyezet kialakitasa.

A megalkotasra javasolt Or.-nek a zértkerti ingatlanok tulajdonosaira van kézvetlen gazdasagi
hatasa, hiszen azzal, hogy a nem mind@siil mds céli hasznositasnak a zartkert miivelésbél val6



kivonasa, nem kell a kivonassal — a sokszor jelentGs mértékii — foldvédelmi jarulékot megfizetni,
egyszertisiti az addsvételt és az ingatlannal kapcsolatos adasvételt, stb.

Az Or. megalkotasanak — kézvetlen — koltségvetési hatasa nincsen.

1. A kornyezeti és egészségi kivetkezmények

Az Or. megalkotdsa — kozép-, de inkdbb hossziitdvon — lehetfséget ad az egységes, rendezett
telepiiléskép kialakitasara.

Egészségiigyi kovetkezmények nincsenek.

1. Az adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

Azzal, hogy a miivelésbél val6 kivonas, illetve adasvétel soran nem kell az ingatlan esetében az
allam el6vasarlasaval, kifliggesztéssel kapcsolatos, és mas eljarast lefolytatni, a tulajdonosok
adminisztrativ terhe és a koltségei csokkennek, az tigyintézési id6 lerovidiil.

A miivelésbdl valoé kivonds hatdsagi eljarasat felvaltja a tulajdonosok altal kezdeményezett —
egyszer(ibb és gyorsabb — ingatlan-nyilvantartasi dtvezetési eljaras, ezért a hivatal kézremiikodése
itt a tovabbiakban nem sziikséges. Ezzel egylitt szdmitani lehet a belteriiletbe vonasi
kezdeményezések szadmdanak novekedésével — hiszen a kozségben a zartkertek beltertileten,
beépithet6 Gvezetben talalhatok —, ez azonban a jelenleginél egyszer(ibb, és rovidebb eljaras, mint a
jelenlegi gyakorlat.

A KépviselO-testiiletnek nem kell egyedi dontést hozni minden miivelésbél valé kivonds
kezdeményezése estében.

1. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
varhato kovetkezményei

Az Or. megalkotasdnak elsédleges célja, hogy a mezégazdasagi besorolasi zarkerti ingatlanok
egyszertsitett modon térténé miivelésbél valo kivondaséaval biztositsa az egységes telepiilésképet, és
hogy elGsegitse a zartkerti ingatlanok tényleges hasznalatahoz igazodd — telepiilésrendezési-
telepiilésképi — szabalyozasi kdrnyezet kialakitasat.

A jelenlegi szabédlyozds a zrtkerti ingatlanokat — fiiggetleniil att6l, hogy azok sok esetben
ténylegesen mar nem mez&gazdasagi céld hasznalatban vannak — szigori forgalmi és hasznalati
korlatozasok ald vonja, ami az els6dleges cél megvaldsuldsat gatolja, és egyben a tulajdonosok
joggyakorlasat elneheziti.



1. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

Az Or. alkalmazasahoz nem sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi tobblet-forras.

1. A tervezett jogszabaly egyéb jelentdsnek itélt hatasai

A tervezett jogszabalynak egyéb hatésai nincsenek.



