Elbterjesztés szama: 14/2026.

Eléterjesztést készitette: Csillag Katalin pénzligyi csoportvezeté
Eléterjeszt6: Volgyes Jozsef polgarmester

Melléklet: 1. sz. melléklet rendelet tervezet

Elfogadasa: mindsitett tobbségl dontést igényel

| datum alairas
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Jegyzs 2026 JAN.2 1 MW

ELOTERJESZTES

Csobéanka Kézség Onkormanyzat
Kepvisel6-testilete 2026. januar 29. napjan tartandé
rendes, nyilvanos Ulésére

Targy:
Lakasok és nem lakascélu helyiségek dijtételeinek feliilvizsgalata

Tisztelt Képviseld-testilet!

Csobanka Koézség Onkormanyzat Képviselo-testilete a 2025. évi koltségvetés
megalkotasaval egyidejlileg javasolta, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és
nem lakds céljara szolgald helyiségek hasznositasanak, valamint a lakasgazdalkodas
szabalyair6l szdélé6 17/2015 (XI. 27.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
minden évben kerlljon felllvizsgalasra, a dijtételek az inflaciés mértékkel megemelésre.

1. Nem lakascélu ingatlanok bérleti dija:

Csobanka Kdzség Onkormanyzat Képviselé-testiilete 21/2025. (111.27.) hatarozataval 2025.
aprilis 1. napjaval a nem lakascéll ingatlanok esetében 1.456.-Ft/m? 6sszegben hatarozta
meg.

Onkormanyzati tulajdont nem lakas célu helyiségek
hrsz. Cim m2 Megjegyzés
Uzlethelyiség
961/3 Béke at 4. 76 m? (mUvelédési haz
alatti |. resz)
] Uzlethelyiség
2
406/125 Hid u. 1. 48,815 m (Sportbiifé)
619/2 Fo tér 7. 71 m? Régi tanoda éplilete

2. Lakascélu ingatlanok bérleti dija:

A lakascélu ingatlanok bérleti dijarél a Rendelet 1. szamu melléklete rendelkezik. A Képvisel6-
testlilet a bérleti dijakat utoljara a 8/2025. (l11.28.) dnkormanyzati rendelettel mddositotta az
alabbiak szerint:

szam szam - dij mértéke dij

Sor- | Helyrajzi Cim m2 Havi bérleti | Havi bérleti | Komfortfokozat
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1. 664/1 Fé ut 61. 25 1.456 Ft/m? | 36.400 Ft komfortos
| 2, 664/2 Fé ut 63. I. épulet 41 1.456 Ft/m? | 59.696 Ft komfortos
3. 664/2 | Fout63.Il. épilet | 28,18 | 1.213 Ft/m? | 34.182 Ft komfortos

4. | 920 Rézsa u.19. 61 1.456 Ft/m? | 88.816 Ft komfortos

A rendeletben foglalt dijtételek 2025. aprilis 1-ével keriltek moddositasra. Az inflacié az
onkormanyzat kotelezettségeinek koltségeit is befolyasoljak, hiszen ezaltal nének a kotelezd
karbantartasi és egyéb koltségek is, igy javasolt ennek mértékével megemelni a dijtételeket.
A 2025. évi inflacié 4,4 % volt.

Fentiekre tekintettel az alabbiak szerint javasolt modositani a dijtételeket:
1. Nem lakascélu ingatlanok bérleti dija:

A jelenlegi 1.456 Ft/m2-r6l 1.520 Ft/m2-re torténd mabdositasa, ami a 4,4 %-os inflacié kovetés.
Ez alapjan az uj bérleti dijak az alabbiak szerint alakulnak:

Onkormanyzati tulajdonu nem lakas célu helyiségek Jelenlegi
hrsz. Cim m2 Megjegyzés berleti dij
961/3 Béke ut 4. 76 m? Uzlethelyiség 115.520

406/125 Hid u. 1. 48,815 m? Uzlethelyiség 14.200

A 619/2 hrsz. ingatlan (F6 tér 7.) épliletét a Csodamihely Egyesulet hasznalta tanodaként. Az
épllet feltjitasra szorul, jelenlegi allapotaban nem adhatd bérbe. Az épllet feltjitdsahoz
szukséges forrast meg kell talalni. Mindemellett az éplilet kés6bbi hasznositasi céljat is meg
kell hatarozni. A polgarmesteri hivatal éplleteihez vald kozelségére, viszonyara tekintettel
megfontolandd a hivatali feladatellatasba torténd bevonni. Erre tekintettel az éplletet a
Rendelet nem lakdscélu, de bérbeadasra szant ingatlanok listajabé! egyelére javasolt tordini.
Amennyiben a késdbbiekben az éplilet hasznositasi szandéka mégis a bérbeadas iranya, ugy
a Rendelet modositasaval ismételten felvehetd.

2. Lakascélu ingatlanok bérleti dija:

A jelenlegi 1.213 Ft/m?/1.456 Ft/m?-rél 1.266 Ft/ m2/1.520 Ft/m?-re torténé modositasa, ami a
4,4 %-os inflacio kdvetés. Ezek alapjan az Uj bérleti dijak az aldbbiak szerint alakulnak:

Sorszam | Helyrajzi szam Cim m2 | Havi bérleti dij | Komfortfokozat
1. 664/1 Fé ut 61. 25 38.000 Ft komfortos
2. 664/2 F6 ut 63. I. épiilet | 41 62.320 Ft komfortos
3. 664/2 Fé ut 63. ll. épllet | 28,18 35.676 Ft komfortos
4. 920 Rézsa u.19. 61 92.720 Ft komfortos

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIN. torvény 36. § (2) bekezdése értelmében az onkormanyzat
tulajdonaban Iévé helyiség bérbeaddsanak és a bérbeadd hozzajaruldsanak a feltételeit — az
onkormanyzati lakasokra vonatkozé szabalyok megfelelé alkalmazasaval — dnkormanyzati
rendelet hatarozza meg; a helyiségbér mértékét az Onkormanyzati rendelet nem
szabalyozhatja.

E rendelkezés alapjan a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijat hatarozatban kell
a képviseld-testlletnek megallapitania.
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Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet az el6terjesztés megtargyalasara,
valamint a rendelet-tervezet, és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.
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Csobanka Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy dént, hogy

1. az dnkormanyzat tulajdonaban allé6 nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérleti dijat 2026. februar 1. napjatél 1.520 Ft/m? 6sszegben hatarozza meg:

2. Felkéri a polgarmestert, hogy a bérleti dij valtozasrél a bérldket értesitse,
valamint az 1. pont szerinti bérleti dijak érvényesitésével kapcsolatosan
szikséges intézkedéseket tegye meg.

Hataridd: azonnal
Felelés: polgarmester



Yo el bt~ 42006,

Csobinka Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek
hasznositasianak, valamint a lakasgazdalkodas szabalyairél sz6l6 17/2015. (XI. 27.)
onkormanyzati rendelet médositasarél

[1] rendelet megalkotésanak célja, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek
bérletére, az elidegenitésiikre vonatkozd szabalyok, valamint a lakbérek mértéke meghatérozasra
keriiljenek, valamint, hogy az Onkormanyzat lakas- és helyiséggazdalkodasa a telepiilési igényekkel
0sszhangban torténjen.

[2] Csobanka Kdzség Onkormanyzat Képvisels-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a lakasok és nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL torvény 34. § (1) bekezdésében és 36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan az
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek hasznositasanak,
valamint a lakdsgazdalkodas szabalyairdl sz6lé 17/2015. (XI. 27.) 6nkormanyzati rendeletét (a
tovabbiakban: R.) az alabbiak szerint médositja:

1. §
(1) AR. 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
(2) AR. 2. melléklete helyébe a 2. melléklet Iép.

2.§

Ez a rendelet 2026. februdr 1-jén 1€p hatalyba, és 2026. februdr 2-an hatalyat veszti.



1. melléklet

1. melléklet az .../... .

(... ....)onkormanyzali rendelethez

L. Onkormdnyzati tulajdonii bérlakdsok

Sorszam | Helyrajzi szam Cim m2 | Havi bérleti dij | Komfortfokozat
1. 664/1 Fé ut 61. 25 38.000 Ft komfortos
2. 664/2 F6 ut 63. 1. épiilet 41 62.320 Ft komfortos
3. 664/2 Fo ut 63. 1I. épiilet | 28,18 35.676 Ft komfortos
4 920 Roézsa u.19. 61 92,720 Ft komfortos

2



2. melléklet az .../... . (... . ....) onkormdnyzati rendelethez

2. melléklet

Onkormanyzati tulajdont nem lakas céli helyiségek

Onkormanyzati tulajdonii nem lakas céla helyiségek
hrsz. Cim m2 Megjegyzés
961/3 Béke 1t 4. 76 m? Uzlethelyiség (miivelddési
haz alatti I. rész)
406/125 Hidu. 1. 48,815 m? Uzlethelyiség (Sportbiifé)

2



Részletes indokolas

Az 1. §-hoz, a 2. §-hoz, az 1. melléklethez és a 2. melléklethez
Altalinos indokolds

Csobénka Kozség Onkormanyzata 2025. 4prilis 1-ei hatallyal modositotta a lakas és nem lakds céla
helységek bérleti dijanak dijtételeit. Jelen moddositas eredméyneként a dijtételek az el6zd évi
inflacioval novelt értéken keriilnek megallapitasra 2026. februar 1-t61, amelyet az indokol, hogy az
ingatlanokhoz sziikséges raforditdsok mértéke is névekszik.

A rendelet-tervezet tartalmazza a lakas és nem lakas célu helységek modositas utani dijtételeit (1. és
2. sz. melléklet).

El6zetes hatasvizsgalat

a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan

A rendelet-tervezet cime:

Csobdnka Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének .../2026 ( . ) onkormanyzati rendelete
Csobanka Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 lakdsok
és nem lakds céljara szolgalo helyiségek hasznositasanak, valamint a lakasgazdalkodas szabalyairol
sz616 17/2015. (XI. 27.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol.

Tarsadalmi-gazdasagi hatisa: A bérlakasok, illetve a nem lakascélu helyiségek bérleményként
torténd hasznositdsa esetén az Onkormanyzatnak folyamatos bevétele, a bérléknek pedig
tobbletkiadasa keletkezik.

Koltségvetési hatdasa: Az dnkormanyzat kdltségvetését nem befolyasolja jelentds mértékben.
Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: Nem relevans.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsa: Nem relevans.

Egyéb hatasa: nincs

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert: A rendeletben szerepld dijtételek mddositas sziikséges.
A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhato kovetkezmények: nincs

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

- személyi: rendelkezésre all

- szervezeti: rendelkezésre all

- targyi: rendelkezésre all

- pénzigyi: rendelkezésre all



