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ELOTE RJ ESZTES

Csobánka Község Önkormányzat
Képviselő-testü lete 2025. j ú n i us 17 . napján ta rtandó

rendkívüli, nyilvános képviselő-testületi ülésére

Tárgy:

Döntés 092123, 092134, 092135,092/36' 092/38 hrsz. földterületek haszonbérbe adásáról

Tisztelt Képviselő-testÜlet!

A termőföld védelméről szÓlÓ 2007' évi CXXIX. törvény (a továbbiakban: Tfvt.) előírja, hogy a
földhasználó néhány kivételes esettől eltekintve, köteles a termőföldet művelési ágának
megfelelő termeléssel hasznosítani, vagy termelés folytatása nélkül a talajvédelmi előírások
betartása mellett a gyomnövények megtelepedését és terjedését megakadályozni, azaz a
törvényben foglaltak hasznosítási kötelezettséget írnak elő. A Tfvt.24's (1) bekezdés a)
pontjának aa) alpontja kimondja, hogy földvédelmi bírságot köteles fizetni az, aki a termőföld
hasznosításával kapcsolatos általános Vagy ideiglenes hasznosítási kötelezettségét
elmulasztja ' Az önkormányzat tulajdonában álló termőföldek hasznosítására, az
önkormányzat lehetőséginek figyelembevételével, összhangban az önkormányzat
vagyonhasznosítási koncepciÓjával, a legmegfelelőbb ezen földek haszonbérbe adása.

A mező- és erdőgazdasági földek forgalmárÓl szólÓ 2013' évi CXX|l. törvény (a továbbiakban:
Fftv.) szerint a földhasználat jogát a törvényben meghatározott eseteket kivéve - földműves és
mezőgazdasá g i te rm e lőszerv ezet sze rezheti m e g.

Előzmények

Az önkorm ányzat2024. november 15' napján nyilvános pályázatot hirdetett az Önkorm ányzat
tulajdonában állÓ 01612 hrsz-ú és 03112 hrsz-ú ingatlanok (továbbiakban: l. blokk), valamint
o92l23 hrsz-ú, 092134 hrsz-ú; 092135 hrsz-Ú; 092136 hrsz-ú és 092/38 hrsz-ú (továbbiakban:
ll' blokk) ingatlanok haszonbérletére 10 éves időtartamra. Az induló limitár amezőgazdasági
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hasznosítású kÜlterÜleti foldterÜletek esetében 6.0 Ftlm2lév, a Natura 2000 gyepterületek
esetében 7.0 Ftlm2lév volt.

A pályázatra határidőben két darab érvényes ajánlat érkezett Breier LászlÓ őstermelő és
Ditchen Dániel Zoltán őstermelő részéről.
Az ajánlaIok felbontását követően az ajánlattevők nyilvános versenytárgyalás (licit eljárás)
során ajánlatokat tettek a haszonbérlet tárgyát képező ingatlanok után fizetendő haszonbérleti
díj mértékére.
Mind az l. blokk, mind pedig a ll. blokk tekintetében a legmagasabb haszonbérleti d'tjra

vonatkozó ajánlatot Ditchen Dániel Zoltán tette az alábbiak szerint:
L blokk
01612 hrsz.: 11,-Ftlm2lév; a 03112 hrsz.: 1 2,-Ftlm2lév
ll. blokk
o92l23 hrsz.:6,-Ftlévlm2,092134 hrsz':6,-Ftlévlm2;092135 hrsz.: 6,-Ftlévlm2;092136 hrsz.:6,-
Ftlévlm2 és 092/38 hrsz.: 6,-Ftlévlmz

Csobánka Község Önkormányzat Képviselő-testÜletének PénzÜgyi Bizottsága (a
továbbiakban: PénzÜgyi Bizottság) 2024' december 5. napján tartott rendkívÜli ülésén
tárgyalta a pályázat bírálaÍát' Az ülésen elhangzottak módosítási javaslatok, amelyek az
önkormányzat ellenőrzési jogára, az esetleges rekultiváció kérdésére és a haszonbér
infláciÓkövető meghatározására irányultak. A PénzÜgyi Bizottság az ajánlatÍevővel történt
egyeztetés után a Csobánka Község onkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban:
Képviselő-testület) felé azt a javaslatot tette, hogy a 10 éves haszonbérleti szerződés
vonatkozásában az inflációkövetés a szerződés hatodik évétől lépjen életbe a megelőző év
infláciÓjának mértékével, és onnantÓl kezdve minden évben a KSH által közzétett mértékkel
emelkedjen. A Képviselő-testÜlet a Pénzügyi Bizottság Ülését követően megtartott rendkívüli
ülésén így tárgyalta a pályázatok bírálatát, amelynek eredményeképpen, a javaslatokat
elfogadva mindkét blokkra szerződést kötött Ditchen Dániel Zoltán őstermelővel.

Aszerződés alapján a Földhivatal a földhasználat bejegyzése iránti kérelmet visszautasította,
alaki és tartalmi hiba okozta érvénytelenségre hivatkozással kiemelve, hogy a Magyar Agrár-,
Élelmiszergazdasági és Vidékfejlesztési Kamara Pest Vármegyei Elnöksége (a továbbiakban:
Agrárkamara) az Fftv. 53. S ('l ) bekezdés 9) pontjára hivatkozással a haszonbérleti szerződés
jóváhagyásának megtagadását javasolta a haszonbérleti szerződés szerinti ellenszolgáltatás
aránytalanságára tekintettel. Az Agrárkamara indokolása a Fftv. 53. $ (2a) bekezdésén alapul,
amely szerint: ,,a haszonbér értékét aránytalannak kell tekinteni, ha az érintett föld nem
rendelkezik olyan elŐnyos tulajdonságokkal, amelyek a helyben szokásos haszonbér
mértékétől valÓ eltérést indokolják' Előnyös tulajdonságként lehet figyelembe venni a föld
fekvését, a fold minoségét (aranykorona értékét), öntözhetőségét, művelhetőségét, kÓzÚtról
valÓ megközelíthetőségét, azonban nem lehet figyelembe venni bizonytalan, jovőbeni
eseményekeÍ, és legalább részben a haszonbérló elhatározásátÓl, kockázatvállalásátÓlfuggŐ
korülményeket. Az átlagos haszonbértől vali eltérés esetén annak okát a szerződésben
igazolni kell. A haszonbérleti szerződés jiváhagyása iránti eljárás során a mezőgazdasági
igazgatási szerv felhívására a haszonbérbe adó koteles bizonyÍtani a haszonbér értékének
arányosságát."

Fentiekre tekintettel a szerzódés nem lépett életbe, a földek tekintetében megismételt
pályázati eljárásra volt szÜkség az visszautasító végzés megállapításainak szem előtt
tartásával, mivel az Agrárkamarától megkért iránymutatásra nem érkezett válasz.

:MegisméteH páyázati eliárás
A Fftv 42. s (1) bekezdése értelmében a földhasználati jogosultság megszerzésének feltétele,
hogy a földhasználatijogosultságot szerzó féla földhasználatijogosultság átengedésérőlszólÓ
szerződésben vállalja, hogy a földhasználati szerződés fennállása alatt megfelel a törvényben
foglalt feltételeknek, a föld használatát másnak nem engedi áÍ, azt maga használja, és ennek
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során eleget tesz a földhasznosítási kötelezettségének. A törvényi előírásokkal összhangban
a földhasználat tárgyában pályázati felhívás kerÜlt közzétételre (1.sz. melléklet) az alábbi
táblázatban szereplő földterÜ letek teki ntetében'

Hrsz Művelési ág
onkormányzati

tulajdonÚ
részarány

Terület
nagysága

(mt)

Kat.jöv
Egyéb

092123 rét 111 971 1.69

092134 rét 111 3571 6.21

092135 szántó 111 7719 10.73

092136 szántó 111 65671 91.28
70 m2
átjátszóállomás
<ivételével

TV

092138 szántó 111 10754 14.95

A fentiek alapján az önkormányzat nyilvános pályázatot hirdetett az onkormányzat
tulajdonában álli 092123, 092134,092135, 092136, 092138 hrsz-ú ingatlanok haszonbérletére 5
éves idótartamra. A haszonbérletidíj a helyben szokásos haszonbérre figyelemmel 7 Ftlm2lév.
Apályázat elbírálása elsődlegesen az előhaszonbérletijogosultság ranghelye alapján történt,
azonos ranghely megjelölés esetén a tervezett tevékenység alapján a bíráli bizottság a
benyújtás időpontja (sorrendje) szerint döntött a korábban beadott pályázÓ javára'

A pályázatok benyÚjtásának határideje 2025. május 26' napján 12:00 óra volt. A pályázatra
határidőben egy darab érvényes ajánlat érkezett Ditchen Dániel Zoltán őstermelő részéről. A
bírálÓbizottság jegyzőkönyve jelen előterjesztés 2' sz' mellékletét képezi.

A pályázatok bírálatának eredményeként megállapításra kerÜlt, hogy Ditchen Dániel Zoltán
pályáző érvényes, a pályázati kiírásnak megfelelő ajánlatot tett, erre tekintettel a bírálő
bizottság javaslata, hogy a képviseló-testÜlet nyertes pályázőként Ditchen Dániel Zoltánt
hirdesse ki, továbbá hatalmazza fel a polgármestert a 3. sz. melléklet szerinti haszonbérleti
szerződés aláírására.

A haszonbérleti szerződés aláírását követően a jegyző 8 napon belül a központi hirdetményi
oldalon a haszonbérleti szerződést közzéteszi az Fftv' 49. s (1c) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően, a törvényen, valamint más törvényen Vagy a megállapodáson alapuló
előhaszonbérleti jog jogosultjaival való közlés miatt. Az Fftv' 49. $ (3) bekezdése alapján az
előhaszonbérleti jog jogosultja 15 napos jogvesztő határidőn belül tehet a haszonbérleti
szerződésre elfogadó, Vagy az előhaszonbérleti jogáról lemondó jognyilatkozatot' A
nyilatkozattételi határidő a haszonbérleti szerződésnek a kormányzati portálon történő
közzétételét követő napon kezdődik. Az előhaszonbérleti jogról való lemondásnak kell
tekinteni, ha az előhaszonbérletre jogosult az e bekezdésben meghatározott határidőn belÜl
nem nyilatkozik.

A mennyiben a szerződéssel kapcsolatban előhaszonbérleti jognyilatkozat kerül benyújtásra,
úgy a Kormányhivatalnak meg kell küldeni, mivel a Kormányhivatal rendelkezik hatáskörrel az
előhaszonbérleti ranghely megállapítására. Amennyiben a jognyilatkozatot benyÚjtó személy

3



Elóterjesztés száma : 7 5 12025.

ranghelye ,,erősebb'' a szerződő fél ranghelyénél, úgy a szerződést annak tartalma szerint
átveszi. Amennyiben nem érkezik az előbbiek szerinti jognyilatkozat, a kifüggesztést követő
15. nap után az aláírt szerződés hatályossá válik.

Fentiek alapján kérem a tisztelt Képviselőtestületet az előterjesztés megtárgyalására,
valamint az alábbi határozati javaslat elfogadására.

Csobánka Község Önkormányzat Képviseló-testülete úgy dönt, hogy

1. megállapítja' hogy a ,,Pályázat a Csobánka 092123, 092134, 092135,
092136, 092138 helyrajzi számú földterÜletek haszonbérletére'' tárgyú
pály ázati e lj á rás ered m ényes.

2' felhatalm azza a polgármestert, hogy a Csobánka 092123, 092134,092135,
092136,092/38 hrsz. ingatlanok tekintetében a haszonbérleti szerződést 5
éves határozott időtartamra, az 7512025 sz. előterjesztés 3.sz. melléklete
szeri nti ta rta lommal, Ditchen Dán iel Zoltán őstermelővel meg kösse'

Határidő: azonnal
Felelős: Polgármester
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Pálvár,ati ,!<iírág

Csobánka Község Önkormányzata az Önkorm ányzat tulaj donában lévó alábbi
mezőgazdasági hasznosítású külterületi Íiitdterületek haszonbérletére pályázatot ír ki.

1. Haszonbérleti díj:
- a mezógazdasági hasznosítású külterületi földterÍiletek esetében 1.0 Btlmzlév,

A

Hrsz. Mtivelési ág
Önkormányzati

tulajdonú
tészatány

Tenilet
nagysága

(m)
Katjöv

Egyéb

092t23 rét u1 97r 1.69
092t34 rét u1 3571 6.21
092t35 szántó ur 7119 10.73

092/36 szántó u1. 65671 9L.28
70 u..^l TV-átj átszóállomás
civételével

092t38 szántő llL r0754 14.95

3. Haszonbérleti szerződés időtartama: 5 év

4. A pály ázat benyújtása:
Apályázatokatl<lzárőlag írásban, egy példányban, zárt borítékban 2025. május 26, Íz,00 óráig lehet
eljuttatni a Polgármesteri Hivatal Titkárságára.
A borítékra rá kell írni: 

"Pálvázat 
n Csoháhttá 092fl''3' 09,?{34" 092/3{.,,Q??/3ó" 092/38 helv.r:pigi",

számú fiildteríiletek haszonbérlPtére.''

5. P ály ázőra vonatkozó feltételek:

a pá|y ázatbat páiy ázóként az v ehet r észt,
o aki a mező- és erdilga'nrlasagi Íöldek forgalmáról szóIó 2013. évi CXXil. törvény

(továbbiakban: Tv.) 40, $ (1) bekezdés aIap1án foldműves vagy mezőgazdasági
tennelőszervezet. A földmtives fogalmát e Tv. 5.$ 7. pontja határozzameg. (

o aki a nemzeti vagtonról szóló 2011, évi CXCVI. törvény szerinti átlátható
szervezetnek minősülő jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkező
gazdálkodó szervezet, amelyről szóló nyilatkozat kötelezően benyújtandó
dokumentum

ATv. 42. $ (1) értelrnében a foldhasználati jogosultság átengedéséról szóló szerzódésben (a
továbbiakban együtt: fijldhasználati szerződés) pályáző véilalja, hogy a foldhasználati
szerzödés fennállása alatt megfelel a Tv. 40. $ (1){4) bekezdésében, valamint a 4i. $-ban
foglalt l€ltételeknek, a fold hasznáIatát másnak nem engedi át, azt maga használja, és erurek
során eleget tesz a földhaszno sítási köteiezettségérrek.

A pá|yázó elfogadja, hogy a Tv. 46. $ értelmében a termőfoldre a törvényben felsoroltak
alapján előhaszonbérleti jog illeti meg a jogosultakat.

6. P áúy áu'ati feltételek :

A Csobánka 092/23, a92l34, 092135, a92/36, 092138 hrsz. foldterületek bérletére kizárólag
egyben Lehetpá|yázatot benyújtani ' Apályázbató területek megbontására nincs lehetoség.
A pályázatot kiíró fenntartja a jogot, hogy a pá|yázat során ajánlattevővel szerződéskötést
megtagadja, ily módon apályázatot _ akár indoklás nélkül is _ eredménytelennek minósítse.
Az qánlat érvénytelen, ha eltérő haszonbérleti díjra szól az aján|at.



tpt. sz.: ottW,fftlazs

, Az ajárúati kötöttség minimális időtartama: a páIyázo ajáriaté*toz 30 napig kötve van, Az
ajÍn|ati kötöttség az ajáriatokbenyújtására nyitva á1ló határidő lejártakor kezdődik'

1. A' páiyázatnak tartalmaznia kell:

- páIyáző nevét, címét, teleÍbnszámát, egyéb elérhetőségét,
- A földműves nyilvántartásba vételi számot, őstermelói adószámot
- apályázati felhívásban fogalt feltételek elfogadását,
- a gazdasági társaságok képviselői egy hónapnál nem régebbi cégkivonattal és aláírási

címpóldánnyal, természetes személy teljes bízonyító erejií magánokiratba foglalt
meghatalmazással is képviselhetí magÍi a páIyázaton,

- A Tv. 46' $ aiapján gyakorolt előhaszonbérleti jogosultság jogszabályhely szerinti pontos

megielölését.
- az á|lami adóhatóság és a székhely telepiilés önkormányzat jegyzőjének igazolása arra

vonatkozóan, hogy a páIyázőnak adótartozása nincsen.
- Az ajánlattevő rövid bemutatását, tevékenységét alábbiak részletezésével:

.|. rövid, illetve hosszú távú terveinek ismertetését, atervezett projekt leírását,
* szükséges kitémi arra, hogy a pő1yázó miként láda rnegvalósulni Csobánka I(özség

Önkonnányzatáva7 az egyiittmriködést arra vonatkozóan, hogy az á1tala megvalósított
célok későbbiekben a köz érdekeit is szolgálják.

1. A páúyázatok felbontása:

A benyújtott páIyázatok felbontására nyilvánosan,2025, május 27.09.30 órai kezdettel a

P o l gármesteri Hivatal Tanácstermében kerül sor.

8. A pályázatok elbírálása

Elsodlegesen az előhaszonbérleti jogosultság ranghelye alapján történik, azonos ranghely megjelölés
esetén atervezett tevékenység alapján a bíráló bízottság a baryújtás időpontja (sonenclje) szerint dönt
a korábban beadott pá|yáző javára'

8. A pályázat érvénytelensége:

Érvénytelen az aján7at, ha:
- az ajánlatot a benyrijtására meghatározott határidő után nyújtották be,
- olyan ajánlattevő nyújtotta be, aki nem jogosult részt veruri apátyázaton,
- a7, ajánlat nern felel megapályázati felhívásban foglaltaknak'

9. Ajánlati kötíittség:

Az ajáriati kötöttség minimális idótartama: a páIyázó ajtrl'atához 30 napig kötve van. Az ajánlati
kötottség az ajánlatok berryújtására nyiwa al1ó határidő lejártakor kezdődik,
ApáIyázatot kiíró ferrrrtartja a jogot, hogy a pályázat során ajárrlatot tett egyik ajánlattevovel se kössön
szerződést, ily nródon a páIyázatot _ akár indokolás nélkül is - eredménytelennek minősítse.

A pá l-vázati hirclehrrény átvelrető:és tái ékoztatás k*rheto :

Személyesen ügyfélfogadási időben a Polgármesteri Hivatalban' vagy telefonon a dr Imre Zsuzsanna
aljegyzó 26 l3z0 -020 17' melléken'

Csobánka, 2025. május 5'
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Ajánlatkérő: Csobánka Község önkormányzata - 201_4 Csobánka, Fő út 1'
Készült: Csobánkai Polgármesteri Hivatal_tárgyaló (2014 Csobánka, Fő út 1.)
Dátum:2025. május 27' 09:30

Tárgy: Pályázat a Csobánka a92/23,o92l34,Og2/35,092/36,og2/38 helyrajziszámú földterületek
ha szonbé rleté re'

Jelen va kr

A pályázat tárgya:
2025' május 7. napján Ajánlatkérő ajánlattételi felhívást tett közzé a honlapján a Csobánka o92/z3,
092/34, 092/35, 092/36, 092/38 hrsz ingatlan haszonbérletére, a pályázatok benyújtási határideje
2025. május 26. t2:3,o óra volt.
r A pályázat tárgya:

H rsz.

Önkormányzati
Művelésí ág tulajdonú

részarány
Kat'jöv. Esyéb

Terület
nagysága (m2)

osz/23

o9z/34

oezl3s

LIL

tlL

Llt

357L

7719

1.69

6.2!

10.73

rét

rét

szántó

97L

o92l36 szántó 7/t 65671 91.28
7o m2 TV-

átjátszóállomás
kivételével

a92|38 szántó t/L LA754 14.95

o A haszonbérleti díj a mezőgazdasági hasznosítású földterÜletek esetében 7 '0 Ft/m2/év'
r A haszonbérlet időtartama: 5 év.
o Csobánka092/23,o92l34,092/35,092/36,a92/38 hrsz. földterÜletek bérletére kizárólag egyben

lehet pályázatot benyújtani' A pályázható területek megbontására nincs lehetőség,
. A oL/2495-I/2a25 íktatószámú tárgyi pályázati kiírás 7. pontja értelmében a pályázatnak a

következőket kell tartalmaznia :

L pályázo nevét, címét, telefonszámát, egyéb elérhetőségét,
2. A földműves nyilvántartásba vételi számot, őstermelői adószámot
3' a pályázati felhívásban fogalt feltételek elfogadását,

aláírás
Grocott- Tímár Enikő Eszter BB elnök, pénzügyi szakértelem q-
dr. lmre Zsuzsanna BB tag, beszerzés tárgya szerinti és

jogi szakértelem áf$u^t*-
Baranyai Mária BB tag, pénzÜgyi szakértelem (-_



Iktatószárrr : 01 l 249 5 -4 l 2025

4' a gazdasági társaságok képviselői egy hónapnál nem régebbi cégkivonattal és aláÍrási

címpéldánnyal, természetes személy telje5 bizonyító erejű magánokiratba foglalt
meghatalmazással is képviselheti magát a pályázaton,

5. A Tv. 46. $ alapján gyakorolt előhaszonbérleti jogosultság jogszabályhely szerinti pontos

megjelölését'
6, az álIami adóhatóság és a székhely település önkormányzat jegyzőjének igazolása arra

vonatkozóan, hogy a pályázónak adótartozása nincsen.

7, Az ajánlattevő rövid bemutatását, tevékenyséBét alábbiak részletezésével:

8, rövid, illetve hosszú távú terveinek ismertetését, a tervezett projekt leírását,

9' szukséges kitérniarra, hogy a pályázó miként látja megvalósulniCsobánka Község

Önkormányzatával az együttműkodést arra vonatkozóan, hogy az általa megvalósított célok

későbbiekben a köz érdekeit is szolgálják.

Határidőben az a|ábbi pályázók (őstermelő, termelőszövetkezet) nyújtottak be ajánlatot

A Bíráló Bizottság az ajánlatokat megvizsgálta, összehasonlította a pályázatelbírálásitáblázat szerint
(1. melléklet), és egybehangzóan meghozta az alábbi döntési javaslatot:

1". A ,,Pályázat a Csobánka o92l23, o9z/34, a92l35,092/36, a92/38 helyrajzi számú

földterületek haszonbérletére" tárgyú pályázati eljárás eredménves/eredménytelen'

2. Az rásban a felhívásnak indenben elő nlatot tett:

3. Az sban é n nlatot tett:

5, A Bírálób az ras ként kihirdetni

Pályázó neve I>ályázó címe, TeleÍbnszám, Egyéb
e1órhetősés

F öldmiives nyi lvántartási szám

Ditchen Dániel Zottán 2a)3 Ponáz. Orszásút utca 12 P000000736387

Pályázó neve PÍiyázó címe, Telefonszám, Egyéb
elérhctőség

Földmtlves nyilvántartási
szám
P00000073ó3 87L, Ditchen Dániel Zoltán 2013 Pomáz, országút utca l2

2

3

4.

I'ályázó cime,
Telefonszám, Egyéb
e] érhetősép

Földmíives
nyilvántartási szám

érvénytelenség okaPályázó neve

L,

2

3.

4,

Pályázó neve Pályázó címe,
Telefonszárn, Egyéb
elérhetősés

Fö1dműves
nyilvárrtartási szárn

Megjegyzés

Ditchen lfániel Zoltán 2013 Pomáz'
orszáeút utca l2.

P000000736387

Kelt: Csobá nka, 2a25' 05. 27
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DöNTÉ$ JAVASIAT

Csobánka Község önkormányzat Képviselő-testiilete részére a ,,Pályázat a Csobánka ag2/2g, og2/g4,
092/35,092/36,o92l38 helyrajziszámú fötdterületek haszonbérletére" tárgyú pályázatleljárásban a
bÍráló bizottság az alábbi döntésijavaslatot teszi

1. A pályázati eljárás e'redménves/e red m ényte l e n.
2 az

Kelt: Csobánka, 2025. 05. 27,

bizottság elnöke

8azdaságl szerep|ő neve székhelye
Ditchen Dániel 2013 Pomáz, országút

utca 12.



1 . melléklet a a l D49 5 -4 l 2025 iktat szrimir j egyz konyvhoz

Pályázatelbírálási Táblázat _ Pályáz k szerinti bontásban

Cégkivonat
(< 30 nap)
TI/Nl
I

Fe1tételek
elfogadása
TI/NI
I

Ostermel i
ad szám

57838791 -1-33

F<ildrniives
nyilvántartási szám

P000000?36387

Beny jtott pályázat
i]<tat száma

0u2494-312A25

P Í y áaat benytijtasanak
dánrma, idtipontja

2025.05.26.10:l l ra

P á|y ázo címe' Telefonszám
Egyéb elérbet ség

2013 Pomáz, ország t utca
12.

Pályáe neve

Ditchen Dániel
ZOLtélrL

Bemutatkoás. tevékenység

l00% kol giai termesztéssel foglalkozik, természetes anyagokkal folytat
mezogazdasági tevékenységet, szintetíkus anyagokkal nem dolgozik.
Állattartással foglalkozik, Míiveléshez szukséges gépparkkal rendelkezik.

Jegyz i
igazolás
ilntl

I

NAV
igazolás
il/|Ü

I

E1 haszonbérleti
jogcím megjeldlése
20]3' éviCXXil.
taryénv. 46 Í
46. $ (4) a) ésb)'
46. $ (1) bek. d)
pont

Meglatalm
azás (term.
szem.) ha
sziikséees
Ditchen
Zoltín
@áLyéuat
szerint)

Aláírási
címpéldríny
U/l'q

nem rel.

Pá|yáz rteve

Ditchen Díniel
Zo|tátl

Önkormányzattal eeyiittrniik dés

Bérelt terÍiletek megtisáítása z ldhulladékt l, lakossági
hullad ktol. esetieges egy ttrníikodés az onkormányzattal ,

(pt téli id szak, kaszálás, foldmunka, stb.) részletesen a
pályÍl;zati anyag szerint, a2025-os éwe vállalja a t ljes

éves haszonbérIeti díj megÍizetését az <inkormányzat
támoeatásaként

Proiekt leírás
BIo gazdálkodás

tervek
kogazdalkoaas fo\"tatrísa, {tatal gazda,

kogazdálkod , állattart

Pálváz neve
Ditchen Dániel
Zottán
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HASZoNBÉnlnu sznnzooÉs

Amely létrejött egyrészrőI:

Csobánka Község onkormányzata (székhelye: 2014 Csobánka, Fő út I.; adószáma:
I5730978-I-I3; PIR száma: 730974; statisztikai számjele: I5730978-84II-32I-13
állarrtháztartási egyedi azonosító (Áuu): 740560; képviseli: Völgyes József polgármester,
akinek lakcíme |2014 Csobánka, Rákóczi Ferenc utca 11.]) haszonbérbe adó a
továbbiakban: haszonbérbeadó -

Ditchen Dániel Zoltán őstermelő (születési név: anyja neve: . -
, születési hely idő: - lakcím:

adóazonosító jel: :mélyi azonosító szÍtm; állampoleársága:
t őstermelői azonosító: őstermelő családi gazdaságszám:

agrárkamarai nyilvántartási szím: ], foldműves nyilvántartási
szám: ' haszonbérlő - atovábbiakban: haszonbérlő -

a haszonbérbe adó és a haszonbérló a továbbiakban együttesen felek között amai napon jött
az a|ábbí feltétel ekkel :

I./ Előzmények

1.1. Felek megállapítják, hogy a haszonbérbeadó a II'/ pontban meghatározott ingatlanok
tekintetében nyilvános pályázati eljárást hirdetett (továbbiakban: pá|yázati eljárás). A
pályázati eljárásban a haszonbérlő került nyertes ajánlattevőként kihirdetésre, amelyre
tekintettel a felek ajelen haszonbérleti szerződést kötik.

II./ A jelen szerződés tárgya

2.L A haszonbérbe adó haszonbérbe adja, a haszonbérlő pedig haszonbérbe veszi a
haszonbérbe adó IlI arányű tulajdonában á|lő alább megI'ntározott ingatlanokat
(továbbiakban : rn gatlanok).

2.2. Felek rögzítik, hogy a pályázati kiírásban is megjelölt, Csobánka 092136 he|yrajzt szám'Ú
ingatlanon Iévő 10 m2 térmértékű Tv-átjátszőál\omás rendeltetésű terület nem képezi a
haszonb ér1 eti szer ző dés tárgyát.

haszonbérbeadó

Település Helyrajzi szám Terület (ha) Ak érték Művelési ág

Csobánka 092123 0,097r r.69 rét

Csobánka 092134 0,357r 6.21 rét

Csobánka 09213s 0,7719 r0.73 szántő

Csobánka 092136 6,567I 9r.28 szántő

Csobánka 092138 r,0154 14.95 szántő

tanű2

haszonbér1ő tanú1
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III./ Felek nyilatkozatai

3.1. A lraszonbérlő a jelen szeruődés aláirásáva| kijelenti, hogy megfelel a mezo- és

erdőgazdasági foldek forgalmáról szóló 20t3. évi CXKI. törvény (a továbbiakban:
Földforgalmi t*) 5. $ 7. pontjában meghatétrozott, foldművesre vonatkozó feltételeknek.

3.2. A haszonbérlő a jelen szerződés aláirásával vállalja, hogy a haszonbérleti szerződós
fennállása alatt megfelel a Földforgalmi tv. 40 $ (1)-(4) bekezdésében, valamint a

Földforgalmi tv. 4I $-ban foglalt feltételeknek, a fold haszná|atát másnak nem engedi át, azt

ma1a hasznéija, és ennek során eleget tesz a floldhasznosítási kötelezettségének. (Ezen
rendelkezés alkalmazása során nem minősi| ahasználat átengedésének az,ha a foldhasználati
j ogosultság ot szerző fél a fold hasznáIatát floldművesnek minősülő közeli hozzittartozőja, vagy
a \ega\éhb 25oÁ-ban a tulajdonában, vagy a közeli hozzéttartozőjának legalabb 25oÁ-ban a

tulajdonában áIlrő mezógazdasági termelőszervezet javitra engedi át, ha társult
erdőgazdálkodást folytat, vagy ha vetőmagtermeléshez szükséges terület biztosítása céljából
engedi át ahasztálatot más személy részére)

3'3. A haszonbérlő kijelenti, hogy a birtokában lévő foldterület a jelen szerződés tárgyÍú.

képező területekkel együtt sem haladja meg a Földforgalmi tv' 16. $ (2)-(5) bekezdésében
meghatározott mértéket, és floldhasználata a Földforgalmi tv.-ben foglalt korlátozásokat nem
sérti.

3'4. HaszonbérIő a je\en szerződés a|áírétsával kijelenti, hogy nincs jogerősen megállapított és

fennál l ó fo l dhas zn ál ati di1tarto zás a.

3.5. A haszonbérbeadó kötelezettséget vállal arra, hogy amennyiben az Ingatlanokat a

haszonbérlet időtartama alatt értékesítené, a vevőt a haszonbérlet tényétől ós a haszonbérleti
jogviszony továbbfolytatásának kötelezettségérőI a jelen haszonbérleti szerződés e1y
p é1 d ány ának átadás áv al táj éko ztatj a.

3'6. A haszonbérbeadó vállalja, hogy elidegenítés esetén az elidegenitési szátdékát előzetesen
közli a haszonbérlővel (legkésőbb az erről szőLő hirdetmény Polgármesteri Hivatal
hirdetőtabláján történő közzétételekor) majd az elidegenítés tényét, és az új tulajdonos
személyét a haszonbérlőnek 15 napon belül - a vonatkozó területre szóló adásvételi szerződés
másolati példányát is mellékelve - írásban bejelenti, és egyben nyilatkozik, hogy a tárgyéví
haszonbérleti díj - aZ új tulajdonossal történt megállapodása alap1án - a régí, vagy az uj
tulajdonost illeti.

3.7 . Haszonbérbeadó kijelenti' hogy a haszonbérlet tárgyátképező foldterülettel kapcsolatban
igényelhető valamennyi támogatás igénylésére, illetve a támogatás teljes összegére a

haszonbérlő jogosult.

IV./ HaszonbérletÍ díj

4.L Az Ingatlanok haszonbórleti díjának mértékét a felek az alábbiak szerint állapítják meg:

4.l.1. A Csobánka 092123 helyrajzi számon felvett ingatlan haszonbérlti díja évente
7,-Ftlm2, vagyis évente 6.797,, -Ft, azaz hatezer_hétszázkilencvenhét forint;

haszonbérbeadó

tanű2
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4.l.2, A Csobánka 092134 helyrajzi számon felvett ingatlan haszonbérlti díja évente
7,-Ftlm2, vagyis évente 24.997r -Ft, azaz huszonnégyezer-kilenszázki|encvenhét forint;

4.l.3. A Csobánka 092135 helyrajzi számon felvett ingatlan haszonbérlti díja évente
7,-Ftlm2, vagyis évente 54.033o -Ft, azaz ötvennégyezer_harminchárom forint;

4.l.4. A Csobánka 092136 helyrajzi számon felvett ingatlan haszonbérlti díja évente
7r-Ftlm2, vagyis évente 459.697, _Ft, azuz négyszázötvenkilencezer-
hatszázkilencvenhét fo rint;

4.|.4. A Csobánka 092138 helyrajzi számon felvett ingatlan haszonbérlti díja évente
7,-Ftlm2, vagyis évente 75.278 -Ftrazazhetvenötezer_kettőszázhetvennyolc forint;

4.2. A haszonbérlő az Ingatlanok után a 4.1. pont szerint jérő haszonbért átutalással a
haszonbérbe adó oTP Bank Nyrt_nél vezetett 11742087-15393678 számu bankszámlaszámára
az adott tárgyévben két egyenlő részletben köteles megfizetni úgy, hogy az első részlet
esedékességi időpontj a a tárgyév október 1. napja, a második részlet esedékességi időpontja a
tárgyévet követő év április l. napja.

Y.l Aszerződés hatálya, előhaszonbérleti jog

5'l. A felek jelen haszonbérleti szerződést az Ingatlanok tekintetében a szerződés hatályba
lépésétől számitott 5 éves határozott időtartamra kötik.

5.2. Felek megállapítják, hogy a Földforgalmi tv. 59.$ (1) bekezdés a) pontja alapján jelen
szerződés mentes a mező gazdasági igazgatási szerv jóváhagyása a1ó1.

5.3. A szerződő felek rögzítik, hogy a haszonbérlet tárgyát képező Ingatlanok haszonbérbe
adása esetén a Földforgalmi w. 46. $-ában meghatározott jogosultakat, az ott meghatározott
sorrendben előhaszonbérleti jog illeti meg.

5.4. A haszonbérlő a jelen szerződés aláirásával kijelenti, hogy a je|en szeruődés tárgyát
képező lngatlanok haszonbérbe adása során a Földforgalmi törvény 46 $ (1) bekezdés
d) pontjával és a 46. $ (4) bekezdés a) és b) pontjaival megegyező ranghelyen illeti meg
előhaszonbérleti jog.

5.5. A szerződő felek rögzítik, hogy a Földforgalmi tv-ben foglaltok kíVüli más törvényen
alapuló előhaszonbérleti jog nem á1l fenn.

5.6. Figyelemmel arra, hogy a Földforgalmi tv. 59.$ (1) bekezdés a) pontja alap1án a jelen
szerződés mentes a mezőgazdasági igazgatásí szerv jóváhagyása alól a 47412013. (XII. 12.)
Korm. rendelet 2.$ (5) bekezdése alapján a fulajdonosnak mint haszonbérbeadónak a ftjld
fekvése szerint illetékes települési önkormányzat, a fbvárosban a fovárosi kerületi
önkormányzat (a továbbiakban együtt: települési önkormányzat) jegyzője részere a
Földforgalmi tv.2I. $ (1c) bekezdése szerinti 8 napos határidőn belül kérelmet (a
továbbiakban: közzététe|t kérelem) kell benyűjtania a mező-és erdógazdasági floldek

haszonbérbeadó
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forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvénnyel összefiiggő egyes rendelkezésekről szóló
átmeneti szabályokról sző|ő 2013. évi CCXII. törvényben (továbbiakban: Fétv.)
meghatározott egységes okiratba foglalt haszonbérleti szerződés hirdetményi úton történő
közlése irÍnt. Az előhaszonbérleti jog jogosultjai a hirdetményi úton történt közlés kezdő
napjától számitott 15 napos jogvesztő határidőn belül tehetnek a haszonbérleti szerződésre
elfogadó, va1y az előhaszonbérleti jogról lemondó nyilatkozatot.

5.7. Jelen szerzódés az előhaszonbérletre jogosult jognyilatkozatának megtételére nyitva álló
15 napos hati.l":rdíS utolsó napját követő napon lép hatályba' amennyiben előhaszonbérletre
jogosult előhaszonbérleti jogával nem él.

VI./ Birtokbaadás, használat

6.1. A haszonbérlő azIngatlanokat a szerződés V./ pont 5.7. pont szerinti hatályba lépése
napján veszi birtokba, és a haszonbérleti szerződés lejártakor köteles a haszonbérbeadó
részére visszaadni.

6.2. A szerzódő felek rögzítik, hogy a Fétv. 95. s (1) bekezdés alapján a haszonbérlő a
ffldhasználatot annak megkezdésétől számitott 30 napon belül köteles az ingatlanügyi
hatósághoz nyilvántartásba vetél céljából bejelenteni, toviíbbá köteles a bejelentés megtételét
a haszonbérbeadó részére bejelenteni.

6.3. A haszonbérbeadó a jelen szerződés aláirásával feltétlen, és visszavonhatatlan
hozzájárulását adja althoz - és a felek közösen kérik az illetékes ingatlanügyi hatóságot -,

hogy a jelen szerződés targyát képező Ingatlanok vonatkozásában foldhasználőként a
haszonbérlőt az íIletékes ingatlanÍigyi hatóság a foldhasználati nyilvántartásábabejegyezze. A
haszonbérbeadó kijelenti és szavatolja, hogy a haszonbérlő foldhaszná|ati nyilvántartásba
történő bejegyzésének akadálya nincsen.

6.4. A haszonbérlő a jelen szerződés tárgyátképező Ingatlanokat a megfelelő mezőgazdasági
művelés cé|jfua hasznáIhat1a. A haszonbérlő köteles a haszonbérbe vett mezőgazdasági
területet rendeltetésének megfetrelően megművelni, és ennek során gondoskodni arról, hogy a
művelési ágnak rnegfel el ő művelhető ség fennmaradj on.

6.5. Haszonbérbeadó jogosult a haszonbérlő szükségtelen háborítása nélktil ellenőrizni az
Ingatlanok használatát; továbbá követelheti a rendeltetésellenes vagy szerződésellenes
hasznáIat megszüntetését, valamint az ilyen használatból eredő kárának megtérítését.

6.6. A haszonbérlő vál|alja, hogy a jelen szerződés lejártakor az Ingatlanokat olyan
kultúrállapotban adja vissza, hogy azon a rendes gazdáIkodás azonnal folytatható legyen.

vII./ A szerződés megszűnése

7.1. A jelen haszonbérl eti szerzódés megszűnik a Fétv. 57. $-ban foglalt alábbi esetekben:
a) a szer ződésb en meghat ár o zott időtartam lejÍtrtáv aI, a lej ár at rcpján;
b) közös megegyezéssel, a szerződő felek által meghatározott napon;
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c) a Haszonbér|ő gazdálkodó szervezet jogutód nélküli megszűnésével, a megszűnése
napján;

d) a Haszonbérlő természetes személy haláláva|, feltéve, hogy az örökösök a Polgári
Törvénykönyvről szolő 2013. évi V. törvényben (a továbbiakban: Ptk.) meghatározott
felmondás i j o gukat az ott me ghatár o zott határi dőb en gyako ro lj ák ;

e) azonnalt hatálryű felmondással ;

0 azF étv. 60. $-ban meghatÍrozott felmondással;
g) ha a fold természeti erő közvetlen behatása következtében egészben vagy jelentős

részben a haszonbérleti szerződés szerinti hasznosításra tartósan alkalmatlanná válik;
h) az 57lA. $-ban meghatározott esetben;

7.2. A jelen szerződés bármilyen okból történő megszűnésekor a haszonbérbeadó és a
haszonbérlő köteles egymással elszámolni.

7.3. Ha a haszonbérlő a haszonbérlet tátrgyátképező foldhöz kötődő olyan Európai Uniós
vagy nemzeti fonásból folyósított agrátr-vidékfejlesztési támogatást vett igénybe, amelynek
feltételéül jogszabá|y megfiatározott időtartamra foldhasznáIati kötelezettséget ir elő, és a
haszonbérleti szeruodést a haszonbérbeadó az Fétv. 60. $-ban meghatározott felmondással
szünteti meg' a szerződés megszűnésekor a haszonbérbeadó a haszonbérlőnek a támogatási
összeg haszonbérleti szerzódés megszúnése rniatti elvesztéséből eredő kárát köteles
kártérítésként pénzben megtéríteni.

vul./ Vegyes rendelkezések

8.1. A jelen Szerzódés alkalmazásában a szerződés megszűnésével összefiiggésben tett
minden értesítés, jognyilatkozat l<tzáro|ag írásban, Ínagyar nyelven teendő meg a Felek
mindenkori címére küldött ajánlott-tértivevényes levél (amit kézbesítő igénybevétele esetén
átvóteli elismervény pótol) vagy a közjegyzőkről szóló 1991. évi XLI. törvény I42. $-a
szerinti eljárás útján. A jelen Szerződéssel összefiiggésben tett valamennyi értesítés vagy
nyilatkozat ajánlott-tértivevényes úton történt elküldése (ideértve akozjegyzőkről szóló 1991.
évi XLI. törvény I42. $-a szerinti eljárás során történő elküldést is) esetén abban az esetben is
kézbesítettnek tekintendő, ha a kézbesítós sikertelen (ide értve, de nem kizárólagosan, azt az
esetet, ha a tértivevény a címről 

''llem 
kereste'', ,,elköltözött", ,,cimzett ismeretlen" va1y 

''nemvette át'' vagy más hasonló tartalmú jelzéssel érkezik vissza). Ez utóbbi esetben a kézbesítés
napjanak a feladás dátumát követő 5. nap tekintendő. A szerződéssel összefiiggő egyéb
jognyilatkozatok vonatkozásában a felek az ügyfélkapun történő kommunikációt fogadják el
és részesítik előnyben.

8.2. Amennyiben a felek jelen szerződésben megjelölt székhelye/lakcíme megváltozrta űEy
artől az adott fél haladéktalanul köteles a másik felet írásban postai úton ajánlott tértivevényes
l evélb en táj éko ztatni.

8.3. Haszonbérlő nagykoru cselekvőképes magyar állampolgár az áItala megkötött
jogügyletnek semmilyen akadálya nincs. A Haszonbérbeadó jogi személyiséggel rendelkező
helyi önkormányzat az áItalamegkötött jogügyletnek semmilyen akadálya nincsen.

8.4. A Felek rogzitlk, hogy a je|en szerződésből eredő követelések elévülését a Ptk. 6:25. $ (1)
bekezdése szerinti körülményeken kívül a követelés teljesítésére irányuló írásbeli felszólítás is
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me$szakítja.

8.5. Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a vonatkoző magyar jogszabályokat,
különösen a Ptk., a Földforgalmi tV., valamint a Fétv. vonatkozó rendelkezéseit kell
alkalmazni.

8.6. A haszonbérbeadó képviselő-testülete a polgármestert [*] számu képviselő-testületi
határozatával felhatalmazta a jelen szerzódést a|áirására.

8.7. Adatvédelem: jelen szerződés létrehozására tekintettel indokolt, hogy felek a másik fel
(illetve kapcsolattartőIk) szerződésben rögzitett adatait megismerjék és kezeljék. Adatkezelés
célja: szerződéses kötelezettségek teljesítése. Felek vállalják' hogy a személyes adatok
kezelése és továbbítása során a mindenkor hatályos adatvédelmi előírásokat betartj ák, az
érintett személyek információs önrendelkezési jogát biztosítjak a mindenkor hatályos
adatvédelmi jogszabályok szerint. Továbbá haszonbérlő kijelenti, hogy a jelen szerződés
aláirásáva| önkéntesen is hozzájáruI althoz, hogy haszonbérbeadó a jelen szerződésben
r ö gzített s z emélyes adatait kezelj e.

Jelen szerződést a felek elolvasták, és mint ügyleti akaratukkal mindenben megegyezót,
jóváhagyólag írták alá. Jelen szerződés mindkét féÍ által történő alÍiírásínak időpontjától
hatályos.

Csobánka, 2025. |*]

Csobánka Község Önkormán yzata
képviseli: Völgyes József polgármester
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