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ELŐTERJEszTÉs

Csobánka Község Önkormányzat
Képviseló_testÜlete 2025. május 29_én. napján tartandó

rendes képviselótestÜleti Ülésére

Tárgy:
Telekalakítási eljárás során klszabályozott 568/í hrsz._ú közút művelési ágú ingatlan

ön kormányzati tulajdonba vétele

Tisztelt Képviselőtestü let!

Csobánka település több kivett közút művelési ágú ingatlana szabályozási vonallal érintett
terÜlet' Az ezen utak mentén található ingatlanok telekalakítási eljárása során a szabályozási
vonal mentén lévő ingatlanrészt az ingatlan tulajdonosa qándékozás Útján az önkormányzat
részére átadhatja' Az átadott terület az önkormányzaÍ vagyonát képezi majd, illetve az
ön kormányzat gondoskod ik an nak karbantartásáról.

A Képviselő-testületnek döntenie kell az ajándék elfogadásáról és amennyiben az ajándékot
elfogadja, úgy fel kell hatalmaznia a polgármestert az ajándékozási szerződés aláírására.

Az 568 hrsz.-ú ingatlan esetében érkezett ajándékozással vegyes telekalakítási igény.

Csobánka 568 hrsz.-ú ingatlan (természetben: Csobánka, Panoráma utca 27.) megosztása
(568/1 és 568/2 hrsz.-ú földrészletekre) után az önkormányzat az 56811 hrsz'-ú, 54 m2

nagyságÚ terÜletet veszi át.

Figyelemmel a fentiekre kérem a Tisztelt Képviselő-testÜletet az előterjesztés
megtárgyalására és a határozati javaslat elfogadására.

Csobánka, 2025' május 23
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Előterjesztés száma: 6512025

Csobánka Község Önkor1r1apyzat KépviselőtestÜlete úgy dönt, hogy
: ,i;'

1. A Csobánka 568 hrsz'-ú ingatlan (természetben: Csobánka, Panoráma
utca 27. telekalakítási eljárása során az Út részére az 56811 hrsz'-on
kiszabály ozott 54 m2-es i n gatlant ajá ndékként elfogadja.

2. Csobánka Község Önkormányzata az568l1 hrsz.-ú ingatlant tulajdonába
Veszi, azt karbantartja és fenntartásáról gondoskodik'

3. Felhatalmazza a polgármestert az a1ándékozási szerződés aláírására.

Határidő: azonnal
Felelős: polgármester
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Csalló lstván János földmérő ev
2015 Szigetmonostor, Bajcsy-Zs. E. u. 2.
Munka száma: 2-1 /1 /2024.
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VÁLTozÁst VÁZRAJZ
az 568 helyrajzi számú foldrészlet megosztásáról

Méretarány: 1:500

Adatszolqáltatás iktató száma: 2- 661/2024.
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A vállozás akaralunknak megfelelóen történt:
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A vázrajz móretek levételére nem alkalmas.
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Ügyiratszám: 8850? 34l2o24.
ÜgyíntézÖ: Hegyi Éva
5l: hegyi.eva@pest.gov. hu

Tárgy: Telekalakltáa engedély
Mellékle| Véglegessé Válást köVetóen kérelmezó
részére 4 pld. változási vázrajz'

l: í26) 31 2413t127
Kériük' beadvánvaiban hlvatkozzon

Kérelmezó: Krizákné Moldoványi Judit
Kérelmezett ingatlan(ok): Csobánka belter0let 568 helyrajzi szám(ok)
Az eliárás meoindltásának naoia: 2024.03.20,

HATÁRozAT
Krizákné MoldoványiJudit (cím: 2014 csobánka Panoráma utca27') által benyÚjtott telekalakÍtásiengedélyezési
kérelem 9lapi{n lefolytatott eljárásban a Csobánka beltelÍllei 568 treiy'n;zl gzámú fóldréizteÍiek)re
vonatkozóan CsallÓ lsfuán János e,v. által 2-1l4t2024 munkaszámon készítétt, az ingatlanugyi hatóság áítal
66514312024. számon záradékolt, E-1l2o24. számon elózetas nyilvántartásba vett változási vázrajz szerinti 

-

teleka!akÍtást engedélyezem.

Jelen telekalakltásl engetlély és a hozzá tartozó telekalakÍtágl dokumontácló az engedélyező határozat
véglegesó válásától számltott egy évlg hatályoc.

A dÖntés a közléssel véglegessé válik, Íellebbezésnek níncs helye'

A dÖntés e|len a kÖzléstöl számÍtott 30 napon belül kÖzigazgatási per indÍthatÓ a Pest Vármegyei Kormányhivatal
FÖldhivataliFóosztály Földhivatali osáály 1'|-nél elóterjesáett, de a Budapest KörnyékiTorvényszékhezbímzett
keresetlevél benyújtásával. A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhetó. Azonnali jogvédelem keretében
kérhetó a halasáÓ hatály elrendelése. A halasztó hatály elrendelése esetén a kozigazgátási cselekmény nem
hajtható végre' annak alapján jogosultság nem gyakorolhatÓ és egyéb módon sem natáyosutnat.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus Úton, vagy paplr alapon is benyÚjthatja. Az elektronikus
ügyintézés és a bizalmi szolgáltatások általános szabályairól szÓló 20í5. évi ccxxll. tÖívény g' $-ában
meghatározottak elektronikus r]ton nyriJthatják be a keresetlevetet' A jogi képviselóvel eljárÓ ugyféi csak
elektronikus Úton nyújtha$a be a keresetlevelet. Elektroníkus úton a keresetet csak az e-Éaplr uiénetkoldo
alkalrnazás Útján lehet benyújtani, amely az alábbi etektronikus felÜleten található: "httos;//epapír'gov.hu''.

A bÍrósági jogorvoslati eljárás illetéke 30 000 Íorint. Az tigyfelet a bírÓsági felülvizsgálati eljárásban tÖrvényen
alapuló illeték-feljegyzési jog illeti meg.

tNDoKoLÁs
Krizákné Mo|doványi Judit 2023. március 2o-án a rendelkgző részben részletezett telekalakÍtási engedélyezési
kéreímet nyújtott be a Pest Vármegyei Kormányhivatal FÖldhivatali Fóosztály FÖldhivatali osztály tl-hea mint
telekaÍakltási hatÓsághoz, melynek alapján kÖzigazgatási hatósági eljárás indult.

Az eljárás során megállapÍtottam, hogy a kérelemmel egyOtt a jogszabályban elóírt telekalakttási dokumentációk
benyÚjtásra kerültek, továbbá a kérelem benyújtásakor a telekalakítási eljárás elölrt dÍjai megfizetésre kerÜltek.

Az egyes fÖldt]gyi eljárások részletes szabályairll szóló 384/2016' (Xlt.2') Korm. rendelef (továbbiakban: Korm'
rendelet) 23/A' s alapján a lelekalahltási engadélyezési eljárásokban a fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak a
23/F23/D. S-ban meghatárczott szakkérdéseket is vlzsgálnla ketl. A fóvárosi és vármegyei kormányhivatal által

Földhivatall Föosáály - Földhivat8li osáály 11
2000 szentendÍ€' Dun8kanygÍ körut 1 '

Telefon: (26) 3í2413: Fax: (26) 312-331
E.mail: fo|dhivatal.széntendr€@p€st.gov. hu
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záradékolt változási vázralz és a hozzá tartozó terÜletkimutatás, valamint a telekalakÍtási helyszÍnrajz hiteles
másolata képezi a szakkérdések vizsgálatának alapját.

A telekalakítási engedélyezési eljárásban a Korm. rendelet 23/B' s fi) bekezdésében toglaltak szerint vizsgálni
kell, hogy a telekatakltás az épÍtatt kÖrnyezet alakltásárd és védelméről szóló 1997' évi Lxxvlll. tÖruény (a

továbbiakban: Étv.1 zs' és 24. $-ában fogtaltaknak, a 23/E-23/H. $-ban foglaltaknak, valamint a telekmératre,

telekmétységre, 
'alélíszélességre, 

tetek megengedett tegnagyobb beép(tettségére, elő-, oldal- és hátsókertre, a

telken eÍhelyezhető épüIetek száméra, vatamint az épületek közötti legkisebb távolságra vonatkozÓ

telepütésrendezósj ás épltési követetményeknek megfelel-e. A Korm' rendelet 23/B' s G) bekezdése szaint a

tetekalakltási engadéty iránti Rérelmet et kell utasÍtani, ha a teNezett telekalakltás fentiekban foglaltaknak nem felel
meg.

Fenti szakkérdés vizsgálata során a kÖvetkezőket állapítottam meg.

Az épÍtett kÖmyezet alakÍtásárÓl és védelméröl szóló 1997, évi LXXVlll' tÖrvény 23. s (1) bekezdése szerint telket
csak Úgy szabad alakÍtani, hogy az a terÜlet rendeltetésének megfelelÖ használalra alkalmas legyen, továbbá
annak alakja, terjedelme, beépítettsfue és megközellthetösége a jogszabályoknak megfeÍeljen.

Az egyes fÖldogyi eljárások részletes szabályairól szólő 38412016' (Xll. 2.| Korm' rendelet (a továbbiakban: R.)
23/E. s (1) bekezdése szerint a telket - nem épÍtési telek telekegyesítése és telekhatár-rendezése, valamint erdö
mÜvelési ág esetén a telekfelosáás és telekcsoport újraosáása kivételével - Úgy kell kialakÍtani' hogy a kialakulÓ
telkek kÖzterÜletnek gépjármti-közlekedésre alkalmas részérÖl az adott közterOletre vonatkozÓ jogszabályi

elóÍrások szerint vagy rnálló helyrajzi számon nyilvántartott magánÚtról gépjármÜvel kÖzvetlenÜl megközellthetöek
legyenek,

Az országos telepÜlésrendezési és épltési kÖvetelményekről szÓló 25311997. (Xll.20.) Korm. rendelet (a

továbbiakban: oTÉK) 111. s (1) bekezdése szerint az e rendelet ll-lll. fejezetében meghatározott
telepulésrendezési kÖvetelményeknél szigorúbb követelményeket - a 32. s (2) bekezdése szerinti elhelyezési és
beépÍtési szabály' valamint a 42. $ (2a) bekezdése szerinti kÖvetelmény kivételével - a helyi épÍtési szabályzat
megállapÍthat

A halályos telepÜlésrendezési eszkÖz Csobánka KÖzség Önkormányzat Képviselő-testÜletének 1812017. (Xl.30.)
számú ÖnkoÍmányeati fendeletével mÖdosltott 1012016, (xl.25') számú önkormányzati rendelete Csobánka Község
Helyi Épltési SzabályzatárÓ| (a továbbiakban: HÉsz).

A HÉsz metlékletét képezÓ szabályozási terv tárgyi ingatlant "Lke-1' 
jelÜ, kertvárosias lakÓterület megnevezés0

épÍtési Övezetbe sorolja'

Az 'Lke-1" 
jelil oldalhatáron állÓ beépÍtésÍi épÍtési ÖVezetben a kialakÍthatÓ legkisebb telekterület 720 m', a

legkisebb telekszélesség 14 m, a beépítés legnagyobb mértéke 20%'

A tervezett telekalakÍtás a szabályozási teÍven jelÖlt épÍtésÍ Övezethatámak megfelel' azonban Csobánka KÖzség
Önkormányzata 2024. január í-Íg nem nyilatkozott az 1997. évi LXXVlll. tÖrvény 60' s (1) bekezdésének
megfelelÖen a szabályozási vonalak felÜlvizsgálatáról, tehát azokat a telekalakÍtás során nem kell figyelembe
vanni:

60. s (1 5) E tÖrvénynek a telepoléstervazéssel ÖsszeÍtiggó egyes tÖrvények módosltásáról szóló 2021. évi )qXlX'
törvénnyel megállapÍtott 27. s G) bekezdését a2021. július 1-jét megelÖzóen elrendelt szabályozásívonalnál is
alkalmazni kell azzal, hogy a szabályozási Vonal felulvizsgálatát az elsö 7 éves felÜlvizsgálati kÖtelezettséget
megelőzöen 2a24. ianuár 1-ig el kell végezni'

Fenüek alaoián a teÍvézett teÍekatakltás a HÉSZ glöÍÉsainak mgofelel'

A Íentl tényállás, a benyúltott és az eljárásban koletkezett lratok, az Ügyben kiadott szakmai állásfoglalás,
továbbá a hlvatkozott, hatályos iogszabályok alapJán a rendelkezö Észben foglaltak ezerlnt dtlntöttem, a
taÍa t(al ak Íaálst í,no&dőtvgzem.

A Korm' rendelet 23' s (4) bekezdés alapján a telekalakÍtási engedély és a hozzá tartozó telekalakÍEsi
dokumentáció az engedélyezó határozat véglegessé válásától számÍtotl egy évig hatályos.
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Felhívom a kérelmezö ílgyetmót, hogy a telekalakítágl engedély atapján a változás ingatlan-nyllvántartási
átvezetését Pest Vármegy9i.xormánÍhfuatal Földhivatali Főosáely'Éountvat"ribiaaíi 11_nél (clm: 2000Szentendre, Dunakanyar körút l.} kéÁetl.

*-_[g..1'Fl::yl|YáT"Éási e[áris eredrnényes leíolytatáráho' a valamennyl tulaJdonos által alálrtzaradékon vázraJeok ós az engedélyező határozat és váglegessé vá|ásáról izotó űágzéa oacaatotiga
mellett az alábbi oklratok benyú|tása czükséges:

Amennylben változatlan tulaJdoni állás mellett kérik az átvazetést:. erre írányuló kérelem,r ingatlanonként 6600 Ft. igazgatási szolgáltatási dÍj megÍizetése,o vezetékjog jogosult á|tal ellenjegyzet|vázr$z.

Tulajdonjog változással történó átvezetéshez még a továbbiak sziikeógeeek:o 
Joqi képviselŐ által a!áÍ:t és nedves bélyegzövel ellátott kérelem,. bejegyzésre aíkalmas okirat,r a Nemzeti Adó' és Vámhivatal B4oo adatlap kitÖltÖtt formanyomtatványa, ingatlanonként 6600 Ft.
igazgatási szolgáltatási dÍj megÍizetése,. vezetékjog jogosult által ellenjegyz elt vázrajz

A dÖntés élleni fellebbezés lehetŐségót az áltralános kÖzigazgatási rendtartásról szÖll 2016. évi cL. tv.
!!oya!oi{!91: Át<r-; tte' $-a alapján zártam ki, agyldejilleg oÉtojnottam a b{rÓságlfulolvizsgálat leh€tÖségét Abfrságifelolvizsgálati éljárásb_an az illeték-fuljegyzé-iiiogotiz 1990. évixclll. tv. oi. $ rrl pÁniia atapozza rrieg Á
|o{9a1ogt|si bÍrÓságieljárás illetékéntk mertbrdt az rs9o. évi XClll' tÖrvény 45/A $ (í) bekezdés e izabatyozi.a'
A dÖntés bkÓsági felÚlvizsgálatára az Akr' 114. s (1) bekezdése alapján van ietretoséj. 

'

* $i' 82. s (1) bekezdése szeÍint a hatÓság dÖntése végleges, ha azt a hatÓság már nem változtathatja meg. A
vóghgesség a dÖntés kÖzlésével áll be.

Az ellárás igazgatási szolgáltatási díjának mértékéröl a telekalakítási engedélyezési e[árás igazgatási szolgáltatási
dljárólszólr 166/2009' (Xll' 9.) FVM rendelet 1, $ rendelkezik.

A telekalak{tási engedélyezésí eljárással érintett ingatlanokkal szomszédos hgatlanok tulaidonosainak eljárásba
tÖrténö bevonása a 12l20'l5. (V. 14 ) AB határozat eé az Átr. 10. g (1) bakezdés! alapján megtÖrtént'
DÖntésem a hivatkozott jogszabályokon alepu l.

1. Yi!n:gy'.i kormányhivatal hatáskÖrét a fÖldmüvelés0gyi hatósági és igazgatási feladatokat ellátÓ szervek
ltlja|0lésóről szóló 38312016. (Xll.2.) Korm. rendelet 53. $ ii; oet<ezoés, ilbtékeóségét a 383/20í6. (Xll.2.) Korm.
rendelet 3. $ (3) hekezdés b) pon$a határozza meg.

Szentendre, 2024. június 3'

Dr. Tarnai Richárd föispán nevében és megbízásából

osáályvezetó

Határozalot kapJák:

1. Krlzákné Moldoványi Judít ( kéfelmozó)
z, HaáderAnna(szomszéd)
3' Varga László Albin (szomszéd)
4. or. TÖÍ6knÓ Dr.zsom MaÍianna (szomszéd)
5. Csobánka Körség Önkormányzeta (szomgzéd)
6. lratlár

Végelegassé válás után:

7. KÍizákné Moldoványi Judit ( 3 Pld.) + 6611611"1

2014 Csobánka Psnoráma utca 27.

20't4 cEobánka MÚrsa ulcs 15.

2014 c8obánka' Múzsa utca 4.

'0'l2 
Budapegt' Márvány uica 14.4.em.1'

hívalali kapu

h€lyben

&

2014 cgobánka PanoÉma utca 27


