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Képviseld-testilete 2025. majus 29-én. napjan tartandd
rendes képviselb-testileti Glésére

Targy:
Telekalakitasi eljaras soran kiszabalyozott 568/1 hrsz.-u kézut miivelési agu ingatlan
6nkormanyzati tulajdonba vétele

Tisztelt Kepvisel6-testiilet!

Csobanka telepiilés tobb kivett kozit mlvelési agu ingatlana szabalyozasi vonallal érintett
tertlet. Az ezen utak mentén talalhaté ingatlanok telekalakitasi eljarasa soran a szabalyozasi
vonal mentén |évd ingatlanrészt az ingatlan tulajdonosa ajandékozas Utjan az 6nkormanyzat
részére atadhatja. Az atadott teriilet az 6nkormanyzat vagyonat képezi majd, illetve az
O6nkormanyzat gondoskodik annak karbantartasarol.

A Képviseld-testiletnek dontenie kell az ajandék elfogadasardl és amennyiben az ajandékot
elfogadja, ugy fel kell hatalmaznia a polgarmestert az ajandékozasi szerzédés alairasara.

Az 568 hrsz.-U ingatlan esetében érkezett ajandékozassal vegyes telekalakitasi igény.

Csobanka 568 hrsz.-U ingatlan (természetben: Csobanka, Panorama utca 27.) megosztasa
(568/1 és 568/2 hrsz.-u foldrészletekre) utdn az 6nkormanyzat az 568/1 hrsz.-U, 54 m?
nagysagu tertletet veszi at.

Figyelemmel a fentickre kérem a Tisztelt Képviselb-testiletet az elbterjesztés
megtargyalasara és a hatarozati javaslat elfogadasara.

Csobanka, 2025. majus 23.
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HATAROZATI-JAVASLAT I.

Csobanka Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2025. (V.29.) 6nkormanyzati hatarozata
Déntés a telekalakitasi eljaras soran kiszabalyozott 568/1 hrsz.-u kozuit
mdvelési ag ingatlan énkormanyzati tulajdonba vétele Ugyében

Csobanka Kézség Onkormanyzat Képvisels-testilete ugy dont, hogy

1. A Csobanka 568 hrsz.lilﬁ ingatlan (természetben: Csobanka, Panorama
utca 27. telekalakitasi eljarasa soran az Ut részére az 568/1 hrsz.-on
kiszabalyozott 54 m2-es ingatlant ajandékként elfogadja.

2. Csobanka Kdzség Onkormanyzata az 568/1 hrsz.- ingatlant tulajdonaba
veszi, azt karbantartja és fenntartasarél gondoskodik.

3. Felhatalmazza a polgarmestert az ajandékozasi szerzédés alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelés: polgarmester
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VALTOZASI VAZRAJZ

az 568 helyrajzi szamu féldrészlet megosztasarol
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Ugyiratszam: 885073-4/2024. Téargy: Telekalakitas engedély
Ugyintéz8: Hegyi Eva Melléklet: Véglegessé valast kdvetéen kérelmezé
B: hegyi.eva@pest.gov.hu részere 4 pld. valtozasi vazrajz,

®: (26) 312413/127

Kérjuk, beadvényaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!
Kerelmez&: Krizakné Moldovanyi Judit
Kérelmezett ingatlan(ok): Csobanka beltertlet 568 helyrajzi szam(ok)
Az eliaras meginditasanak napja: 2024.03. 20.

HATAROZAT

Krizakné Moldovanyi Judit (cim: 2014 Csobanka Panorama utca 27.) altal benytjtott telekalakltasi engedélyezési
kérelem alapjan lefolytatott eljardsban a Csobanka belteriillet 568 helyrajzi szamu foldrészlet(ek)re
vonatkozban Csallé Istvan Janos ev. 4ltal 2-1/4/2024 munkaszamon készitett, az ingatlantgyi hatosag Aaital
665143/2024. szamon zaradékolt, E-1/2024. szaman el8zetes nyilvantartasba vett valtozasi vazrajz szerinti

telekalakitist engedélyezem.

Jelen telekalakitiasi engedéiy és a hozza tartozé telekalakitisi dokumenticié az engedélyez6 hatirozat
véglegessé vilasatol szamitott egy évig hatélyos.

A dontés a kezléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye.

A dontés ellen a kozléstt! szamitott 30 napon belll kozigazgatasi per indithatd a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F8osztaly Foldhivatali Osztaly 11-nél eléterjesztett, de a Budapest Kornyéki Térvényszékhez cimzett
keresetlevél benytjtdsaval. A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhetd. Azonnali jogvédelem keretében
kérhet6 a halaszt6 hatdly elrendelése. A halaszté hataly elrendelése esetén a kozigazgatasi cselekmény nem
hajthaté végre, annak alapjan jogosultsag nem gyakorolhaté és egyéb médon sem hatalyosulhat.

Temészetes személy a keresetlevelet elektronikus uton, vagy papir alapon is benyujthatjia. Az elektronikus
lgyintézés és a bizalmi szolgaltatasok &ltalénos szabalyaird! széld 2015. évi CCXXIL. tdrvény 9. §-aban
meghatérozottak elektronikus Uton nyujthatiak be a keresetlevelet. A jogi képviselével eljaré ugyfél csak
elektronikus Uton nyujthatia be a keresetievelet. Elektronikus Uton a keresetet csak az e-Papir UzenetkUlde
alkalmazas utjan lehet benydjtani, amely az aldbbi elektronikus feluleten talathato: ,hitps://epapir.qov.hu”,

A blrosagi jogorvoslati eljaras illetéke 30 000 forint. Az Ugyfelet a birosagl felblvizsgalati eljarasban térvényen
alapul6 illeték-feliegyzési jog illeti meg.

INDOKOLAS

Krizakné Moldovanyi Judit 2023. marcius 20-4n a rendelkez§ részben részietezett telekalakitési engedélyezési
kérelmet nyUjtott be a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 11-hez, mint
telekalakltasi hatésaghoz, melynek alapjan kézigazgatasi hatésagi eljaras indult.

Az eljéras soran megallapitottam, hogy a kérelemmel egyitt a jogszabalyban elirt telekalakitasi dokumentaciok
benydjtasra keriltek, tovabba a kérelem benyuijtasakor a telekalakitasi eljaras el8irt dljai megfizetésre kerditek.

Az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairél sz6l6 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.
rendelet) 23/A. § alapjan a telekalakitasi engedélyezési eljarésokban a févarosi és varmegyei kormanyhivatainak a
23/B-23/D. §-ban meghatérozott szakkérdéseket is vizsgainia kell. A févarosi és varmegyei kormanyhivatal 4ital

Fdidhivatall F§osztaly - F8idhivatali Osztaly 11
2000 Szentendre, Dunakanyar ktrut 1.
Telefon: (26) 312-413; Fax: (26) 312-331
E-mail: foldhivatal.szentendre@pest.gov.hu
KRID: 218964 178



2 885073-4/2024

zaradékolt valtozasi vazrajz és a hozza tartozd teruletkimutatas, valamint a telekalakitasi helyszinrajz hiteles
masolata képezi a szakkérdések vizsgalatanak alapjat.

A telekalakitasi engedélyezési eljgrasban a Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdésében foglaltak szerint vizsgalni
kell, hogy a telekalakitds az épltett kérnyezet alakitasarol és védelmérs! sz616 1997. évi LXXVIll torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 23. és 24. §-aban foglaltaknak, a 23/E-23/H. §-ban foglaltaknak, valamint a telekméretre,
telokmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb beépltettségére, eld-, oldal- és hatsokertrs, a
telken elhelyezhetd époletek széméra, valamint az éplletek kozotti legkisebb tavolsdgra vonatkoz6
teleplilésrendezési és épitési kdvetelményeknek megfelel-e. A Korm, rendelet 23/B. § (3) bekezdése szerint a
telekalakitasi engedély irdnti kérelmet el kell utasitani, ha a tervezett telekalakitas fontiekben foglaltaknak nem felel

meg.
Fenti szakkérdés vizsgalata soran a kdvetkezdket allapitottam meg.

Az épitett komnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 23. § (1) bekezdése szerint telket
csak Ugy szabad alakitani, hogy az a terUlet rendeltetésének megfelel§ hasznalatra alkaimas legyen, tovabba
annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkuzelithetésége a jogszabalyoknak megfeleljen.

Az egyes foldlgyi eljardsok részletes szabalyairél szold 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.)
23/E. § (1) bekezdése szerint a telket — nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése, valamint erdd
miivelési 4g esetén a telekfelosztas és telekcsoport ujraosztasa kivételével — ugy kell kialakitani, hogy a kialakulé
telkek koztertiletnek gépjarmi-kozlekedésre alkalmas részér$l az adott kozterlletre vonatkozd jogszabalyi
elirasok szerint vagy ¢nalld helyrajzi szamon nyilv&ntartott maganutréi gépjarmuivel kézvetlentl megkdzelithetdek

legyenek.

Az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szdélé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 111. § (1) bekezdése szerint az e rendelet Il-lll. fejezetében meghatarozott
telepulésrendezési kdvetelményeknél szigortbb kévetelményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és
beépltési szabaly, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti kévetelmény kivételéve! — a helyi épltési szabalyzat

megallaplithat

A hatdlyos telepulésrendezési eszkdz Csobénka Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiletének 18/2017. (X1.30.)
szAmu snkormanyzati rendeletével maodositott 10/2016. (X1.25.) szamu énkormanyzati rendelete Csobanka Kozség

Helyi Epltési Szabalyzatardl (a tovabbiakban: HESZ).

A HESZ mellékletét képez6 szabalyozasi terv targyi ingatlant ,Lke-1" jelti, kertvarosias lakéterllet megnevezés(
épltesi bvezetbe sorolja.

Az ,Lke-1" jeli oldalhataron all6 beépitésii éplitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekterlilet 720 m:, a
legkisebb telekszélesség 14 m, a beépités legnagycbb mértéke 20%.

A tervezett telekalakitas a szabalyozasi terven jeldit épitési dvezethatdmak megfelel, azonban Csobanka Kdzség
Onkorméanyzata 2024. januar 1-ig nem nyilatkozott az 1997. évi LXXVII. torvény 60. § (1) bekezdésének
megfelelden a szabalyozasi vonalak felllvizsgalatarél, tehat azokat a telekalakités soran nem kell figyelembe

venni:
60. § (15) E térvénynek a teleplléstarvezésse! 8sszefliggd egyes torvények modositasarsl szol6 2021. évi XXXIX,

tdrvénnyel megallapltott 27. § (2) bekezdését a 2021. julius 1-jét megelzéen elrendelt szabalyozasi vonalnél is
alkalmazni kell azzal, hogy a szabalyozasi vonal felGlvizsgalatat az elsé 7 éves felllvizsgalati kotelezettséget

megeldzéen 2024. januar 1-ig el kell végezni.

Fenliek alapian a tervezett telekalakitis a HESZ el8irasainak megfelel.

A fenti ténydllds, a benyujtott és az eljardsban keletkezett Iratok, az ligyben kiadott szakmai éllisfoglalas,
tovdbba a hivatkozott, hatdlyos jogszabalyok alapjan a rendelkez§ részben foglaltak szerint ddntéttem, a

telekalakitist engedélyezem.

A Korm. rendelet 23. § (4) bekezdés alapjén a telekalakitisi engedély és a hozza lartozd telekalakitdsi
dokumentacié az engedélyezd hatarozat véglegessé valasatdl szamitott egy évig hatalyos.
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Felhlvom a kérelmezd figyelmét, hogy a telekalakitdsi engedély alapjan a vaitozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetését Pest Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali FSosztaly Féldhivatali Osztaly 11-nél (cim: 2000

Szentendre, Dunakanyar kérut 1.) kérheti.
Az ingatlan-nyilvantartdsi eljards eredményes lefolytataséhoz a valamennyi tulajdonos altal alairt
zéiradékolt vézrajzok és az engedélyezd hatérozat és véglegessé valdsarél szolé6 végzés becsatolssa

mellett az alabbi okiratok benydjtdsa szilkséges:

Amennyiben véitozatian tulajdoni allds mellett kérik az atvezetést:
e erre iranyul6 kérelem,
* ingatlanonként 6600 Ft. igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetése,
» vezetékjog jogosult dltal ellenjegyzett vazrajz.

Tulajdonjog véltozéssal tdrténé dtvezetéshez még a tovébbiak szilkségesek:
e jogi képvisels altal alairt &s nedves belyegzével ellatott kérelem,

o bejegyzésre alkalmas okirat,
¢ a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400 adatlap kitsitott formanyomtatvanya, ingatlanonként 6600 Ft.

igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetése,
* vezetékjog jogosult aital ellenjegyzett vazrajz

A dontés elleni fellebbezés lehetbségét az altaldnos ktzigazgatasi rendtartasrdl széld 2016. évi CL. tv
(tovabbiakban: Akr.) 116, §-a alapjan zartam ki, egyidejlleg biztositottam a birésagi feltlvizsgalat lehetéséget. A
birbsagi felulvizsgalati eljarasban az illeték-feljegyzési jogot az 1990. évi XCIII, tv. 62. § h) pontja alapozza meg. A
kozigazgatasi birosagi eljaras llletékének mértekét az 1990. évi XCll. torvény 45/A. § (1) bekezdése szabalyozza
A dontés bir6sagi feltlvizsgalatara az Akr. 114, § (1) bekezdése alapjan van lehetdség.

Az Akr. 82. § (1) bekezdése szerint a hatésag dontése végleges, ha azt a hatésag mar nem véltoztathatja meg. A
véglegesség a dontés kozlésével all be.

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértékérsl a telekalakitasi engedélyezési eljaras igazgatasi szolgéltatasi
dijarél sz616 186/2009. (XIl. 9.) FVM rendelet 1. § rendelkezik.

A telekalakitasi engedélyezési eljarassal érintett ingatianokkal szomszédos ingatianok tulajdonosainak eljarasba
torténd bevonasa a 12/2015. (V. 14.) AB hatarozat és az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan megtdrtént.
Dontésem a hivatkozott jogszabalyokon alapul.

A varmegyei kormanyhivatal hataskérét a foldmlveléstgyi hatésagl és igazgatssi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérél szol6 383/2016. (XI1.2.) Korm, rendelet 53. § (1) bekezdés, illetékességét a 383/2016. (X!1.2.) Korm.
rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja hatérozza meg.

Szentendre, 2024. junius 3.

Dr. Tarnai Richard féispan nevében és megbfzasabéi /_,P £ %
/I:ondo Péter E

Hatérozatot kapjék:

2014 Csobénka Panorama utca 27.

1. Krizdkné Moldovényi Judit ( kérelmez6)

2. Hadader Anna (szomszéd) 2014 Csobénka Muzsa utca 15.

3. Varga Laszl6 Albin (szomszéd) 2014 CsobAnka, Muzsa utca 4.

4. Dr. Torbkné Dr.Zsom Marianna (szomszéd) 1012 Budapest, Marvany utca 14.4.em.1.
5. Csobénka Kbzség Onkoményzata (szomszéd) hivatali kapu

6. Irattar helyben

Végelegessé valas utan;

7. Krizakné Moldovényi Judit ( 3 pld.) + meliéklet 2014 Csobanka Panordma utca 27,




