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ELŐTERJEszTÉs

Csobánka Község onkormányzat
PénzÜgyi Bizottságának2025. május 27. napján tartandó

rendes, nyilvános Ülésére

Tárgy:
a helyl adókról szóló önkormányzatl rendelet felülvizsgálatának előkészítése

Tisztelt Pénzügyi Bizottság!

A képviselő-testület munkatervében rögzítette, hogy a 2026 évi adÓrendelettel kapcsolatos
előkészítő munkát a pénzugyi bizottsága májusi tjlésén kezdje meg.

A dontés előkészítését segítendő - a korábbitestületi elképzeléseket is vázoli - alábbi
e l őte rj e szté s-te rv ez etet j av aso lt f i g ye l e m b e v e n n i, i l l etv e m e gv it at n i.

Az önkormányzat által beszedett helyi adók tekintetében a képviselő-testület évenként
felülvizsgálja az adőmértékeket, és szlikség esetén módosíthat1a azokat.
A helyi önkormányzatadóztatási tevékenységét a helyi adÓkról szóló 1990' évi C. törvény
(továbbiakban: Htv') alapján és keretei között megalkotott helyi rendelet alapján végezheti' Az
adőzás eljárási kérdéseit az adózás rendjéről szilo 2017. évi CL. törvény (továbbiakban: Art.)
szabályozza'

Az önkormányzati adórendelet alkotásakor a jogalkotásról szolő 2010. évi OXXX. törvény
elóírásai szerint kell eljárni, vagyis a szabályozás nem lehet indokolatlanul párhuzamos Vagy
többszintű. A jogszabályban nem ismételhető meg az Alaptörvény Vagy olyan jogszabály
rendelkezése, amellyel a jogszabály az Alaptörvény alapján nem lehet ellentétes, hiszen a
magasabb szintű jogszabály rendelkezései akkor is érvényesek, ha aztaz alacsonyabb szintű
jogszabály (önkormányzati rendelet) nem veszi át, és nem ismétli meg.
Mindezek alapján - tekintettel arra, hogy a helyi adóztatás rendelkezéseit, eljárási szabályait
a Htv, illetve az Arl' szabályozza _ az önkormányzati helyi adó rendeletnek kizárólag csak
azokat a rendelkezéseket kell tartalmaznia, amelyek a meghatározott adónem bevezetéséhez
elengedhetetlenül szÜkségesek' Ennek megfelelően a rendeletnek elégséges tartalmaznia az
adott adónem bevezetéséról való döntést, az adó mértékét, az esetleges önkormányzati
kedvezményeket és mentességeket, valamint a rendelet hatálybalépésének napját.

A helyi adÓ rendelet évenkénti felülvizsgálata, esetleges mÓdosítása a következő szabályok
alapján lehetséges: Magyarország gazdasági stabilitásárÓl szóló 2011. évi CXCIV. törvény
(továbbiakban: Stab'tv.) 32.S-a szerint adÓkötelezettséget megállapító, az adőalanyok körét
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bővítő, az ado mértékét növelő, i|letve kedvezményt, mentességet megszÜntető jogszabály
kihirdetése és hatályba lépése között legalább 30 napnak el kell telnie.

Ezen rendelkezés azt jelenti, hogy valamely adóév január '1. napján hatályba léptetni
szándékozÓ új adónemet bevezető, vagy a hatályos szabályozást (pl. adómérték) mÓdosítÓ
adÓrendelet legkorábban a kihirdetést követő 30. napon léptethető hatályba, vagyis azt
legkésőbb december 1 napjáig ki kell hirdetni. Elfogadása értelemszerűen ezt megelőzően
történhet legkésőbb november 30-án.

A Htv' 6. S a) pontja előírja, hogy adÓéven belül az adőnemhez kapcsolódó adóteher
rendeletmÓdosítással nem súlyosbítható, vagyis amennyiben az adórendelet módosítása új

adónem bevezetésére, Vagy adómérték növelésére irányul, annak évközi hatályba léptetésére
nincs lehetőség, csupán következő év január 1-jétől léphet hatályba.

2O23-ban a Képvise|őtestület több ízben tárgyalta az adÓrendelet módosításának
lehetőségeit.2023-ban aza döntés született' hogy az építmény és telekadó több lépcsőben
kerül módosításra. Az első körben az építményadó struktúrája kerÜlt átdolgozásra, a közös
teherviselés igazságossá tétele érdekében az addigi egységes adómértéket, amelyekhez
kÜlönböző kedvezmények tartoztak felváltotta egy sávos rendszer szűkebb kedvezményekkel.
A telekadÓ esetén kizárőlag a beépítetlen terÜletek adómértéke változott annak érdekében,
hogy a település lakóit ne sújtsa a két adó egyszerre történő emelése.

A telekadÓ mértéke a beépített területek esetén 2012 ita 20 Ftlm2, amiből az alábbi
önkormá nyzati kedvezmények vehetők igénybe:

- mentes az ado alól a magánszemély tulajdonában lévő lakóépÜlettel beépített
belterületi telek teljes területének 40o/o-a' Mentes az ado alól a magánszemély
tulajdonában lévő, az ingatlan-nyilvántartásban magánút művelésiágban nyilvántartott
telek teljes területe, amely a közforgalom elől nincs elzárva.

- 50%-os kedvezmény illeti meg a fizetendő adÓból azt a magánszemély
ingatlantulajdonost, akinek az ingatlana a rendelkezésre álló közcsatorna-hálózatra
műszakilag nem csatlakoztathatÓ. Amennyiben az adózással érintett ingatlan
közcsatorna-hálőzatra történő csatlakozása megvalósul, úgy az územbe helyezést
követő hónap 1. napjától a kedvezményre már nem jogosult. A változást az adózőnak
annak bekövetkezésétől számított tizenöt napon belÜl ismételt bevallás benyÚjtása
mellett kelljeleznie.

Az önkormányzati kedvezményen és mentességen túl a telekadó vonatkozásában törvényi
mentesség is megilleti a tulajdonosokat az alábbiakszerint:

Mentes azadő alől:

az épÜlet, épületrész hasznos alapterÜletével egyezó nagyságú telekrész,
a mezogazdasági művelés alatt álló belterÜleti telek,
az építési tilalom alatt álló telek adóköteles terÜletének 50o/o-a,
az adóalany termék-előállító Üzeméhez tartozi, jogszabályban Vagy hatósági
előírásban megállapított védő-biztonsági terület (övezet), feltéve, ha az adóalany
adóévet megelőző adóévi, évesített nettó árbevétele legalább 50%-ban saját
előáll ításÚ termék értékes ítéséből származi k.

A fentiek alapján a magánszemélyek tÚlnyomó többsége 12Ftlm2 telekadót fizet a telek után,
aminek az adőalapja csökkentésre kerÜl az épÜlet, épÜletrész hasznos alapterÜletével
megegyező nagyságÚ résszel.
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A telekadó mértéke 2012 őÍa változatlan , ezzel szemben az önkormányzat kiadásai évről évre
növekednek' Az infláció mértéke 2022-2023-ban kiemelkedően magas volt, ami a telepÜlés
költségvetésén is meglátszik.

Az adÓkivetéssel kapcsolatos költségek is folyamatosan emelkednek, pl. a posta költség közel
négyszeresére emelkedett a négy évvel ezelőttihez képest' A 2o23-as adórendelet
megalkotásakor már jelezte a Polgármesteri Hivatal, hogy a telekadó jelenlegi konstrukciója
sok esetben nem gazdaságos, mert egy-egy határozatelőkészítése (íelhívás a nyomtatványok
bekÜldésére), elkészítése és kiküldése kvázi több költséget generál, mint, amennyi bevétel
befolyik. Az ingatlanok esetén a tulajdoni viszonyok nagyon változók. Többnyire 1/1-es a
tu|ajdoni hányad a jellemző, de a telkek kb 20 %-a esetén ez 1l2-1l3-os megoszlású (de akad
több olyan ingatlan, ahol 5-8 tulajdonos van), ami azt jelenti, hogy változás esetén 2, 3 vagy
még több határozatot kell elkészíteni, megküldeni a tulajdonosok számára, ami a költségek
szempontjából hátrányosan érintik az önkormányzatot. Továbbá évente átlagosan 180-200
ingatlan esetén történik ljj határozat kiadása tulajdonosváltás vagy egyéb változás miatt
(elhalálozás, adás-vétel, telekalakítás).

Az alábbi táblázatban példákon keresztül kerül bemutatásra az adóbevétel alakulása
külön böző telekméret és ingatlan méret esetén.
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A fentiekre tekintettel megfontolandó a KépviselőtestÜlet részéről, hogy a telekadó mértékét
a jelenlegi 20 Ft+ől módosítsa olyan szinten, hogy a bevételek mértéke minden esetben
meghaladják a ráford ításét.

A helyi adók mértékének maximumát a Helyi adókrÓl szóló 1990. évi C' törvény (a
továbbiakban: Htv.) szabályozza. A Htv. 6. $-ának c) pontja értelmében az önkormányzat
adómegállapítási joga arra terjed ki, hogy az adő mértékét _ az e törvényben meghatározott
felső határokra, illetőleg a 16' $ a) pontjában, a 22. S a) pontjában, a 26. $-ában, a 33. $- ának
a) pontjában meghatározott felső határoknak 2005. évre a KSH által 2003. évre vonatkozÓan
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Telek
méret
(m2)

Törvényi
mentes-
ség (m2)

Adóalap
(m2)

Adómér-
ték

(Ftlmzl

Kedvez-
mény
40%

(Ftlm2l

Fizetendő
adó (Ftlm2)

Fizetendő
adó

(Ftlév)
L/L-es

tulajdoni
hányad
esetén

Fizetendő
adó (Ftlév)

Ll2-es
tulajdoni
hányad
esetén

Flzetend
ő adó
(Ftlév}

1/3-as
tulajdoni
hányad
esetén

s00 50 450 20 8 L2 5 400 2700
L 800

500 80 420 20 8 12 5 040 2520
1 680

500 100 400 20 8 12 4 800 z 400
1 600

500 150 350 zo 8 12 4ZOO 2 L00
1 400

720 50 670 zo 8 L2 8 040 4020
2 680

720 80 640 20 8 12 7 680 3 840
2 560

720 100 620 20 8 12 7 440 3 720
z 480

720 150 570 20 8 IZ 6 840 3 420
2280

800 50 750 20 8 L2 9 000 4 500
3 000

800 80 720 20 8 LZ 8 640 4320
2 880

800 100 700 20 8 t2 8 400 4200
2 800

800 150 650 20 8 12 7 800 3 900
z 600

1 000 50 950 zo 8 72 1L 400 5 700
3 800

1 000 80 920 20 I t2 11 040 5 520
3 680

1 000 100 900 20 8 LZ 10 800 5 400
3 600

1 000 1s0 850 20 8 t2 10 200 5 100
3 400

tz00 50 1 150 20 8 12 13 800 6 900
4 600

L200 80 1. r20 20 8 12 13 440 6720
4 480

tzoo 100 1 100 20 8 1.2 13 200 6 600
4 400

1.200 150 1 050 20 8 TZ LZ 600 6 300 4ZOO



Előterjesztés száma: 5912025

közzétett fogyasztói árszínvonal-változással, 2006. évtöl pedig a 2003. évre és az adóévet
megelőző második évig eltelt évek fogyasztói árszínvonal változásai szorzatával növelt
összegére (a felső határ és a felső határ növelt összege együtt: adómaximum) figyelemmel -
megállapítsa. A Htv. 7. S c) pontja értelmében az önkormányzat adÓmegállapítási jogát
korlátozza az, hogy az általa bevezetett adó mértékeként nem állapíthat meg többet az
adómaximumnál.

Az alábbi táblázatban kerülnek bemutatásra a jelenleg érvényesített összegek, illetve a 2025
január 1 -től alkalm azható maximalizált mértékű összegek:

Adónem 1712024.(xL28.) önk.
rendeletben meghatározott

összeq

PM által maximalizált összeg
2025. évre

Epítménvadó 1.200.-Ftlm2 2.950,1Ft1m2
Telekadó 'l 00.-Ft/m2 (beépítetlen terÜlet)

20.-F tl m2 (beépített terü let)
536,4 Ftlm2

ldeqenforoalmi adó 500.-Ft/fölnao 804.5 Ft/fólnap

A tavalyi évben az adórendelet felÜlvizsgálatakor már több lehetőség megvizsgálásra került
az adómérték Vonatkozásában. A különböző adómértékekhez kapcsolódó bevételek
alakulását mutatják be az 1' számú melléklet táblázatai.

Megállapítható, hogy az önkormányzat továbbra is olyan szinten kívánja tartani az adő
mértékét, amely figyelembe veszi a lakosság teherbíró képességét, valamint a kialakult
gazdasági helyzetet.

Figyelembe kell venni a jövő évi költségvetés tervezése során, hogy a Kormány szándéka
szerint a minden évben keletkező, elóző évihez képest többletbevételt jelentő helyi iparűzési
adÓ elvonásra kerÜl (ami kötött felhasználásÚ támogatás formájában majd visszaigényelhető
lesz), így a költségvetési egyensúly fenntartása nehezebb feladat lesz. A 2022-es évhez
képest 2o23-ban ez az összeg több, mint 20.000.000 Ftot jelentett, idén pedig kb. 10'000.000
Ftra tehetó ez az összeg.

Csobánka, 2025. május 23.
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Télek méret (m2)
TöilénYl

m€ntés5ét(m2)
Adóalap(m2]

Adómóilál
(Í!m2|

K€dvézmény
40% (F!nz,

ri'el.nd6 adó
(Ftlm2)

Flzetendó adó
(FíéY) 1/1_és

tulajdoni
hánvad .srén

Flzet€ndd ádó
(Ftlév) 1/2-es

tulajdoni hány.d
€*tén

Firetendó edó
(Ftlév) 1/3_.s

tulaidoni hánved
esetén

500 7n 1' ) 7ni 1 aoo

500 80 420 20 8 12 5 040 2 520 1 680
s00 100 {o 20 a 72 4 aoo 2 400 1 600
5no )n 1' ó )in

' 
ínÓ 1 4nO

720 50 670 20 I 12 a 040 4 020 2 680
720 ao ilo )o a 1) 7ilO f 440 2 560
,)o 100 20 7&n
720 1SO s70 1n 8 12 6 840 3 420 2 2AO
aoo )n n 1' q ooo 4 500 3 000

800 80 720 20 8 72 I 640 4 320 2 880
800 100 700 )o a 1? a 400 4 200 2 400
Áoo t lnr 2 60r
1000 50 950 20 a 12 11 400 5 700 3 800
1000 ao qto )n t 1' 11 n40 5 StO 36m
1000 100 900 20 10 800 5 400 3 600
1000 150 450 )o a 1) 10 ?oo 5 100 3 400
ltoo 1150 20 8 72
1200 80 1120 20 a 12 13 &O 6 720 4fio
1200 100 11m )n t 12 11 tno 6 60n ó 4on

1200 150 1050 )o I 12 12 600 6 300 4 200

Telek nárct (m2)
TöNénYi

mente$él lm2l
Adóalap (m2l

Adónéilék
lft/m2)

xedve!mény
/l()x (Ftlm2l

firetendóadó
íFt/m2l

Filctendó adó
(Ft/évl

Fizet€ndó adó
íFtlévl

Íiretendó ádó

500 s0 450 30 12 ta a 100 4 oso ) 100
5no to

^7n
1) a Ttn ) s)n

500 100 400 30 12 18 7 200 3 500 2 400
500 150 10 1) 1t 6 10n 1 lSO 7 100

50 670 30 12 18 12 060 6 030
120 a0 &o 30 1) 1a 1t 520 5 760 3 840
7)O 10n a72n
120 1S0 s70 30 t1 18 10 260 5 130 3 420
aoo 50 7SO 30 1) 1A 1l soo 6 7SO 4 500
tur 720 30 L2 18 12 960
mo 100 700 30 12 ta 12 600 6 300 ó 2o0
BOO 1) 1i 11 7rO ? qoo

1000 50 950 30 T2 18 17 tOO 8 550 5 700
1000 ao 920 30 1) 1a 16 560 a 2ao 5 520
lnon 10n 1) t lrn
lm0 150 850 30 11 18 15 300 7 650 5 100
1700 50 1150 1) 1t ,o 700 10 350 6 900
ltrn 1120 30 12 18 20 160

100 1100 30 12 1a 19 800 9 900 6 600
150 1oso 1) 1Á 1Á qoo 6 too

Tel€k mé.ét(m2)
TöilénYi

méntéssé. ím2)
Adóalep (m2)

Adóménél
IFtlm2l

Kédvezménv
ú% IÍllfrl|

Flzet€ndó adó
lrt/m2l

F|reténdó adó
íFtlóUl

Fi'.t ndóedó
lFt/óvl

Fizetendó adó
ÍFtlévl

500 50 40 16 10 mo s 400 1 600

420 40 16 21 10 080 5 040
s00 100 400 40 16 24 9ffio 4&0 3 200
soo 150 40 7A n 4no 4 ton 7m
720 50 670 40 16 24 16 080 8 040 s 360
720 ao 640 40 16 )4 15 360 7tro 5 120
710 10n

120 150 570 40 16 2Á 13 tro 6&0 4 560
aoo so 750 40 16 ,Á 1a ooo 9 000 6 000
mn 720 40 76 24 17 280 I 640
800 100 700 40 16 24 15 aOO 8m0 5 600
mn lSO ao 1ó 1S 600 7 non s zno

1000 950 40 16 24 22 800 11 400 7 600
tooo ao 9)O 40 16 )! 27 0m 11 040 7 160
lnrn 1no 40 16 24 21 600
1000 1SO aso 40 16 z4 20 m0 10 200 6 800
lton 1 1sÓ ,ó 7a 6rn ílloo q 7no

1200 80 1120 40 16 24 26m 13 /Mo 8 960
1700 100 1 100 40 16 )4 )6 úo 13 200 amo
1200 150 1050 40 16 24 25 200 12 600 8 400



Télek méret (m2)
ÍöNénYi

Adóalep (m2)
Adóméfrék xedvezménY

ó* íFtln2l
Fizét€ndó edó

IFtlm2l
Fiz€l€ndó adó

lFt/évl
Fizet€nd6 adó

íFl/év}
Fizetendal adó

Írtlév}

500 50 450 1a 500 6 7SO 4 500

500 ao 420 50 20 30 12 600 4 )On

1nn 400 50 )o 30 12 000 6 000 4 000

500 150 350 10 500 5 250 3 SO0

720 50 670 50 20 30 20 100 6 700

7rn to 50 20 30 19 200 9 600 6 400

720 100 620 1A 600 9 300 6 200

7)O 150 570 50 20 30 17 100 s 700

800 )o 30 22 SOO 11 250 7 500

800 80 720 50 20 71 60n ro aoo 7 200

aoo 100 700 50 70 30 21 000 10 500 t non

800 so 20 10 19 500 9 7S0 6 500

1000 50 95O 50 20 30 9 500

lnno to 9)O so 20 30 27 600 13 800 9 200

1000 100 900 50 )n )7 ono 13 SOO 9 000

1000 150 450 so ao 30 25 500 !2750 * snn

12m )a 30 34 500 17 )SO 11 500

1200 80 1120 50 20 30 16 tno 11 200

ltno 100 1100 50 )o 30 33 000 16 500 11 000

1200 150 10s0 50 1S 7SO 10 500

Telek mé7€t (m2)
TöNénYi

Adóalap (m2]
Adónéilé* x€dvezménY Flz.téndó edó

ífrln2l
firetendó adó

íFrléÚl
Flzetendó adó

írt/év}
Fizetendó adó

lFt/óvl
so0 s0 450 60 24 36 16 200 t lnn 5úo

tn Á)r 60 24 36 15 120 7 560 5 040

500 100 400 60 24 14 &n 1 )OO 4 aoo

500 150 350 50 )4 36 12 600 6 300

720 50 74 )4 1)O 12 060 8 040

720 80 640 24 36 23 040 11 StO 7 6tn
7)n lno 670 6n )4 36 22 320 11 1m 7 440

720 150 s70 60 24 to q70 ln)ú 6 440

aoo 50 750 ffi )4 36 27 000 13 500

800 ?4 ?5920 12 950 8 640

800 100 700 60 24 36 1? tun a 400

non 60 ?4 35 23 400 11 700 7 800

1000 50 950 aÁ )oo 17 100 11 400

1000 m 920 60 24 36 33 120 11 nao

1000 lrn 60 )4 36 32 60 16 200 10 800

1000 150 450 60 24 l5 aOO 10 700

1)no 50 1 1SO 60 24 36 41/too 20 700

1200 11tn )Á 36 40 320 20 1& 13 440

1200 100 1100 60 24 36 1q Áno 13 tOO

1?no 15n 1050 60 24 36 37 400 18 900 12 600



m2
Jelenl.gl
kedvené öszesen:

nyes ár

T€rc'd
Jél.nle6i

3 862 644 Fr

Íöbblet bd&él

7 7252'aFt

Többld bdét.l

u 547 932 Ft

Többl.t ba&d

13 450 576 Ft

Többld bdét€l


