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ELOTERJESZTES

Csobanka Kdzség Onkormanyzat
Pénziigyi Bizottsaganak 2025. majus 27. napjan tartandé
rendes, nyilvanos Ulésére

Targy:
a helyi adokrél sz6l6 6nkormanyzati rendelet feliilvizsgalatanak el6készitése

Tisztelt Pénzlgyi Bizottsag!

A képviselb-testilet munkatervében régzitette, hogy a 2026 évi adérendelettel kapcsolatos
el6készité munkat a pénzligyi bizottsaga majusi (ilésén kezdje meg.

A dontés elbkészitését segitendé - a korabbi testlileti elképzeléseket is vazolé - alabbi
elbterjesztés-tervezetet javasolt figyelembe venni, illetve megvitatni.

Az dnkormanyzat altal beszedett helyi addk tekintetében a képviseld-testiilet évenként
felllvizsgalja az adomértékeket, és sziikség esetén médosithatja azokat.

A helyi dnkormanyzat adéztatasi tevékenységét a helyi adokrél széld 1990. évi C. torvény
(tovabbiakban: Htv.) alapjan és keretei kdzott megalkotott helyi rendelet alapjan végezheti. Az
adozas eljarasi kérdéseit az ad6zas rendjérél szol6 2017. évi CL. térvény (tovabbiakban: Art.)
szabalyozza.

Az dnkormanyzati addrendelet alkotasakor a jogalkotasrol széldé 2010. évi CXXX. térvény
eléirasai szerint kell eljarni, vagyis a szabalyozas nem lehet indokolatlanul parhuzamos vagy
tobbszintl. A jogszabalyban nem ismételhetd meg az Alaptorvény vagy olyan jogszabaly
rendelkezése, amellyel a jogszabaly az Alaptdrvény alapjan nem lehet ellentétes, hiszen a
magasabb szintl jogszabaly rendelkezései akkor is érvényesek, ha azt az alacsonyabb szintu
jogszabaly (6nkormanyzati rendelet) nem veszi at, €s nem ismétli meg.

Mindezek alapjan — tekintettel arra, hogy a helyi adéztatas rendelkezéseit, eljarasi szabalyait
a Hty, illetve az Art. szabdlyozza — az 6nkormanyzati helyi adé rendeletnek kizarolag csak
azokat a rendelkezéseket kell tartalmaznia, amelyek a meghatarozott adénem bevezetéséhez
elengedhetetlenill sziikségesek. Ennek megfeleléen a rendeletnek elégséges tartalmaznia az
adott adonem bevezetésérél vald dontést, az adé mértékét, az esetleges dnkormanyzati
kedvezményeket és mentességeket, valamint a rendelet hatalybalépésének napjat.

A helyi ad6 rendelet évenkeénti fellilvizsgalata, esetleges moédositasa a kdvetkezd szabalyok

alapjan lehetséges: Magyarorszag gazdasagi stabilitasardl szold 2011. évi CXCIV. tdrvény
(tovabbiakban: Stab.tv.) 32.§-a szerint ad6kételezettséget megallapitd, az addalanyok korét
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bévits, az add mértékét néveld, illetve kedvezményt, mentességet megsziintetdé jogszabaly
kihirdetése és hatalyba |épése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.

Ezen rendelkezés azt jelenti, hogy valamely adéév januar 1. napjan hatalyba léptetni
szandékoz6 Uj adonemet bevezetd, vagy a hatdlyos szabdlyozast (pl. adomerték) modositd
adérendelet legkorabban a kihirdetést kdvetd 30. napon Iéptethetd hatalyba, vagyis azt
legkésébb december 1 napjaig ki kell hirdetni. Elfogadasa értelemszerlien ezt megelézéen
torténhet legkésébb november 30-an.

A Htv. 6. § a) pontja elbirja, hogy -adééven belll az adénemhez kapcsol6dd adoteher
rendeletmédositassal nem sulyosbithatd, vagyis amennyiben az adérendelet médositasa Uj
adénem bevezetésére, vagy adomérték novelésére irdnyul, annak évkozi hatalyba Iéptetésére
nincs lehetéség, csupan kdvetkezé év januar 1-jétél 1éphet hatalyba.

2023-ban a Képvisel6-testiilet tobb izben targyalta az adérendelet modositasanak
lehetdségeit. 2023-ban az a dontés szlletett, hogy az épitmény és telekadé tébb Iépcsdben
kerlil modositasra. Az elsd korben az épitményadoé struktiraja keriilt atdolgozasra, a k6zos
teherviselés igazsagossa tétele érdekében az addigi egységes adomérteket, amelyekhez
kiildnbdz6 kedvezmények tartoztak felvaltotta egy savos rendszer szlikebb kedvezményekkel.
A telekado esetén kizarolag a beépitetlen teriiletek adomértéke valtozott annak erdekeében,
hogy a teleplilés lakéit ne sujtsa a két adé egyszerre torténé emelése.

A telekadé mértéke a beépitett teriiletek esetén 2012 6ta 20 Ft/m?, amibdél az alabbi
onkormanyzati kedvezmények vehetdk igenybe:

- mentes az add aldél a maganszemély tulajdondban lévé lakéépllettel beépitett
belterilleti telek teljes terliletének 40%-a. Mentes az ad6é aldél a maganszemeély
tulajdonaban |évd, az ingatlan-nyilvantartasban maganut mivelési 4gban nyilvantartott
telek teljes terllete, amely a kozforgalom el nincs elzéarva.

- 50%-0s kedvezmény illeti meg a fizetendd adébdl azt a maganszemély
ingatlantulajdonost, akinek az ingatlana a rendelkezésre all6 kbézcsatorna-halézatra
mUlszakilag nem csatlakoztathatd. Amennyiben az adoézéassal eérintett ingatlan
kdzcsatorna-haldzatra torténd csatlakozasa megvalésul, ugy az lzembe helyezést
kévetd honap 1. napjatdl a kedvezményre mar nem jogosult. A valtozast az ad6zénak
annak bekovetkezésétdl szamitott tizendt napon belll ismételt bevallas benyujtasa
mellett kell jeleznie.

Az dnkormanyzati kedvezményen és mentességen til a telekadd vonatkozasaban térvényi
mentesség is megilleti a tulajdonosokat az alabbiak szerint:

Mentes az add aldl:

- az épllet, épliletrész hasznos alapteriletével egyezd nagysagu telekresz,

- amezbgazdasagi mlvelés alatt allé belterlleti telek,

- az épitési tilalom alatt allé telek adokoteles terlletének 50%-a,

- az adodalany termék-eléallito lzeméhez tartozd, jogszabélyban vagy hatdsagi
eldéirasban megallapitott védé-biztonsagi terilet (6vezet), feltéve, ha az addalany
adoévet megel6z6 addévi, évesitett nettd arbevétele legalabb 50%-ban sajat
eléallitasu termék értékesitésebdl szarmazik.

A fentiek alapjan a maganszemélyek tlilnyomo tobbsége 12Ft/m? telekadot fizet a telek utan,
aminek az adodalapja csOkkentésre kerll az épllet, éplletrész hasznos alapterlletével
megegyezd nagysagu résszel.
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A telekad6 mértéke 2012 6ta valtozatlan, ezzel szemben az 6nkormanyzat kiadasai évrél évre
novekednek. Az inflacié mértéke 2022-2023-ban kiemelkedéen magas volt, ami a telepiilés
koltségvetésén is meglatszik.

Az adokivetéssel kapcsolatos koltségek is folyamatosan emelkednek, pl. a posta koltség kozel
négyszeresére emelkedett a négy évvel ezelbttihez képest. A 2023-as adorendelet
megalkotasakor mar jelezte a Polgarmesteri Hivatal, hogy a telekadé jelenlegi konstrukcidja
sok esetben nem gazdasagos, mert egy-egy hatarozat elékészitése (felhivas a nyomtatvanyok
bekuldésére), elkészitése és kikiildése kvazi tobb kdltséget general, mint, amennyi bevétel
befolyik. Az ingatlanok esetén a tulajdoni viszonyok nagyon valtozék. Tobbnyire 1/1-es a
tulajdoni hanyad a jellemzé, de a telkek kb 20 %-a esetén ez 1/2-1/3-0s megoszlasu (de akad
tdbb olyan ingatlan, ahol 5-8 tulajdonos van), ami azt jelenti, hogy valtozas esetén 2, 3 vagy
meg tobb hatarozatot kell elkésziteni, megkiildeni a tulajdonosok szamara, ami a kdltségek
szempontjabdl hatranyosan érintik az 6nkormanyzatot. Tovabba évente atlagosan 180-200
ingatlan esetén toérténik Uj hatarozat kiadasa tulajdonosvaltas vagy egyéb valtozas miatt
(elhaldlozéas, adas-vétel, telekalakitas).

Az alabbi tdblazatban példakon keresztiil kerlil bemutatasra az adébevétel alakulasa
kildnbozé telekméret és ingatlanméret esetén.
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Fizetendd Fizetend
m::g ° Fizetendd 6 ado
- X ado (Ft/év 3
Telek | Térvényi | .. Adémér- | Kedver | .| (Ft/ev) (Ft/év) | (Ft/év)
, Adédalap i mény Fizetendé 1/2-es 1/3-as
méret | mentes- ték . 1/1-es -
: (m2) 40% | ad6 (Ft/m2) e, tulajdoni | tyfajdoni
(m2) ség (m2) (Ft/m2) (Ft/m2) tulajdoni hanvad )
m hdnyad Z hanyad
esetén ezelen esetén
1800
500 50 450 20 8 12 5400 2700
1680
500 80 420 20 8 12 5040 2520
1600
500 100 400 20 8 12 4 800 2 400
1400
500 150 350 20 8 12 4200 2 100
2 680
720 50 670 20 8 12 8 040 4020
2 560
720 80 640 20 8 12 7 680 3840
2480
720 100 620 20 8 12 7 440 3720
2280
720 150 570 20 8 12 6 840 3420
3000
800 50 750 20 8 12 9 000 4 500
2 880
800 80 720 20 8 12 8 640 4320
2 800
800 100 700 20 8 12 8 400 4200
2 600
800 150 650 20 8 12 7 800 3900
3800
1000 50 950 20 8 12 11 400 5700
3680
1000 80 920 20 8 12 11 040 5520
3600
1000 100 900 20 8 12 10 800 5400
3400
1000 150 850 20 8 12 10 200 5100
4 600
1200 50 1150 20 8 12 13 800 6 900
4 480
1200 80 1120 20 8 12 13 440 6720
4 400
1200 100 1100 20 8 12 13 200 6 600
1200 150 1050 20 8 12 12 600 6 300 4200

A fentiekre tekintettel megfontoland6 a Képvisel6-testilet részérdl, hogy a telekadd mértékét
a jelenlegi 20 Ft-r6l médositsa olyan szinten, hogy a bevételek mértéke minden esetben
meghaladjak a raforditasét.

A helyi addék mértékének maximumat a Helyi addkrél szdéldé 1990. évi C. térvény (a
tovabbiakban: Htv.) szabalyozza. A Htv. 6. §-anak c) pontja értelmében az dnkormanyzat
adomegallapitasi joga arra terjed ki, hogy az addé mértékét — az e térvényben meghatarozott
fels6 hatarokra, illetéleg a 16. § a) pontjaban, a 22. § a) pontjaban, a 26. §-aban, a 33. §- dnak
a) pontjaban meghatarozott felsé hataroknak 2005. évre a KSH altal 2003. évre vonatkozdan
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kdzzétett fogyasztdi arszinvonal-valtozassal, 2006. évtdl pedig a 2003. évre és az addévet
megel6zé masodik évig eltelt évek fogyasztdi arszinvonal valtozasai szorzataval névelt
Osszegére (a fels6 hatar és a fels6 hatar ndvelt 6sszege egyiitt: adémaximum) figyelemmel —
megallapitsa. A Htv. 7. § c) pontja értelmében az 6nkormanyzat adomegallapitasi jogat
korlatozza az, hogy az altala bevezetett adé mértékeként nem allapithat meg tdbbet az
adémaximumnal.

Az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra a jelenleg érvényesitett 0sszegek, illetve a 2025.
januar 1-t8l alkalmazhaté maximalizalt mérték(i 6sszegek:

Adénem 17/2024.(X1.28.) dnk. PM altal maximalizalt 6sszeg
rendelethen meghatarozott 2025. évre
Osszeg
Epitményado 1.200.-Ft/m2 2.950,1 Ft/m2
Telekado 100.-Ft/m2 (beépitetlen teriilet) 536,4 Ft/m2
20.-Ft/m2 (beépitett teriilet) o
idegenforgalmi add 500.-Ft/f6/nap 804,5 Ft/fé/nap

A tavalyi évben az adérendelet fellllvizsgalatakor mar tébb lehetéség megvizsgélasra kertilt
az adémérték vonatkozasaban. A kilonbozé adémértékekhez kapcsolddd bevételek
alakulasat mutatjak be az 1. szamu melléklet tablazatai.

Megallapithatd, hogy az dnkormanyzat tovabbra is olyan szinten kivanja tartani az adé
mértékét, amely figyelembe veszi a lakossag teherbird képességét, valamint a kialakult
gazdasagi helyzetet.

Figyelembe kell venni a jovd évi koltségvetés tervezése soran, hogy a Kormany szandéka
szerint a minden évben keletkezd, el6z6 évihez képest tobbletbevételt jelentd helyi iparlizési
ado elvonasra kerUl (ami kétott felhasznalasu tamogatas formajaban majd visszaigényelhetd
lesz), igy a koltségvetési egyensuly fenntartdsa nehezebb feladat lesz. A 2022-es évhez
képest 2023-ban ez az 6sszeg tébb, mint 20.000.000 Ft-ot jelentett, idén pedig kb. 10.000.000
Ft-ra tehet6 ez az dsszeg.

Csobanka, 2025. majus 23.



FI; d5 adé 1 dé adé d5 adé
. Torvényi . Adémérték Kedvezmény | Fizetendd ado | (Ft/év)1/1-es | (Ft/év)1/2-es {Ft/év) 1/3-as
[ekinererna) mentesség (m2) Adéalap {m2) {Ft/m2) 40% (Ft/m2) {Ft/m2) lajdoni i hanyad i hanyad

hényad esetén esetén esetén
500 50 as50 20 a 12 5400 2700 1800
500 80 420 20 a 12 5040 2520 1680
500 100 400 20 a 12 4 800 2400 1600
500 150 350 20 B 12 4200 2100 1400
720 50 670 20 8 12 8040 4020 2680
720 80 640 20 3 12 7680 3840 2560
720 100 620 20 8 12 7440 31720 2 480
720 150 570 20 8 12 6 840 3420 2 280
BOO 50 750 20 a 12 9000 4500 3000
BOO 80 720 20 8 12 8640 4320 2880
800 100 700 20 B 12 8400 4200 2 800
800 150 650 20 8 12 7 800 3900 2600
1000 50 950 20 8 12 11400 5700 3800
1000 80 920 20 a 12 11040 5520 3680
1000 100 900 20 3 12 10 800 S 400 3 600
1000 150 850 20 8 12 10 200 5 100 3400
1200 50 1150 20 3 12 13 800 6900 4 600
1200 80 1120 20 ] 12 13 440 6720 4 480
1200 100 1100 20 a 12 13 200 6 600 4400
1200 150 1050 20 8 12 12600 6300 4 200

Torvényi . Adémérték d ény d5 adé ddadé | Fi d6 ado Fii i3 add
Leiskimerstiing) g (ma) |Ad6alP(m2)] gy 40% (Ft/m2) {Ft/m2) (Ft/év) (Fefév) (Rtjv)
500 50 450 30 12 18 8100 4050 2700
500 80 420 30 12 18 7560 3780 2520
500 100 400 30 12 18 7 200 3600 2400
500 150 350 30 12 18 6300 3150 2100
720 50 670 30 12 18 12 060 6030 4020
720 80 640 30 12 i8 11520 5760 3840
720 100 620 30 12 1B 11160 S 580 3720
720 150 570 30 12 18 10 260 5130 3420
80O 50 750 30 12 18 13 500 6750 4500
800 Ba 720 30 12 18 12960 6 480 4320
800 100 700 30 12 18 12 600 6 300 4200
800 150 650 30 12 18 11700 S 850 3900
1000 50 950 30 12 18 17 100 8550 5700
1000 80 920 D 12 18 16 560 8 280 5520
1000 100 900 30 12 18 16 200 8100 5 400
1000 150 850 30 12 18 15300 7 650 5100
1200 50 1150 El 12 13 20700 10 350 6900
1200 80 1120 0 12 18 20 160 10 080 &720
1300 100 1100 30 12 18 19800 9500 6 600
1200 150 1050 30 12 18 18 900 9 450 6 300

. Torvényi I démértek di Y Fl dd adé | F 15 adé ds adé dd adé
Telekméret (M2) | \ontesség (m2) P2 teym2) | aox(rym2) | (kt/m2) (F/év) (F/év) (Fév)
500 50 450 a0 16 24 10 800 5 400 3600
500 B0 420 40 16 24 10080 5040 3360
500 100 400 40 16 24 9600 4800 3200
500 150 350 40 16 24 B 400 4 200 2 BOO
720 50 670 40 16 24 16 080 8040 5360
720 80 640 40 16 24 15 360 7 680 5120
720 100 620 40 16 24 14 BA0 7 440 4 960
720 150 570 40 16 24 13 680 6840 4560
800 50 750 40 16 24 18 000 9000 6000
BOO B0 720 40 16 24 17 280 8640 5760
800 100 700 40 16 24 16 8OO 8 400 5 600
BOO 150 650 40 16 24 15 600 7 800 5200
1000 50 950 40 16 24 22800 11 400 7600
1000 80 920 40 16 24 22 080 11040 7360
1000 100 900 40 16 24 21600 10 800 7 200
1000 150 450 40 16 24 20 400 10 200 6 800
1200 50 1150 40 16 24 27 600 13 800 9200
1200 80 1120 40 16 24 26 880 13 440 8960
1200 100 1100 40 16 24 26 400 13 200 8 800
1200 150 1050 40 16 24 25 200 12 600 8 400




Telek méret (m2) Torvényi Adéalap (m2) Adémérték d ény ado déado | Fi dé adé adé

mentesség (m2) {Ft/m2) a40% (Ft/m2) (Ft/m2) {Ft/év) {Ft/év) (Ft/év)}

500 50 450 S50 20 30 13 500 6750 4500
500 80 420 50 20 30 12 600 6 300 4200
500 100 400 50 20 30 12 000 6 000 4000
500 150 350 50 20 30 10 500 5250 3 500
720 50 670 50 20 30 20 100 10050 6 700
720 20 640 50 20 30 19 200 9600 6400
720 100 620 S0 20 30 18 600 9300 6 200
720 150 570 50 20 30 17 100 & 550 5700
800 50 750 50 20 30 22500 11 250 7500
800 80 720 50 20 30 21600 10 800 7 200
800 100 700 50 20 30 21000 10 500 7 000
800 150 650 50 20 30 19500 9750 6500
1000 50 950 S0 20 30 28500 14 250 9 500
1000 80 920 50 20 30 27600 13 800 9 200
1000 100 900 50 20 30 27 000 13 500 9000
1000 150 B850 50 20 30 25500 12750 4500
1200 50 1150 50 20 30 34500 17 250 11500
1200 80 1120 50 20 30 33 600 16 800 11 200
1200 100 1100 50 20 30 33 000 16 500 11 000
1200 150 1050 50 20 0 31 500 15 750 10500

. Torvényi . démérték d ény adé ddadé | F dé adé d& adé

gelhmir ) Y e ) 40% (Ft/m2) (E1/m2) (Ft/év) (Ft/év) (Ft/év)
500 50 450 60 24 36 16 200 8100 5 400
500 80 420 60 24 36 15 120 7560 5040
500 100 400 60 24 36 14 400 7200 4 800
500 150 350 60 24 36 12 600 6300 4200
720 50 670 60 24 36 24120 12 060 8 040
720 80 640 60 24 36 23040 11520 7680
720 100 620 60 24 36 22320 11 160 7 440
720 150 570 60 24 36 20520 10 260 6 840
800 50 750 60 24 36 27 000 13500 9 000
800 80 720 60 24 36 25920 12 960 8 640
800 100 700 60 24 36 25200 12 600 8 400
800 150 650 60 24 36 23 400 11700 7 800
1000 50 950 60 24 36 34 200 17 100 11 400
1000 80 920 60 24 36 33120 16 560 11040
1000 100 900 60 24 36 32400 16 200 10 800
1000 150 as50 60 24 36 a0 600 15 300 10 200
1200 50 1150 60 24 36 41 400 20700 13 800
1200 80 1120 60 24 36 40320 20 160 13 440
1200 100 1100 60 24 36 39600 19 800 13 200
1200 150 1050 60 24 36 37 800 18 900 12 600




Jelenlegl
m2 kedvezmé-  Osszesen:
nyes ar

7115Ft 15450576 Ft |
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