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ELOTERJESZTES

Csobénka Kdzség Onkormanyzat
Képviselb-testilete 2024. szeptember 26. napjan tartandé
rendes, nyilvanos képvisel6-testlleti Glésére

Targy:

Csobanka Kézség Onkormanyzata tulajdonat képezé 262 helyrajzi szamu ingatlan
értékesitésére kiirt palyazati felhivasra beérkezett ajanlatok elbiralasa

Tisztelt Képvisel6-testlilet!

Csobanka Kozseg Onkormanyzata a Csobanka Kozség Onkormanyzat Képviseld-
testlletének az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz616 4/2019.
(IIl. 29.) énkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Rendelet) 15.§ (6) bekezdése és 23.§ b)
pontja alapjan, valaminta 116, 117, 118-2023 (X.5) 6nkormanyzati hatarozatai alapjan 2024.
augusztus 9. napjan palyazati felhivast tett kozzé a tulajdonat képezé 5 ingatlan értékesitése
tekintetében. A 205/3, 262, 283, 272/3, 272/4 helyrajzi szamu telkek a telepilés honlapjan,
valamint az ingatlan.com felliletén lettek meghirdetve.

A palyazatok beadasanak hatarideje 2024. szeptember 10. 14.00 éra volt, amely vonatkozott
a beadas feltételeként meghatarozott ajanlati biztositék megfizetésére is.

A felhivasokra, a Csobanka 262 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozéan 1 palyazat érkezett
(2.sz. melléklet), hatariddben és hianymentesen, az ajanlati biztositék megfizetésérél széld
bizonylattal.

Az értékelésrodl készitett bontasi jegyz6konyv jelen elbterjesztés 3. sz. mellékletét képezi.

Az palyazat a kiirasban foglaltaknak megfelel, az értékelé bizottsag elfogadasat javasolja.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testliletet az elbterjesztés megtargyalasara és a
hatarozati javaslat elfogadasara.



Eléterjesztés szama: 76/2024.

HATAROZATI-JAVASLAT

Csobanka Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
...J12024. (...) 6nkormanyzati hatarozata
Déntés ,Csobanka Kozség Onkormanyzata tulajdonaban lévé 262 helyrajzi
szamu ingatlan értékesitésére kiirt palyazat eredmenyeérdl

Csobanka Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete gy dont, hogy

1. a 262 helyrajzi szamu, (természetben: 2014 Csobanka, Veréfény utca 9.),
kivett beépitetlen terlilet mlvelési agu ingatlan értékesitesére Kiirt
palyazatot eredményesnek nyilvanitja.

2. a Good Compliance Kft. (székhely: 1124 Budapest, Gébics utca 12.) altal
benyujtott palyazatot érvényesnek nyilvanitja.

3. a 262 helyrajzi szamu, (természetben: 2014 Csobanka, Veréfény utca 9.),
kivett beépitetlen terlilet mlivelési agu ingatlant az ajanlatban szereplé
megajanlott 60.000.000 Ft vételaron a palyazati felhivasban megjelolt
feltételek szerint értékesiti.

4. felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés megkotésére es
alairasara.

Hataridd: 1.- 4. pont: azonnal
Felelbs: polgarmester



A Az, weMddex - F6) 2024,

PALYAZATI FELHIVAS

ONKORMANYZATI INGATLAN VERSENYEZTETESI ELJARAS UTJAN
TORTENO ERTEKESITESERE

I/ PALYAZATI FELHIVAS TARGYA

1. Csobanka Kozség Onkormanyzata (székhelye: 2014 Csobanka, F6 0t 1.). a tovabbiak-
ban: Ajanlatkérs) Csobanka Ko6zség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az Onkor-
manyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairol sz6l6 4/2019. (III. 29.) dnkor-
manyzati rendelete (tovabbiakban: Rendelet) 15.§ (6) bekezdése és 23.§ b) pontja alapjan

2. A képviseld-testiilet 116/2023. (X.5.) szamu Snkorményzati hatarozatédval dontott a kiza-
rélagos 1/1 tulajdondban 4ll6 2014 Csobdnka, Verdfény utca 9, 262 helyrajzi szam
alatti, belteriileti ingatlana (a tovabbiakban: ingatlan) értékesitésérol

3. Az ingatlan értékesitése nyilvinosan meghirdetett versenytargyalas utjan torténik az
Osszességében legelénydsebb ajinlatot tevo részére.!

II./ PALYAZATI FELHIVAS FELTETELEI

a palyazat kiiroja Csobanka Kozség Onkormanyzata (székhelye: 2014
Csobénka, Foé 1t 1.

a palyazat célja, jellege a palyazat célja az ingatlan értékesitése; a palyazat
jellege nyilvanos.

a palyazat tirgya Csobanka belteriilet 262 helyrajzi szamon felvett, a

természetben 2014 Csobanka, Ver6fény utca 9. szam
alatti ingatlan

az Ingatlanra vonatkozé - az ingatlan teriilete: 4.195 m?

adatok - az ingatlan helye, jellege: kivett, beépitetlen teriilet

- az ingatlan HESZ besorolasa: Lke3 lakoovezet

- az ingatlan kézmtellatottsaga: elektromos dram a
telekhataron

- az ingatlan jelenlegi allapotaban keriil értékesitésre

az Ingatlan minimalis vételara | az ingatlan minimalis vételarat a Palyazat Kiir6ja
58.730.500, -Ft, azaz Otvennyolcmillis-
hétszazharmincezer-6tszaz forint 6sszegben hatdrozza
meg. A minimalis vételar meghatdrozasa a Pilis-
Dunakanyar Ingatlaniroda altal készitett és 2024.
marcius 20. napjan kelt ingatlan-forgalmi szakvélemény
alapul vételével keriilt meghatarozasra.

1 A nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13. (1) bekezdése, valamint az
Csobanka Koézség Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl és vagyongazdalkodas
szabalyairdl sz016 4/20189. (11.29.) rendelet 15. § (2) bekezdése alapjan a 25.000.000 Ft értékhatart meghaladé
ingatlan esetén



az elidegenités feltételei, a
fizetési mod

- az ingatlan tulajdonjogat az Onkormaényzat per-, teher-
€s igénymentesen ruhdzza at a nyertes ajanlattevo
részére;

- az ingatlan szabalyozasi vonallal érintett.
Telekalakitasa vagy épitési szandék esetén a
szabalyozasi vonal dthelyezése miatti Szabélyozasi Terv
modositas és a telekalakitas koltsége az ajanlattevot
terheli

- az adasvételi szerz6dés megkdtésére a nyertes
ajanlattevd kihirdetését kévetd 15 napon belil keriil sor;
- az Onkormanyzat a kellékszavatossagi felelosségét az
ingatlan tekintetében kizarja;

- a vételar kifizetése banki atutalassal torténik az
dnkormanyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742087-
15393678-00000000 szamt bankszamlaszdmara torténd
atutalassal;

- a nyertes ajanlattevé éltal az Ingatlan teljes vételaranak
kifizetésére vallalt hatarido legkésobb a
szerz6déskotéstdl szamitott 30. nap.

az ajanlatok benyijtisanak
helye, médja és pontos
idépontja

az ajanlatokat az ajanlattevk az Onkormanyzat
székhelyén (2014 Csobanka Fé6 1t 1.), papir alapon, 2 db
eredeti példanyban, lezart boritékban 2024. szeptember
10. napjin 14:00 6raig nyujthatjak be.

A boritékon fel kell tiintetni, hogy: ,,Csobanka
belteriilet 262 hrsz vételi ajanlat”

az ajanlat tartalma

ajanlattev6 nagykoru cselekvoképes természetes
személy, vagy cégjegyzékbe bejegyzett jogi
személyiséggel rendelkezd gazdasdgi tarsasag lehet;
az ajanlatnak tartalmaznia kell:

- az ajanlattevd nevét, lakohelyét (székhelyét,
cégjegyzékszamat), telefonszamat, e-mail cimét,

- a megajanlott vételar vagy ellenszolgéltatds dsszegét,
- az ajanlat pénziigyi feltételeit, a fizetés modjat,

- a palyazati kiirasban foglalt feltételek elfogaddséra
vonatkozé nyilatkozatokat,

- a palyazati biztositék megfizetésére vonatkozo
igazolast,

- amennyiben az ajanlatot jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi szervezet
nyujtja be, az ajanlathoz kotelez6 csatolni:

- a képviseletére jogosult személy 30 napnal nem
régebbi kozjegyz6 altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat,
vagy ligyvéd altal ellenjegyzett alairds-mintajat,

- a jogi személy cégkivonatat valamint

- az ajanlattevé tevékenységének révid bemutatdsat.




a palyazattal kapcsolatos
adatok, informaciok
szolgaltatisanak helye

a Palyazati Felhivassal 9sszefliggésben tovabbi
informaciot a 06-26-320-020-as telefonszamon, illetve
személyesen Csobédnka Kozség Onkormanyzat
székhelyén lehet kérni tigyfélfogadasi idoben (hétfétdl
8:30-16:00 kozott, szerdan 8:30-18:00 kozott),
Csobanka kozség polgarmesterétol.

Helyszint megtekinteni 2024. augusztus 22-én és 2024.
szeptember 5-én van lehet6ség, el6zetes bejelentkezés
alapjan. Jelentkezni a
polearmesterihivatal@csobanka.hu e-mail cimen lehet
az ajanlattevd megnevezésével.

a palyazat eredménytelenné
nyilvanitasi joga

az Ajanlatkérd (érvényes ajanlatok esetében is)
fenntartja maganak azt a jogot, hogy a versenyeztetést
annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
eredménytelenné nyilvanitsa €s egyik ajanlattevivel se
kosson szerzddést.

a palyazati biztositék
megjelolése, rendelkezésre
bocsatasanak hatarideje és
madja,

Az ajanlattevd az ajanlat benyujtasnak
véghataridépontjaig 2.936.525.-Ft, azaz Kettémillio-
kilencszdzharminchatezer-6tszazhuszonot forint ajanlati
biztositékot koteles megfizetni az Onkorményzat részére
az Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11742087-15393678-00000000 szamu
bankszamlaszamara tortén6 atutaldssal. Az utalasi
kozleményben fel kell tiintetni ajanlatkéré nevét, €s a
,Csobéanka 262. hrsz. palyézati biztositék” szovegezést.
Az ajanlati biztositék 6sszege akkor tekinthetd
hataridében megfizetettnek, ha az ajanlattételi hatarido,
azaz 2024. szeptember 10. napjin 14:00 6rdig az
Onkormanyzat megadott bankszamlajén jovairasra
keriilt.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati biztositék
megfizetésére vonatkozo kotelezettségnek nem tesz
eleget, az ajanlata érvénytelen.

A biztositékot az ajanlat érvénytelenségének, a palyazat,
vagy az adott ajanlat eredménytelensége megallapitasa
esetén 3 munkanapon beliil az Onkorményzat az
ajanlattevonek visszafizeti.

Nem jér vissza a biztositék, ha a kiiras szerint a
megkotott szerzodést biztositd mellékkotelezettséggeé
alakul at, tovabba akkor sem, ha az ajanlattevé az
ajanlati kotottség idétartama alatt ajanlatat visszavonta,
vagy a szerz6dés megkdotése neki felrdhatd, vagy az
érdekkorében felmeriilt mas okbol hiusult meg.




az ajanlatok felbontisanak
helye és idépontja

az ajanlatok felbontasara 2024. szeptember 10. napjan
14:00 6rakor keriil sor Csobanka Kozség
Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalanak Csobanka F6
ut 1. sz alatti targyal6jaban. Az ajanlatok bontasa
nyilvanos. A nyilvanos bontdson a kiiré képviseldje
(képvisel6i), a kiir6 altal meghivott személyek, valamint
az ajanlattevok, illetve meghatalmazottjaik vehetnek
részt.

Az ajanlatok nyilvanos felbontasakor a jelenlevékkel
ismertetni kell az ajanlattevdk nevét, székhelyét
(lakohelyét), az értékelés alapjaul szolgald rész-
szempontokat.

az ajanlatok elbiralasanak
menete és szempontrendszere

Az ajanlatok a felbontast kovetden dsszesitésre
keriilnek. Az ajanlatok elbiralasanak szempontrendszere:
az dsszességében legelényssebb ajanlat alapjan keriil
meghatdrozasra a nyertes ajanlattevo.
A pélyazatra benyujtott ajanlatokat a Képviselo-testiilet
altal meghatalmazott értékelési bizottsag értékeli. A
bizottsag értékelési tevékenységét jegyzékdnyvben
rogziti, amelynek tartalmazni kell:
a) a lebonyolitas rovid ismertetését,
b) a beérkezett ajanlatok szamdt,
¢) az ajanlatok rovid ismertetését, 6sszefoglalasat,
d) az értékelés fobb szempontjait, az ajanlatokkal
kapcsolatos véleményeket,
e) ajavasolt legkedvezdbb ajanlat indokait,
f) apalyazati eljaras eredményének dsszefoglalo ér-
tékelését,
g) az els6 helyre javasolt palyazat megjelolését, va-
lamint a tobbi ajanlat rangsorolasat.

az eredményhirdetés maodja,
helye, ideje,

Az értékelést kovetden az eredményhirdetésre az
Onkormanyzat soron kovetkezé rendes képvisel6-
testiileti {ilésén sor, amelyre a palyazok az tilést
megel6z6 5 nappal irdsban meghivést kapnak.




egyéb, a kiiro altal
lényegesnek itélt feltétel

- ajanlattevék konzorciumban nem indulhatnak;

- az ajanlattevo a vételar 10%-nak megfeleld mértékii
foglalét koteles fizetni az adasvételi szerz6dés
megkdotésekor. A foglald 6sszegébe az ajanlati biztositék
Osszege beszamit;

- az ajanlattevd ajanlati kotottségét a palyazat benytjtasi
hatéridejétd] szamitott 60 napig koteles fenntartani, errdl
az ajanlatban nyilatkoznia kell;

- az ingatlan tulajdonszerzésével kapcsolatban felmeriild
koltségeket pl.: (illeték, foldhivatali eljaras dija, tigyvédi
vagy kozjegyz6i koltség) a nyertes ajanlattevd viseli;

- az ajanlathoz csatolni kell:

e jogi személy ajanlattevd esetén atlathatdsagi
nyilatkozatot és igazolast a
koztartozasmentességrol,

e adatkezelési hozzajarulo nyilatkozat,

- az ajanlattevé tudomdsul veszi, hogy az adasvételi
szerz6dés kotelezd eleme a nemzeti vagyonrdl szold
torvényalapjan az allamot elévésarlsi jog illeti meg. 2

- az adasvételi szerz6désben a vevd koteles sajat
koltségére vaéllalni az ingatlanon taldlhaté hulladék
elszallitasat/artalmatlanitdsat,  valamint a  terep
rendezését. Erre vonatkozoan az ajanlatkérd (elado) a
felelosségét, illetve erre vonatkozoan a kotelezettségét
kizérja.

Palyizat érvényességére és eredményességére vonatkozo tijékoztatas:

Eredményes a palyazat, ha a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek megfelelé egy vagy tbb

érvényes ajanlat érkezett.

Ervénytelen a palyazat, ha:

a) akiirasban meghatarozott hataridé utan nyujtottak be,

b) a biztositékot az ajanlattevé nem bocsatotta, vagy nem az elbirtaknak megfeleléen bo-
csatotta a kiird rendelkezésére,

c) az ajanlattevé az arat nem egyértelmiien hatarozta meg,

d) a megajanlott vételar/ellenérték a kikialtési ar alatt van,

e) ha az ajanlattevd nem tett kistelezd erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,

2 a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. tdrvény — 14. § (2) Helyi dnkorményzat tulajdonaban 1évé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mas jogosultat megel6zé

el6vasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az dllamot osztott tulajdon esetén az épllet tulajdonoséanak a foldre,
illetve a fold tulajdonosanak az épliletre fennallé elGvasarlasi jogat megelbzéen illeti meg.




f) ha az ajanlattevé nem vallalt ajanlati ktottséget,
g) az ajanlat nem felel meg a palyézati Kiirasban, valamint a jelen eljarasi rendbe foglal-
taknak.

Eredménytelen a palyézat, ha:
a) a palyazatra nem nyujtottak be érvényes ajanlatot,
b) a benyujtott palyazatot egyike sem felelt meg a palyazati kiirasban foglalt feltételek-
nek,
c) akiiré eredménytelennek nyilvanitja.



3. iz, mellddet - 76 | 2004,
o///llb'/e -3 //.529.24

BONTASI JEGYZOKONYV

a Csobanka, Verdfény utca 9. (262 hrsz) alatti inkormanyzati ingatlan értékesitésére
kiirt felhivasra érkezett ajinlatok értékelése

Késziilt: 2024. szeptember 10. 14:50 érakor, Csobankai Polgarmesteri Hivatal tanacsterem

Lrtékelési bizottsag tagjai:
- dr. Végd Janos elndk
CSKO Képviseld testiilet Pénziigyi Bizottsaganak tagja
- dr. Imre Zsuzsanna
igazgatasi csoportvezetd, jogi szakértelem
- Csillag Katalin
pénziigyi csoportvezetd, pénziigyi szakértelem
- Marton Zsuzsa
muszaki iigyintézo, miiszaki szakértelem

Az ajdnlatok értékelésében résztvevd személyeket titoktartdsi kotelezettség terheli. A részivevik
a tudomdsukra jutott informdcidkat kizdardlag a pdlydzat értékelésének céljara hasznalhatjak

fel

Beérkezett ajinlatok szama: 1 db
1. 01/1454-30/2024 iktatészamon 2024.09.10. 10:37 érakor érkezett. Benyujto: Good
Compliance Kft.

Az ajanlatok rovid ismertetése, dsszefoglalasa:

Ajénlattevé neve: Good Compliance Kft., székhely: 1124 Budapest, Gébics utca 12.,
adészam: 29204973-2-43
e megajanlott vételar 6sszege: 60.000.000,-, azaz hatvanmillié forint,
e palyézatban foglalt feltételeket elfogadja,
o adasvételi szerz6dés megkotésére a nyertes ajanlattevd kihirdetését kdvetd 15 napon
beliil vallalja,
60 napig fenntartja az ajanlatat,
a vételar megfizetését egydsszegben vallalja,
az ingatlan tulajdonszerzésével kapcsolatos kdltségeket vallalja,
a palyazatban foglalt kotelez6 tartalmi elemeket az ajanlat tartalmazza,
— az ajanlattevd nevét, lakohelyét (székhelyét, cégjegyzékszamat), telefonszamat, e-mail
cimét, — a megajanlott vételar vagy ellenszolgaltatas Gsszegét,
~ az ajanlat pénziigyi feltételeit, a fizetés mddjat,
— a pélyazati kiirasban foglalt feltételek elfogadasara vonatkozé nyilatkozatokat,
— a palyazati biztositék megfizetésére vonatkozo igazolast,
— ajanlattevé képviseletére jogosult személy 30 napnal nem régebbi kozjegyz6 altal
hitelesitett alairasi cimpéldanyat, vagy ligyvéd altal ellenjegyzett alairas-mintéjat,
— ajogi személy cégkivonatat valamint az ajanlattevo tevékenységének rovid
bemutatasat.
o két példanyban nyujtotta be ajanlatat.




A palyazati eljaras eredményének osszefoglalé értékelése:

A Palyéz6 ajanlata a palyazati kifrasban foglaltaknak megfelel, az értékelési bizottsag a
ajanlat elfogad4sat javasolja tekintettel arra, hogy az értékbecsld altal meghatérozott
minimalarat meghaladd az ajanlat.

Jegyz6konyv lezarva 2024.09.10. 15:25 orakor.
Csobanka, 2024.09.10.

Alé,ipzis*.——_ . {

__ Q qﬁj’"—f\i"\ﬂ\fhk‘_________

.....................................................................

] Csillag Katalin J_ . Miérton Zsuzsa
Ervényesség, eredményesség

Ervénytelen a palyézat, ha:

a) akiirdsban meghatarozott hatarid6 utan nyujtottak be,

b) a biztositékot az ajanlattevé nem bocsatotta, vagy nem az eldirtaknak megfeleléen
bocsatotta a kiird rendelkezésére,

¢) az ajanlattev az arat nem egyértelmien hatarozta meg,

d) a megajanlott vételar/ellenérték a kikiltasi ar alatt van,

e) ha az ajanlattevO nem tett kotelez6 erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,

f) ha az ajanlattevé nem vallalt ajanlati kdtottséget,

g) az ajanlat nem felel meg a palyazati kiirasban, valamint a jelen eljardsi rendbe
foglaltaknak.

Eredménytelen a pélyazat, ha:

a) a palyazatra nem nyujtottak be érvényes ajanlatot,
b) abenyujtott palydzatot egyike sem felelt meg a palyazati kifrasban foglalt feltételeknek,
c) akiiro eredménytelennek nyilvanitja.

Eredményes a palyazat, ha a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek megfelel$ egy vagy tobb
érvényes ajanlat érkezett.



