Elbterjesztés szama: 75/2024.

Eléterjesztést készitette: Marton Zsuzsa miszaki Gigyintéz6

Eléterjeszt6: Volgyes Jozsef polgarmester

Melléklet: 1. sz.: 205/3 hrsz.-u ingatlanra vonatkozé palyazati felhivas, 2.sz: Ajaniat, 3.sz.:
Bontasi jegyz6kdnyv,

Elfogadasa: egyszer(l tébbségli dontést igényel

datum alairas
El6adé 2024 STEP =4
b

i
Kbézreadas 2024 SIEP 1
Polgarmester (2024 SIEP 18| 2 <— %
1 f

Jegyzd 2024 SIEP

ELOTERJESZTES

Csobanka Kdzség Onkormanyzat
Képviselb-testiilete 2024. szeptember 26. napjan tartando
rendes képviseld-testiileti Gilésére

Targy:

Csobanka Kézség Onkormanyzata tulajdonat képezé 205/3 helyrajzi szamu ingatlan
értékesitésére kiirt palyazati felhivasra beérkezett ajanlatok elbiralasa

Tisztelt Képviseld-testulet!

Csobanka Kozség Onkormanyzata a Csobanka Kozség Onkorméanyzat Képvisels-
testliletének az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz616 4/2019.
(Ill. 29.) édnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Rendelet) 15.§ (6) bekezdése és 23.§ b)
pontja alapjan, valaminta 116, 117, 118-2023 (X.5) 6nkormanyzati hatarozatai alapjan 2024.
augusztus 9. napjan palyazati felhivast tett kozzé a tulajdonat képezé 5 ingatlan értekesitése
tekintetében. A 205/3, 262, 283, 272/3, 272/4 helyrajzi szamu telkek a telepulés honlapjan,
valamint az ingatlan.com felliletén lettek meghirdetve.

A pélyazatok beadasanak hatarideje 2024. szeptember 10. 14.00 éra volt, amely vonatkozott
a beadés feltételeként meghatarozott ajanlati biztositék megfizetésére is.

A felhivasokra, a Csobanka 205/3 helyrajzi szamu ingatlan vonatkozdsaban 1 palyazat
érkezett (2.sz. melléklet), hataridében és hianymentesen, az ajanlati biztositék megfizetésérdl
sz616 bizonylattal.

Az értékelésrol készitett bontasi jegyz6konyv jelen elbterjesztés 3. sz. mellékletét kepezik.

Az palyazat a kiirasban foglaltaknak megfelel, az értékeld bizottsag elfogadasat javasolja.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az elbterjesztés megtargyalasara és a
hatarozati javaslat elfogadasara.



Eléterjesztés szama: 75/2024.

HATAROZATI-JAVASLAT .

Csobanka Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...[2024. (...) Snkormanyzati hatarozata
Déntés a Csobéanka Kézség Onkormanyzata tulajdonéban lévé 205/3
helyrajzi szamt ingatlan értékesitésére kiirt palyazat eredmenyérdl

Csobanka Koézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete igy dont, hogy

1. a 205/3 helyrajzi szamu, (természetben: 2014 Csobanka, Bartok Béla
utca 8.), kivett beépitetlen terlilet mlvelési agu ingatlan értékesitésére
kiirt palyazatot eredményesnek nyilvanitja.

2. Zsirai Martin (lakcim: 2021 Dunakeszi, Konrad Ignac utca 8. fszt. 3. a.)
altal benyujtott palyazatot érvényesnek nyilvanitja.

3. a 205/3 helyrajzi szamu, (természetben: 2014 Csobanka, Bartok Béla
utca 8.), kivett beépitetlen terlilet mivelési agu ingatlant az ajanlatban
szereplé megajanlott 5.641.013 Ft vételdron a palyazati felhivasban
megjelolt feltételek szerint értékesiti.

4. felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés megkétésére és
alairasara.

Hataridd: 1.- 4. pont: azonnal
Felel6s: polgarmester



4 4z, melldest - #5/,29,!24,

PALYAZATI FELHIVAS

ONKORMANYZATI INGATLAN ERTEKESITESERE

I/ PALYAZATI FELHIVAS TARGYA

1. Csobénka Kozség Onkormanyzata (székhelye: 2014 Csobanka, Fé at 1.). a tovabbiakban:
Kiir6) Csobanka Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat vagyo-
nérol és a vagyongazdalkodas szabalyairol sz616 4/2019. (II1. 29.) nkorményzati rendele-
te (tovabbiakban: Rendelet) 15.§ (6) bekezdése és 23.§ b) pontja alapjan palyazatot ir ki
dnkormanyzati tulajdonban allo ingatlanok értékesitésére.

2. A képviselo-testiilet 117/2023. (X. 5.) szamu dnkorményzati hatdrozataval dontott a kiza-
rélagos 1/1 tulajdonaban alld, 2014 Csobanka, 205/3 helyrajzi szam alatti, belteriileti in-
gatlana (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésérol.

3. Az ingatlan értékesitése nyilvanosan meghirdetett palyaztatas utjan torténik az 0sszesség-
ében legelonydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatds és ellenszolgéltatas értékaranyos-

ségara figyelemmel.!

1L/ PALYAZATI FELHIVAS FELTETELEI

vonatkozo adatok

A palyazat kiiréja Csobanka K&zség Onkormaényzata (székhelye: 2014 Csobénka, F6
utl.
A palyazat célja, A palyazat célja onkormanyzati tulajdonban all6 ingatlanok
jellege értékesitése.
A palyazat jellege A pélyazat nyilvanos.
A palyazat targya A Csobanka belteriilet
205/3 helyrajzi szamon felvett,
természetben 2014 Csobanka, Bartok Béla utca 8.,
Az Ingatlanokra a 205/3 hrsz.-u ingatlan

teriilete: 838 m?

helye, jellege: kivett, beépitetlen teriilet

HESZ besorolasa: Lke-1

kozmiellatottsaga: k6zmilibekotés nincs

az Ingatlanok jelenlegi allapotukban keriilnek értékesitésre.

Az Ingatlanok
minimalis vételara

A 205/3 hrsz.-u ingatlan minimalis vételara 4.390.000 Ft, azaz
négymillio-haromszézkilencvenezer forint;

A minimalis vételarat a Kiir6 a Pilis-Dunakanyar Ingatlaniroda
altal készitett, 2024. julius 26. napjan kelt ingatlan-forgalmi
szakvélemények alapjan hatarozta meg.

! A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvény (a tovdbbiakban: Nvt) 13. (1) bekezdése, valamint az
Csobdnka Kozség Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének az Onkormdnyzat vagyondardl és vagyongazddlkodds
szabdlyairél sz616 4/2019. (II1.29.) rendelet 15. § (1) bekezdése alapjan a 25.000.000 Ft értékhatdrt meg nem

halado ingatlan esetén



Az elidegenités
feltételei, a fizetési
maod

Az ajanlattevé nagykoru cselekvdképes természetes személy, vagy
cégjegyzékbe bejegyzett jogi személyiséggel rendelkezd gazdasagi
tarsasag lehet;

Az Ingatlan tulajdonjogat a Kiird per-, teher- €s igénymentesen
ruhdzza at a nyertes ajanlattevo részére;

Az adasvételi szerz6dés megkdtésére a nyertes ajanlattevd
kihirdetését kvetd 15 napon beliil keriil sor;

A Kiiré a kellékszavatossagi felelosségét az Ingatlan tekintetében
kizarja;

A vételar megfizetése banki atutalassal torténik Csobanka Kozség
Onkormanyzatanak az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11742087-
15393678-00000000 szam1 bankszamlaszamara;

A nyertes ajanlattevé altal az Ingatlan teljes vételaranak
kifizetésére vallalt hataridé legkés6bb a szerzddéskotéstol
szamitott 30. nap.

Az ajanlatok
benyujtasanak helye,
modja és idopontja

Az ajanlatokat az ajanlattevok a Kiir6 székhelyén, papir alapon, 2
db eredeti példanyban, lezart boritékban 2024. szeptember 10.
napjan 12:00 éraig nyujthatjak be.

A boritékon fel kell tiintetni, hogy:

,»Csobanka, belteriilet 205/3 hrsz. vételi ajanlat”

Az ajanlat tartalma

Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

e Az ajanlattevd nevét (megnevezését), lakohelyét
(székhelyét, cégjegyzékszamat), telefonszamat, e-mail
cimét;

e A megajanlott vételar Gsszegét;

e Az ajanlat pénziigyi feltételeit, a fizetés modjat;

e A palyazati kiirasban foglalt feltételek elfogaddsara
vonatkoz6 nyilatkozatokat;

e A palyazati biztositék megfizetésére vonatkozo igazolast.

e Amennyiben az ajanlatot jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi szervezet
nytjtja be, az ajanlathoz kotelezd csatolni:

e aképviseletére jogosult személy 30 napnél nem régebbi
kozjegyz6 altal hitelesitett alairdsi cimpéldanyat, vagy
igyvéd altal ellenjegyzett alairas-mintéjat,

e ajogi személy cégkivonatat valamint

az ajanlattevé tevékenységének rovid bemutatasat.

A palyazattal
kapcsolatos adatok,
informacidk
szolgaltatasanak
helye

A Palyazati Felhivassal §sszefiiggésben tovabbi informaciot a 06-
26-320-020-as telefonszamon, illetve személyesen a Kiird
székhelyén lehet kérni tigyfélfogadasi idoben (hétfén 8:30-16:00
kozott, szerdan 8:30-18:00 kozott) Csobanka kozség
polgarmesterétdl.

Helyszini megtekintésre 2024. augusztus 22-én €s 2024.
szeptember 5-én van lehetdség, elozetes bejelentkezés alapjan.
Jelentkezni a polgarmesterihivatali@icsobanka.hu e-mail cimen, az
ajanlattev® megnevezésével lehet.




A palyazat
eredménytelenné
nyilvanitasi joga

Az Kiir6 (érvényes ajanlatok esetében is) fenntartja maganak azt a
jogot, hogy a palyazati eljarast annak barmely szakaszaban
indokolas nélkiil eredménytelenné nyilvéanitsa €s egyik
ajanlattevovel se kdsson szerzodést.

A palyazat
eredménytelenné
nyilvanitasi joga

Az Kiir6 (érvényes ajanlatok esetében is) fenntartja maganak azt a
jogot, hogy a pélyazati eljarast annak barmely szakaszaban
indokolas nélkiil eredménytelenné nyilvanitsa és egyik
ajanlattevével se kdsson szerzddést.

A palyazati
biztositék
megjeldlése,
rendelkezésre
bocsatasanak
hatirideje és modja

Az ajanlattev) az ajanlattételi hataridoig

a 205/3 hrsz.-u ingatlan esetében 219.500 - Ft, azaz
kettészaztizenkilencezer-6tszaz forint;

ajanlati biztositékot koteles megfizetni banki atutalassal Csobénka
Kozség Onkormanyzatanak az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11742087-15393678-00000000 szdmu bankszdmlaszamara. Az
utalasi kozleményben fel kell tiintetni Kiird nevét, és a ,,Csobanka,
205/3 hrsz. palyézati biztositék™ szovegezést.

Az ajanlati biztositék sszege akkor tekinthetd hataridében
megfizetettnek, ha az az ajanlattételi hataridéig a Kiiré megadott
bankszamléjan jovairasra kertilt.

Amennyiben az ajanlattev$ az ajanlati biztositék megfizetésére
vonatkozo kotelezettségnek nem tesz eleget, az ajanlata
érvénytelen.

A biztositékot az ajanlat érvénytelenségének, a palyazat, vagy az
adott ajanlat eredménytelensége megallapitasa esetén 3
munkanapon belill az Kiird az ajanlattevének visszafizeti.

Nem jar vissza a biztositék, ha a kiirds szerint a megkotott
szerz6dést biztosité mellékkotelezettséggé alakul at, tovabba akkor
sem, ha az ajanlattevé az ajanlati kotottség idGtartama alatt
ajanlatat visszavonta, illetve a szerz6dés megkdstése neki felrdhato,
vagy az érdekkorében felmeriilt mas okbdl hidsult meg.

Az ajanlatok
felbontasanak helye
és idépontja

Az ajanlatok felbontasara 2024. szeptember 10. napjan 14:00
6rakor keriil sor Csobanka Kozség Polgarmesteri Hivatalanak
Csobanka Fo6 at 1. szam alatti targyaldjaban.

A bontason a Kiiro képviseldje (képviseldi), a Kiird altal
meghivott személyek, valamint az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik vehetnek részt.

Az ajanlatok felbontasakor a jelenlevokkel ismertetni kell az
ajanlattevék nevét, székhelyét (lakohelyét), és az értékelés alapjaul
szolgalé rész-szempontokat.




Az ajanlatok Az Bsszességében legelénybsebb ajanlat alapjan keriil
elbirdlasinak menete | meghatarozasra a nyertes ajanlattevo.

es A palyéazatra benyujtott ajanlatokat a Képviselo-testiilet altal
szempontrendszere meghatalmazott értékelési bizottsag értékeli.

A bizottsag értékelési tevékenységét jegyzOkonyvben rogziti,
amelytartalmazza:

e alebonyolitas rovid ismertetését,

e abeérkezett ajanlatok szamat,

e az ajanlatok rovid ismertetését, Gsszefoglalasat,

o az értékelés f6bb szempontjait, az ajanlatokkal kapcsolatos
véleményeket,

e ajavasolt legkedvez4bb ajanlat indokait,

e apalyazati eljaras eredményének Osszefoglalo értékelését,
az elso helyre javasolt palyazat megjelolését, valamint a tobbi
ajanlat rangsorolasat.

Az eredményhirdetés | Az értékelést kovetden az eredményhirdetésre a soron kdvetkez6
modja, helye, ideje, | rendes Képvisel6-testiileti iilésén sor. A Képviselo-testiileti tilésre
a palyazok az iilést megeléz6 5 nappal irasban meghivast kapnak.

Egyéb, a Kiiré altal Az ajanlattevék konzorciumban nem indulhatnak;

lényegesnek itélt Az ajanlattevé a vételar 10%-nak megfeleld mértékii foglaldt
feltételek koteles fizetni az adéasvételi szerz8dés megkotésekor. A foglald
Osszegébe az ajanlati biztositék dsszege beszamit;

Az ajanlattevd ajanlati kotottségét a palyazat benyujtasi
hataridejét6l szamitott 60 napig kételes fenntartani, errél az
ajanlatban nyilatkoznia kell;

Az Ingatlan tulajdonszerzésével kapcsolatban felmeriild
koltségeket pl.: (illeték, foldhivatali eljaras dija, ligyvédi vagy
kozjegyz6i koltség) a nyertes ajanlattevd viseli;
Az ajanlathoz csatolni kell:
e jogi személy ajanlattevd esetén az atlathatosagi
nyilatkozatot, és igazolast a koztartozas-mentességrol,

o adatkezelési hozz4jaruld nyilatkozatot,

Az ajanlattevé tudomasul veszi, hogy az adasvételi szerz6dés
kotelezd eleme a nemzeti vagyonrdl sz416 torvény alapjan az
allamot eldvasarlasi jog illeti meg. 2

Az adasvételi szerz8désben a vevd koteles sajat koltségére vallalni
az Ingatlanon talalhat6 hulladék elszallitasat, artalmatlanitasat,
valamint a terep rendezését. Erre vonatkozéan a Kiird a
felel6sségét, illetve erre vonatkozoan a kotelezettségét kizarja.

2 a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI torvény — 14. § (2) Helyi onkormanyzat tulajdondban lévg
ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat
megelbz6 eldvdsaridsi jog illeti meg. Ezen jogosultsdg az dllamot osztott tulajdon esetén az épiilet
tulajdonosdanak a foldre, illetve a fold tulajdonosdnak az épiiletre fenndllo elévdsaridsi jogdar megeldzéen illeti
meg.



Palyazat érvényességére és eredményességére vonatkozé tajékoztatas:
Eredményes a palyazat, ha a palyézati kiirasban foglalt feltételeknek megfelelé egy vagy tébb
érvényes ajanlat érkezett.
Ervénytelen a palyazat, ha:
a) akiirdsban meghatarozott hatarid6 utan nyujtottak be,

b) a biztositékot az ajanlattevd nem bocsétotta, vagy nem az eldirtaknak megfeleléen bo-
csatotta a kiird rendelkezésére,

c) az ajanlattevd az arat nem egyértelmiien hatarozta meg,

d) a megajanlott vételar, ellenérték a kikialtasi ar alatt van,

e) ha az ajanlattevd nem tett kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
f) ha az ajanlattevd nem vallalt ajanlati kotottséget,

g) az ajanlat nem felel meg a palyazati kiirasban, valamint a jelen eljarasi rendbe foglal-
taknak.

Eredménytelen a palyazat, ha:
a) a palyazatra nem nyujtottak be érvényes ajanlatot,
b) a benyujtott palyazatot egyike sem felelt meg a palyazati kiirasban foglalt feltételek-
nek,
c) akiiré eredménytelennek nyilvanitja.
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BONTASI JEGYZOKONYV

a Csobidnka, Bartok Béla utca 8. (205/3 hrsz) alatti inkormanyzati ingatlan
értékesitésére kiirt felhivdsra érkezett ajanlatok értékelése

Késziilt: 2024. szeptember 10. 14:10 drakor, Csobéankai Polgarmesteri Hivatal tanacsterem

Ertékelési bizottsig tagjai:
- dr. Véago Janos elnok
CSKO Képviselé-testiilete Pénziigyi Bizottsdganak tagja
- dr. Imre Zsuzsanna
igazgatasi csoportvezetd, jogi szakértelem
- Csillag Katalin
pénzligyi csoportvezetd, pénziigyi szakértelem
- Marton Zsuzsa
miiszaki ligyintéz6, miiszaki szakértelem

Az ajanlatok értékelésében résztvevd személyeket titoktartdsi kotelezettség terheli. A résztvevdk
a tudomdsukra jutott informdcickat kizarélag a pdlydzat értékelésének céljara haszndlhatjdk

fel

Az ajanlatok bontdsan részt vesznek:
- Zsiral Martin ajanlattevé képviseletében: Acs Mihaly, 2120 Dunakeszi, Konrad Ignac
utca 8. sz alatti lakos, meghatalmazés atadasra keriilt.

Beérkezett ajanlatok szama: 2 db

1. 01/1454-23/2024 iktatoszamon 2024.08.15. 12:26 drakor érkezett. Benyijté: Horvath
Janos 2014 Csobanka, Petéfi Sandor utca 3/V. — Az ajanlathoz 01/1454-28/2024
iktatoszamon  2024.09.09. napjan, fenti ajanlatdnak visszavonasara irdnyuld
jognyilatkozatot tett. Az ajanlat bontasara nem Kertil sor.

2. 01/1454-29/2024 iktatészamon 2024.09.10. 09:43 drakor érkezett. Benyujto: Zsirai Martin
(+3620/466-54-28, martinus.b7(ogmail.com)

Az ajanlatok rovid ismertetése, osszefoglalasa:

Ajanlattevé neve: Zsirai Martin, (+3620/466-54-28, martinus.b7@gmail.com), Palyazo
- megajanlott vételar Gsszege: 5.641.013,- forint,
- vallalja egy napon beliil az adasvételi szerz6dés megkdtesét kdvetd atutalast,
- véllalja 30 napon beliili tereprendezést, takaritas korbekeritest,
- elfogadja a palyazatban lefektetett feltételeket,
- 219.500 Ft palyazati biztositék megfizetésérdl szo16 igazolas
- két példanyban nyijtott be ajanlatot.

Eszrevételek a 205/3 hrsz ingatlannal kapcsolatban:

A Pélyazd képviseletét ellatd személy az alabbi kéréseket fogalmazta meg, ezen kérések
teljesitését a bizottsdg javasolja.
- Dbirtokbaadassal egyid6ben térténjen helyszini szemle, az ingatlan allapotat
fotddokumentacidval is rogzitsék.
- aPalyazé kérésére a Kiir6 nyilatkozik, hogy a 205/4 hrsz ingatlan kdzteriilet, ami
biztositja a bejarast a 205/3 hrsz ingatlanra. Kiird nyilatkozik tovabba, hogy a



rendelkezésére 4116 informacidi szerint a 205/4 hrsz ingatlan szélessége kozel 4,0
meéter, ennek ellendrzését vallalja.

- Azingatlan északi hatdrvonala telekhatarrendezési eljaras alatt all, amely érinti a telek
méretét, a hatdrvonal rendezésébdl adodo telekméret tényleges csokkenése a
szerz6déskotésnél a vételarbdl aranyosan érvényesitésre kertil.

- palyazd kérésére kiir6 vallalja, hogy a végleges telekhatarokat kittizeti.

- palyazo kérésére kiird vallalja, hogy k6zdsen megtekintik a Bartok Béla utca alatt
valészintsitheten talalhat6 pincét.

A palyazati eljaras eredményének dsszefoglalé értékelése:

A Paly4z6 ajanlata a palydzati kiirasban foglaltaknak megfelel, az értékelési bizottsag a
ajanlat elfogadasét javasolja a Palyazé fentebb rogzitett kéréseinek teljesitésével.

Jegyzokonyv lezarva 2024.09.10. 14:45 drakor.

Csobanka, 2024.09.10.

Alafras:, JF“FTB & {J_ N P Q&.ﬁ&@ i

Csillag Katalin ,ig ' Marton Zsuzsa
Ervényesség, eredményesség

Ervénytelen a palyézat, ha:

a) a kiirasban meghatarozott hataridé utan nyujtottak be,

b) a biztositékot az ajanlattevé nem bocsdtotta, vagy nem az eldirtaknak megfeleléen
bocsatotta a kiird rendelkezésére,

c) az ajanlattevd az arat nem egyértelmien hatarozta meg,

d) amegajanlott vételar/ellenérték a kikialtasi ar alatt van,

e) ha az ajanlattevé nem tett kitelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,

f) ha az ajanlattevé nem vallalt ajanlati kotottséget,

g) az ajanlat nem felel meg a palydzati kiitasban, valamnint a jelen eljarasi rendbe
foglaltaknak.

Eredménytelen a palyazat, ha:
a) a pdalyazatra nem nyujtottak be érvényes ajanlatot,
b) abenyujtott palydzatot egyike sem felelt meg a palyazati kifrasban foglalt feltételeknek,
c) akiird eredménytelennek nyilvanitja.

Eredményes a palyazat, ha a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek megfeleld egy vagy tobb
érvényes ajanlat érkezett.



