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JEGYZOKONYV

Csobanka Kozség Onkormanyzat
Lakossagi forum

Csobanak Kézség Onkormanyzat KépviselS-testiilete 18/2024 (I11.21.) és 19/2024 (111.21.) szdmu
hatdrozatdban dontétt arrdl, hogy

a telepiiléskép védelmérél sz616 14/2017. (X.27.) 6nkormanyzati rendeletet

maédositani kivanja a keritésekre vonatkozo altalanos el6irdsok és a tajteriletre vonatkozé
telepiilésképi kdvetelmények tekintetében.

Idépont: 2024. aprilis 17. (szerda) 18:00
Helyszin: Baross Péter K6zdsségi tér és Konyvtar diszterem

Jelen vannak: Volgyes Jozsef polgéarmester

Dr Imre Gabor jegyzd

Baloghné Kélmén Kinga foépitész
jegyzokonyvvezeté:  Baranyai Maria pénziigyi tigyintézd
Meghivottként: Alvincz Anett alpolgarmester

Gulcesik Vilmos képviseld

~ 15 16 hallgatdsag

Volgyes Jozsef polgarmester koszonti a megjelenteket a Csobanka Kozség Onkormanyzati
rendeletének médositasa kapcsan megtartott lakossagi véleményezési forumon, amely meghirdetésre
keriilt a honlapon.. Atadja a sz6t a f6épitésznek.

Baloghné Kalman Kinga: Kdszonti a megjelenteket. Elnézést kér a par perces késésért

A TKR modositashoz teljeskorli partnerségi egyeztetés tartozik, ami azt jelenti, hogy két lakossagi
férumot kell tartani. Az el6zetes tdjékoztatdsrol szolé forumot két héttel ezel6tt megtartottuk, ez
pedig a véleményezési szakasz partnerségi foruma. Rogton az elején tisztazni kell, hogy, a csobankai
lakosok, vallalkozdk, és civil szervezetek mindsiilnek partnernek. Tajékoztatja a nem csobénkai
lakosokat, hogy hallgatdsagként részt vehetnek, de az 6 észrevételeiket, véleményeiket nem tudjuk
ezen a férumon fogadni. Jegyz6kdnyv késziil, amely a honlapon elérheté lesz

A véleményezési anyag tartalmazza, hogy mely moddositdsok tervezettek. Két témakdr van,
képviselStestiileti dontés szerint. Az egyik témakor a keritések, a mdsik a hatarréti té melletti teriletre
vonatkozdan egy részszabdly modositasa. A kerités szabdlyozas arra terjed ki, hogy az anyaghasznalat
tekintetében szeretnénk hatdrozottabb szabalyokat bevezetni. A lakéteriiletek szlk utcdivab az att6rt
kerités kivdnatos. A beldtds ellen ndvényzettel lehet védekezni. A t6mor tablas fémlemez keritések
nem illenek Csobdnka értékes, hagyomanyosan egyvidéki arculatahoz. A masik téma a hatarréti té
partjan fekvd rekredcids teriiletre vonatkozik. A Tkr Csobanka teljes teriiletét telepiilésrészekre osztja,
j6l beazonosithato arculattal. A belteriileten tébb ilyen teleplilésrészt hataroz meg, viszont a kiilterdlet
teljes egészeben egy kategdria tajterlilet néven.. A t6 partjara iranyuld épitési szandék az ott
meghatdrozott dvezetbe jol illik, dea tajterililetre vonatkozé hatalyos telepiilésképi kévetelmények
nem mionden szemponthél adnak megfelels keretet.. Altalanos elv, hogy szigordan szabalyozunk és
kivételt tartalmazé szabalyt csak a jé megolddsra vonatkozé szandék esetén tesziink.
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Ismerteti a terveket a hatdrréti té partjan megvaldsitandd beruhdzéasrél kivetités formajaban.
Osszefoglalja a TKR médositasokat. Kéri a megjelenteket, hogy tegyék fel kérdéseiket.

Kecsd Jozsef: 47 éve Csobankai lakos. El6sz6r is maganszemélyként masodsorban vallalkozéként, aki
ezeket a lemezeket forgalmazza. Fém tablas keritéslemezzel foglalkozom. Ez egy olcsé megoldés. Nem
ért egyet, hogy ezt az anyagot kizarjak, mint keritéslemezt. A fa sokkal dragabb megoldds. Akik ezt
felraktdk, nem szeretnék, hogy beldssanak. A f§ ati lakdk koziil tobben ezért tetették fel, mert nem
lehet a kertbe kililni védve a privat szférat. Aki ilyet szeretne, az ki szeretné zdrni a kilvildgot. A lakdk
nyugalmat biztositja. A privat szférat szeretnénk vele megdrizni. Lakosként ezzel egyetértek,
vallalkozéként pedig 47 éve itt lakom, és sokat segitek az 6nkormanyzatnak, ide fizetem az addkat, de
nem értek egyet ennek az anyagnak a tiltasaval.

Baloghné Kélman Kinga féépitész: Az 6sszes szomszéd telepiilésen érvényes és orszagos viszonylatban
is altalanos, hogy kertvarosias lakdterlileten nem engedik meg a tomér keritést, csak kivételes
esetekben (pl. F6 ut mellett a kozlekedésbél szdrmazé nagy terhelés miatt.), kiilénleges esetben
engedélyezett a tOmor kerités.

Az attort kerités kdvetelménye évek 6ta meglévs szabaly. A tomor keritést eddig is kizarta a rendelet.
A mostani mddositds az anyaghasznélatra vonatkozik. A fémbél készilt léc alkalmazhatd, a beldtas
ellen stird novényzettel jol lehet védekezni. Nem az a kérdés, hogy lehet e vagy nem lehet tomdr a
kerités, hanem az anyaghasznalat tekintetében torténik kiegészités.

Magyar Agnes: 16 éve csobdnkai. Kérdésem az lenne, hogy kicsik a telkek, nagyobb telkeket kellett
volna kialakitani, vagy nagyobb telkeket kell venni, de az emberek mindig a telken spdrolnak és utdna
csodalkoznak, hogy kbzel van a szomszéd. Az érdekel, hogy a terveken 6 hazikét latunk, de a
szerz6désben 18 van. Ellentmondés van a két adat koézott. Mikor indul az épitkezés. Szé volt a
szerz8désben, hogy a hazakhoz jacuzzi és szauna tartozna és a terveken nem latszik, hogy ez kiilén
épulet vagy a hazakon beliil vannak. A szennyviz elvezetéssel mi lesz, ki fogja azt tisztitani, hova fog
folyni, milyen korldtozdasok, szabalyozasok vonatkoznak erre?

Baloghné Kdlman Kinga f&épitész: Ezek a kérdések nem tartoznak a jelenlegi TKR mddosités
targykdrébe.. Az azonban alapvetd, hogya fejlesztd szabalyos engedély nélkiil nem tudja megvaldsitani
a tervét. Amig nincs épitése engedélye addig nem kezdhet épitkezni. A jacuzzi az épiileten beliil, vagy
azépilet teraszan tervezett. A tdban firdés kizart. 6 darab szdllishelyet mutat most be a
ldtvanyterv.Epitési engedélyt is erre a 6 darab héazra és a hozza tartozé kiszolgalé egységekre fognak
kérni. Ez 0sszesen 9 épllet. Tovabbi lehetéség alig van a teriiletben.

Szekeres Zsolt csobdnkai lakos: A keritéshez szeretnék hozzaszdlni. A témor kerités elgondolkodtaté.
Az Oszoly és a Berda pihendnél lakom, rengeteg a turista és ott parkolnak. Duna Ipoly nemzeti parkhoz
tartozik a tertilet. A szép z6ld f(i teljesen elpusztult. Edesapam ingatlanardl van sz6. Neki még nem volt
témor keritése, de amikor az autdk elindulnak és kipdrgetik a kévet, és betdrik az ablaka, azt a karat
sem fizeti ki senki. A masik, hogy el6ttlink a kdzkut van, és a hegymdszok, a kitba mosakodnak. Wc
nincs inkdbb ezzel kéne foglalkozni. A szemetet én szedem dssze.

Baloghné Kalman Kinga f6épitész: Egyetért a hozzasz6l6val, hogy ezek értheten nagyon bosszantd
emberi magatartasok. De a TKR médositds nem alkalmas az emberi viselkedés, és KRESZ szabdlyok
rendezésére. Ezek megolddsdt mashol kell keresni. Javasolja, tegyen bejelentést a Nemzeti Parkhoz.

Magyar Agnes: Egyre tobb hazban hészivattyts f(ités van. Ahogy latom mindenki az utcafrontra szereli

a kiiltéri egységet. Gondolkodnak e azon, hogy egyébként nem szép latvény. Zajosak. A szemben
lakdkat zavarjak a zajjal.
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Baloghné Kdlmén Kinga f&épitész: aA Tkr mddositastol eltéré téma, de szivesen vélaszolok ra. A
rendelet szabdlyozza ezt a kérdéskort, és orszagos el8irds is vonatkozik rd. A hészivatty(t tehat az
épitési helyen belul kell elhelyezni. Erre orszagos szabalyozas van. A TKR pedig szabalyozza, hogy a
szomszédos épiilett] mért 6 méter tavolsagon beliil nem lehet elhelyezni kiiltéri egységet valamint az
utcai homlokzaton sem. Meglév§ épliletek esetében ez okoz nehézségeket, és lehet, hogy emiatt
valakinek egy dragabb késziiléket kell valasztania pl amit padlastérbe feltehet.

Bardocz Agnes csobankai lakos: Azt szeretné kérdezni, hogy mennyi récié van abban, hogy a
mddositassal az eddigi szabdlyozadsnak ellentmondanak. Az eddig felépitett keritések sem feleltek meg
a szabalyozasnak és a jovébeli szabdlyozasnak sem. Ki ennek a gazddja, felelgse. Példdul az egyik
szomszédom elolvasva a HESZ-t-és minden rendeletet. En megcsinaltam neki mert nekem volt ra idém.
Csindltam egy tervrajzot és amikor azt levitte az 6nkormaényzatba koriilbelil az &nkormanyzatba a
holgy a popsijat a féldhéz verte, mert ilyet még nem latott, és hi de rendes meg milyen jé fej. Ez a
kdzelmultban tértént kb 2-3 éve.

Baloghné Kélman Kinga f6épitész: Evek 6ta folyamatosan véleményezziik a keritéseket. Tehat a
telepiilés kdzponti részén kell telepiilésképi bejelentést tenni, miel6tt valaki keritést épit, a kiils6
részeken nem kell bejelentést tenni, csak betartani a szabdlyokat. Sokan tesznek bejelentést,
folyamatosan véleményezem. Kiilénbdz8 mingségii dbrazolasok érkeznek be. Oriildk, ha szép tervrajz
késziil. De az is jo, ha valaki fotd alapjan jelzi milyet szeretne, ami neki tetszik. Kiil6nb6z6 szint(
bemutatds elfogadhaté. Fel lehet vetni azt, hogy a teleplilés egész teriiletén kelljen bejelentést tenni.

Barddcz Agnes csobdnkai lakos: Arra akartam utalni, legaldbbis az én olvasatomban, hogy akik mar
most is szabdlytalanul épitettek keritést, valoszinii nem nyujtottak be el6zetesen tervet, vagy ha
benyujtottak akkor nem azt valdsitottak meg. Ez mennyire nyomon kévethet§?

Baloghné Kalman Kinga f6épitész: Amelyik kerités az épitése idején hatdlyos szabalynak nem felel meg,
annal telepllésképi kotelezési eljardst lehet inditani. Ennek megvan a menete. Néhany alkalommal ezt
megtettik, de tul gyakran nem éliink vele mert abban bizunk, hogy ezek a példak hirré valnak. De jogos
a kérés, hogy ezzel szigoribban kellene foglalkozni. Tajékoztatds szintjén pedig a honlapra
felkeriilhetne egy cikk ebben a témaban.

Bardcsi Zoltan még csak 11 éve élek Csobankdan, és mar a multkor is széltam ehhez a TKR modositashoz.
A multkor azt mondta a fGépitész, hogy a Kbsz. 6vezetben a tervtandcs jovahagyta a terveket, azzal
hogy ehhez szigortan kell ragaszkodni. A tajteriiletben elhelyezett éplletekrél 4 pontban rendelkezik
a TKR, majd azt mondja az e) pontban, hogy a Kbsz. 6vezetben gyakorlatilag azt lehet csindlni, amit
akar, feltéve hogy valakik — a tervtandcs ezek szerint- jovahagyja. A jogalkotasrdl szold elméleti
tanulmdnyaim szerint elég aggalyos ez a szabélyozas, ami a végén azt mondja, hogy de kilonben a
gyevi biré mondja meg, hogy itt mit lehet csindini. {gy a Kbsz. szabalyozas értelmetlen, hogy teljesen
szubjektiv médon valakik megmondjdk, hogy szabad vagy nem szabad.

Baloghné Kalman Kinga f&épitész: Egy olyan problémara tapintott ra amelyik az épitészeti szakmanak
is egy allandd témdja, hogy a teleplilésképet nagyon nehéz szabalyokba foglalni. 2012. 6ta azoban a
TKR, mint 6ndllé rendelet szabalyozza az arculati kérdéseket. Ennek a megalapozasaként elGirtak
kotelezéen az orszdg minden teleplilésére, hogy késziiljenek Arculati Kézikbnyvek. Ezek elsGdleges
feladata az volt, hogy a telepiiléseken 1év6 j6 példakat vegyék szamba. Hataroljak le az arculati
szempontbdl elhatdrolhaté telepiilésrészeket, amelyekrdl az el6bb beszéltem, és hatarozzak meg hogy
ott milyen arculati jegyek vannak. Ez mar egy olyan dolog, amit nagyon nehéz jogszabadlyba foglalni,
éppen ezért ez egy fényképes rajzos anyag. De ahogy a jogalkotdsra On is hivatkozott a jogszabalyok
nem tudjak elviselni a fényképeket és a rajzokat. Ezért az arculati kézikonyv nem foglalhatd rendeletbe,
ezért ajanldsokat tesz a jé példakra tdmaszkodva. Ezeket az ajanlasokat a fGépitész vagy a tervtanacs
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véleményezési eljarasai soran figyelembe kell, hogy vegye. Erre tdmaszkodik a TKR. amely egy szaraz
jogszabaly és csak azt tudja majd mondatba foglalni ami jogszabalyszer(ien leirhat6. Amit nem tudunk
leirni, arra vonatkozéan nagyon jé meghagyni azt a lehet6séget, hogy szakmai kompetencidban
délhessen el, hiszen az arculati kézikonyv megteszi az erre vonatkozé ajanlasokat.

A teleplilés azért alkalmaz féépitészt és azért hiv meg esetenként még tobb szakembert is, hogy a
szakmai kompetencidanak minél kiterjedtebb alapjai legyenek. Ez a szabaly erre tesz lehetdséget..

Bardcsi Zoltan: K&szdni a magyarazatot, bdr nem igazén kapott magyarazatot. A kérdése csupan csak
az volt, ha végig olvasom, a TKR-t a HESZ-t eddig a mddositdsi javaslatig egyetlen helyen sincs ekkora
kivétel. S6t altaldban kivételek sincsenek. Csak és kizédrdlag olyan esetben, amit az elfzetes
tajékoztatdson is mondott a f6épitész asszony. A lényeg, hogy miért pont ezen a teriileten van ekkora
kivétel. Mashol miért nincsenek hasonlé mérték( kivételek.

Baloghné Kalman Kinga f6épitész: Szerintem nem jél értelmezi a HESz-t és TKR-t. Szdmtalan helyen
fordul el§ olyan el6iras, ami bizonyos szabalyt rogzit, majd bizonyos keretek kdz6tt eltérési lehetséget
ad. Szivesen elmondja egy f6épitészi konzultacio keretén belill, ez egy jogtechnikai megoldas.

Magyar Agnes: A Pizzéria, ami a f6téren van, szeretett volna egy terasszal béviilni. Komoly
problémanak gondolja, hogy Csobankan nincs mas olyan hely, ahova két Csobankai be tudna ilni
beszélgetni, se egy étterem, se egy kdvézo. Ezért fontos lenne, hogy legyen erre lehet8ség, f6leg a téli
idészakban. A kérdése az lenne, hogy a pizzéria is tudna e kapni ilyen kiilénleges bdndsmddot, mint a
vallalkozé, hogy egy fa, liveg boritdsu teraszt ki tudjon alakitani, ami szerinte nem kilondsebben
rontana a fétér latképét. Panoramai utcai laképarkkal hozza parhuzamban, ami szerinte nem tiikrézi a
Csobankai hagyomanyos épitészetet.

Baloghné Kdlman Kinga f6épitész: Fontos kérdés, de nem tartozik a mostani modositas témajéhoz ,
viszont nagyon szivesen valaszolna ra. Szeretné megkérdezni, hogy van-e a mostani mdédositassal
kapcsolatban kérdés. Ha nincs ezt a részét befejezné a férumnak és utdna a tovabbi kérdésekre is
valaszolni fog.

Dr Imre Gébor Jegyz6: Bardcsi Zoltan hozzaszolasat érti, javaslata, illetve inkdbb kérdése az lenne, hogy
a TKR vélemény elfogadasat nem lehet-e olyan grémiumhoz kétni, amiben nem egyediil a féépitész
szerepel, mert ugye nincs Tervtandcs, mert nagysagunkhoz mérten nem lehet, de kvazi tervtanacs
létrehozdsa vagy megnevezése szerepelhet e ebben a rendeletben.

Baloghné Kaiman Kinga f6épitész: A Tervtanacs megnevezés szerepelhet. Kvazi tervtandacs nincs, vagy
csak egy sajatos gyakorlatban fordulhat el§, az &nkormdnyzat megbeszélt esetekben hivhat
szakértSket. Eddig ajandékként végezték munkajukat. Ezzel kapcsolatban a Képvisled- testiilet, hozzon
dontést arrol, hogy szeretne Tervtandacsot feldllitani. A telepiilésképi vélemény egy szakmai vélemény,
amit jogszabdly szerint a f6épitész készit el a polgarmester szamara, és ahogy eddig is gyakorlatban
volt, hogy minden olyan esetben amikor Csobdankdra olyan terv késziilt, ami meghaladta egy lakéépiilet
mértékét, vagy funkcidjat, akkor minden esetben meghivtam ezeket az dnkéntes szakembereket. A
jegyz6 ar innen is veszi ezt a kifejezést, hogy kvazi tervtandcs, mert igy szoktuk emlegetni 6ket, de ezt
a jogszabalyban igy nem tudjuk rogziteni. A telepllésképi vélemény egy erSs szakmai anyag, és
pillanatnyilag ez a jogi eszk6z van a kezlinkben.

Vélgyes Jozsef polgarmester: Kiegésziteni még azzal, hogy a mindenki szivének nagy fajdalmat okozo
margitligeti kdpolna feldjitasi tervei is 4-5 szakember fogadta el. Jogszabalyi értelemben nem, de
fizikailag tervtanacs fogadta el a Tkr-t.
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Zoli Bardcsi: Ezek szerint ez a Tkr- mddositds igy fog dtmenni. Kérdezi féleg a jegyz6tél, hogy hogyan
lehet ezt megtdmadni.

Baloghné Kélman Kinga f6épitész: Szé sincs megtamadasrdl, hiszen most véleményezési id§szakban
vagyunk. irasbeli vélemények benyujtasara van lehetdség prilis 23. kedden délig varjuk a kérdéseket,
amikre a honlapon fogunk vélaszolni. A testiilet jogszer(ien lefolytatott mddositasi eljaras végén
rendeltet alkothat, aminek a megtdmadasahoz speciilis jogi feltételeket kell teljesiteni. Szerintem ez
nem a mai férum targya.

Volgyes Jozsef polgarmester: Amennyiben tovabbi kérdés nincs 19.11 perckor a Tkr modositdsi mai
programot bezarom.

Baloghné Kalman Kinga
f6épitész

Volgyes Jozsef
polgirmester







