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ELOTERJESZTES

Csobanka Kdzség Onkormanyzat
Képvisels-testilete 2024. majus 30. napjan tartando
rendes, nyilvanos képviseld-testiileti lilésére

Targy:

Fogorvosi rendelére vonatkozé ajanlat

Tisztelt Képviseld-testlilet!

Csobanka teleplilésen dr. Kiss Annamaria fogszakorvos latja el a fogorvosi egészségligyi
alapellatast.

Dr. Kiss Annamaria 2003. augusztus 1-vel kotott az 6nkormanyzattal, (toébbszér
meghosszabbitott) feladat-ellatasi szerzédést

A doktorn6 2023. december 15. napjan a polgarmesteri hivatalba eljuttatott levelében jelezte,
hogy nyugdijba vonulasa miatt a szerzédést 2024. julius 1. napjaval fel kivanja mondani, annak
VI. 26. pontjanak d) alpontja alapjan. E szandékat Csobanka Kézség Onkormanyzat
Képvisel6-testllete 23/2024 (111.21.) 6nkormanyzati egylttal a feladat-ellatasi szerzédés
megszlinését tudomasul vette.

A doktorné 2024. majus 13. napjan megkereste az énkormanyzatot azzal, hogy a fogorvosi
alapellatas jovébeni biztositdsa érdekében a rendeléjeként hasznalt maganingatlanat az
Onkormanyzat felé eladasra kinalja fel. A rendelé osztatlan kdzds tulajdont ingatlanon
talalhaté, amelyre a tulajdonostarssal hasznalati megéllapodast koétott. A telekrészt
értékbecslés alapjan 32.300.000,- forintért, tovabba a rendelé teljes felszerelését tovabbi
7.000.000,- forintért, azaz minddsszesen 39.300.000,- forintért ajanlotta fel az 6nkorményzat
részére. Az ajanlat és a vételar alapjat képezo — altala csatolt - értékbecslés jelen eléterjesztés
mellékletét képezi.



A praxisjog elidegenitésére vonatkozd szabalyok

- az egészségugyi alapellatasrol sz6l6 2015. évi CXXIIl. térvény, az egészségligyrél
sz0l6 1997. évi CLIV. tv.,

- az dnallé orvosi tevekenysegrél szol6 2000. évi ll. tv., az Onallo orvosi tevekenységrél
sz616 2000. évi ll. térvény (a tovabbiakban: Ootv.)

- Qotv végrehajtasardl sz6lé 313/2011. (XII. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm.rendelet)

A fenti jogszabalyok eldirasai értelmében a teleplilési dnkormanyzat az egészséglgyi
alapellatas korében gondoskodik a fogorvosi ellatasrél, valamint az iskola-egészségligyi
ellatasrdl. Csobanka telepiilésen a fogorvosi alapellatas szempontjabol egy korzet kerilt
kialakitasra, amely a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletét magaban foglalja’.

Az Qotv. 1. § (1) bekezdés c) pontja alapjan praxisjog az egészségligyi allamigazgatasi szerv
altal az a) pont szerinti orvos (a teriileti ellatasi kotelezettség kdrében az egészsegligyrél szold
1997. évi CLIV. térvény szerint a haziorvos, a hazi gyermekorvos, a fogorvos- egylttesen:
haziorvos) részére adott dnalld orvosi tevékenység nyuljtasara jogositd engedélyben foglalt
jog, amely alapjan 6nallé orvosi tevékenység terlleti ellatasi kotelezettséggel, meghatarozott
korzetben végezhet.

Az Ootv. 2. §-a kimondja, hogy a haziorvos 6nallé orvosi tevékenységet — akadalyoztatasanak
jogszabalyban meghatarozott eseteit kivéve - csak személyesen folytathat az dnkormanyzat
altal meghatarozott haziorvosi kdrzetben, a praxisjogot engedélyezé hatarozat jogerére
emelkedésétol.

A praxisjog tehat a praxisengedélyben foglalt - személyhez kapcsoldédd vagyoni értéki jog,
amely terileti ellatasi kotelezettséggel, meghatarozott korzetben végezhetd 6nallé orvosi
tevékenységhez kapcsolodik.

A Korm.rendelet 13/A. § (1)-(2) bekezdései alapjan a praxisjog elidegenitésére a feladat-
ellatasi szerz6dés vagy az egészségugyi szolgalati jogviszony megszinését kdvetd 6 hdnap
alatt van lehetéség. A 7. § (1) bekezdeés e) pontja szerint, ha a praxisjog elidegenitésére nyitva
allé hataridé eredménytelentl telik el, a hataridé leteltét kdvetd nappal a praxisengedélyt
vissza kell vonni.

Ez azt jelenti, hogy a doktornének 2024. december 31. napjaig van lehetésége praxisjoganak
értékesitésére, arrdl azonban a jelenleg hatalyos jogszabalyok szerint nem mondhat le.

A praxisjogat értékesiteni kizarélag olyan orvos részére tudja, aki haziorvosi tevékenység
végzésére a vonatkozd jogszabalyok rendelkezései szerint erre jogosult, és megfelel a
Korm.rendeletben foglalt feltételeknek.

A doktornd beadvanyaban jelezte azt is, hogy a jelenlegi gazdasagi kérlilmények kozétt a
praxisjog értékesitése nagyon nehézkes, ezért is fordult az dnkormanyzathoz eladasi
szandékaval.

Feladat-ellatasanak altermnativai

Az 6nkormanyzatnak a fogorvosi egészségiigyi alapellatast kotelezé feladata azt a
szolgaltatéval kotott feladat-ellatasi szerz6désben foglaltaknak megfeleléen biztositjaZ.

A fogorvosi ellatas biztositasara a jovében két méd kindlkozhat.

! Csobédnka Kdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az egészségiigyi alapellatasrél és kdrzeteinek
kialakitasardl sz816 8/2015 (I1X.28.) 6nkormanyzati rendelete (tovdbbiakban: R.) 3. § (2) bekezdés
2|asd.: R. 4. § (1) bekezdés
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1. Egyfeldl az dnkormanyzat a doktorné ajanlatanak elfogadasaval az ingatlan, igy a rendeld
megvasarlasa mellett donthet, ez esetben a jelenlegi helyszinen, énkormanyzati tulajdonu
rendelében tudna e feladatot ellatni, az ingatlan résztulajdonanak megszerzésével. Az
onkormanyzat megfeleld fedezettel az ingatlan megvételére jelenleg nem rendelkezik, az csak
legalabb egy ingatlan eladasabdl lenne biztosithato.

2. Masik megoldas: az Egészséghaz bérlete Gtjan biztositott rendelében térténd feladatellatas
lehet, ahol van megfelelé helyiség fogorvosi rendelé kialakitasara, ehhez azonban az
Egészséghaz bérleti szerz6désének megfelelé mddositasara van sziikség.

Tekintettel a fentiekre, amennyiben 2024. julius 1-jétél a feladat-ellatds nem lesz biztositott,
ugy a feladat atmeneti elldtasara kijeldlést kell kérni az Orszagos Kérhazi Féigazgatdsagtol
arra az id6szakra, amig a feladat-ellatas helyben biztosithatova valik. Ez fligg nagyban attol
is, hogy a doktornd rendeléjét és/vagy praxisjogat a rendelkezésére alld idén belil értékesiteni
tudja-e.

Kérem a tisztelt Képviselé-testiletet az elbterjesztés megtargyalasara, valamint az alabbi
hatarozati javaslatok valamelyikének elfogadasara.

HATAROZATI-JAVASLAT

»A” verzio

Csobanka Onkormanyzat Képvisel5-testiiletének
...[2024. (V. 30.) 6nkormanyzati hatarozata
Déntés fogorvosi rendelé megvétele targyaban

Csobanka Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete ugy dént, hogy

1. a Csobanka 395 helyrajzi szamu ingatlan 215/1186 tulajdoni hanyadara
vonatkozé vételi ajanlattal nem kivan élni.

2. felkéri, a polgarmestert, hogy dr. Kiss Annamaria fogszakorvost jelen
dontésérdl értesitse.

Hataridé: azonnal
Felelés: Polgarmester

»B’ verzio

Csobanka Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete tigy dont, hogy

1. a Csobanka 395 helyrajzi szamu (természetben: 2014 Csobanka, Béke
ut 3.) ingatlan 215/1186 tulajdoni hanyadara vonatkozé tulajdonjogat a
Potocska és Téarsa Bt. értékbecslése figyelembe vételével............ - forint
vételarért meg kivanja venni.

2. felkéri és felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1. pontra vonatkozéan
a veteli szandéknyilatkozatot alairja és megkdlldje dr. Kiss Annamarianak.

3. felkéri a polgarmestert, hogy az ingatlan megvételéhez sziikséges forras
biztositasara ingatlan/ingatlanok értékesitésére vonatkozo felhivast
eldkészitse.

Hataridd: azonnal
Felelds: Polgarmester






Ceotanka

Potogrmoestor Hivatal ,ﬂq

Csobénka K6zség Polgarmestcre és Képviselo Testiilete 2_02‘ MA], i 3
2014 Csobénka F6 at 1. 0l[266+ klbo%
Targy: Fogorvosi alapellatas

Tisztelt Polgarmester ur! — Ll =y

Tisztelt KépviselSk!

Mint Ongk eldtt is ismeretes, nyugdijba vonulisom miatt felmondtam a fogorvosi egészségiigyi
alapellatasra ko6tott szerzGdésiinket. Ennek értelmében 2024. jalius 1. napjaval kezdddéen nem
biztositom a kdzségben a fogorvosi alapellatést a tulajdonomat képez6 rendeldben.

Az év eleje ota hirdetem a rendel6t és a praxist. Igen sok érdeklddo jelentkezett, de senki sem akarja
megvenni a rendel6t, nem akar ekkora §sszeget befekietni. Szivesen vennék meg a praxist,
dolgoznanak a kézségben, de csak kisebb befektetést vallalnanak.

Ugyanis az eltelt tobb mint két évtizedben, amidta a kdzségben dolgozom, nagyon megvaltoztak az
alapellatas miikodtetésének a feltételei. Egyre tobb 6nkormanyzat biztositja az ott dolgoz6 fogorvos
részére a rendeld helyiséget, sok helyen a rendeld berendezését is bérleti dij felszamolsa nélkiil,
néhol még a rezsikoltségeket is atvallaljak. =

fgy a mashol meglévé sokkal kedvezébb ajanlatok versenyképtelenné teszik az én rendelémet,
esélyem sincs arra, hogy el tudjam adni.

Mivel jiliustol a fogorvosi alapellatds biztositasanak kotelezettsége visszaszall a kozség
Onkormaényzatara, nyilvan Ongk is elgondolkoztak mar azon, hogy ezt hogy fogjak megoldani.
Ezért felajanlom a Béke it 3. szam alatt 1évO rendelémet az Onkormanyzatnak megvételre.
Valosziniileg gyorsan taldlndnak megfelelé fogorvos jelentkezét a praxisra, ha ingyen vagy csak
kisebb anyagi befektetés esetén jutna hozza a kolléga.

Még a meghirdetés elStt ingatlan szakértével készittettem egy értékbecslést. Az elkésziilt
ErtéktanGsitvany alapjdn az ingatlan vételara 32.300.000 HUF. A berendezésért 7.000.000 HUF-ot
kérek.

Tehét az ingatlan és a berendezés ara egyiittesen 39.300.000 HUF.

(Az Ertéktantsitvany masolatat mellékelem.)

A jelenlegi jogszabalyok értelmében a praxisjog még a munkavégzés megsziintetése utan hat
hoénapig engem illet, arulhatnam, de az eltelt hénapok alatt egyértelmiivé valt a szamomra, hogy az
eladas ilyen feltételek mellett reménytelen. Ezért a praxisjogot visszaadom a kozségnek.

Kérem ajanlatom szives megfontolasat!

Csobanka, 2024. méjus 13.
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DR. K1ss AnNARiRigpyAnnamaria
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Ertéktanusitvany
Magbizds kelte: 2024.01.09 Entékelt csoport:  Polocska és Tarsa Bt.
Megbizod: dr. Kiss Annamarla Ertékbecsif: Potocska Zoltdn
Szemle id3pont|a: 2024.01.16 Telefon: ingatlanvagyon-értékeld
Szemlét végezia: Potocska Zollan +36 30 9500425
Nyilvaniartasi szam: IVEK 01/2010/0037
Cim: 2014 Cacbénka, Pomaz, 2024.01.22
Béke 0t 3.

Megye/Régio-Kerlilet

Ingatian azonosito:

fogorvosl rendeld

Ugyfél neve: dr. Kisg Annamaria

Ingatlan jellemz5i 2014 Csobanke,

Ingatlan fajtéja: Lakdhaz, udvar Béke Ul 3.

Epités éve: 1930

Helyrajzl s2dm: 385 Felujitas éve: 2001

Lakasegység: 1 db fogorvosi rendeld Telek tertilete: 1186 m?

Ertékelt tulhanyad:  215/1188 Ertékolt telekrész: 215 m?

Fekvés: beltertilet

Epitési mod: hagyomanyos Nell teriiet: 59,4 m?

Kialakitas: kbdzepas Redukalt teriilet: 53,0 m?

Alaprajz: #llagos Lakasok sz.: 0 db

Epités! allapot: 16 Gazd.egys.s2.: 1 db

Magyarazat: fekvés, kdrnyezet, koncepcié, vételar, pitési/bovitésiikorsz. kdltség, konkurencia, ériékesilhet6ség, deszbenyomas

Az drtékelds targya a 2014 Caobdnka, Béke Ot 3. s26m alatt fekvd, 395 hrsz- ingatian 215/1186 tulajdoni hdnyada: Az értékeit Ingatlanrész az épllet
utcafonti réeze, ahol fogorvosi rendeld lalélhaté, Az ingatian a telepliés kdzpontjdban, a Béke (it és a F8 (it keresztezbdésének kizelében fekszik.
Kémyezetdben hasonlé kond lakéhdzak, kereskedalml Ingatlanok és kizintézmények Iathalék. Az ingattanhoz vezetd dtvonal aszfalt burkolatd.
Alapellatést biztositd infrastrukhira kb, 200 méteres kirzeten betll elérhetd, tévolsdgl sulcbusz megélidla az ingatian elSit talélhatd. A telek szabdlylalan
alaku, E-D- téjolést, kézbens6, kdzepos E-l lejiésl, az utcafronton termésks ldbazatos fémkeritésse!, az oldalhatirokan dréthéldval kerltett, fetszine
zuzott kdvel szdrt, liletve néhany diszndvénnyel telepiteit, gondozolt. A hdzrész fdidszintes, hagyomédnyos szerkezatil, tégla és valyog falazatl, fa
szerkezet(, sikpala fedésli nyeregtetds, vakoit homlokzatu, fa szerkezetd, hagyomanyas Uvegll nyllészards, kdzpontl, gazf(tésd radidtoras fatésd.
Legutdbbi feldjitdsél 2001-ben végezték el, amlkor a teljes gépanzelst, a padié- és falburkolatokat, a vizes helyiségek szerslvényeit kicserdlidk, tovébbl
felujitast nem Igényel, de korszerOtlenek a hagyoményos livegd k(ilsd nyllaszarok.

Megbizd az értékeléshez tulajdoni lapot és térképmasolatot nem adotl 41, ezért az Ingatlan-nyilvaniartss adatait nem fudtam vizegélni. Az Ingatlanrészt
zethelyleégként, liletve Iradahelylaégként értékeltem, az éplletben taldihaté fogorvos! berendezéseket és a rendeld milkddéséhez szilkséges
praxisjogot figyelmen kiviil hagylem.

Ingatian 215/1186 tul. hanyad forg. értéke: 32300000 HUF ez megfelel 609 400 Ftim?

az értékelt épiiletrész

Potocaka én Tares

? Kerwakedalml Srolghttatd Bt
22043 Pomae, Lillom ulce 33,
> Adbardm; 24500609-2-13



