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Keépviselo-testiilet 18/2024 (I11.21.) és 19/2024 (I11.21.) szamu hatarozatdban dontott arrdl, hogy

a teleptiléskép védelmérol sz616 14/2017. (X.27.) énkorményzati rendeletet

moédositani kivanja a keritésekre vonatkozo altalanos eléirasok és a tajteriiletre vonatkozé telepiilésképi
kovetelmények tekintetében.
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Volgyes Jozsef polgarmester koszonti a megjelenteket a Csobédnka Kozség Onkorményzat
Telepiilésképi Rendelet modositas kapcsdn megtartott partnerségi egyeztetésen, felkéri Baloghné
Kalméan Kinga féépitészt mondja el a tudnivaldkat.

Baloghné Kialman Kinga: K6szonti a megjelenteket. A mai nap a telepiiléskép védelmérdl szdlo
14/2017. (X.27.) 6nkormanyzati rendelet, rovid nevén TKR, modositasi eljardsdhoz tartozo eldzetes
tajékoztatd lakossagi forum. A lakossagi férum alapja a telepiilésrendezési és telepiilésképi eszkdzok
készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 3/2017. (111.31.)
Onkormanyzati rendelete, rovid nevén a partnerségi rendelet. Ez szabalyozza a partnerségi egyeztetés
lefolytatasanak rendjét. A partnerségi rendeletet az Gnkorményzatnak egy magasabb jogszabaly alapjan
kellett megalkotnia. A 419/2021. (VIL. 15.) szdmd Kormanyrendelet szabdlyozza a telepiilésképi
rendelet és a partnerségi egyeztetés menetérdl szold tudnivalokat.

A partnerségi rendelet 2. §-a r6gziti, hogy a partnerség egyeztetés folyaman kik minésiilnek partnernek,
ennek értelmében partnerek a csobankai telektulajdonosok, vallalkozasok, civil szervezetek.

Megkéri a jelenlévOket, hogy tegye fel a kezét, aki Csobankan lakik. A partnerségi egyeztetés nekik
sz0l, a partnerségi egyeztetésrol jegyzOkdnyvet kell késziteni. Ennek keretében a Csobéankai lakokat
fogjuk meghallgatni. Megéllapitja, hogy a Csobankai lakosokon kiviil mas telepiilésrdl érkezdk is nagy
szamban vannak, felhivja a figyelmiiket, hogy a partnerségi egyeztetés nem nekik szdl, de a
jegyzokonyv lezarasa utan 10 perces idétartamban vélaszol a vendégek altal feltett kérdésekre. Ezzel a
jelenlegi forum szabalyrendszerét szerette volna tisztazni.

Tajékoztatja a jelenlévoket, hogy Csobanka kézség Képviseld-testiilete dontést hozott arrél, hogy a
telepiilésképi rendelet modositasat szeretné elvégezni, elvégeztetni. Ennek kapcsén két témamertilt fel:

Az egyik téma az, hogy mennyire van jol szabalyozva, hogy a telkek hataran milyen keritéseket lehet
épiteni. Ennek kapcsan anyaghasznalati szabalyokat hatarozhat meg a TKR. A gyakorlat soran kitiint,
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hogy viszonylag gyengén van szabalyozva Csobankan ez a témakdr. Ezért szikséges megvizsgalni,
hogyan lehetne ezt olyan irdnyba terelni, hogy a keritések jobban illeszkedjenek a telepiilés képhez. A
képviseldk erre kiilon egyeztetést is kértek. A Csobankai lakok figyelmét felhivja arra, hogy az Gjonnan
sziiletd eléirasoknak nincs visszamendlege hatalya, a meglévokeritleket, amelyek az eddigi eléirasoknak
megfelelnek, nem szeretnék bantani.

A miasik témakdr a tajteriilet nevil telepiilésképi szempontbol meghatdrozé tertilet szabalyozasara
vonatkozik. A TKR -nek a készitésekor az volt a feladata, hogy telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé
teriiletekre ossza fel a telepiilés kézigazgatasi teriiletét, és ezekre a részteriiletekre hatarozza meg, hogy
milyen szabélyok szerint lehet épiteni. Itt most nem olyan jellegii szabalyokrdl van sz6 mint a HESZ-
nal. A TKR a telepiiléskép szemponti, nagyon meg van kétve, hogy milyen tipusu szabalyokat hozhat:
alapvetden olyan el6irdsokat, amelyek a kiils6 1atvanyra vonatkoznak.

A Dbelteriilet tobb telepiilésképi szempontbél meghatirozé tertiletre van osztva, azonban a kiilteriilet
egységesen tajteriilet elnevezéssel szerepel, és itt egységesen szabélyozza az éplileteknél alkalmazhato
tet6formak, anyagok, szinek korét. Ismerteti is a TKR 30 § (1) bekezdését, amely szerint a tajtertileten
elhelyezhetd éplilet magastetds, 35-45 fok kozotti tet6hajlast, de 8 m -nél szélesebb épiiletre helyezett
nyeregtetd esetén 35 fokndl kisebb tetOhajlasszog is lehet. Természetes és helyben hagyomanyos
anyagok és szinek, stb alkalmazhatdk. A szabalyok nem teszik lehetévé lapostetos, kénnyiiszerkezetes
éptilet elhelyezését.

A téjteriiletbe tartozik a Hatarréti horgaszt6 teriilete, amelynek csobédnkai parti teriilete rekreacids
teriiletbe van sorolva, ahol 3% beépitettség megengedett. A jelenlegi épitési szandék szempontjabol,
nem szerencsés, hogy kisméretii épiilet nem lehet kénnytliszerkezetes, lapostetds.

Ugy gondoljuk, hogy a tervezék 4ltal is javasolt kénnyiiszerkezetes megoldasok jobban illenek a
funkcidhoz is és a teriiletre is. Ezért a TKR-t ezzel 6sszhangban modositani szlikséges. Alapvetéen
faszerkezetet gondolnak a tervezOk, amit a jelenlegi szabalyozas szintén nem tesz lehet6vé.

A kbvetkez6 lakossagi forumon, amely a partnerségi egyeztetés véleményezési szakaszahoz tartozo
partnerségi alkalom lesz, mar a véleményezési anyag is rendelkezésre fog allni. Ennek az ideje 4prilis
17.-napjalesz, a honlapon is k6zz¢ lesz téve.

Természetesen most is lehet észrevételeket tenni, aki szeretne hozzaszolni az mutatkozzon be és mondja
el, hogy lakik.

Baroécsi Zoltan Csobanka Kerekdombi utca

Két kérdést szeretne feltenni. Az egyik, hogy miért olyan siirgds ez, hiszen a hivatal allanddan
védekezik, mennyire leterhelt, mennyire kevés az ember dllomanya. Most hirtelen ugyanugy, mint a
rendkiviili tilésen, amely jovahagyta a szerz6dést, hirtelen 6sszehivnak egy két férumot. De bizonyara
megvan ennek az oka.

A masik kérdésen, hogy amikor idekdltéztem a HESZ megengedte a gerenda hézat, az j HESZ mar a
faburkolatot sem engedte meg Csobénkan, legaldbbis a nagy részén. A lapostetét majdhogynem
kiirtotta, mint 6rd6gt6l valdt, és most ezek utdn egy tajba illé valaminek mondjék a kénnyliszerkezetes
fahazat, ezek szerint akkor vagy az {zlés valtozott, vagy pedig mas, és a lapostetot kérdezem, hogy ha
Csobéankan nem nagyon tetszett a fahaz, ronkhaz akkor egy tajba illének tervezett épiiletnél hogyan
lehet. i

Balogné Kalman Kinga: Az els6 kérdésre valaszolva, nem gondolja, hogy barmi siirget6 lenne, ennek
most van itt az ideje.

A gerendahédzas kérdés nagyon jol utal egy fontos dologra: az anyaghasznalatoknal nem mindegy
mekkora éptiletre vonatkoznak. Nagy kiilonbség van akoz6tt, hogy egy nagymeéretii épiilet van teljes
egészében fabol, vagy egy kicsi, és a lapostetdre is ugyanez vonatkozik. A kis méretii éptliletek esetében



minden egy kicsit konnyebben kezelhetd, természetesnek érezziik, ha az egész fabol késziil és senkit
nem zavar, ha lapos tetds. Mindenkinek van egy kis szerszam kamraja amelyik lapostetds, amit j6l el
lehet rejteni a tajban, tehat nem okoz gondot. A gerendahaz azonban Csobankan tajidegen. Ez ugy keriilt
megallapitasra, hogy egy komoly szakért6 csoport végig vizsgalta egész Csobanka teriiletét, minden
utcat bejartak, és az a tapasztalat, hogy Csobankéan a hegyvidéki épitési hagyomany nem gerendahazas.
Van a Tatraban és més nagyon szép helyeken, ahol a gerendahdz nagy hagyomanynak Orvend,
Csobankén ez a hagyomany nem létezik. Csobénkén az 6falu teriiletén nem megengedett a gerendahaz
és a teljes egészben faburkolatti hdz. Az 6falin kiviil megengedett a faburkolat, s6t kifejezetten
tAmogatott, csak annyi kikGtés van, hogy legyen hozza kébél épiilt labazat, egyéb épiiletrész, ami nem
fabdl késziil, a fan kiviil megjelenik. Ez egy épitészeti szakmai kérdés, amit egy megfelelé szakmai
csoport vizsgalt meg és ez alapjan hatirozta meg az Arculati Kézikoényvet és a TKR-t. Ugy gondoljuk,
hogy ezeket a szabalyokat érdemes Csobankan alkalmazni, a képvisel6testiilet ezt fogadta el.

Horvath Zsuzsanna: Mire varnak a képviseld testiilet tagjaitol, milyen konkrét javaslatokra varnak a
keritések vonatkozasédban. Ezt nem tudja igy elképzelni, milyen javaslatokat fognak csinalni és azt
hogyan fogjék Gsszegylijteni. A masik dolog, hogy a telepiilésen a bolcsodénél sem lettek figyelembe
véve az emlitett szempontok. A bélesbdei latvany ennek ellentmond, és sajnos figyelemmel kiséri az
épitkezéseket a kornyéken €s aggaszténak talalja. Azt gondolja, hogy minden ilyen dolog, ha nincs
betartva, akkor lehet barmilyen szép és jo, de ha nem lesz akarat, hogy ezek be legyenek tartatva, azt
elég neccesnek tartja.

Balogné Kilman Kinga féépitész: Kosz6nom a kérdést. A testiileti lilésen az egyik képviseld jelezte,
hogy 6 késziilt a kerités témabol és elment sétalni, és képeket készitett keritésekrdl. Ezért javasolta neki
mik az elképzelések, hiszen egy f6épitésznek nagyon nagy segitség, ha maguk a képviselo testiilet tagjai
tarjak fel a meglatasaikat.

A masik észrevétele is nagyon fontos. A szabalyok betartatasaval kapcsolatban kifejti a f6épitészi munka
mibenlétét. Csobankan tilnyomo tdbbségben lakohazak épiilnek, amelyet egyszerti bejelentési terv
alapjan lehet megépiteni. A TKR rendelkezik rola, hogy az egyszerii bejelentés eldtt kotelezd szakmai
konzultacién be kell mutatni a terveket. Akik eljonnek a konzultaciéra azoknak a tervét a f6épitész
alaposan atnézi, szilkség szerint visszakiildi attervezteti. Az a tapasztalatom, hogy egy két konzultacié
utan sokkal jobb terv sziiletik. A f6épitész munkaja sokszor abban érvényesiil, ami nem lathatd, nem
latjuk, hogy mit akadalyozott meg.

A bolcsddével kapesolatosan elmondja, hogy nagyon magas épitészeti mindség, amit elért, de ez egy
kbzintézmény, nem sorolhatd a lakdépiiletek soraba. Léatnunk kell elsd latasra, hogy ez kozépiilet,
f6épitészi szemmel szép és j6 megoldasnak tartja, de természetesen elfogadja, ha valakinek nem tetszik.
Mindenesetre az a kontroll, aminek meg kellett valdsulnia, komoly épitészeti tervtandcsi munka
keretében zajlott.

Volgyes Jozsef polgarmester: Egyetlen mondatot szeretne megosztani a bdlcsédével kapcsolatban.
Mindenki megkapta a Bolcséde kiilénszamot, ebben benne volt, hogy mi volt a helyén, €s mi lett, ami a
helyébe 1épett. Faluképileg 6sszehatasban gyakorlatilag egybehangzik a ketts. Erdemes fellapozni, hogy
jellegében ugyanolyan épiilet sziiletett, mint amilyen volt. A cél ez volt, hogy annak ellenére, hogy ez
egy k6zépiilet és 1ényegesen nagyobb épiilet, jellegében ugyanolyan legyen, mint amilyen volt az €l6z6
épiilet.

Balogné Kalman Kinga foépitész kérdezi van e tovabbi kérdés

Barodcsi Zoltan: Azzal indokolta a konnyliszerkezetet és a fahazat, hogy kis tdmegli és meg kell
kiilonboztetni a haztdl. Az elbterjesztésben, amit latok, az a kivétel 150 m2 sz6l. Csobankan a lakéhazak
150 m2 kérnyéként vannak.



5/2024.

Baloghné Kalmén Kinga f6épitész: Valoban az elSterjesztés tartalmazott egy tervezetett, de ennek
véglegesitésén még dolgozunk.

Széke Szabolcs Csobanka: Ondk miért foglalkoznak azzal, hogy a keritéseket harmonizaljak,
optimalizaljak. Ez biztosan szubjektiv dontés lesz. Csobanka jellegzetessége, hogy atmegy rajta a fout,
rengeteg a forgalom, a zaj, a por és kipufogd gaz, ami bejon a hazba. Sok ember azzal védekezik, hogy
olyan keritést épit, ami ezeket az artalmakat megakadalyozza. K érdése az, hogyan fogjak ezt figyelembe
venni.

Baloghné Kalman Kinga féépitész: Nagyon fontos és nagyon jé észrevételek és a jelenlegi TKR is
megkiilénbézteti ezeket a helyzeteket. Vannak olyan részek, ahol lehet tdmor keritést épiteni. Az
6faluban példaul tradicionalisan is terméskobdl. A zaj €s por artalom elleni eszkdzdk fontosak, €s
lehetdvé kell tenni és lehet6vé is teszi a rendelet, hogy lehessen tomor és tudjanak ezek ellen a kéaros
hatasok ellen védekezni. Masik kérdés, hogy milyen anyagbdl, a miianyag tabldkat nem tartjuk
szerencsés megoldasnak. Sok mas telepiilésen sem tdmogatott, a milanyag tablas és fém tablas dolgokat
nem tamogatjak a TKR-ek. Rengeteg megoldas 1étezik. Természetesen kidolgozésra var, nagyon varja
a képvisel6k javaslatait. Megkérdezi Sz6ke Szabolcsot, hogy esetleg neki van e valami j6 javaslata a
miianyag tablas keritések vonatkozasaban.

Széke Szabolcs Csobankai lakos: Kijelenti, hogy nincs ilyen javaslata. Arra van javaslata, hogy azzal
kellene elkezdeni foglalkozni, hogy hogyan lehetne a f&0t nagy forgalmi problémajat megoldani. Ugy
véli Csobankéanak ez a rdkos sejtje. Az emberek azért nem mennek sétalni, mert nem lehet kimenni. A
keritések néhany helyen rdomlanak az utcara, keskenyek a jardak, és még a villanyoszlopok is bele
vannak épitve. A sebességkorlatozast sem tartjak be. A véleménye neki is az, hogy hasznéljunk jo
anyagokat, de ezek egyre tobbe keriilnek.. Az lenne kivanatos, hogy olyan megoldas sziiletne, hogy a
F6 Ut mellett lakok elérhetd aron védve legyenek a zajtdl a portol.

Balogné Kalman Kinga foépitész: Koszoni az észrevételeket, kicsit a tématol elkanyarodtak a
sebességkorlatozassal, ez nem témaja a jelenlegi gytilésnek. De mindenképpen hasznosnak itéli az
észrevételek. Megkérdezi van e valaki, aki hozzaszdlna. Mivel t6bb kérdés nem érkezett a Csobankai
lakosség részérdl, a jegyzokonyvet 18.35 perckor lezarja €s jegyzokényvon kiviil meghallgatja a mas
teleptilésrol érkezdk kérdéseit.

Volgyes Jozsef
polgérmester

féépitész




