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BEVEZETES

El6zmények, a telepiilésfejlesztési koncepcio készitésének folyamata

Csobanka kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 23/2014. (11.27.) KT hatarozataban
dontott a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak sziikségességérol.
Csobanka yj telepiilésfejlesztési koncepcidjanak (TFK), teleptilésszerkezeti tervének (TSZT) és

/////

Iroda Kft.-t. bizta meg.

A folyamat keretében 2014. év 0Gszén elkésziilt a telepiilésfejlesztési koncepcido és a
telepiilésrendezési eszkozok un. ,Megalapozé vizsgdlat” c. munkarésze. Ebben feldolgozasra
keriiltek az orszagos, megyei, agglomeraciés és a korabbi koézségi anyagok. Elkésziiltek a
kiilonb6z6 szakagi vizsgalatok, ezek keretében a szakérték helyzetfeltarast, helyzetelemzést,
helyzetértékelést végeztek a demografia, a gazdasag, az 6nkormdanyzati gazdalkodas, az épitett
kornyezet, a taj-és kornyezetvédelem, az infrastruktura, a kozlekedés, stb. szaktertileteken,
tovabba javaslat sziiletett a kozség telepiilésrészi felosztasara.

A megalapoz6 vizsgalat eredményeinek ismeretében a telepiilés vezetdivel, civil szervezetekkel
és lakossagi véleményformalokkal folytatott beszélgetéseket, "egylittgondolkozast" kovetGen
elkészilt a fejlesztési iranyok tervezete, amelyhez az Onkormanyzat el6zetes vélemény-
nyilvanitasi lehet6séget biztositott, majd az anyagot megtargyalta az illetékes bizottsag.

Ezt kovetben a fejlesztési iranyokat a képvisel6testiilet 5/2015. (1.29.) KT hatarozataval a TFK
kidolgozasanak alapjaul elfogadta.

A jelen TFK dokumentum ,Megalapozé munkarészek Osszegzése" c. fejezete tartalmazza a
korabbi koncepcié fébb elemeit, utalva az akkori és a jelen idG6szakra egyarant jellemz6
folyamatokra, és roviden kitér a koncepcié megvaldsulasanak értékelésére.

Ezt kovetben egy roviditett és 1ényegre tor6 helyzetértékelés osszefoglalja a helyzetfeltaras és a
helyzetelemzés kovetkeztetéseit, benne a problémdakat és az értékeket, a telepiilésfejlesztést
befolyasold kiils6 és belsé tényezdket. Mindezt egy SWOT analizis bemutatasa teszi
képletszeriibbé, illetve szemléletesebbé.

A TFK "Jovokép" c. fejezetét a kozség altalanos jovoképének megfogalmazasa vezeti be, ezt az
atfogod és a részcélok rendszerének bemutatasa és kifejtése, majd a célrendszer egyes elemei
kozotti Osszefliggések taglalasa koveti. Végiil a tovabbi tervezési feladatokhoz sziikséges
kiindulé adatok, illetleg a megvaldsitds eszkozeire és azok nyomon kovetésére vonatkozéd
elképzelések kovetkeznek, tekintve, hogy Csobanka nem készit integralt telepiilésfejlesztési
stratégiat.

A Kormany 2012-ben megalkotta a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilés-
fejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletet, amelyben Uj elvarasokat,
kovetelményeket tdmasztott a telepiilésfejlesztési dokumentumokkal és a telepiilésrendezési
eszkozokkel szemben, egy 0sszefliggd folyamat egymasra épiilé allomasaiként kezelve azokat.

A jelen telepiilésfejlesztési koncepcié tervezet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2. sz.
melléklete alapjan késziilt.
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MEGALAPOZO MUNKARESZEK OSSZEGZESE

1. A HATALYOS KONCEPCIO FO ELEMEI

Csobanka kozség Onkormdanyzatinak Képviseld-testillete 87/2004.(V1.24.) KT hat4rozata
mellékleteként fogadta el a kozség Falufejlesztési koncepciojat, melynek mottoja:

»Csobdnka meghatdrozo adottsdga: természeti
kérnyezete és az ebbdl drado nyugalom.”

A koncepcioban mintegy 10 évvel ezel6tt megfogalmazott jévékép tartalmazza a természeti
értékek fenntartasat, igényt a tadjharmonikus teleptiléskdzpont és a megfeleld infrastruktdra
kialakitasara, a sokszinii k6zosségi élet fejlesztését, a helyben-foglalkoztatas novelését, a csaladi
vendéglatas segitségével a nyari nagyrendezvények megteremtését és a patriotizmus novelését.
A kozség tarsadalmi rétegzettségének feloldasat célzé teend6k kozott szerepel a megfeleld
méretli 6voda létrehozadsa, az iskola ,él6vé”- tétele, bdvitése, a nemzetiségek egymashoz
kozelitése, hagyomanydrzés fejlesztése, kozosségi haz bovitése. Ennek érdekében sziikségesnek
tartotta fokozni az intézmények kézotti kommunikaciot.

A falufejlesztési koncepcié hangsuilyos eleme a tdrsadalmi és szocidlis fesziiltségek
csokkentése, ennek keretében szerepel tobbek kozott az iskola pozitiv imazsanak kialakitasa, a
tarsadalmi rétegz6dés ujratermel6désének elkeriilése, az egymads iranti elfogadas, az eltér6
kultardk megismerésére, valamint a nemzetiségekkel valo egyiittmiikodés kérdéskore, a
kozosségépitést szolgald fejlesztések szorgalmazasa (korszerdi, nagyobb befogaddképességii
ovoda létesitése, "él6 iskola" kialakitasa, a k6zosségi haz bévitése, sportcentrum megvaldsitasa,
stb.).

A gazdasdgi fejlédés érdekében megfogalmazott feladatok a vallalkozas-tdmogatasi politika
kidolgozasa, vallalkozasi teriilet kijelolése, tAvmunka elterjesztése, szolgaltatasok fejlesztése
mellett a lakossag vendéglatasi-gyermekiidiiltetési hajland6saganak felmérését, tovabba a banya
tertiletén szabadtéri szinpad lehetségét is tartalmazzak.

A térszerkezet és az infrastruktira fejlesztése els6sorban a kozség kozpontjanak
kiterjesztését és alkozpontok létrehozasat, valamint a kozlekedéssel kapcsolatos
korszertsitéseket célozza. Utébbi korben az atmend forgalom csokkentése érdekében elkertil6
utat szorgalmaz, valamint egyebek mellett kerékpar utak kiépitése, jardafejlesztés, parkolasi
lehet6ségek bdvitése, buszmegallok helyének feliilvizsgalata, a kozlekedés-biztonsag novelése
szerepel a célok kozott. Kiemelten kezeli a koncepcid a turisztikai célu fejlesztéseket, kozosségi
terek, parkok, jatszoterek, sportpalyak kialakitasat a kozség tobb pontjan.

A természeti és az épitett orokség értékeinek helyi védelme érdekében helyi védelmi rendelet
megalkotasat kezdeményezi.

Onallé fejezet foglalkozik a kommunikdcié kérdéskorével, az intézmények kozotti koordinacié
fejlesztésével, utal egy telepiilésmarketing-terv készitésére is.

A fenntarthaté fejlédés megalapozasa érdekében szorgalmazza a fenti célok révid, kozép és
hosszu tavu terveinek kidolgozasat, egyeztetését, hangsulyozza a kérnyezettudatos nevelést, a
szemléletformalast és ehhez kapcsoléddan az aktiv részvételt a kornyezet védelmében
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Osszegzésként elmondhaté, hogy a 2004-ben elfogadott Falufejlesztési koncepci6
megallapitasainak és javaslatainak tobbsége ma is megallja a helyét, vannak a koncepcié szerint
megvalosult javaslatok, egyes elemek masként valésultak meg, néhany okafogyott lett, masok
atgondolast kivannak, sokukrol tovabbra is elmondhat6, hogy helyesen jelolték meg a fejlesztés
f6 iranyait, még akkor is, ha nem el6zte meg a koncepcié kidolgozdsat olyan szigoru
eléiradsrendszer szerinti komplex tematikdju megalapoz6 vizsgalat, mint amely nélkil ma mar

.....

szabalyzat.

Fébb megdllapitdsok a konkrét javaslatok attekintése alapjan.

A koncepcié 4j 6vodat tervezett a jelenlegi spotpalya helyén. Ez nem igy valdsult meg, az 6voda
helyben keriilt bévitésre EU-s tamogatassal. Uj sportcentrum sem létesiilt az erre Kkijelolt
teriileten, helyette tornaszoba palyazat van folyamatban. Az altalanos iskola imazsa nem javult,
s6t az "iskola-ligy" koncepcionalis atgondolasara van sziikség, amelyben a helyi 6nkormanyzat
mozgastere a kdzpontositott Uj oktatdsi rendszerben jelenleg igen szlikdssé valt, sajnos egyre
fokoz6d6 gond lett az iskola kihasznaltsaganak problémdja, illetve az annak hatterében all6
tarsadalmi fesziiltség megnyilvanuldsa. A Nemzetiségek Haza atadasra keriilt 2014-ben, a
Kozosségi Haz blOvitése szintén megtortént. A telepiilésen belili kommunikaci6 fejlesztését
szolgalja a honlap és a helyi Ujsag. Egyel6re nem valésultak meg a gyermekiidiiltetési és
vendéglatasi fejlesztési elképzelések, nem épillt meg a tervezett szallas-hely szolgaltatasi
létesitmény sem az id6kozben teljesen lepusztult Ozon kemping helyén. A vallalkozasi teriiletek
kinalata ugyan szerepel a telepiilésrendezési tervekben, de tényleges megvaldsitasuk tovabbra is
feladat. A kovetkez6 idGszakra maradt a szabadtéri szinpad létesitése, a murvabanya
hasznositasa. A turizmus fellenditésével kapcsolatos fejlesztések (alkdzpontok, kdzosségi terek),
a tomegkozlekedés javitdsa, az atmend forgalom csillapitdsa, a kozlekedésbiztonsag javitasa
(jardaépités, kerékparutak, parkolasi lehet6ségek) tobbségében még szintén varat magdra.
Megallapithaté ugyanakkor, hogy a F6 tér reprezentativ atalakitasa jelentGs elGrelépés a
teleptiléskozpont kornyezetének élhetébbé valasa Utjan, lehet6ség szabadtéri rendezvényekre,
talalkozasi pont, pihenési lehetdség. A parkositott diszteret azonban a fizikai adottsagaihoz
viszonyitva még nem eléggé hasznaljak ki a helyben lakdk és a turistak sem, melynek f6 oka
valosziniileg az, hogy a tér és kornyezete nem rendelkezik k6zonségvonzdé minGségi vendéglato,
szolgaltatd, szabadid&s funkciokkal, szabadtéri attrakciokkal.

Vitathatatlanul pozitiv irdnyd valtozds érzékelhet6 tovabba a biztonsagos buszmegallék
kialakitasaval, a parkolasi lehet&ségek bovitését illetGen és helyenként a gyalogosok kozlekedés-
biztonsaganak javitasaban, viszont az 6voda parkolasa, kerékparut kialakitdsa ez ideig nem
tortént meg.

A Kkardindlis kérdések koziil leginkabb a felszini vizelvezetés megnyugtat6 megoldasanak
elmaradisa (a patakmeder és kornyezetének rendezése) szembetiind, de egyre sulyosabb
problémava noévi ki magat a hatékony helyi értékvédelem megoldatlansaga (legfeltin6bb a Szent
Hubertusz kdpolna pusztuldsa és kornyezetének rendezetlensége), de ide sorolhaté az Ybl-villa
elhagyatottsaga és a Margitligeti kastély kihasznalatlansaga is.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 7

[=] El /@\ SZEKHELY: 1183 Budapest, UlGi Gt 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, é %“
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu o— Xg:ﬁfﬂu:g.;

[=] A\Er,g wnwwkasib.hu [eennrco JRyeeton




Csobénka TFK, TSZT, HESZ
Telepiilésfejlesztési koncepci6 2015.

2. HELYZETERTEKELES

Térségi kapcsolatok, telepiiléshal6zat, 6sszefiiggések az orszagos és térségi tervekkel

Csobanka Pest megyében, a Budapesti Agglomeracio észak-nyugati szektoradban helyezkedik el, a
Budapest (Obuda) - Almasfiizit6 kozott haladé 10-es féuttdl északra esé térségben. Budapesttsl
mért tavolsaga 17,5km. Csobanka a jarasi rendszer 2013. janudr 1-i létrehozasa utan a korabbi
kistérségi rendszerrel megegyez6 lehatarolas szerint a Szentendrei jarashoz tartozik, annak dél-
nyugati hatar-telepiilése, a jarasszékhely Szentendre varosa.

A kozség a térségi teleptiléshalézatban nem tolt be kdzponti szerepet, nincs intézmény ellatasi
vonzaskorzete, a BATrT ezt a szerepkort nem tervezi megvaltoztatni.

A térségi uthalézathoz vald kapcsolat terén is csak kozvetett valtozas varhatd, amennyiben
megéplil az MO autopdlya nyugati szektora. Ez a fejlesztés ugyan a telepiilés kozigazgatasi
teriiletét nem fogja érinteni, de az agglomeracié koriranyd kapcsolatainak fejlesztésével
Csobanka szlikebb koérnyezetével, a févarossal és a tadgabb térségekkel valé kozlekedési
kapcsolatait is javitja majd.

A telepiilést az OTrT és a BATrT-ben szerepl6 tervezett Uj térszerkezeti elemek nem érintik, a
vonatkozé térségi ovezeti el6irdsoknak a hatalyos TSZT megfelel (minimalis eltérés csak az
Orszdgos Erdédllomdny Adattdr szerint erddteriiletnek mindsiild tertiletek vonatkozasaban
mutatkozik), tehat elmondhatd, hogy a magasabb rendii tervek el6irasai - a sziikségszer(
jogszabalyi harmonizacion til - 6nmagukban nem keletkeztetnek médositasi igényeket.

A telepiilés tarsadalma

Csobankan 1990 és 2001 kozott csaknem ezer fével nétt a kozség lakossaga, viszont 2008 6ta
erdsen stagndl a népesség novekedésének liteme. A névekedés oka a kilencvenes évek elején
megindulé szuburbanizaciés hullam, vagyis a Budapestr6l az agglomeracioba vald dramlasa a
népességnek, ami az elmult évtizedben jelentdsen lecsokkent.

Egész Magyarorszagra az eloregedés folyamata jellemz6, ez Csobankan ugyan kisebb mértékd,
viszont a telepiilés 2001-es korosszetételéhez képest nétt az id6sebb népesség szama, és a
fiatalkordak szama csokkent. A n6k és férfiak egyenlé aranyban vannak a teleptilésen, egész
Magyarorszagra nézve a nék tobbségben vannak.

A népességnovekedés mértéke 2005-t61 csokken. Ez azzal magyarazhaté, hogy bar a
szuburbanizaciés hullam a kilencvenes években lezajlott, a kétezres évek elején még
megfigyelhetd volt ennek az utdszele, ami 2012-re nagyjabdl lecsengett, igy az elmult években
jelentésen kevesebb a bekoltozé.

Ezek alapjan elmondhatd, hogy a népességszam valtozdsdban a kovetkezd években hasonld
tendencia varhatd, mint az elmult években.

Egyértelmiien megallapithatd, hogy a telepiilésen él6 kisebbségek legjelent6sebb részét a roma
lakossag alkotja, akik mar a XVIII. szazad eleje 6ta élnek itt. Szamuk mara 450 f6 kortlire tehetd.
A falu 6slakos és betelepiilt lakossadga meglehetdsen elkiiloniil egymastol, ennek oka talan abban
is kereshetd, hogy a lokésszer(i betelepiilés egy viszonylag sziik teriiletre, az un. Hanflandra
koncentralodott, nem alakult ki egy egészséges teriileti keveredés. A betelepiiltek a falu
kozosségi életében csak kis mértékben vesznek részt, rokonsaguk és barati koriik jellemzden
nem csobankaiakbdl all, és gyerekeiket sem a helyi altaldnos iskolaba jaratjak (6vodaba viszont
helyben jarnak a gyerekek).

A telepiilés human infrastruktiraja

A telepiilés alapfoki egészségligyi ellatasa a jelenlegi lakossagszamot tekintve megoldott.

Atadtak a feljitott, b6vitett 6vodat, ami a Csaladsegité Szolgalattal egyiittmiikodve tobb esetben
is tud segiteni a hatranyos és halmozottan hatranyos helyzet(i gyermekeknek és csalddjaiknak. A
Pet6fi Sandor Altalanos Iskola 2013. januar 1-jét6] 4llami fenntartas alatt all. A tanulék szama
folyamatosan csokken, 2013-ban nem volt els§ osztalyos beiratkozé és a korabbi 200 koriil
gyermeklétszdm mara 43 fére csokkent. A didkok 90 szdzalékban roma szarmazasuak. Azok
fratjdk a gyermekeiket a helyi iskoldba, akiknek nincs lehetdségiik, hogy mas telepiilések
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iskoldiba jarassdk gyermekeiket tanulni, igy a romdk koziil is van, aki nem helyben végzi
alapfoku tanulmanyait.

Mivel az intézmény jelenleg allami fenntartasban van, nagyon sziik azon lehetdségek kore,
melyekkel az 6nkormanyzat valtozast tudna elérni ezen a téren.

A telepiilés gazdasaga

Megfigyelhet6 a munkanélkiiliek aranyanak folyamatos noévekedése, ami 1990-ben 2,3 %,
viszont 2011-re mar 6,1 %-ra nd. Az eltartottak, inaktiv keres6k és foglalkoztatottak aranya
stagnal.

A naponta ingazé foglalkoztatottak ardnya rendkiviil magas, ez a foglalkoztatottak tobb, mint 70
%-at érinti. Ez részben azzal magyarazhato, hogy a telepiilésen kevés munkalehetdség van,
részben pedig az az oka, hogy az Ujonnan betelepiiltek eleve masik telepiilésen, fé6ként
Budapesten dolgoznak. Csobdnkan kevés munkalehetfség van a helyben miikédé vallalkozasok
alacsony szama, a szélesebbkor(i szolgalatatasok és egyéb ellaté egységek hidnya miatt. A
telepiilés egyetlen szallashelye a Cserkészparkban taldlhaté. A szallashely lehet6ségek bovitése
és a maganvallalkozasok tdmogatas elésegitené a telepiilés jelentdsebb részvételét a térség
turizmusaban. Mivel Csobdnka potencidlisan alkalmas a térségi turizmus fejlesztésére, Gjabb
munkahelyek teremtését lehetne elGiranyozni példaul a turisztikai igényeket is kielégitd
vendéglatdipari, szallashely-szolgaltato egységek nyitasaval, melyben a telepiilés jelenleg hianyt
szenved. Kétségtelen, hogy a kornyéken elsédlegesen az un. ,bakancsos turizmus” jellemz6, de
keresend6k azon lehetdségek, amelyek akar tobb napra is itt tudjak tartani a kirandulé
vendégeket, ehhez azonban a sziikséges infrastruktira jelenleg nem adott.

A telepiilés nem rendelkezik meghataroz6 huzdéagazattal. Jellemz6en szolgaltaté cégek vannak a
telepiilésen, mint példaul reklam, marketing, tervez6 iroda, szamviteli szolgaltatis. 2000-ben a
legtobb miikodé vallalkozas az ingatlaniigy és a gazdasagi szolgaltatasok teriiletén volt, 2010-
ben mar a szakmai, tudomanyos és miiszaki vallakozasokbdl volt a legtobb. A legkevesebb
vallalkozas mindkét évben a mezbégazdasag, vadgazdalkodas, erdégazdalkodas és halaszat
nemzetgazdasagi agazataiban van jelen.

A telepiilés népességének képzettségi szinvonala nétt. Az altaldnos iskolat elvégzok szama illetve
aranya is emelkedett. Tekintve, hogy a telepiilés altalanos iskolajanak tanul6i 100 szazalékban
roma didkok, ez a tendencia kiilon kiemelend6. Emellett n6tt az érettségizettek és az egyetemi,
féiskolai és egyéb oklevéllel rendelkez6k aranya is.

Telepiilésiizemeltetés

Gazdasdgfejlesztési tevékenység

A legutébbi, 2004-es falufejlesztési koncepcidoban a gazdasag fellenditésének elSirdnyzata is
szerepel benne.

A telepiilés rendelkezik egy 2010-14-es gazdasagi programmal, amelyben megjelennek
tertiletigényes fejlesztési javaslatok, melyek részben megvaldsultak, részben nem. A program
SWOT - elemzésébdl kideriilnek a kozség kiils6 tényezdi és lehetségei, melyek kozé tartozik a
turizmus és idegenforgalom fejlesztése, vallalkozasok inditdsanak 0Osztonzése, kulturalis
események szervezése, sportcentrum létrehozasa, szocialis ellatottsag fokozasa, a Szentkut és a
Szent Hubertusz Kdapolna kulturdlis turizmus céljara valé kialakitasa, uniés, regionalis
lehet6ségek kiaknazasa, munkahely-teremtés vendégvarasban.

A telepiilés gazdasagi programjainak altalanos céljai koézé tartozik az Onkormanyzat
miikodésének stabilizalasa, feladatok bdvitése és szinvonaluk novelése a lakossagi igények
kielégitésével. Célként megnevezi a tudatos politika kidolgozasat, amely stabilla teszi a falu
koltségvetését és gazdalkodasat fejl6dé palyara allitja.

Intézményfenntartds

2013-ban az 6nkormanyzati feladatellatas, s ezzel egyiitt a finanszirozasi rendszer is alapjaiban
megvaltozott. A szocidlis és gyermekvédelmi feladatok egy része a jarasi hivatalhoz, mig az
alapfoku altalanos iskolai oktatas a Klebelsberg Intézményfenntarté Koézponthoz (KLIK) keriilt
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at. Az iskolanak, mint ingatlannak a tulajdonjoga az &llami fenntartds mellett is a helyi
onkormanyzatnal maradt.

Telepiilésiizemeltetési szolgdltatdsok

Az 6nkormanyzat egy telepiilésszolgaltato kft. megalakitasat kezdeményezte, amely keretben az
onkormanyzati feladatok megoldhatok lennének, ez viszont nem valésult meg. A
telepiilésiizemeltetési szolgaltatasokért az AHK-FKF KHT. a DMRV Zrt, az Interwork Kft., a
TIGAZ és az ELMU felelés.

Természeti adottsagok

Csobanka teriilete foldrajzi értelemben a Dunantuali-kézéphegység nagytdjhoz, Dunazug-
hegyvidék kozéptajhoz, Pilisi-medencék és a Pilisi-hegyek kistdjhoz tartozik. A telepiilés
valtozatos domborzatara jellemzéek a magas hegyvonulatok, valamint a kapcsol6dé volgyek,
melyek alapjait valtozatos felépitésli k6zetek, jellemzben mészkd és dolomit alkotjak. A telepiilés
tulnyom6 részét alkotdé erdds teriileteket barna erdétalaj fedi, féképp a patakvolgyekben
el6fordul redzina talaj is. A telepiilés éghajlata mérsékelten hiivos, mérsékelten nedves, a
csapadék évente atlagosan 700-750 mm. A kornyez6 terililetek mészkdé alapkézetének
koszonhet6en a terlilet vizrajza szintén valtozatos, tobb forras is ered a hegyekben, tébbek
kozott a Csobankai Szentkut. A telepiilés két jelentGs vizfolyasa a Dera-patak és a Kovacsi-patak,
ugyanakkor a kiilteriileten tobb id6szakos vizfolyas, forras is el6fordul. Akar a domborzat, Uigy a
teleptilés floraja is valtozatos, fajgazdag. A kiterjedt lombhullaté erdéket jellemz&en gyertyanos-
tolgyes, melegebb teriileteken cseres-tolgyes allomanyok, bokorerdék alkotjak, mig a hiivosebb
volgyekben biikk is el6fordul. A hegyvonulatok letoréseinek sziklas-kéves talajan tormeléklejtd
erdok, sziklai gyeptarsulasok élnek. A patakok menti sikvidéki, lankas teriiletek magasabban
fekv6 részein erddsztyepprétek és szarazgyepek mozaikjai, mig a patakvolgyekben a nedves
él6helyeket kedvel6 tarsulasok maradvanyaiként fiiz-nyar ligeterdé foltok figyelhet6k meg.

Tajhasznalat, tajszerkezet

A telepiilés tajszerkezetének f6 szerkezeti elemei a telepiilést korbefogd hegyvonulatok, azok
kapcsol6d6 medencéi, valamint a patakok és azok kisérd lankas teriiletek. A hegyoldalak tévében
megbujé telepiilés magja a Dera-patak mentén alakult ki, innen elész6r a patakok mentén, majd
a domboldalak felé terjeszkedett. A tajképet a domboldalakat borité kiterjedt erdék latvanya
uralja, ezt a képet a patakok mentén hiz6dd gyepes, cserjés teriiletek facsoportokkal tarkitott
mozaikjai teszik valtozatossa.

Ahogy a tajszerkezetet, gy a tdjhaszndlatot tobbnyire a domborzati adottsagok hatarozzak meg,
igy a telepiilés kiilteriiletének nagy részén erd6gazdalkodas, valamint természetvédelmi kezelés
folyik. A telepiiléstdl nyugatra folyé patakok mentén a gyepgazdalkodas jellemzd. Intenziven
mivelt szantdteriiletek a teleptilés nyugati sarkaban, valamint az északi részeken (Budzsak)
talalhatéak. A Kkiiltertlet déli részén fekszik a Honvédség gyakorlotere, melynek nagy
kiterjedést, cserjésedd gyepes, foldutakkal behal6zott tertilete a taj meghatarozo részét képezi.
A kilteriileten laké funkcié a Macska-volgyben (az egykori hétvégi hazas telkek némelyikén),
valamint a telepiilés dél-nyugati részén ilizemel6 lovarda teriiletén talalhato. A tajképben
markansan megjelennek a telepiilés keleti részén talalhaté egykori kiilfejtéses banyak okozta
tajsebek is.

T4aji, természeti értékek

Csobanka teriiletén nagy kiterjedésii természetvédelmi szempontbdl értékes, védendo él6helyek
talalhat6ak. Ezek a teriiletek a Duna-Ipoly Nemzeti Park részét képezik, valamint részei a
Natura2000 hal6zatnak is (nagyrészt a telepiilés észak-nyugati és keleti felén taldlhatd erdds
teriiletek). A Nemzeti Okoldgiai Halézatnak mindhdrom eleme megtalalhaté a telepiilésen,
melyek magukba foglaljak a Nemzeti Park és Natura2000 teriileteket, emellett a folyosdként,
pufferteriiletként szolgald, f6ként gyepes teriileteket is. Ex-lege védelmet élveznek a telepiilés
tertletén talalhaté barlangok (legismertebb a Macké- és Macska-barlang), illetve a forrasok
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(Szentkut és a Dera-patak forrasvidékén talalhato6 forras). A természetvédelmi oltalom alatt allé
tertiletek a telepiilés tobb mint 50 %-at teszik ki. A helyi jelent6ségli védelmet kapott a telepiilés
tobb épiiletének kertje, a szép, id6s faegyedek, valamint a Dera-patak és kdrnyezete. Csobankan
talalhat6 tobb természeti és miivi értékvédelem alatt nem 4ll6, am a telepiilésre jellemz6
tajalkoté elem, épitett érték (kékereszt, kapolna, fakapu), melyek egyedi tajértékek,
védelmiikrdl, meg6rzésiikr6l gondoskodni kell.

Kornyezeti allapot, kérnyezetvédelem

A szennyezbédésekre Kifejezetten érzékeny Kkarsztos képzdédmények, és az ezekre telepiilt
ivovizbazis miatt a telepiilés a felszini-, felszin alatti és talajvizek szempontjabdl fokozott és
kiemelt érzékenységi kategoériaba sorolt. A vizfolyasok allapota a kiilteriileten természetkozeli,
mig belteriileten a szabalyozott patakmedrek rendezésre szorulnak. A viz- és talajvédelem
szempontjabdl problémat jelent, hogy a telepiilésen a szennyvizcsatorna-halézatra rakotott
ingatlanok aranya nem teljes (az 6nkormanyzat adatai szerint kb. 95%-0s). A viztestek tovabbi
potencialis szennyezd forrasai lehetnek a helyteleniil kialakitott kozmiip6tlé berendezések,
valamint a kozutakrdl a nyilt arokrendszeren elfolyd szennyezett csapadékviz. A Kiilteriileti
lovarda esetében és a patakvolgyekben a mezdégazdasagi tevékenységbdl eredd difftz
szennyezések, kemikalidk bemosddasa jelenthet veszélyforrast.

Csobanka teriiletén jelent6s kornyezeti hatassal jar6 gazdasagi, ipari tevékenység nem talalhaté.
A 1109 jeld kozut okoz emlitendd légszennyezést, zaj- és rezgésterhelést az ut kozvetlen
kornyezetében, emellett a katonai gyakorlotéren folyé tevékenység miatt idénként nagyobb
zajhatds észlelhetd.

A telepiilési kommunalis hulladékok gylijtése megoldott, viszont jelenleg nincs lehetéség a
szerves hulladék elkiilonitett gy(jtésére, majd komposztalasara, tovabba problémat jelent az
illegalis hulladék-elhelyezés, mely jellemz6en a kiil- és belteriilet hataran, valamint a felhagyott
banyak teriiletén figyelhetd meg.

Zoldfeliileti rendszer

A telepiilés zoldfeliileti elemzésébdl kitlinik, hogy els6sorban mindségi, masodsorban
mennyiségi értelemben fejlesztésre szorul. A hatalyos TSZT és HESZ altal kijelolt zéldteriileteken
tervszeriien kialakitott kozparkokra, kozosségi terekre lenne sziikség, tovabba fontos lenne egy
egységes koncepcid szerint kialakitott arculat, mely nemcsak a kertberendezési targyak
hasznalatdban, informaciés tablak kihelyezésében, valamint fogaddékapuk kialakitasaban
nyilvanulhat meg, de egységes miiszaki megoldasok alkalmazasat is el6iranyozna. A valtozatos
domborzati adottsagok miatt a szintkiilonbségeket athidalé tdmfalakra kiilonb6z6 miszaki
megoldasok jonnek 1étre, melyek rendezetlen 6sszhatast eredményeznek.

A terepadottsagok miatt a belteriileti utcak fasitottsaga alacsonynak mondhaté. Erre magyarazat
az utcak szilik keresztmetszeti kialakitasa, a kozmiivel jelenléte. Javasolt lenne telepiilési szinten
megvizsgalni a fasitds lehet§ségét, tovabba kiemelt figyelmet kellene forditani a telepiilésre
bevezetd utcak fasorral torténd hangsulyozasara.

Csobanka egyik kedvez$ természeti adottsaga patak menti elhelyezkedése, azonban ennek
kihasznalasa ez idaig kevéssé tortént meg. A lakoteriiletek és a vizfolyas menti zoldfeliiletek
kozott nincsen kapcsolat, igy elvész Csobanka kedvezd adottsagu vizfolyas menti jellege. A
zoldfeltilet fejlesztések a természeti adottsagok kihasznalasaval, a szabad tertiletek fejlesztésével
képzelhet6k el, melynek kovetkeztében a belsé telepiilésrészek jellemz6en alacsony zoldfeliileti
ellatottsaga csokkenthetd. A megfelel6 dvezeti besorolasok meghatarozasaval, j61 meghatarozott
funkcidkkal, a vizfolyds természetkozeli rendezésével egy ,rekredcios okolédgiai-zoldfolyoso”
hozhat6 létre, mely hozzajarulhat a telepiilés mindségi fejlédéséhez. A telepiilésen tervezett
zoldfeliileti, illetve egyéb fejlesztések esetében sziikséges a patak medrének és csatlakozo
kozparki teriileteinek természetkozeli rendezése.
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Telepiilésszerkezet

Csobanka telepiilésszerkezetének meghatarozé eleme a domborzat, a hegyek vonulatai és a
patakok vonalvezetése, amelyek a telepiilés kialakuldsatol kezdve a mai napig természetkozeli
karaktert kolcsondznek a hegyvonulatok kozotti volgyben elhelyezkedd telepiilésmagnak és a
domboldalakra felkusz6 beépitéseknek egyarant.

A domborzati adottsagokhoz illeszked6 telepiilésszerkezet egyes finom részleteiben
szemléletesen Kkozvetiti a torténeti fejlédés stacidit is. Mas és mas az utca-, tomb- és
telekstruktura a torténeti teleptilésmagban, a villabvezetben, a nyaral6- és lidiil6teriileteken és
eltér6 a kozelmultban beépitett Hanflandon is, gyakran tiikrézve és megérizve az adott id6szak
jellegzetes teriilethasznalatat, épitészeti kulturajat. Osszességében a falusias és Kkertvarosias
karakterjegyeket vegyesen hordozo telepiilési arculat, csaladi lakéhdzak és hétvégihdzak-
nyaraldk valtakozasa figyelhet6 meg, amelyek sorabdl helyenként kitlinnek az intézményi
épiiletek, kozépiiletek.

Ertékes elemek a jellegzetes utelagazasok, teresedések, amelyek helyenként egyértelmii
utaldsokat Oriznek a telepiilés soknemzetiségli multjdbol (Szerb tér és a kapcsolddd utcak,
Plandics tér kdrnyezet, Rdzsa utca-Rakdczi Ferenc utca, Hubertusz nyaralotelep, Villavezet).
Mindezen adottsagok és jellegzetességek meg6rzése minden beavatkozasnal és a fejlesztések
esetén is els6rendli szempont kell legyen, az illeszkedés szempontjai kiemelten kezelend6k mind
az utca- és tombszerkezet, a telekstruktira, a beépités karaktere, 1épték- és aranyrendszere
vonatkozasaban, kiilonos tekintettel a taj és a teleptilés vizualis kapcsolatrendszere (kilatasok és
ralatasok) tekintetében.

Belteriileti teriilethasznalat

Csobanka beltertiletének teriilethasznalata homogénnek nevezhetd. Jellemzéen lakéteriilet,
kiilonbség a lakd és intézményi, illetve a laké és 1idiil6 épiiletek ardnya szerint tapasztalhato.
Lakédominans teriilet a torténeti telepiilésmag, a villadvezet és a Hanfland teriilete. A torténeti
telepililésmagban a lakéfunkcié mellett megtalalhatok a f6bb intézményi funkciok. A villabvezet
és a Hanfland tisztan lakoéteriiletnek nevezhetd.

Atalakulé, laké és iidiilé funkciét vegyesen tartalmazé teriiletek a Hubertusz nyaralételep és
Csobanka hétvégi hazas tidiilGteriiletei, itt intézményi funkcié nem jelenik meg.

A telepiilés kapujaban nagytelkes, zoldfeliiletbe agyazott intézményi funkciok telepedtek meg.

A kozpontban nagyobb teriiletet igényl6 funkcidk nincsenek, kivétel a sportpalya a Hanfland
szélén.

A nagy zoldfeliilettel rendelkez6 temetdk elkiiloniilten, a belteriilet déli szélén talalhatdk.

A hatdlyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervben Kkijelolt fejlesztési teriiletek lako,
telepiiléskozponti vegyes és sporttertleti fejlesztéseket tartalmaznak. Ezek koziil csak a Kilato
utcai beltertiletbe vonas és telekalakitas valésult meg, de beépités még ott is csak elszortan
indult meg. Mivel Csobanka jelenlegi beltertleti telkei kozott is vannak még beépithetd
ingatlanok, ezek az atalakulé idiil6 teriiletekkel egytitt tovabbi fejlesztési tartalékot képeznek.
Teriiletigényes intézményi fejlesztésre azonban csak a fejlesztési teriileteken lesz lehet6ség.
Epiiletallomany

Csobanka belteriilete nagyrészt kertvarosias, helyenként falusias beépitésii. A beépités
jellemzden oldalhataron all6. Az épiiletillomany jellemz6en kozepes allagli, magastetds,
tobbnyire foldszintes éptiletekbdl all.

Nagyobb épiilettomeget a templomok és az intézmények épiletei jelentenek, melyek -

elsG6sorban a torténeti telepiilésmagban - beékel6dnek a lakdépiiletek kozé.
Az udiil6teriiletek jellemz6 éplilete a fahaz, esetenként épitett pincére telepitve.

Epitett kornyezet értékei

A belteriilet épitett értékei els6sorban a torténeti telepiilésmagban, illetve kis szamban az egész
beltertileten elszdrtan taldlhaték. A hatadlyos HESZ rendelkezik ezek védelmérdl, de sziikséges
egy 06nallo helyi értékvédelmi rendelet megalkotasa is, amelyben tobbek kézott rendelkezni kell
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az értékek kezelésérdl, allapotuk fenntartasanak tamogatasi feltételeirél. A HESZ-ben szerepld
helyi védelemre mélté épiiletek korének kiegészitése vizsgdlanddé a Megalapozo vizsgdlat
1.14.6.6. fejezetében felsorolt tovabbi értékes épiiletekkel.

Kozlekedés

Az 1109 jeld ut belteriileti szakaszanak nem megfelel6 paraméterei, sziikiiletei, helyenként
kozlekedésbiztonsagi szempontbdl balesetveszélyes vonalvezetése és csomopontjai, az egységes
sebességszabdlyozas és a jardak hidnya, illetve keskenysége, valamint a fejlesztési lehet6ségek
korlatai miatt az érvényben 1évd telepiilésrendezési terv a belteriiletet nyugatrdl elkeriil6
nyomvonalat jelol ki. Az elkeriilé Ut a térségi kozlekedésfejlesztési tervekben nem szerepel. A
Nemzeti Kozlekedési Stratégia mellékut-halozat fejlesztésre vonatkozd koncepcidja jelenleg
4000 Ej/nap forgalom alatti értékek esetében nem tartja indokoltnak elkeriilé utak épitését,
ezért megvalositasa csak tavlatban varhat6. Az elkerild ut 1étjogosultsdga a 10. sz. Ut tervezett
fejlesztése és az MO nyugati szektor megépitése utan uUjraértékelendd, mivel ezen halézati
elemek feltehet6en jelent6s mértékben csokkenteni fogjdk a telepiilés &tmend és
teheherforgalmat.

A teleptilés kiszolgalé uthalézatan tobb helyen is probléma a kozteriiletek nem megfelel
szélessége és kiépitettsége (foldutak, nem alland6 burkolattal elldtott utcadk magas aranya),
valamint problémat okoznak a nagy meredekségii utcaszakaszok, tovabba a hosszabb zsakutcak,
utébbiak nehezitik az eseti, illetve kommundlis kiszolgalast és nem tesznek lehet6vé
egyiranyusitast. Helyenként gondot okoznak az egyes telepiilésrészek kapcsolatanak
hidnyossagai, kiilonos tekintettel a patakok atjarhatésidga vonatkozdsdban, e tekintetben
kiemelendd a teleptilés nyugati felén a Kovacsi-patak északi és déli telepiilésrészeket elvalasztd
gazl6 a Hanfland és a Plandics tér kozott.

Kozmiivek és elektronikus hirkozlés

A telepiilésen él6k kozmiellatdsdban mindségi valtozast eredményezett az elmult évtizedben
kiépitett kdzcsatorna haldzat, amely egyrészt komfortnovelési lehet6séget biztosit, masrészt a
felszin alatti vizek védelmét noveli. Ehhez a kozcsatorna halézatra az érintett ingatlanok
racsatlakozasat kell miel6bb megvaldsitani. Tovabba fejlesztést igényelnek a szennyvizatemel6
miitargyak, amelyeknek blizzarova és zajvédetté tétele sziikséges ahhoz, hogy a kérnyezetében
ne okozzon kellemetlen biizhatast.

Csobanka valtozatos topografiai adottsaga mellett kialakult, illetve kialakitott vizelvezetd
rendszerek a nagy zaporok zavarmentes levezetését nem tudjak biztositani. A telepiilésre
jellemzé nyilt arkos vizelvezetés, részben megfelel6é kialakitasanak, részben karbantartasanak
hidnyossagai miatt a nagy zdporok levezetésére nem alkalmasak. A megfeleld vizelvezetés
kialakitasanak hianya az épitett kornyezetben elontés veszélyeztetést, komoly erdziot okoz az
utaknal és a be nem épitett teriileteken.

Az lizemeltetés koltségigénye csokkenthet6, a fenntarthatésag javithaté optimalisabb
energiahordoz6 szerkezet kialakitdsaval, a hagyomanyos vezetékes és nem vezetékes
energiahordozék mellé a megujulé energiahordozok nagyobb részaranyd bevonasaval. A
megujulé energiahordozd hasznositasdhoz sziikséges beruhazas ugyan koltségigényes, de
lizemeltetési koltsége a hagyomanyos energiahordozékhoz (halézati gaz, halézati
villamosenergia) képest minimalis.

A meguijuld energiahordozdék hasznositasanak hatékonysagat az optimalis kihasznaltsagaval
lehet elérni. Csobankan a megudjulé energiahordozok hasznositési lehet6sége korlatozott, de
alkalmazasa nem hagyhaté ki. Alkalmazisra els6dlegesen a napenergia vehetd igénybe,
napkollektorok-napelemek alkalmazasaval, tovabba a f6ld energiaja hasznosithaté.

Csobankan arculatat befolyasolja a kiépitett kozvilagitasa, amely a telepiilésen jellemzben csak a
minimadlisan el6irt kozlekedésbiztonsagot szolgalja. A vagyonvédelem, az arculatalakitas és a
tarsadalmi kozérzet javitasara is a kozvilagitds mennyiségi és mindségi fejlesztése sziikséges.
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3.

Telepiilésfejlesztési koncepci6 2015.

SWOT ANALIZIS

A megalapoz6 vizsgalatok alapjan elkészitettik a telepiilés erGsségeire, gyengeségeire,
lehetdségeire és a fejlédést akadalyozd veszélyekre vonatkozé SWOT - analizist. Jelen analizis
0sszegz0 el6készitése a koncepcio kialakitasahoz vezetd utnak. A kdvetkezo 1épés a fejlesztési f§
irdnyok meghatarozasa volt, amelynek véleményeztetése utdn Kkerilt sor a koncepci6
kidolgozasara.

Térségi kapcsolatok, telepiiléshalézat

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

[zolalt tér- és tajszerkezeti pozicio
Jelentds atmend forgalmat lebonyolitd
féutvonalak nem érintik, de kedvezden
kapcsolodik azokhoz (10., 11. sz. féutak)
A févaros és a jarasszékhely Szentendre,
valamint a szintén kozponti szerepkord
Pilisvorosvar kozelsége, j6 kozuti
elérhetGsége

Elzartsagbél ad6do6 hatranyok esetleges
havaria helyzetekben (nincs alternativ
utkapcsolat)

Ellatasok, szolgaltatasok helyben csak
alapellatasi szinten vannak jelen,
valaszték, illetve mindségi szolgaltatasok
csak mas telepiiléseken érhetdk el

LEHETOSEGEK

KOCKAZATOK

MO budai szektor megépitésével és a 10.
sz. fout fejlesztésével varhatoan javulnak
a telepiilés térségi kapcsolatai
Egytttmiikodések, kozos programok,
palyazatok a térség tobbi telepiilésével

MO budai szektor és a 10. sz. féut
fejlesztése késedelmesen, vagy egyaltalan
nem valdsul meg, konzervalodik, vagy
fokozodik az atmend forgalom
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Telepiilésfejlesztési koncepci6 2015.

Tarsadalom

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

Az eloregedés kisebb mértékd, mint az
orszagos atlag

Pozitiv iranyd népmozgalom az elmult
évtizedben

A népesség képzettségi szinvonala nétt
az elmult évtizedben

kozosségi, kulturalis sokszinliség
Aktiv civil szervezetek, egyestiletek

A sokszinli nemzetiségi 6sszetétel miatt
kiilonb6z6 hagyomanyok élnek a
telepiilésen

Tobb rétegli tarsadalmi elkiiloniiltség
tapasztalhato, a falu 6slakos és betelepiilt
lakossaga tertiletileg is elkiiloniil
egymastdl

Az Gjonnan betelepiil6k, bar tobb médon
is segitik a telepiilést, nem eléggé aktivak
arendezvények latogatdsaban

Kevés a munkalehetdség a telepiilésen,
70%-o0s az ingazas, a munkanélkiiliek
aranya novekvo tendenciat mutat

Szinte csak roma gyerekek jarnak az
altalanos iskolaba

LEHETOSEGEK

KOCKAZATOK

Helyi munkalehet6ségek bovitése
(szolgaltatasok, vendéglatas bovitése,
turizmusfejlesztés, falugazdasag)
Egyesiiletek, klubok, civil szervezetek
tdmogatasa

Helyi sportolasi, kulturalis, szérakozasi
lehet6ségek korének bovitése
Ko6zosségépit6é programok nagyobb
kinalata

Testvérvarosi kapcsolatokban rejlé
lehetdségek tovabbi kiaknazasa

Csokken a fiatalkordak szama, eloregszik
anépesség

N6 a munkanélkiiliek aranya

Az altalanos iskolas tanuldk szama
folyamatosan csokken, az iskolai
szegregaciot nem sikeriil visszaszoritani
A lakossag kiilonboz6 rétegei nem
kozelednek egymashoz, az elkiloniiltség
konzervalodik, fesziiltség alakul ki a helyi
roma népességgel
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Telepiilésfejlesztési koncepci6 2015.

Gazdasag

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

Tartalék teriiletek vallalkozasok szamara
Természeti védelem alatt nem all6
o6nkormanyzati tulajdonti mezégazdasagi
teriiletek

Kedvez6 kornyezeti adottsagok az
okoturizmus és a falusi turizmus
fejlesztéséhez

Alacsony a helyben miikodé
vallalkozasok szama

A telepiilés nem rendelkezik
meghataroz6 huzéagazattal

A févaros munkaer6-elszivo ereje
jelentésen érvényesiil

A mezbégazdasag nem tekinthet6 jelentds
gazdasagi agazatnak

Hagyomanyos allattartas hidnya

LEHETOSEGEK

KOCKAZATOK

Maganvallalkozasok inditdsanak
0sztonzése (szallashelyek, sport, kultira,
erdei akadalypalya, kalandpark,
miivésztelep)

Helyi foglalkoztatasi lehet6ségek
novelése (turizmusfejlesztés,
szolgaltatasok, vendéglatas korének
bévitése, falugazdasag fejlesztése)
Forrasviz hasznositasa gyégyvizként,
asvanyvizként

Mez6gazdasagi tevékenység tamogatasa,
onkormanyzati teriiletek bérbeadasaval
(fenydiiltetvény, baromfi telep,
lovastelep, haztaji kistizem)

Egyéb, nem zavaro6 gazdasagi
tevékenységek 0sztonzése (brikettald,
komposztald 1étesitése)

Turizmusfejlesztési és marketing
koncepcié hidnyaban a lehet6ségek
kihaszndalatlanok maradnak, a
szolgaltatasok kore és szinvonala nem
javul, a helyi munkahelykinalat sem
boviil

A mez6gazdasagi teriiletek
kihaszndalatlanul maradnak, a
falugazdasag nem indul be
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Telepiilésfejlesztési koncepci6 2015.

T4j- és természetvédelem

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

Ertékes, jelentds zavarastdl mentes
természeti kornyezet

Sokrétli természeti védettség (Nemzeti
Park, Natura2000 teriiletek, helyi
jelent6ségli természetvédelmi teriiletek)
Kiemelked6 tajképi megjelenés
Valtozatos domborzat és tajszerkezet
Magas erddstiltségi arany, kiterjedt
0sszefliggd erdébtertletek
Természetvédelemnek alarendelt
tajhasznalat

Osszefiiggd 6koldgiai halézati rendszer
Valtozatos felszinformak magas szama
Onkormanyzati tulajdonban 1évé
kiterjedt mez6gazdasagi teriiletek

Védettségi kategdoridk miatt korlatozott
hasznositasi lehetdségek

Felhagyott, "természetnek dtengedett"
teriiletek magas szama

Védett teriileteken megjelend invaziv
fajok, helyenként tajidegen tarsuldsok
Mivelésbdl kivett és degradalt teriiletek
magas aranya (banyak, honvédelmi
tertiletek)

LEHETOSEGEK

VESZELYEK/KOCKAZATOK

Ertékes természeti kornyezet védelme,
megdrzése az utdkornak,
Természetvédelem tdmogatasa a
teleplilésrendezés eszkozeivel
Hagyomanyos tajhasznalati formak
tdmogatasa

Természeti értékek bemutatasanak
fejlesztése, ezzel a turisztikai potencial
novelése

Intenziv miivelés helyett 6koldgiai
gazdalkodasra val6 6sztonzés
Ertékkataszter készitése, természeti
értékek helyi védelmének biztositasa
A telepiilés kornyezeti nevelésben
betoltott szerepének erdsitése

Védett természeti értékek pusztulasa a
turizmusboél ad6dé talzott terhelés miatt
Bemutathat6sag, latogathatdsag talzott
korlatok kozé szoritasa

A mezbgazdasagi teriiletek intenziv
hasznositasaval, a mez6gazdasaghoz
kapcsol6do egyéb gazdasagi tevékenység
megjelenésével a kdrnyezeti terhelés
novekedhet

Tajképben megjelenhetnek kedvezétlen
latvanyelemek
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Telepiilésfejlesztési koncepci6 2015.

Zoldfeliiletek

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

A telepiilésen keresztiilfoly6 patak és a
hozza csatlakozé kiterjedt zoldfeliiletek
Patakhoz kapcsolddd, beépitetlen,
hasznosithat6 zoldteriiletek

Felujitott, telepiiléskdzponti szerepet
betoltd F6 tér

Megvaldsult kozteriileti zoldfeliileti
fejlesztések, sportpalya, jatszotér
megépitése

Csaladi hazak, hétvégi hazak kozott
kijelolt kozparkok (Hét vezér park,
Plandics tér, patak menti jatszotér)

Potencialis zoldfeliilet fejlesztés teriiletei
magantulajdonban vannak (Ybl-villa
kertje, Szent Hubertusz Kapolna
kérnyezete)

Sziik utcak és valtozatos domborzat miatt
hianyzé fasorok

Telepiilést atszovo, koncepcionalis
zoldfeliileti rendszer hidnya

Alacsony kozhasznalata zoldfeliileti
ellatottsag, hasznalati értékkel biro
kozparkok hianya

Kozponti kozosségi tér (F6 tér) funkcid és
attrakcié hianyos

Kiilonds botanikai értékkel bir6 egyedek
megfelel6 védelme nem biztositott

LEHETOSEGEK

VESZELYEK/KOCKAZATOK

Patak beltertileti szakaszanak komplex
vizrendezése, egyuttal gyalogos,
kerékparos és zoldfeliilet fejlesztése
Frekventalt elhelyezkedést,
alulhasznositott teriletek felértékelése,
rekreacios, kozcéld hasznositasa (pl. a
patak menti zoldfeliiletek, Ybl-villa kertje,
Szent Hubertusz Kapolna kérnyezete)
Kijeldlt zoldteriiletek kozhasznalati
(megallapodas esetén tulajdon) joganak,
illetve hasznositasi lehet6ségének
megszerzése, rendezése, funkciéval valo
megtoltése

Patak vizrendezéséhez sziikséges
tarozotd megépitése, csatlakozo teriiletek
rekreacios hasznositasa

Egységes arculat alapjan torténd
zoldfeliilet-fejlesztés

Onkormanyzati tulajdont kézparkok
megfelel6 funkci6 és fenntartas
hidnyaban fizikai és erkélcsi avulasnak
indulnak (Hétvezér park)

Potencialis zoldfeliiletek (kozpark céljara
kijelolt teriiletek) fejlesztésnek
elmaradasa, tovabbi degradacidja
Koncepcionalisan atgondolt zoldfeliileti
rendszer kialakitasanak elmaradasa a
kozhasznalat biztositasanak hianyaban
(magantulajdonosokkal nem sikeriil
megegyezni)

Zoldfeliiletek fejlesztése alarendelt
szerepet kap a kozmii és kozlekedési
fejlesztéshez képest.
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Csobanka TFK, TSZT, HESZ

Telepiilésfejlesztési koncepci6 2015.

Kornyezeti allapot

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

Jelentds kornyezetszennyezd ipari,
gazdasagi tevékenység, tertilethasznalat
nem talalhato a telepiilésen

Magas erddsiiltség és hegyvidéki jelleg
miatt kivald levegémindség

A Féut menti sav kivételével nincs
jelent6s kozlekedési zajforras
Ko6zmiihal6zat csaknem teljes kort
kiépitettsége a belteriileten

Kiépitett csatornahaldzatra valé
rakotottség nem kielégit6 aranya
Vizualis kornyezetterhelést okoznak a
degradalt teriiletek, banyak, felhagyott
tertilethasznalatok

A féut beltertileti szakaszanak besz{ikiilé
részein lokalisan zaj és leveg6terhelés
jelentkezik

[llegalis hulladéklerakas, els6sorban
z06ldhulladék formajaban, helyi
komposztalasi lehet6ség nincs

Kisebb miihelyek lakdteriiletek kozotti
elhelyezkedése zavard lehet

LEHETOSEGEK

VESZELYEK/KOCKAZATOK

Csatornahalézatra valé teljes kori
rakotés szorgalmazasa, timogatasa
Megujulé energiaforrasok egyre nagyobb
mértékii hasznositasa

Kornyezetkimél6 biogazdalkodas
elterjesztése

Telepiilésen beliil a gépjarmiihasznalatot
csokkent6 gyalogos és kerékparos
kozlekedés fejlesztése

Teherforgalom korlatozasa
(ttvonalengedélyek feliilvizsgalatanak
szorgalmazasa a kozutkezel6nél)

Patak menti komplex vizrendezés helyett
csak katasztrofahelyzet elharitasa
céljabal torténik beavatkozas

Komplex vizrendezéshez kapcsol6do
kornyezetmindség javitasat célzo egyéb
fejlesztések (gyalog és kerékparut
kiépitése, kozhasznalati zoldfeliiletek
létesitése) elmaradasa
Csatornahaldzatra valé teljes korti
rakotések elmaraddsa, potencialis
talajszennyezés fennmaradasa
Mezbgazdasagi tevékenység soran
fokozott vegyszerhasznalat

[llegalis hulladéklerakasok
felszamolasanak elmaradasa
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Ertékvédelem

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

Mindkét temploma miiemlék

Szamos értékes, helyi védelemre méltd
épiilet, szobor, emlékm{i, emléktabla,
kereszt, kapu, siremlék

Karakteres falukézpont, jellegzetes
uteladgazasok, utcaképek

Helyi értékvédelmi rendelet hidnya
Ertékes épiiletek folyamatosan roml
allaga

Ertékmeg6rzéssel kapcsolatos feladatok,
lehet6ségek tulajdonosi ismeretének
hianya

///////

meg6rzés ellenében hat6 igénye
Ertékvédelmi tAmogatasi rendszer hianya

LEHETOSEGEK

KOCKAZATOK

Ertékek felmérése, értékkataszter
létrehozasa

Ertékérzé szabalyozas kidolgozasa

Helyi értékvédelmi rendelet megalkotasa
Telepiiléskép tudatos 6rzése, alakitasa
Epitészeti hagyomanyokban rejlé
egységes arculat megteremtése

Ertékes épiiletek kozosségi célu
hasznositasa, el6vasarlasi jog biztositasa
Epitészeti és természeti értékekkel
0sszehangolt funkciondlis hasznositas
(Ybl-villa, Szent Hubertusz Kapolna,
Margitligeti kastély és a régi kapolna)

Megallithatatlan allagromlas

Engedély nélkiili atalakitasok, bontasok
Helyi értékvédelmi rendelet és annak
részeként a timogatasi rendszer
megalkotdsanak elmaradasa
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Kozlekedési infrastruktiira

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

Kotottpalyas tomegkozlekedési
kapcsolatok viszonylagos kozelsége (HEV
kapcsolat Pomaznal, vasuti kapcsolat
Pilisvorosvarnal)

12 tonnas sulykorlatozas a telepiilés
egészén

Foéut elénytelen vonalvezetése
Atmend forgalom, teherforgalom
jelenléte

Kiépitetlen, kedvezétlen telepiilési
uthalézat (burkolatlan utak magas
aranya, meredek utszakaszok, zsakutcak,
sziik szabalyozasi szélességek)
Balesetveszélyes csomopontok
Parkol6 kapacitas elégtelensége
Nincs kozvetlen autébuszjarat a
févarosba

Autébuszmegallok nem idealis
elhelyezése, peronvarok hianya
Gyalogos-kerékparos halézat hidnya
A kozintézmények, kozteriiletek
akadalymentesitése csak részben
megoldott

LEHETOSEGEK

KOCKAZATOK

Az atmend teherforgalom mértékének
szigoritasa, az Utvonalengedélyek
kiadasanak feliilvizsgalata a
kozutkezel6nél

MO (11-10. sz. utak kozotti szakasz)
megéplil, az atmeno forgalom csokken
HEV-re, vasttra valé témegkozlekedési
rahordas javitasa

Kerékparos uthalézat kiépitése,
fejlesztési tAmogatas megpalyazasa
Gyalogutak, jardak kiépitése
Kerékparos, gyalogos infrastruktara
fejlesztésével csokken a telepiilésen
beliili gépjarmi forgalom

Kerékparos és gyalogos infrastruktira
fejlesztésének 6sszekapcsolasa a
patakmeder rendezésével, fenntartasi sav|
kialakitasaval, integralt szemléletii
fejlesztés keretében
Forgalomtechnikai intézkedésekkel a

forgalombiztonsag novelése

MO megvaldsitasat elhalasztjak, az
atmeno és teherforgalom nem csokken
Telepiilési uthalézat jobb kiépitésének
fejlesztése elmarad, megkozelithetdség,
biztonsag romlik

Forgalomtechnikai szabalyozas (zebrak,
jardak, egységes sebességkorlatozas, stb.)
javitasanak hianyaban a
forgalombiztonsag romlik

Kerékparos és gyalogos infrastruktira
létesitményei nem épiilnek ki, novekszik
az autéhasznalat a telepiilésen beliil
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Kozmii infrastruktuara

EROSSEGEK GYENGESEGEK
e Csaknem teljes kiépitett kozmiihal6zatok [¢ A kozcsatorna halézatra csatlakozas
e Telepiilésen athalad6 kozmii hidnyai miatt jelent8s a szennyviz talajba
gerinchal6zatokban rendelkezésre allo szikkasztasa
kapacitas, illetve hal6zat fejlesztési e A szennyvizatemel$ mitargyak
lehetdség, tobblet vizvételezési lehetdség,| védotavolsaga terheli a kornyezetét
foldgaz vételezési lehetGség o Csapadékviz elvezetésének jelenlegi

miiszaki megolddsa nem megfelels. A
meglevd nyilt arkos szakaszok
hidraulikai rendezése nem jellemz8

o A csapadékviz visszatartd zaportarozo
hianya

o Avizek élGvizbe vezetése elStti
hordalékfogok hianya, feliszaposodas,
szallitoképesség romlas

o Légvezetékek vizudlis kdrnyezetet
terhel6 hatasa, fasor iiltetés akadalya

o Kozvilagitas mennyiségi és mindségi

hianyossagai
LEHETOSEGEK KOCKAZATOK
e Kozmiivek felszin feletti-felszin alatti o (Csapadékviz elvezetési rendszer korrekt
raciondlisabb elrendezésével kialakitasa nélkiil, tarozdkapacitas,
mikrokdrnyezeti allapot javitasa vizvisszatartas kialakitasa nélkiil a
(novény-fa telepités, utcabutorozas) klimavaltozas okozta szélsGséges
e (Csapadékviz elvezet6 haldzati rendszer csapadékesemények kezelhetetlenné
fejlesztése hidraulikai 6sszehangolassal valnak
o Vizvisszatartast szolgal6 zaportarozo e Kiemelten érzékeny felszin alatti
létesitési lehetdsége vizmin@ség védelmi teriileten a szennyviz
o Epiiletek h8szigetelése, energiatudatos talajba szikkasztasa veszélyes szennyez6
nevelés, megujulé energiahordozo forras
alkalmazasa o Egyéni gazdasagi nehézségek hatdsara a
o Kozvilagitas energiatakarékosabb hagyomanyos tiizel6anyag hasznalatanak
megoldasa, dltalanos mindségi és novekedése jelentGs levegd mindség
mennyiségi javitasa romlast okozhat
o Hazi kutak létesitési lehetGsége a e Kozvilagitas mértékének eés
fenntartasi kéltségek csokkentésére kiépitettségének hianyossaga rontja a
kozbiztonsagot és a kozlekedés
biztonsagat
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TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO
1. JOVOKEP

A fejezetben a telepiilés jovOképe keriil megfogalmazasra a tarsadalmi, a gazdasagi, a tdji-

természeti és az épitett kdrnyezetre vonatkozdan. A jovokép értelmezése térségi szinten
torténik, tovabba rogzitésre keriilnek a telepiilésfejlesztési elvek.

1.1. A telepiilés jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozoan

A megalapoz6 vizsgalat alapjan megallapithatd, hogy Csobanka hosszu tdvon akkor miikddhet
kiegyensulyozottan és fenntarthatéan, ha meg6rzi jellegzetes taji- és természeti adottsagainak és
telepiiléskarakterének harméniajat, csak indokolt esetben és mértéktartéan noveli beépitett
terlileteinek Kkiterjedését és népességszamat, Orzi épitett és dapolja szellemi Orokségét,
hagyomanyait, erdsiti identitastudatat, fejleszti kozosségi kapcsolatait és lehet6ségeihez mérten
bo6viti a mindségl szolgaltatasok és helyi munkalehet6ségek korét..

A jovokép tomor megfogalmazasa:
CSOBANKA A TAJJAL HARMONIABAN ELO ERTEKORZO KOZOSSEG

Csobdnka olyan kiegyensiilyozottan fejlédd, értékorzé telepiiléssé vdljon, amely a
telepiilésfejlesztés sordn kézésségi egylittmiikédéssel biztositja lakosai és az ide latogatok
szamdra a megfelelé szolgdltatdsokat, s ezek keretében helyi munkalehetéségeket is
teremt.

A jovOképben egy, a természeti és az épitett kornyezet értékeinek meg6rzésén alapuld
kiegyensulyozottan fejl6d6 telepiilés képe tlikrozdédik, amely kozosségi egylittmiikddéssel
teremti meg a lakéhely, a helyben igénybe vehetd ellatasok, szolgaltatasok és a rekreacios
lehet6ségek harmoniajat. A fenntarthatdsag értelmében f6 torekvés a kozosségi élet (kultura,
szorakozas, sport, rekreaci6, turizmus) és a szolgdltatdsok (kereskedelem, vendéglatas,
szallashely, falugazdasag), valamint az élhet6séget javito infrastruktira (gyalogos és kerékparos
kozlekedés, szinvonalas patakmeder-rendezés) minél teljesebb kinalatdnak biztositasa a
telepiilés nyugalmanak megérzése mellett.

Csobanka jovéképére rautalast taldlhatunk a telepiilés cimerében is. Az aranypajzs ivelt vonala
fekete domb felett lebegd, barna torzsli és gyoker(i, zoldlombos fat abrazol, megerdsitve
Csobanka jelenének és jov6jének a taji- természeti adottsagokhoz vald viszonyat.

A kivant jovékép eléréséhez a telepiilés részérdl az alabbi intézkedések, feladatok elvégzése
sziikséges:

Tarsadalom

- Torekszik a kiillonboz6 tarsadalmi rétegek, lakossagi csoportok, illetve korosztalyok,
valamint a nemzetiségek harmonikus egytittélésére, a tarsadalmi szolidaritas és
egyuttmiikodés megteremtésére, erdsiti a tarsadalmi kohéziét, épiti a helyi kozosséget.

- Lehet6ségeihez mérten kiemelt feladatanak tekinti az iskola kihasznalatlansdga kapcsan
kialakult problémak és fesziiltségek megoldasat, erdsitve (visszaallitva) az iskolanak helyi
kozosségi és kulturalis életben betoltott nélkiillozhetetlen szerepét.

Gazdasag

- Boviti a helyi foglalkoztatasi lehet6ségek korét, folyamatosan javitja a helyi vallalkozasi
kornyezetet.

- Tamogatja a falugazdasag, a helyi zoldgazdasag bdviilését, az energiahatékonysag
fokozasat, a helyi er6forrasok szélesebb korii felhasznalasat.
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- Segiti és 0sztonzi a csaladi és 6koldgiai gazdalkodast végzok tevékenységét.
- Kiemelten kezeli az idegenforgalmi és oOkoturisztikai potencidl minél magasabb foku
kihasznalasat, az ebben rejlé gazdasagi lehet6ségek kiaknazasat.

Taji- természeti kornyezet
- Biztositja az értékes taji-, természeti kornyezetet megdrzését.
- Természetvédelemnek aldrendelt, hagyomanyos tajhasznalati formakat részesiti elényben.
- Tamogatja a természetkimélé gazdalkodasi formakat, 6sztonzi az 6ko- és biogazdalkodas
modszereit.
- A tdji értékek védelme érdekében kiilonos figyelmet fordit a tajba illesztésre.

Zoldfeliilet-fejlesztés, kornyezetvédelem

- Komplex, minden érintett szakteriiletre kiterjedé vizrendezési tervet dolgoz ki a patak
medre és csatlakozd tertileteinek rendezésére, a katasztrofahelyzet elharitasara, tovabba a
kornyezetmin&ség javitasara.

- Atfogé zoldfeliilet-fejlesztési programot fogalmaz meg a belteriilet elsésorban kozteriileti
zoldfellileteinek mindségi javitasara, egységes arculat megteremtésére (kozparkok
kialakitasara, fasorok telepitésére).

- Célul tlizi ki a magantulajdonban 1évé kijelolt kozparkok, egyéb zoldteriiletek (els6sorban
az Ybl-villa szomszédsagaban 1évé patak menti tertilet és a Szent Hubertusz Kapolna és
kornyezete) kozcéld hasznalati (megdllapodas esetén tulajdon) joganak megszerzését,
vagy kozosségi hasznalatanak szerz6désben torténd biztositasat.

- Programokat dolgoz ki, rendezvényeket szervez a kdrnyezettudatos szemlélet és életmdd
0sztonzésére.

- Tamogatja a meguijuld energiahordozdk szélesebb kori hasznalatat.

Epitett kornyezet

- Megbecsiili és védi épitett orokségének értékeit, tudatosan formalja telepiilésképét és
torekszik a telepiilés harmonikus miikodését el6segitd teriilethasznalat kialakitasara;

- A helyi értékek hatékonyabb védelme érdekében célul tiizi ki egy helyi értékvédelmi
rendelet megalkotasat mind az orszagosan nem védett épitészeti, mind a természeti
értékek vonatkozasdban, melynek kapcsin foglalkozik a tdmogatasi rendszer
kidolgozasaval is.

Telepiilésmenedzsment

- Egylittmiikodést kezdeményez a szomszédos telepiilésekkel, térségi szereplékkel.

- Szoros partnerséget épit a nemzetiségek, egyhazak, testvérteleptlilések vezetdivel,
kiilénosen a teleptilés jovojét, versenyképességét, lehetdségeit érintd kérdésekben.

- Aktivan formalja a telepiilésrol alkotott kiils6 képet, erdsiti Csobanka jé hirét.

- Kialakitja és miikddteti a helyi tarsadalom és gazdasag fejlédését biztosité intézmény-
rendszert, és ennek segitségével is b6viti a mindségi helyi kdzszolgaltatasok korét.

1.2. Atelepiilés jovoképe a térségi szerepére vonatkozdéan

A Pilis-hegység tajképileg talan egyik legvonzobb pontjan, a Csobankai-medencében fekvé alpesi
jellegii telepiilés sem kozigazgatasi, sem térszerkezeti szempontb6l nem tolt be kiemelt
szerepkort a térségben, nincs intézmény ellatasi vonzaskorzete, és a BATrT ezt a szerepkort nem
is tervezi megvaltoztatni.

Csobanka alapvet6en fest6i taji kornyezetével, természeti adottsagaival, torténeti
hagyomanyaival emelkedik ki a kérnyezetébdl, s ezen adottsagai teremtik meg mar a jelenben is
megnyilvanulé, de a jovében sokkal hatékonyabban kihasznalhaté turisztikai vonzerejét.
Mindezt a helyi lakosokat és a kirandulni vagyokat egyarant kiszolgal6 infrastruktira kiillénb6z6
agazatainak, illetve elemeinek (informaci6-marketing, gyalog- és kerékparutak, parkolok,
rendezett patak part, vendéglato- és szallashelyek, sport-és egyéb rekreacios funkcidk),
fejlesztésével, kinalatuk bdvitésével, épitett és szellemi 0Orokségének dapolasaval és
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bemutatdsaval tovabb erdsithet. Az idegenforgalom szerepének nodvelése, a kiranduld és
Okoturizmusban rejlé lehet6ségek jobb kihaszndldsa, zarandokszallasok létesitése, a
cserkésztabor fejlesztése, esetleg a régi gyerekiidiiltetés hagyomanyain uUjszerdi taboroztatasi
formak, erdei iskoldak meghonositasa hozzajarulhat a helyi munkalehet8ségek bizonyos mértékii
szélesitéséhez is.

A f6varoshoz és a jarasszékhelyekhez (Szentendréhez és Pilisvorosvarhoz) valé kozelség a
viszonylag kedvezé kozlekedési kapcsolatok révén a telepiilésen hidnyz6, illetve a
lakossagszambdl adéddan gazdasagosan nem fenntarthaté ellatdsokhoz és szolgaltatdsokhoz
val6 hozzajutast a tovabbiakban is megfelel6en biztositja.

1.3. Atelepiilésfejlesztési elvek rogzitése

A telepiilés jovéképében megfogalmazottak els6sorban akkor juthatnak érvényre, ha a kozség
barmely beavatkozas esetén alapelvként kezeli a jellegzetes, értékes tdji-, természeti
kérnyezet és az ahhoz illeszkedéen kialakult telepiilésszerkezet és telepiiléskép megorzését
és az ezen adottsdgok irdnti aldzattal térténé mértéktartd, elsédlegesen mindségi
fejlesztést helyezi elétérbe.

Fontos, hogy érvényesiiljon a telepiilésen egyfajta belsé egyetértés a fejlesztési iranyokat és az
azok keretein beliil kévetendd prioritasokat illet6en. Ennek feltétele a politikai-, szakmai-, és
civil szervezetek, valamint a kiillonb6z6 lakossagi rétegek, tarsadalmi csoportok széleskorii
partnerségi egyiittmiikédése, hiszen a kozosen kigondolt és értelmezett célok mentén haladva
sokkal tobb esély van a tarsadalmi kapcsolatok erdsitésére, a kozosségi élet fellenditésére is.
Ezért nagyon fontos, hogy mar jelen telepiilésfejlesztési koncepcié kidolgozasa és elfogadasa is
minél szélesebb korli egyeztetés alapjan és az anyag minél szélesebb korli megismertetése
alapjan legyen elfogadva.

Kiemelt szempont az 6sszetett gondolkodas, az integralt megkaézelités alkalmazasa.

A telepiilésfejlesztés ugyanis nem pusztan a miiszaki infrastruktira megujitdsa, hanem azonos
sullyal kell figyelembe venni a tarsadalmi és gazdasagi tényezbket is. Olyan Osszetett
gondolkodasra és tervezési szemléletre van sziikség, amely képes atlatni a kiilonb6z6
irdnyultsagu fejlesztések egymast feltételezd és egymadst erdsité Osszefliggéseit, és ezt a helyi
kozosséggel, kornyezettel szervesen oOsszekapcsoldodva prébalja megvaldsitani, s ezaltal
tarsadalomépitési, gazdasagfejlesztési és kornyezeti megujitasi folyamatok is megvaldsulnak.
Ennek egyik eklatans példaja lehet Csobankan a Dera- (Kovacsi-) patak rendezésével dsszefliggd
lehet6ségek egyiittes és Osszehangolt végiggondolasa és megvaldsitasa. Kell6 koriiltekintés
esetén ugyanis nemcsak a felszini vizelvezetés problémaja oldddik meg, és az idénként komoly
karokat okozé katasztréfa veszély harul el, hanem a fenntartasi sav eldrelatd kialakitasaval
létrejohet egy olyan "zoldfolyosd", amelyben a telepiilés nagy részén jelenleg hianyzé vagy
balesetveszélyes gyalogos és kerékparos kozlekedés létesitményei kozlekedésbiztonsagilag és
kornyezeti szempontbdl is megfelel6en kialakithatéak. Ez a fejlesztés azonban jelentdsen
talmutat a miszaki infrastruktira fejlesztésén, ugyanis ezen koncepciondlis tengelyre
felflizhet6k és bemutathatdk, s6t életteli funkcidéval hasznosithaték a telepiilés nevezetességei
(Margitligeti kastély, Szent Hubertusz Kapolna,Ybl-villa, stb.), mindez a turizmus fejlesztését és
az épitett orokségi értékek megdrzését is szolgalja. Tovabba hasznalati funkciot kaphatnak és
ezaltal céliranyosan megujithaték a meglévd elhanyagolt zoldfeliiletek (Szent Hubertusz Kapolna
és Ybl-villa elhanyagolt kornyezete), tehat természeti értékérzés és értékteremtés is torténik. A
rekreacios tengely mentén boviilhet a szolgaltatasok kore, pihend, talalkozé, vendéglato helyek
nyilhatnak, amelyeknek kozosségépitd, gazdasagélénkité és helyi munkahelyteremté hatasai
sem elhanyagolhaték. Ha példaul ebben a kérdésben konszenzus van, akkor a telepiilés vezetése
eredményesen targyalhat az esetlegesen érintett telektulajdonosokkal, és ezt a komplex
szemléletet tudja érvényesiteni a tdmogatasi rendszerben rejlé lehetéségek felkutatasa soran,
majd a szlikséges tervek komplex szemlélet(i elkészittetése soran is.
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Fontos elvi megkozelités a fenntarthatésdg kérdéskore is, ezért a telepiilésfejlesztést hosszu
tava folyamatként kell kezelni, amelyben a fenntarthatdsag tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti
szinten egyarant megjelenik. Mindenképpen figyelembe kell venni, hogy a kiilsé6 forrasok
igénybevétele lehet6séget teremt egy adott beruhdzas megvaldsitasara, késébb azonban az
tizemeltetés helyi eréforrasok bevondasat fogja igényelni. Ezért lehet6leg mar a tervezés
fazisaban sziikséges a gazdasagi, lizemeltetési, fenntarthat6sagi, 6koldgiai és kozosségfejlesztési
szempontok érvényesitése.

Lényeges a fejlesztési folyamatok figyelemmel kisérése, megfelel6 monitoring rendszer
kialakitasa az id6ben torténd visszacsatoldsok és az esetlegesen sziikséges korrekciok
végrehajtasa érdekében.
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2. CELOK

A telepiilés jovoképe elérése érdekében meg kell hatdrozni azokat a fejlesztési irdnyokat,
feladatokat, amelyek megvaldsitasa egyarant feladata a telepiilés 6nkormanyzatanak, civil és
egyhazi vezet6knek és a lakossagnak is.

E fejezet a telepiilés atfogd fejlesztését szolgald atfogd célok, részcélok meghatarozasat, az
azokhoz kapcsolédd szakteriileti fejlesztési-rendezési javaslatokat, valamint a részcélok és a
beavatkozasok teriileti egységeinek meghatarozasat tartalmazza.

2.1. Atelepiilés atfogo fejlesztését szolgal6 célok meghatarozasa

A jovOekép elérése érdekében 6 dtfogoé cél keriilt meghatarozasra, melyek alabbi Kkifejtési
rendszere nem fontossagi sorrend (inkabb bizonyos fokig a kozség életében betdltott
jelentéségiik, szerepiik kifejez6je), hiszen egymassal oOsszehangolt megvaldsitasuk
elengedhetetlen feltétel a telepiilés kivant jovéképének eléréséhez:

1. A jellegzetes tdji-, természeti adottsdgok és a telepiiléskarakter harménidjanak
megorzése

Torténeti és kulturdlis hagyomdnyok dpoldsa, a szellemi 6rékség értékorzo
fejlesztése, a helyi identitdstudat erdsitése

Tdrsadalmi kapcsolatok erésitése, kézosségi élet fellenditése

Az elldtdsok, szolgdltatdsok kérének bévitése

Kozmii és kozlekedés infrastruktiira fejlesztése

Helyi gazdasdg fejlesztése és a helyi munkalehetdségek kérének bévitése

N

SR W

2.2. Részcélok és a beavatkozasok teriileti egységeinek meghatarozasa

A telepiilés jovOképének eléréséhez kitlizott atfogd célok részcélokra, majd tovabbi szakteriileti
fejlesztési-rendezési javaslatokra, programokra bonthaték.

1. A jellegzetes tdji-, természeti adottsdgok és a telepiiléskarakter harménidjanak
megorzése

e Telepiilési nagysagrend ne valtozzon

- Mindségi fejlesztések elGtérbe helyezése, elsddlegesen a meglévé lehetdségek
kihaszndldsa

Csobankan elsédleges cél a jellegzetes, értékes tdji-, természeti kornyezethez
illeszked6en kialakult telepiilésszerkezet és telepiiléskép meg6rzése és barmely
beavatkozas esetén az ezen adottsagok iranti alazattal torténé mértéktarto,
els6dlegesen mindségi fejlesztés el6térbe helyezése.

A természeti, miivi és szellemi Orokségi értékek védelme, megdrzése érdekében
széleskori értékleltar alapjan helyi értékvédelmi rendelet készitendd.

- Tovdbbi beépitésre szdnt teriiletek kijelélése nem sziikséges
Csobanka tovabbi beépitésre szant teriiletének novelése nem sziikséges, a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokben rendelkezésre allo tertileti tartalékok jelen tervezés
tavlataban elegendéek. A kés6bbiekben esetleg megjelend, jelenleg nem ismert
tertletigényes fejlesztési igények esetén az Ovezeti mddositast megel6z6en elbzetes
hatastanulmany készitend6, majd annak alapjan telepiilésrendezési szerz6désben kell
meghatarozni a fejlesztés feltételrendszerét.

- Népességszdm ndvekedés a mdr kijelélt tertileti lehetdségeken tiil nem kivdnatos
A kozség jelenlegi lakossagszamanak érdemi novekedése nem prognosztizalhato, igy a

lakotelkek irdnti igényekre a kijelolt, de még igénybe nem vett fejlesztési teriiletek
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elegenddbek, a telepiilésen elszortan talalhaté még be nem épitett telkekkel egyiitt
megfelel6 tartalékot képeznek.

e T4ji-, természeti kornyezet megdvasa, kornyezetvédelem

- Természeti értékeknek, védettségeknek aldrendelt hagyomdnyos tdjhaszndlat
fenntartdsa és dszténzése

A telepiilés tajszerkezetében a hagyomdanyos tajhasznalati formdk és evvel

Osszefliggésben a természeti értékek megbrzése mind a természetvédelmi oltalom alatt

allo6 terileteken, mind azokon kivil is kiemelt feladat.

A telepiilés értékes természeti teriiletein sok helylitt megfigyelhetd, hogy az utébbi

idében megindult egy természetes extenziv irdnyba hat6 folyamat, mely elsésorban a

magasabb szintli vegetacié terjedésében, azaz a beerddsiilés folyamatdban nyilvanul

meg. Mivel a folyamat természetvédelmi szempontb6l kedvezd iranyd, ezért a

tovabbiakban sem javasolt ezen teriiletek intenziv hasznalata, tavlati cél valéban a mar

megindult természetes beerddsiilés folyamatanak el§segitése.

A védett teriiletek extenziv tajhasznalata, azaz az erdészeti hasznositas, valamint a

gyepgazdalkodas tovabbra is megérzend6, csak Ggy, mint a szant6foldi

novénytermesztés teriiletei, mely a helyi gazdasag szempontjabol is tAmogatandé.

A szant6foldi novénytermesztés esetében azonban kiemelend§ a természetvédelem

szempontrendszerének alarendelt hasznositas, mely els6sorban 6kolégiai és 6kondémiai

alapt termelést, fejlesztést jelenthet.

- Teriilethaszndlat- és épitésszabdlyozds

A védett teriileten tehat a természetvédelemnek alarendelt tajhasznalat figyelhet6 meg,
melyet a tulajdoni viszonyok is eldsegitenek, tekintve, hogy nagy kiterjedésben
talalhatok itt allami és Onkormanyzati tulajdonu tertiletek. Vannak azonban olyan
magantulajdonti telkek, melyek esetében fontos a természet védelemének a
telepiilésrendezési eszkozokkel valé megtamogatasa. Cél olyan teriiletfelhasznalasi
kategdria, illetve Ovezet meghatarozasa, mely 0sztonzi, el6segiti a hagyomanyos
tdjhasznalatot, igy biztositja a természeti, taji értékek megbrzését. A kiilteriilet
valtozatos tajszerkezete a taji adottsagokhoz alkalmazkodé tertilethasznalatok
tamogatasaval tarthaté meg leginkabb.

- Kérnyezetkiméld gazddlkodds tdmogatdsa

A hagyomanyos tajhaszndlattal 6sszefliggésbe hozhaté a kornyezetkimél6 gazdalkodasi
modszerek alkalmazasa, mely az itt 1év6 értékes taji, természeti teriiletek védelme
érdekében igen fontos intézkedés. Els6sorban a Kovacsi-patak menti mez6gazdasagi
teriiletek hasznositasanal sziikséges a vegyszermentes novénytermesztés tamogatasa,
Okolégiai gazdalkodasra valé osztontd lépések bevezetése. Az emlitett teriiletek
onkormanyzati tulajdonban vannak, igy haszonbérbe adasuk sordn megkovetelhet6 a
kornyezetkimél6 gazdalkodasi médszerek alkalmazasa.

- Természeti és tdji értékek védelmének biztositdsa helyi rendeletben

A helyi védelmet élvezd teriiletek esetében rendkiviil fontos a védelem teljes kori
biztositasa, az értékek megdvasa. A helyi védelem jogi alapjat kiillon 6nkormanyzati
rendelet képezheti, amely tartalmazza a védetté nyilvanitott teriiletek helyrajzi szamat,
a védettség indokat, céljat, a kezelés alapelvei, a teriileten megengedett
tertlilethasznalatot, a védelemmel dsszehangolhaté tevékenységeket és korlatozasokat,
a teriilet védendd értékeinek megmaradasat biztositd sziikséges intézkedések leirasat
és a védelem érdekében elkiilonitett forrasok (tamogatasok) és alapok megnevezését.
Mind a természeti, mind pedig a miivi értékvédelem tekintetében fontos egy helyi
értékvédelmi rendelet megalkotasa.
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- Tdjsebek megsziintetése, degraddlt tertiletek rekultivdcidja

Csobanka tajképében tajsebként jelenik meg az egykori, valamint a még miikodo
banyak kiilszini fejtései. Tavlatban a cél ezen tajsebek megszilintetése, illetve a
banyaszat kovetkeztében kialakult sajatos adottsagok esetleges hasznositasa. A
telepiilésen egy olyan felhagyott banyateriilet taldlhaté (072/9 hrsz-u teriilet "b"
alrészlete), mely jelenlegi formajaban rekultivaciora szorul. A tobbi banyatertilet mar a
felhagyas 6ta eltelt id6szakban olyan természetes, spontan regeneralédason ment at,
hogy tovabbi beavatkozas nem sziikséges. Mivel ezek a felhagyott banyateriiletek a
védett természeti teriileteken helyezkednek el, igy intenziv hasznositidsuk sem
tdmogatott. Egyes fejtések kovetkeztében feltaruld geoldgiai szempontbdl értékes
szelvények bemutatasara érdemes hangsulyt fektetni.

- lllegdlis hulladéklerakds megsziintetése, zoldhulladék gyiijtésének rendezése

A kiilteriileteken megjelend illegalis hulladéklerakasok megsziintetése miel6bbi feladat,
melynek helyzetén jelentésen javitana a zo6ldhulladék gy(jtésének telepiilési szintii
szervezett megoldasa. Az illegalis hulladékok Osszetételét vizsgalva rendkiviil magas a
z0ldhulladék aranya, mely arra utal, hogy a belteriileten a z6ldhulladék begyiijtése
elszallitaisa nem kell6en megoldott probléma. Megoldas lehet egy onkormanyzati
kezelésben 1évé komposzttelep 1étesitése, melynek létesitését megel6z6en a
Pilisvorosvaron miikodd telep kapacitdstartalékainak és miikodtetési feltételeinek
el6zetes vizsgalata célszert.

- Atmené és teherforgalom korldtozdsa

Lokalisan jelentkezd kornyezetterhelést okoz a teleptilésen atmend 1109 jeld kozut
teherforgalma, mely a besziikiilt keresztmetszeti kialakitdsti szakaszokon jelentkezik.
Ezeken a részeken a védendd létesitmények (lakdhazak, kozintézmények, kozterek,
parkok) az ut tengelyvonalahoz igen kozel helyezkednek el, ezzel fokozott terhelésnek
vannak kitéve zaj és légszennyezés tekintetében. Mivel a keresztmetszeti kialakitas

adottsagnak tekinthets, ezért a problémara - a térségi uthalozat fejlesztések
megvalositasaig - els6sorban a teherforgalom csokkentése, azaz a behajtasi

utvonalengedélyek kiaddsanak korlatozasa jelenthet megoldas. Tavlatban elvileg
elképzelheté megoldas a hatdlyos tervekben szerepld elkeriil6 Ut megépitése, bar a
forgalom nagysaga alapjan jelenleg nem valészinlisithetd kozponti pénzeszkozok
igénybevétele ezen célra., tovabba a domborzati viszonyok miatt igen koltséges lenne a
megvaldsitasa.

- Csatornahdlézatra valo teljes kérii rdkétés szorgalmazdsa, tdmogatdsa

A felszin alatti vizek allapotaban jelentds javulast okozna a kiépitett csatorna hal6zatra
valo teljes korii rakotés. A talajterhelési dij kiszabasa csak abban az esetben vezet célra,
ha a befolyt 6sszeg elkiilonitett alapba kertil, melybdl tdmogatas adhat6é a rakotések
0sztonzésére, a miiszaki adottsagok miatt csak jelentds raforditdssal megvaldsithato
esetekben tAmogatasara.

- Meguijulé energiaforrdsok haszndlatdnak észténzése

A megujul6 energiaforrasok hasznalata nem okoz karos hatasokat, kornyezeti terhelést,
ugyanakkor a fenntarthat6 fejlédés lehetéségét szolgilja. Kiemelendé azonban a
meguljulé energiaforrasok esetleges negativ tajképi hatdsa, ezért a meguajuld
energiaforrasok alkalmazasanal els6sorban olyan megoldasokra kell torekedni, melyek
megjelenésiikben nem jarnak negativ tajképi hatéssal.

- Kérnyezettudatossdg, kdrnyezeti nevelés erdsitése

A tiszta és rendezett lakokornyezett elérése érdekében kiemelt fontossagu a kérnyezeti
szemléletformalas, kornyezettudatossagra valé nevelés, hiszen az itt élék jelentds
hatéssal birnak lakékornyezetiik tisztan tartasara, életteriik min6ségi javitasara.
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A kornyezettudatossagra valo nevelést mar gyermekkorban sziikséges elkezdeni, ezért
rendkiviil nagy szerepe van az oktatdsi intézményeknek. Az oktatdson tul a
kornyezetvédelemben vald aktiv részvétel (pl. patakmeder 6évasa, megtisztitasa) is
elésegiti a gondolkodasmdd alakitasat, pozitiv irdnyd megvaltozasat, igy olyan
programok szervezése sziikséges, melyek a lakossag széles korli bevonasaval jarnak. Itt
fontos tényezd lehet a civil szervezetek szerepvallalasa.

Telepiilésszerkezet, telepiiléskép, épitett kornyezet értékorzé védelme

- A telepiilésszerkezet kedvezd adottsdgainak, lehetdségeinek kihaszndldsdval térténd
fejlesztés
Csobankan teleptilésfejlesztési és telepiilésrendezési alapelv, hogy a sziikséges
fejlesztések, valtoztatasok, beavatkozasok minden esetben a telepiilésszerkezet és a
telepiiléskép meglévs kedvezd adottsdgainak megtartasaval, illetve lehet8ség szerinti
tovabbfejlesztésével torténjen. E témakorben kiilondsen kiemelendd a kozség azon
kiilonleges adottsaga, miszerint a kezdetektdl a volgyben csordogalé Dera- és Kovacsi-
patak, mint paratlan természeti adottsag mentén épiilt ki és 1ényegében a patakmeder
hatarozta meg a fejlédés f6 iranyat.
Ezt a lehet6séget j6 alkalom kindlkozunk a jov6ben is megragadni, kiilonos tekintettel
arra, hogy a patak medrének rendezése az idészakos elontések miatt, valamint a
felszini vizrendezés altalanos megoldatlansaga okan is rendezést, beavatkozast igényel.
A vizrendezés soran alapvetd feladat a meder karbantartd sav kialakitdsa, amely
helyenként a teljesen hidnyzik. A legalabb egyoldali mederkarbantarté sav kiépitése
miiszakilag lehet6séget ad a F6 uttal parhuzamosan hianyzo6 gyalogos és kerékparos
utak megvalositasara is. Ezaltal a vizfolyas, mint természeti adottsag, ismét a telepiilés
szerkezetét tobb szempontbdl is meghatarozé elemmé valik, mikézben az ismétl6dé
katasztréfa veszély is elharitasra kertil.
Ugyancsak a meglévd zoldfeliileti adottsagok kihasznaldsa mentén torténhet a
kozparkok, koézcéla zoldteriiletek (Szent Hubertusz Kapolna koérnyezete, Ybl-villa
kertje, patak menti z6ldsavok, meglévé jatszotér, sportpalya) fejlesztése is, amelyeknek
egymassal funkcionalis 6sszekapcsoldsa szintén a fentiekben vazolt vizfolyast kiséré
gyalogos és kozlekedési infrastruktira elemei révén lehetséges. A patak mentén
lényegében a telepiilés teljes hosszaban megoldhatok azon koézlekedési gondok és
igények, amelyek a F6 ut szlik szabdalyozasi szélessége, kedvezbtlen vonalvezetése és
zavartatott, balesetveszélyes kornyezete miatt a kozut részeként nem valdsithatok
meg.

- Akialakult témb és telekstruktirdhoz alkalmazkodo kisléptéki beavatkozdsok

A telepiilésszerkezet adottsdgainak védelmét szolgilja a tomb- és utcaszerkezet
karakterének megtartasa is. Csobankan - a hatalyos szabalyozasi tervben jelolteken tul
- nem cél, nem is igény a meglévd telepiiléstestben Gjabb utcak nyitasa, tombok
attorése, a telekrendszer atstrukturaldsa. Ahol a korabbi teriilethasznalat atalakuléban
van, mint pl. az egykori zartkerteknél, a nyaral6 és iidiil6teriileteknél, ott a sziikséges
utcaszélesitések, az esetlegesen belsé elhelyezkedésii vagy a védett erdd szélén 1évo
telkek megkdzelitésének biztositdsa, minden esetben lehetéleg a meghatarozé
kornyezeti adottsdgok (természeti értékek, jellegzetes utca- és terepmorfoldgia,
telekrendszer, vizelvezetési és kozlekedési vonalak) figyelembe vételével, a lehetd
legkisebb beavatkozassal, lokalisan kezelend6k.

- Hegyvidéki karakterhez illeszked6  épitészeti témeg- és formaképzés,
kiegyensulyozott utcaképi arculat biztositdsa

Az évszazados hagyomanyokhoz és az alpesi tajkarakterhez illeszkedden kell az épitési

feltételeket meghatarozni. E tekintetben fontos az ingatlanok hasznalata soran a tilzott

telek-felaprozédas elkertilése (minimdlis telekteriilet gondos megvéalasztasa), a

z0ldbedgyazottsag biztositdsa (a megfelel6 minimalis zoldfeliileti mérték el6irdsa), a
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kiegyensulyozott utcaképek biztositdsa a jovOben is, a telepiilési sziluett védelme,
keriilend6k a divatos, de Csobankan tajidegen épitészeti formak és tomegképzés,
anyag- és szinhasznalat.

- Jellegzetes rdldtasok, kildtdsok megdrzése, elépitésének megakaddlyozdsa

A telepiilés hegyek kozotti, volgybeli elhelyezkedése, olyan valtozatos domborzati
viszonyokat eredményez, melynek koszonhetéen Csobanka tobb pontjarél gyonyori
kilatas, ralatds nyilik a kornyezd teriiletekre. Ezek a kilatépontok nem csak a
kiiltertileten, hanem a belteriilet épitett kornyezetében is megtalalhaték. llyen paratlan
adottsagu tertilet a sportpalya és kornyezete, valamint a Hét Vezér park, melyek
esetében a kozhasznalat biztositasa, elépitésének megakadalyozasa kiemelt fontossagu.
Természetesen az emlitett két kilatoponton tdl a telepiilés tovabbi részein, igy a
Hubertusz nyaral6telep domboldalain, valamint a telepiilés déli és keleti, Oszoly és
Cstcs hegy oldalaban elhelyezkedd lakéteriiletein is taldlhatok kivételes kilatasi
adottsagu ingatlanok, utcak.

Az épitett és természeti kornyezet hataran kiemelenddé a temet§ és a kemping
kornyezete, ahonnan a teljes telepiilés megtekinthetd. Ezek a kivételes adottsagu
teriiletek kozkincsnek tekinthetdk, igy a jovében barmilyen beavatkozas, beruhazas
esetében kiilonos figyelmet kell forditani a tajba illesztésre, a domborzati
adottsagokhoz és a hagyomanyos épitészeti stilushoz alkalmazkod megjelenésre.

A Kkiilteriiletek esetében a Csobankai-nyereg mentén, a Szentkat irdnyaba vezetd
turistaut, valamint a Garancstdl észak-keletre elhelyezkedé magaslat emelend6 ki,
ahonnan a kornyezd gyepszintli vegetacié6 miatt ralatas nyilik a védett természeti
tertiletekre, valamint a déli honvédelmi teriilet extenziven hasznositott domboldalaira.
Mind a bel, mind pedig a kiiltertileteken talalhaté kilatopontok megdérzése, a kilatas,
ralatas biztositasa, valamint megismertetése az itt lakokkal és az ide latogatdkkal
els6dleges feladat, valamint lehet&ség a turizmus tovabbi fejlesztésére.

- Kbézdsségi  terek,  zéldteriiletek  haszndlati  értékének  névelése, kézcéli
hasznositdsdnak és funkciondlis kapcsolatdnak biztositdsa, ,,z6ldfolyosd”jelleg
A telepiilés rendkiviil kedvez6 adottsaga a rajta atfoly6é Dera-patak, mely amellett, hogy
intenziv es6zéseknél id6szakosan problémat okoz, ugyanakkor potencialis fejlesztési
lehet6séget hordoz magaban. A patak mentén talalhaté kijelolt kozparkok, szabad
zoldfeliiletek a turizmus és infrastruktura fejlesztés célteriiletei, melyek esetében az
elsddleges feladat az egymassal valé 6sszekottetés megteremtése, a kozfunkciot betoltd
teriiletek kozotti gyalogos és kerékparos kapcsolat biztositasara.
E mellett torekedni kell a kijeldlt kozparkok, kozcélu zoldfeliiletek, els6sorban az Ybl-
villa, valamint a Szent Hubertusz Kapolna melletti teriiletek dnkormanyzati tulajdonba
vételére, hogy a patak menti fejlesztések megvaldsulasa esetén (kerékparut, gyalog ut)
a felértékel6dé zoldfeliiletek hasznositasat az 6nkormanyzat kézben tudja tartani, és a
kozcéla hasznalat biztosithatd legyen. Az emlitett két kdzpark esetében az egykori
funkciéhoz (villakert, kapolnakert), valamint a természeti kornyezethez illeszked6
hasznositds tdmogatandd (miivésztelep, erdei iskola, alkoté tabor, pihend és
jatszokert).
A mar 6nkormanyzati tulajdonban 1évé kézparkok kiterjedésének csokkentése nem cél,
kivételesen és csak abban az esetben fogadhaté el, hogy ha az a mar dvezetileg kijelolt,
de ténylegesen még ki nem alakitott kozparkok fejlesztését, vagy az érintett teriiletek
koztulajdonba kertilését szolgidlja. Az 6nkormanyzati tulajdonu, kivételes adottsagu
kozteriiletek (panoramaval rendelkez6 Hét Vezér park) koézkincsnek tekintenddk,
melyek esetében elsddleges feladat a megfeleld funkcid megtaldldsa, és ennek
megfelelden kozérdekii fejlesztések elvégzése.
A hasznalati érték novelés egyben minGségi fejlesztést is jelent, mely esetében fontos az
azonos megjelenésre valo torekvés a telepiilés kozteriileteinek egységes arculati
megjelenése.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 31

[=] El /@\ SZEKHELY: 1183 Budapest, UlGi Gt 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, é %“
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu o— Xg:ﬁfﬂu:g.;

[=] www kasib.hu [eennrco JRyeeton




Csobanka TFK, TSZT, HESZ

Telepiilésfejlesztési koncepci6 2015.

Y

- Ertékes épiiletek mélté funkcidval torténd megtiltése, lehetdséq szerint kozcéli
haszndlattal

Csobanka hatdlyos helyi épitési szabalyzata és szabdalyozasi terve tartalmazza a helyi
értékvédelem alatt all6 épiileteket, épitményeket. Ezeken kiviil még szamos védelemre
érdemes épiilet talalhaté a telepiilés belteriiletén. Ezen épiileteknek a telepiilés egyéb
fejlesztési elképzeléseivel Osszhangban all6 funkciéval valé megtoltése novelheti a
telepiilés turisztikai vonzerejét, bévitheti a helyben igénybe vehetd szolgaltatasok
korét.

A mind siirget6bb patakmeder-rendezés és az ehhez kapcsol6dd gyalogos és
kerékparos halézati fejlesztés kedvez6 pozicidba hozza a Margitligeti kastélyt és a volt
kapolnat, a Cserkészparkot, a Hubertusz kapolnat és az Ybl-villat. A Margitligeti
kapolna kozcélu kavézéként, az Szent Hubertusz Kapolna galériaként, az Ybl-villa
turisztikai centrumként, vendéglatéhelyként gazdagithatja a tervezett gyalogos-
kerékparos tengely szabadtéri funkcidit. A torténeti falukézpont teriiletén, kiilonésen a
F6 tér kornyezetében taldlhaté szép népi épitészeti elemeket hordozé épiiletekben a
hidnyz6 turisztikai, kereskedelmi, vendéglaté funkciék kaphatnak helyet. A mar
megvalosult Helytorténeti Gytljteményhez csatlakoz6an keriilhet kialakitdsra pl. a
nemzetiségi képzémiivészeti bolt, a nemzetiségi ételeket kinalé vendéglé. A Kossuth
utcai Bikar-villa mar megujult, 4j k6zosségi funkciét kapott.

- Ertékkataszter, helyi értékvédelmi rendelet készitése

Csobanka jelent6s szamu értékes épiilettel, épitménnyel teriilettel rendelkezik. Ezen
értékek tamogatassal jaré oltalom nélkiil el6bb-utébb leromlanak, elpusztulnak,
atépitésre keriilnek, értékiiket vesztik. Ezek egy részét a hatdlyos helyi épitési
szabalyzat és szabdlyozasi terv tartalmazza és meg is fogalmaz ezekre vonatkozo
el6irasokat. Ahhoz, azonban, hogy a tiji-, természeti és miivi értékek megfelel6 védelme
biztosithaté legyen, elengedhetetleniil sziikséges egy célirdnyos komplex helyi
értékvédelmi rendelet megalkotdsa. Ezt megel6z6en értékkatasztert kell késziteni, azaz
szamba kell venni és értékiik szerint rangsorolni a védelemre mélt6d telepiilési
értékeket. A helyi értékvédelmi rendeletben kell megfogalmazni az értékek
megOrzésével kapcsolatos teenddket, feladatokat. Emellett természetesen gondoskodni
kell a kimunkalandé el6irasok érvényesitéséhez sziikséges finanszirozasi, tAimogatasi
feltételekrdl is.

- Légvezetékek lehetdséqg szerinti foldkdbelre cserélése

Sziikséges a zavar6 hatasu légvezetékeket foldkabelre cserélni, mely amellett, hogy
kedvez6bb utcaképet eredményezne, lehetSséget biztositana  zoldsavok, esetleg
fasorok telepitésére. A fasitisok soran nagyobb lombkoronat ndvelé fajok is
alkalmazhaték, melyek a&lland6 visszavagasat foldkabel esetén nem szilikséges
elvégezni.

2. Torténeti és kulturdlis hagyomdnyok dpoldsa, a szellemi 6rékség értékorzo fejlesztése,
a helyi identitdstudat erdsitése

Téagabb térségi egytittmiikodések, testvérvarosi kapcsolat dpoldsa
Csobanka kozségnek a Pilis-hegység és a Hossziu-hegy csoportja altal hatarolt

Csobankai-medencében valé elhelyezkedése egyrészt védettséget, ugyanakkor
elszigeteltséget is jelent a kdrnyezd teleptilések felé. A telepiilés tengelyét alkotd F6 ut -
Béke utca - Vorosvari ut Pilisvorosvar, illetve a 1111 jelG ut altal Dobogokd
(kozvetleniil Pilisszentkereszt) és Pomaz felé biztosit kapcsolatot.

Csobanka kornyékén nemzetiségi kozségek egész sora talalhaté: a német nemzetiségli
kozségek Pilisvorosvar, Solymar, Pilisborosjené mellett vannak tdbb nemzetiségliek,
mint Budakalasz, Pomaz kozségek, Pilisszanté és Pilisszentkereszt pedig szlovak
nemzetiségi eredetli. Csobanka maga szerb alapitasu, 1690-1692 kozott szerbek
népesitették be (lakossaga is szerb volt). Mar a 17. és 18. szazadban a szomszéd
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falvakbo6l és tavolabbi kornyékrdl németek, a 18. szazadban szlovakok és cigdnyok
szivarogtak a faluba.

Csobanka szdmara - foldrajzi elszigeteltsége ellenére - a hasonl6 fekvésii és nemzetiségi
Osszetételll kornyezé telepiilésekkel valo egyiittmiikodés fontos a kozos mult és a
szellemi Orokség kozos 4poladsdban, a hagyomanyok életre keltésében és
megosztasaban, Csobankdn a torténeti telepiilésmag kialakulasa a Szatméri béke
idejére (1711.) elnéptelenedett falu Udjra benépesitésének, a rac lakossag
visszakoltoztetésének idejére tehet6. A racokhoz csatlakoztak németek, szerbek,
szlovakok, majd magyarok és cigdnyok. Csobanka testvérvarosa a német Wertheim.
Csobanka a Tauber foly6 partjan fekvé német Wertheim (ide telepitették ki 1946-ban a
svabokat) varossal szoros testvérvarosi kapcsolatot épit. 2012-ben Wertheim, majd
2014-ben Csobanka rendezett taldlkoz6t Szentendrével kozds programokkal, mely
nagy mértékben hozzijarult Csobanka nemzetkozi jo hiréhez. A taldlkozd jelszava
,Csobdnka Koézség testvérvdrosainak taldlkozéja a fogyatékkal €él6k integrdcidja,
valamint az eurdpai identitds kozés kialakitdsa érdekében” volt.

Mind térségi, mind testvérvarosi szinten a kozds programok, iinnepek, eldadasok,
egyhazi rendezvények, konferencidk szervezése javithatja az érintett telepiilések
lakdinak életmindségét nemcsak a kulttra, hanem az élet minden teriiletén.

Nemzetiségi hagyomanyok Orzése, megismertetése az alapfoku oktatdsi, nevelési
intézményekben, és integraldsa a mindennapi életbe

Csobanka tobbnemzetiségli telepiilés. A nemzetiségi sajatossagok, hagyomanyok
Orzése, tovabbadasa, megismerése minden helyi lakos érdeke. A 2014. aprilis 14-én
megnyilt Helytorténeti Gyljtemény létrehozasa, kidllitassd rendezése a lakossagi
Osszefogas szép példaja. Az ugyanebben az évben felszentelt és a feltijitads utan atadott
Dumtsa Jené Nemzetiségek Haza a telepiilésen él6 négy nemzetiség - szerb, szlovak,
német és roma - hagyomanyait és kultirajat hivatott meg6rizni. A névado
élettorténetét bemutatoé allandé kiallitds mellett nemzetiségi talalkozok, tanchazak
helyszine. Mindkét intézmény segithet abban, hogy Csobanka torténelmi multja mar
6vodas kortdél megismerhetdvé valjon a helyiek szdmara.

A nemzetiségi hagyomanyok tovabbi bemutatdsanak modja lehet a nemzetiségi
népmiivészet, iparmiivészet termékeinek el6allitasat bemutatd és egyben értékesitését
is lehet6vé tevdé nemzetiségi bolt, vagy példaul olyan specidlis kisvendégls, ahol
kiilonb6z6 nemzetiségi ételkiilonlegességek kinadlata varja a helyieket és a Csobankara
latogatokat.

Nemzetiségi linnepek megtartasa, telepiilési szintre emelése, propagalasa
A Csobankan €16 kiilonb6zé nemzetiségek sajat linnepeiket, szoérakozasi és miivel6dési

lehet6ségeiket a tobbi lakossal megosztva telepiilési szintli hagyomanyokat
alakithatnak ki, mely gazdagitja Csobanka kozosségi életét. A kozos rendezvények
szervezése még inkabb 0Osszekovacsolhatja az itt él6ket. A rendezvények hire
idecsalogathatja a szomszédos, majd a tavolabbi érdeklédéket is. Ezaltal az
idegenforgalom, a turizmus - kiegészitve a természetjarashoz kapcsol6dé kiranduld
programokat - felpezsdiil, és tovabbi szervezett eseményeket general. Tematikaja lehet
a zene, a tanc, a szorakoztatas, de lehet a kiallitas, vagy a k6zos siités-f6zés is.

Nemzetiségi 6nkormanyzatok egytttmiikddése
Csobankan négy nemzetiségi 6nkormanyzat miikodik: német, roma, szerb és szlovak.

Régi hasznalati targyaik, népviseletiik helyet kapott a Helytorténeti Gy(ijtemény
épiiletében, rendezvényeik megtartasara a Dumtsa Jend Nemzetiségek Haza biztosit
helyet. Fontos, hogy a négy nemzetiségi onkormanyzat tevékenységét, programjait
egymassal és a csobankai 6nkormanyzattal 6sszehangoltan végezze, lehetdséget
teremtve ez altal is a minél szélesebb korl lakossagi részvételre. A szomszédos
telepiilések azonos nemzetiségi onkormanyzataival valé egyiittmi(ikodés hozadéka
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szintén a programok latogatottsaganak javulasa, a kdzos szervezés lehet8sége, egymas
megismerése lehet. Kozos nyelvoktatds, hon- és népismereti tanfolyam, kozos
kirandulasok erdésithetik a nemzetiségi 6ntudatot. Csobankan kézoésen hozhatnak létre
és mikodtethetnék a kozds nemzetiségi boltot és vendéglét.

Az adllam megpalydzhaté tdmogatasokkal segiti a nemzetiségi torvény hatdlya ald
tartoz6 magyarorszagi nemzetiségeket nyelviik, kulturalis hagyomanyaik, szellemi és
targyi orokségiik mélté apoldsdban. 2015-ben négy kategoéridban lehet tdmogatast
igényelni: civil szervezetek koltségvetési tamogatasa, kulturdlis kezdeményezések
koltségvetési tamogatasa, nyelvi kornyezetben megvaldsuld nemzetiségi-, népismereti,
miivészeti, hagyomany6rz6 és olvasotaborok megvaldsitasanak tamogatasa, valamint
az anyaorszagi nemzetiségi pedagogus-tovabbképzések koltségvetési tAmogatasa.

3. Tdrsadalmi kapcsolatok erdsitése, k6zosségi élet fellenditése

e  Lakossagi csoportok elkiiloniilésének csokkentése
Csobanka lakossdga nemcsak a nemzetiségi 6sszetételt tekintve sokrétii, fliszerezi még
a kiilonb6z6é idében és mddon ide telepiilt lakék sajatos szokdasvilaga, viselkedése,
érdeklédési kore is. Az Oslakosoktdél megkiilonboztetheték az orszag kiilonbozo
részeibdl szértan, az 6slakosok kozé betelepiiltek, a févarosbdl egy idében érkezett
hanflandiak, az egy helyre csoportosuld plandicsiak és a csak hétvégén itt tartdzkodo
udiil6telkesek.
Az &slakosok kozé szortan betelepiilt lakosok illeszkedtek be a legjobban. Mivel az
Oslakosokkal vegyesen laknak, ismerik a szomszédaikat, van igénytik és lehet4ségiik a
kapcsolatépitésre. A hanflandiak a févarosban dolgoznak, ismeréseik, rokonaik f6leg
févarosiak, Csobankara a jé leveg6 és a nyugalom miatt koltoztek, csak éjszakaikat és
hétvégéiket toltik itt. Szomszédaiktdl tobbségében elszigetelten élnek, s bar tAmogatjak
a telepiilést, kevesebben latogatjak a kozség rendezvényeit. A Plandics tér kornyékén a
roma lakossag telepiilt meg, életkorilményeik, szokasaik, csoportos életformajuk
sajatos tertileti koncertraciét hoz létre. Az udiil6telkeiket tobbnyire csak hétvégén
hasznalo és altalaban a févarosbol érkezd telektulajdonosok csak a jo levegdért jonnek,
szinte semmit nem a telepiilésen intéznek, hasznalnak.
Az ennyire eltér6 elvarasok, igények, idében is elkiiloniil életforma kozosséggé
szervezése igen nehéz feladat. Meg kell taladlni azokat a programokat, szorakozasi
lehet6ségeket, amelyek eltalaljak minden csoport igényeit, id6beosztasat. A hétkoéznapi
sportolasi, szérakozasi lehet6ségek mellett a hétvégén latogathatéd kiallitas, tanchaz,
kézmiivesbolt, nemzetiségi vendégls, kdzosen szervezett tura, szabadtéri rendezvény
egyarant célpontja lehet a helyieknek és a turistaként, latogatoként ide érkez6knek is.
A telepiilésrészek lakosai kozott a fent részletezett rétegzédés ellenére nincsenek
konfliktusok. Az Gslakos csobankaiak és a roma népesség kozott szorosabb a viszony,
mint az Ujonnan betelepiilt népesség kozott, melynek oka az, hogy utébbiak bar érdemi
véleményformalok, nem eléggé aktivan kapcsolédnak be a telepiilés kozéletébe. A
telepiilésre régebben és folyamatosan bekoltoz8k jobban bekapcsolddnak a telepiilés
életébe és konnyebben alakitanak ki kapcsolatokat. A Kkisgyerekes réteg az, amely
aktivan részt vesz a telepiilés életében, de ez altalaban sajnos csak a gyermekek 6vodas
koraig all fenn (az okok kozott szerepel az altaldnos iskola jelenlegi helyzete is).
Ko6z06sségépitd, kozos érdeklédésen alapulé programok segitségével csokkenthet6
lenne a telepiilésrészek (féként az Gslakosok és az uUjonnan betelepiil6k) kozotti
"szakadék", mely akadalyozza a telepiilés élénkebb és szélesebb kort mozgosito
tarsadalmi élet kibontakozasat és a nagyobb 0Osszefogassal létrehozhatd tovabbi
fejlédést.

o Ko6z0sségi hdz rendezvénykinalatanak szélesitése, kdzosségépitd programok beiktatdsa
A Baross Péter Kozosségi Haz és Konyvtar Csobanka legjelent6sebb kulturalis feladat
ellatasi hely. Allandé és id6szakos programjaival a telepiilésen él6k minden korosztalya
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szamara probal kinalatot nytjtani. Allandé klubjainak, sportolasi lehetéségeinek kore
tovabbi igények alapjan szélesithets, pl. egészségklub, kiilonb6zd tanacsadd
rendezvények, férumok, kisebb helyigényli sportolds. A tobbnyire a hétkéznapokra
szervezett programok korét ajanlatos lenne hétvégi lehet6ségekkel kibdviteni, hogy a
Csobankara latogatdk is igénybe tudjak venni.

Csobankan a kulturdlis és kozosségi élet kozpontja a Baross Péter Kozosségi Haz. A
Nemzetiségek Haza a telepiilésen é16 négy nemzetiség (szerb, szlovak, német, roma)
hagyomadnyait hivatott megdrizni. Ezek az intézmények elésegitik a telepiilésen él6k
bekacsolddasat az altaluk szervezett programokba, j6 hatassal vannak a telepiilés
életére. Egy alkalommal (augusztus 30-an) mar tartottak Falunapot, mely minden
korosztaly szamara biztositott érdekes programokat, j6 lenne ezt rendszeressé tenni.(
Mindezek mellett élénkitené a kozség kulturalis életét a rendezvénykindlat szélesitése,
melyek koziil a kozosségépité programok szervezése elengedhetetlen az (j
telepiilésrészeken él6k bekapcsolasdhoz a telepiilés életébe. Minden korosztaly
szdmara sziikséges programokat biztositani, igy megakadalyozhat6 lenne az, hogy a
helyeik a szabadidejiiket mas telepiiléseken toltsék el.

Helyi koziigyek széles korben torténd megtargyaldsa, civil szervezetek
kezdeményezéseinek felkaroldsa

A telepiilés civil szervez6dései koziil az egyik legaktivabb a Vadvirag Nyugdijas Klub, a
telepiilés minden rendezvényén aktivan szerepelnek és részt vesznek a kozosségi
eseményeken is. Kifejezetten aktiv civil szervezet a CSEKE (Csobankai Ertékérzé és
Kozségszépitd Egyesiilet), valamint a Polgarérség és az Oszoly Koérnyezetvédd
Egyesiilet. Ezek az aktiv civil szervezetek jo példat mutatnak a telepiilés lakossaganak,
mivel a problémak megoldasara és a telepiilés kozosségi életének élénkitésére
torekszenek. Igy kezdeményezéseik, melyek Csobanka fejlédését szolgaljak,
tdmogatasra szorulnak, mind a lakosok, mind az 6nkormdanyzat altal. Ez létrejohet
forumok szervezése altal, melyben a killonbozé szervezetek esetlegesen
0sszehangolhatjdk terveiket és megoszthatjdk a lakossaggal. Hasonlé férumok
létrehozasaval a helyi koziigyek megtargyalasat is szélesebb korben lehetne kivitelezni,
igy érvényesiilne a lakossag véleménye is.

Kommunikaci6 fejlesztése, helyi média lehetéségeinek kiszélesitése

A Csobankai Hirlevél havonta megjelend kiadvany, melyben tajékoztatist adnak a
kozelgé események id6pontjairdl, a fejlesztésekrdl és felhivasokrol. Csobankanak nincs
sajat tévé csatorndja, sajat radié sem lizemel.

A telepiilésmarketing minden telepiilés életében fontos, mivel sokféle teriileten
elGsegiti a telepiilés fejlédését, mint példaul turizmus terén, melyre Csobankanak is
szliiksége lenne. Segitségével tobben megismernék és latogatnak a telepiilést és a
kornyékét, valamint el6segitené az egytuittmiikodéseket.

Altalanos iskola helyi kozdsségalakité szerepének visszadllitasa, ,iskola-ligy” rendezése
Az altalanos iskola szerepe, kiilonosen egy kis telepiilésen jelent6sen tilmutat a sziiken
vett oktatas kérdéskorén, elvezet a helyi kulturalis és kozosségi élet, a lakossagi-
tarsadalmi csoportok kdzeledésének témajaig

Csobankan jelenleg az altaldnos iskola kihaszndlatlansagaval osszefiiggé problémak a
korabbi falufejlesztési koncepcidban is megfogalmazott pozitiv imazs és kisugarzas
lehetdségét szinte teljesen lerombolta.

Az oktatasi tevékenységen is tulnyuld, a telepiilés lakossagaval is szervesebb
kapcsolatot tartd ,€l6 iskola” koncepciondlisan ellehetetleniilt. A kialakult negativ
tendencidk megvaltoztatidsara a jelenlegi koézoktatdsi rendszerben a helyi
onkormanyzatnak igen kevés lehet6sége van, az allami fenntarté (KLIK) felé csak
jelezni tudja a problémakat, illetve szorgalmaznia kell azon 1épések meghozatalat,
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melyek elésegithetik, hogy Csobankdn ismét egy jol prosperald, integralt rendszer(
altalanos iskola miikodjon.

Az a jelenség, hogy a fels6 tagozatos, ma mar csaknem kizar6lag roma tanulékbdl allé
iskoldba a nem roma csalddok gyerekeit nem is {ratjdk be, hanem inkdbb mas
telepiilések iskolaiba viszik 6ket, szamos probléma forrasa.

Egyrészt az eljar6 gyerekek szamara, de sziileiknek sem kedvezd az amugy is
megterhel6 napi ingazas tetézése az iskolas koru gyerekekkel, masrészt a helyben
tanulék esetében a kialakult helyzet a kezdetekt6l fogva szilikséges integralt szemléletet
(,egymastol tanulast”) nem teszi lehetévé. Ezen feliil hatranyos a helyi lakossagi
rétegek, tarsadalmi csoportok elkiiloniilésének fokozddasa szempontjabdl is, végiilis
negativ a helyi kozosségek er6s6désének elmaradasa miatt is.

Nem feladata a telepiilésfejlesztési koncepciénak ezen 4ltaldanos (orszagos)
oktataspolitikai problémanak a megoldasa, de valdszintisithet6en egy olyan felmend
rendszer oldhatnd meg a tarthatatlan helyzetet, amely a Csobankan - mindenfajta
tarsadalmi és etnikai szelekcié nélkiil - jelenleg rendkiviil j6ol miik6dd (integralt)
6vodabol lehet6vé tenné a csoportok egyiitt tovabbvitelét az altalanos iskola also
tagozatadba. Ehhez feltehet6en meg kellene (legalabbis id6legesen) oldani a jelenleg
etnikailag egyoldaldan szelektaltan miikodé felsé tagozat térbeli levalasztasat, amig az
egészséges integracid a felmend rendszerben kialakul.

Az Altalanos iskola iigyének a megoldasa kiemelten fontos kérdés a helyi
kozosségszervez6dés palettdjan, ezért az onkormanyzatnak a sziikséges egyeztetéseket
(lobbizast) mindenképpen folytatni kell ebbe az irdnyban.

Természetesen az iskola lerombolt imazsanak feljavitasahoz az id6k6zben romlé targyi
feltételek javitasa is sziikséges, de ez- orszdgos felmérések tanusaga szerint -
hamarabb kialakul, ha ismét teret nyer az integralt szemlélet és ezaltal ismét ndvekszik
a tanul6 1étszam (megjegyzendd egyebek mellett, hogy az egyébként nagy alaptertilet(i
iskola nem rendelkezik tornateremmel).

Ha a csobankai gyerekek helyben végzik altalanos iskolai tanulmanyaikat, akkor a
telepiilés kozosségéhez vald kotddésiik is erdsebb lesz, s ez a felnétt lakossagot is
kozelebb hozza egymashoz.

Helyi k6zdsségek, tehetségek megnyilvanulasanak tAmogatasa
Egy telepiilés életében rendkiviil fontos, hogy élénk legyen a kulturalis élet, féként a

helyi kozosségek, tehetségek altal. Igy ezek tdmogatdsa kiemelt ezen a téren, igy
népszertisitésiik és segitésiik érdekében szerveheték kiallitasok, fellépések és
szakkorok, igy minden korosztdly megtaldlhatja a kedvére valé elfoglaltsagot és
emellett ezek a programok 6sszehozndk a telepiilés lakossagat, kozosségépitd hatasuk
lenne.

yans

4. Az ellatasok, szolgaltatdsok kérének bévitése

A térség Kkiilonleges turisztikai potencidljaban rejl6 lehet6ségek kihasznaldsa, a
turisztikai infrastruktira fejlesztése

Csobanka kiemelked6 lehet6sége, hogy a paratlanul gazdag természeti értékeivel, festoi
taji kornyezetével, a vendégvaras és az ahhoz kapcsolédé szolgaltatasok bovitésével a
térség turisztikailag vonzo telepiilésévé valjon. A turizmus az egyik leglendiiletesebben
fejl6d6 gazdasagi agazat vilagszerte.

Csobanka szdmara a meglévé adottsagok jobb, teljesebb kihaszndldsa alapjan a
turizmus a helyi gazdasag egyik huz6agazatava valhat.

A természeti adottsagok jobb, de a természeti értékekre figyel6 kiaknazasa érdekében
fontos a megfelel6 kooperacio az illetékes nemzeti parkkal a tandsvények, kerékparos
és lovas turadtvonalak kijel6lésében, a védett kiilteriileti részeken torténé egyéb
fejlesztések vonatkozasaban.
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A telepiilés vizhaztartasanak javitasa érdekében létesitendd viztarozé kornyezetének
turisztikai szempontu hasznositasa mar korabban is felmertilt.

Vizsgalando, hogy egy esetleges viztaroz6 megépiilése esetén melyek azok a funkciok,
melyek természetvédelmi, tajképvédelmi szempontbdl elfogadhatédk, az értékeket nem
karositjak, ugyanakkor a turizmus fejlédését eldsegitik.

A Hatarréti horgaszté adottsagaira alapozva a kortilotte 1évé dnkormanyzati teriiletek a
jovében pihend paradicsomma valhatnak.

Kiaknazatlan lehet6ség a belterlleten 1évé Ybl-villa, Szent Hubertusz Kapolna,
Margitligeti kastély hasznositasa.

A magan és egyhazi tulajdonban 1év6, Csobanka torténetének szempontjabél
kiemelked6 értékkel bir6 épiiletek esetében a megfelel6 gazdasagos hasznositas
meghatarozasa kiemelt fontossagd, mely nem csak a mivi értékvédelem biztositasa
miatt sziikséges, de a turizmus fejlesztés szempontjabdl is elengedhetetlen.
Vizsgalando, hogy a kiiltertileten, vagy a belteriilet peremén melyek azok a tertiletek,
ahol a terepviszonyok, szomszédos teriiletek, tulajdoni viszonyok, valamint a
természetvédelmi, tajképvédelmi szempontok lehetévé teszik pl. kalandpark, bob
palya, szankdépalya megvaldsitasat.

A banyak hasznositasa is rejt magaban fejlesztési potencialt.
Az egykori, mar felhagyott banyateriiletek esetében vizsgaland6 a feltarulé foldtani
értékek bemutatasanak lehet6sége.

Kozteriileti zoldfeltiletek fejlesztése

Felmérés készitend6 a kozteriileti zoldfeliiletek mindségérdl, a meglévd faallomany
allapotardl, melynek soran vizsgalandd az utcdk fasithatosaga. Vizsgaland6 tovabbi
informacids tablak, Kkertberendezési targyak elhelyezésének sziikségessége. A
belteriileti zoldfeliiletek fejlesztése a helyi lakossag életterének javitasan tul a turizmus
fejlesztését is elémozditja.

A magan szallashelyek (falusi fizet6vendéglatas) tamogatasa mellett sziikség lenne egy
koncentraltabb szallashely-szolgaltaté egység Kkialakitasara is, amelyre a volt Ozon
kemping tertilete kivaléan alkalmas. Ezen teriilet fejlesztésének el6mozditasa,
szabalyozasa a teriilet tulajdonosaval korabban kotott szerzdédés feliilvizsgalatat
igényli, az elhelyezhet6 létesitmény paraméterei mellett a tajba illeszkedés feltételeire
is kiterjedd atgondolast tartalmazo telepiilésrendezési szerzédés megkotésével.

A szallashelyek korének bdévitése a jovében alapozhaté a zarandokturizmusra is,
tekintve, hogy Csobankat érinti a Maria zarandokut vonala. Ez a komponens
felmeriilhet a Cserkészpark, de esetleg a Margitligeti kastély hasznositasa keretében is.

A helyi lakossag ellatasi szinvonaldnak novelése

A telepiilés alapintézményi ellatottsiga megfeleld, Gj rendeltetések iranti igények
elssorban a sport, szabadidé eltdltés, rekreacid, turizmus teriiletén sziikségesek.

Az 6vodai ellatds a felyjitds és bdvités utan mind a kapacitds, mind a szolgaltatas
mindsége tekintetében Kkielégit6. Az altalanos iskola kihasznalatlansagaval
kapcsolatban kialakult problémak miatt sajnos ezen intézmény jelenleg nem tolti be a
telepiilés  életében neki szadnt oktatasi-nevelési-kozosségépitési  funkciodjat.
Kihasznaltsaga messze az épiilet és a meglévé infrastruktira altal kinalt lehet6ségek
alatt marad (a korabbi 200 feletti tanuldlétszam 40 koriilire olvadt).

A vonatkoz6 jogszabalyok alapjan a jov6ben biztositani kell az id6sek nappali ellatasat.
A kereskedelmi és szolgaltatd funkciok béviilése (lizletek, kisvendégld, csarda, stb.)
csak a turizmus fejlesztésével 6sszhangban varhato.
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A F6 tér és kornyezetének k6zosségi funkcidkkal, tizletekkel és élettel vald megtoltése
Csobanka alapvet6en egykozpontu telepiilés, ezen karakter megvaltoztatdsa nem

indokolt, viszont az Ujjaépitett gyalogos F6 tér él6bbé tétele érdekében a teret 6vezd
néhany épiilet rendeltetésvaltasa kedvezd lenne a helyi ellatas javitasa és a turizmus
kiszolgalasa érdekében egyarant.

A hianyzé vendéglaté és szolgaltatdé funkcidk (mint telepiilésfejlesztési cél)
megvaldsitisa érdekében az Onkormdanyzat élhet az épitési torvényben biztositott
elévasarlasi jog sajatos jogintézményével, és az igy esetlegesen Onkormanyzati
tulajdonba kertild frekventalt helyzetli, de jelenleg a telepiilésszerkezeti poziciéhoz
képest alulhasznositott ingatlanok késébbi rendeltetését szabadabban hatarozhatja
meg. Els6sorban bizonyos vendéglatasi és szolgaltatasi funkcidk kiegészitésére lenne
sziikség (pl. tourinform iroda, kerékparszerviz, helyi iparmiivészeti termékek
bemutatdsa és arusitdsa, nemzetiségi gasztrondmiai specialitdsokat kinalé vendéglé,
cukraszda, fagyizo, kozhasznalatu illemhely stb.).

Vizsgdland6 tovdbbad a FO6 tér arculatdt, szabadtéri funkcidjat gazdagits, a
telepiilésképhez illeszkedd koztéri attrakceio (pl. vizi jaték) elhelyezése is.

Rekreacids lehet6ségek bovitése, kulturalis élet pezsg6bbé tétele

A FO tér jellege: torténeti kozpont. Ezen adottsaggal jardé funkcidkorének bévitése
ellenére maradnak olyan, jellemz6en nagyobb létszamokat megmozgatd funkcidk,
amelyek szamara a focipalya kornyezete adhat teret, anélkiil, hogy atvenné a
telepiiléskozpont szerepét. A két intenziv, telepiilési kozosségi igényeket kielégitd
teresedés kozott sziikséges egy jol miikodo, lehetbleg direkt gyalogos kapcsolat
kialakitasa, célszerlien a patakpart (Csobog6 sétany) és a mellette nemrégen kialakitott
jatszotér érintésével. Ezzel nemcsak a telepililéskdozpont rekreacidos értemben vett
funkcionalis bdvitése valdsulna meg, hanem gazdagodna a kézponti teriilet szovete is,
hiszen az nemcsak utcahal6zat, hanem egyuttal a megallasra, taldlkozasra, id6toltésre,
alkalmas helyek és az ezek kozotti atsétalas, atlatas, feltarulds szovete is. E szovet
elemei lehetnek pl. a Fétér, Szerb tér, Osz utca, Méaria utca elétti teresedés, focipalya,
Hét vezér park).

A jelenleg jobbara csak focipalyaként hasznalt teriileten, annak palyan kiviil es6
savjaiban igény esetén helyet kaphatnak mas sportagak akar fedett létesitményt
igényl6 épitményei is, természetesen kiemelt figyelemmel a telepiilési sziluett és t3j
feltarulasara.

Ugy tinik, hogy a kozség nyugati hataraban korabban Kijelolt tartalék sportteriilet
igénybevétele sportcsarnok épitése céljara tavlatban sem lesz sziikséges, ezért
atgondoland6 az az6ta NATURA 2000 védelem ala keriil6 teriilet mas céla kijel6lése,
szb6ba johet pl. - a gyepgazdalkodas fenntartasat is biztosité - lovas palya kialakitasa.

A turizmus vonzerejét noveld lehetdség a vizvisszatartas érdekében létesitendd tarozé
t6 esetlegesen mas céld hasznalattal torténd kiegészitése (csdnakazo to, horgaszat stb.),
Osszehangoltan a természetvédelmi, tajképvédelmi szempontokkal. Hatékonyabba
tehet a Hatarréti patakon kialakitott viztarozo6 kihasznalasa is.

Ahol erre a terepadottsagok és a tulajdonviszonyok a belteriilet peremén vagy a
kilteriileteken megfelel6ek, keresni kell a lehet6ségeket a szabadid6 -eltoltését
gazdagitd egyéb fejlesztésekre, pl. - magankezdeményezések tamogatisaval -
kalandpark, bob pdlya, szankoépdlya elhelyezési lehet6ségének biztositdsaval,
természetesen mindenkor a természeti értékek védelmét biztositva.

A kulturalis élet pezsg6bbé tételéhez sziikséges a helyi klubok, szérakozasi lehet6ségek
korének bdvitése, a kiilonbo6z6 korosztalyok hétvégi itt tartdsa érdekében.

Mar a korabbi falufejlesztési koncepcid is tartalmazta az egykori murvabanyaban egy
szabadtéri szinpad megval6sitasanak gondolatat.
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5. Koézmii és kézlekedés infrastruktiira fejlesztése

Katasztréfaveszély elharitdsa érdekében felszini vizrendezés megoldasa

A Klimavaltozas okozta kornyezeti és klimatikus hatasok miatt a Csobankan él6 és
dolgozé emberek szamara a megfeleld életkoriilmények csak igényesebb kozmi
infrastruktdra ellatassal biztosithaték. A széls6séges id6jarast, a nagyobb
csapadékeseményeket, vagy tartésabb csapadékhianyt a meglévd vizelvezetd
rendszerek nem tudjdk kezelni. A megfelel§ vizelvezetés, viztarolas kialakitdsanak
hianya komoly veszélyeztetést okoz. Ennek elkeriilésére a telepiilést fel kell késziteni a
nagyobb intenzitast zaporok, el6fordul6 ,villAmarviz” fogadasara. Fejleszteni kell a
vizelvezetés halozati rendszerét és novelni kell a helyi viz-visszatartas lehet6ségét.
Elengedhetetlen a patakmeder rendezése, viztarozo épitése. Az agazati rendeletben
el6irt mederkarbantartd savok kijelolését akadalyozza, hogy a telepiilésen athalado
patakok, vizfolydsok medrének foldhivatali nyilvantartdsa és az altaluk ténylegesen
elfoglalt hely nem mindenhol egyezik. A telepiilésen athaladé vizfolyasok vizgytijt6jére
kiterjed6 komplex felszini vizrendezési terv Kkészitéséhez, a vizfolyasok
vizhaztartdsdnak szabdalyozasat segit6 viztarozo6 t6 kialakithat6sagahoz keresni kell a
megvaldsitast segitd palyazati lehet6ségeket. Az Onkormanyzat a vizrendezés,
vizelvezetés kérdéskorét - hatarozatban rogzitettek szerint - kiemelt projektként kezeli.

Teljes korli kdzmiivesitettség kihasznaldsa - csatornahalézatra torténd rakotések teljes
korivé tétele

A kozmiifejlesztési feladatok koziil els6dlegesen a koziizemi halézatokkal rendelkezd
teriileten, a teljes kozmiiellatas lehet6ségét igénybe nem vevé ingatlanok koézhalézati
csatlakoztatasat kell megoldani. Vonatkozik ez elsésorban a szennyviz kézcsatorna
halézat menti, de arra nem csatlakoz6 ingatlanokra. A kézcsatorna hal6zatot igénybe
nem vev{d ingatlanok szennyvizeiket a talajba engedik. A szennyviz talajba szikkasztasa
nagyon kedvez&tlen mivel a teleptilés felszin alatti viz szempontjabdl kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmin6ség védelmi tertileten 1évé telepiilések kozé tartozik.

Légvezetékek lehet6ség szerinti foldkabelre cserélése

A telepiilésen él6k kozérzetét a kornyezet latvanya is befolydsolja. A telepiilés
kozigazgatasi teriiletén athalad6 légvezetékek jelentGs kornyezetterhelést okoznak.
Egyrészt hatékonyabban hasznosithatd teriiletet foglalnak el, masrészt latvany-
szennyezést jelentenek. Sziikséges a zavard hatasu légvezetékeket foldkabelre cserélni,
mely amellett, hogy kedvez6bb utcaképet eredményez, lehetdséget biztosit zoldsavok,
fasorok telepitésére.

Megujulé energiaforrdsok haszndlatdnak o6sztonzése, energiatakarékossagra vald
nevelés ergsitése

A fenntartasi koltségek csokkentése els6dlegesen takarékossaggal, fogyasztas
csokkentéssel érhetd el. Az erre valé nevelés mar az 6vodaban elkezdhet6 jatékos
formaban, gyakorlati feladatokkal.

Tovabbi  koltségcsokkentésre lehet6ség az energiaellatds teriiletén, annak
gazdasagosabba tételével érhet6 el. A jelenlegi energiahordozék mellé a meguijuld
energiahordozék nagyobb részaranyu bevonasa sziikséges. A megujulé energiahordozé
hasznositasahoz sziikséges beruhazas ugyan koltségigényes, de lizemeltetési koltsége a
hagyomanyos energiahordozokhoz (halozati gaz, halézati villamosenergia) képest
minimalis. A vizfogyasztds csOkkentése pedig a nem ivoviz mindséget igényld
alkalmazasban (locsolas, takaritds) a hazi kutak segitségével, illetve a sziirkeviz
hasznositasaval (épiiletgépészeti beavatkozas, fejlesztés segitségével) lehetséges.

-

Atmendforgalom csokkentése, forgalomcsillapit6 eszkézok alkalmazasa
A Csobankan jelentkezd atmendforgalom a helyben észlelt kellemetlensége ellenére a

mért forgalomszamlalasi adatok szerint nem tulzottan jelentds. A 12 tonnat meghaladé
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teherforgalom jelenleg is csak Gtvonalengedéllyel rendelkez6k szamara vehetd igénybe,
ennek terhelése mégis problémat okoz a helyi lakosok szamadra, els6dlegesen nem is
annak volumene, hanem inkabb a F& Ut keskenysége és a kozteriiletre kiépitett
épiiletek miatt. A telepiilés hatdrdban kihelyezett 12 tonnds sdly- és 10 méteres
hosszkorlatozas ellenére ,tul sokan” rendelkeznek tutvonalengedéllyel. Ennek
megszigoritasara az o©Onkormdanyzat tehet lépéseket az engedélyezd hatdsag felé.
Felmeriilhet forgalomcsillapité eszk6zok alkalmazasa, amely viszont a tavolsagi busz
Utvonaldn Altaldban alkalmazhaté. A gyalogosok biztonsaga érdekében a zebras
atkel6helyeket nyomoégombos kozlekedési lampakkal kellene kiegésziteni. Végso
megoldasként a telepiilésrendezési tervekben tovabbra is megmarad az elkeriil6 ut
lehet6sége, még akkor is, ha megvalositasa kozponti forrasokb6l nem varhato.
Kiépitése szakaszonként litemezetten mégis elkezd6dhet, amennyiben a mellette
Kijelolt fejlesztési teriileteket feltar6 utak a nyomvonalon épiilnek Ki.

Biztonsagos gyalogos és kerékparos kozlekedés feltételeinek megteremtése

A biztonsagos kozlekedési kapcsolatok kialakitasa érdekében fontos a fébb kozlekedési
utak menti jardak kiépitése, Gj zebrak elhelyezése, biztonsagos gyalogos atkelés
megoldasa kiilonos tekintettel a gyermekintézmények (iskola, 6voda) kérnyezetében.
Tovabba a patakmeder rendezésével egylitt a patak karbantarté savjaban, vagy annak
kornyezetében kialakithaté a telepiilést nagy részén a biztonsiagos gyalogos és
kerékparos utvonal. Hidnyz6 kapcsolatkéni elemként vizsgadlandén a CBA parkolébdl
valé atjaras lehet6ségének megteremtése a Csobog6d sétdnyra. A temetdk
megkozelitését is biztositani kell a gyalogos és kerékparos forgalom szamara a jarda és
a kerékparut kegyeleti 1étesitményekig vald kiépitésével.

A telepiilési kerékparos és gyalogos kozlekedés 6sszekapcsoldsa a térségi haldzat
meglévo és tervezett elemeivel

A teleptilés beltertiletének tervezett kerékparos haldzatat célszeri a kiiltertleti erdei
kerékparutakkal halézati kapcsolatot biztositva, azokkal Osszehangoltan fejleszteni.
Mind a meglév6 haldzatok, mind a tervezett (pl. Pomaz-Pilisvorosvar) kerékparut djabb
elérési lehet6ségeket teremthet akar a pomazi HEV allomas felé, akar Pilisszentkereszt,
Pilisborosjend, Pilisszanto felé.

Parkolas feltételeinek biztositdsa decentralizalt modon, az egyes turisztikai
célteriiletekhez kapcsolédban

Jelenleg Csobankan csak a F6 téren, a Kozosségi Haz el6tt és kijelolés nélkiil az 6vodaval
szemben, valamint a Szerb téren van parkolasra lehet6ség. A Pomaz iranyabdl érkezo
egy sor latvanyossag mellett elhalad, mire a telepiilés kézpontjdban meg tud allni
gépkocsijaval. Fontos lenne kisebb parkolék kiépitése a telepiilésen tobb helyen,
decentralizaltan, hogy minden turisztikai latvanyossag (Margitligeti kastély, Szent
Hubertusz Kapolna, Ybl-villa) koérnyékén, illetve az Oszolyra vezet6 kis 1épcsék
kozelében meg lehessen allni. Ezeken a pontokon - ahol a teriilet lehet6ségei engedik -
kisebb kiszolgalé létesitmények (langos siits, kerékparos pihend, informacids pont,
illemhely) segithetik a latogat6i vonzerd novelését.

Kozlekedési célu kozteriiletek funkciénak megfeleld rendezése

A kozteriiletek jobb hasznalhatésaga érdekében a kozteriiletek forgalmi funkciojat
akadalyozé elemeket (pl. esetleges =zoldfeliilet kialakitasokat és szakszertitlen
vizelvezetési megoldasokat) el kell tavolitani, lehetGséget teremtve jardak kiépitésére.
A jardak hasznalhatésagat novelni lehet a jardak mentén zoldsavok, fasorok
telepitésével, amelyekkel a klimavaltozassal jaré napsugarzas hatasa kompenzalhatd.
Az utak, kozteriiletek megfelel6 felszini csapadékviz elvezetésének megoldasa
sziikséges, amelynek egyik alapfeltétele az utak menti vizelvezetés kialakitdsanak
megoldasa, az tlizemel§ vizelvezetd rendszerben el6forduld korlatok-akadalyok
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megsziintetése, a megfelel6 méretli atereszek kialakitdsa és a vizek megfeleld
tovabbszallitasanak biztositasa.

A Hét vezér park rendezetlen koriilményeinek megsziintetésére a zoldfeliiletének
feltjitdsa, az innen nyilé kilatds, mint kozkincs megérzése, az ide vezetd gyalogos
lépcstk kiépitésével a patak mentén kialakitand6 gyalogos és kerékparos tutvonalhoz
valé Kkapcsoldsa, valamilyen Uj funkcionalis elemmel (pl. kilato, id6jaras allé és
vandalbiztos szabadtéri fittnesz-park) valé kiegészitése, vonzova tétele sziikséges.

6. Helyi gazdasdg fejlesztése és helyi munkalehetdségek biztositdsa

Hagyomdényos gazdalkodéasi formdkhoz kapcsol6dd gazdasagi tevékenység
(.falugazdasag”) szdmara teriletbiztositds

Rendkiviil kedvezd adottsagnak tekinthetd, hogy Csobanka Onkormanyzata kiterjedt
mez6gazdasagi teriileteket tulajdonol, melyek a Kovacsi-patak volgyében helyezkednek
el. Mivel a teriiletek t6bbsége nem érintett természeti védettségi kategoriaval, ezért
potencialis lehet8séget jelentenek a helyi mezégazdasag fejlesztésére.

Ezeken a mezdgazdasagi teriileteken tehat tovabbra is biztositanddk az intenziv
novénytermesztés, allattartds, valamint terményfeldolgozds és hasznositas
(feny6iiltetvény, komposztalé telep, baromfi telep, haztaji kislizem) feltételei,
megtartva a lehet0séget az Onkormanyzati gazdalkodasfejlesztésre, falugazdasag
megteremtésére. A falugazdasag kialakitasanak terve, azaz a termékek egy részének
helyben val6 megtermelése Osszefiigg a szintén részcélul kitlizott természetkiméld
gazdalkodasi moddszerekkel, a helyi gazdasag élénkitésével, a foglalkoztatottsag
novelésével, és a kdrnyezettudatossagra valo neveléssel.

Helyi piac fejlesztése, a bio-6ko gazdalkodas 6sztonzése

A természeti értékek megdrzése érdekében a falugazdasag els6sorban bio-6ko
gazdalkodasi modszerekkel kell miikddjon, melyek a megtermelt aruk mindségét is
garantaljak, felértékelik, igy a helyi piac fejlesztését is el6idézik. Min6ségi aruk
el6allitasa és arusitasa a helyi piac népszertiségének és miikodésének kulcsa, melyhez
fontos a termékek szarmazasat, az el6allitas koriilményeit igazolni. Természetesen nem
kizarélag a falugazdasag esetében sziikséges a bio-6ko gazdalkodas 6sztonzése, hanem
a bérbe adott, vagy magantulajdonu gazdalkodasoknal is.

Helyi munkalehetdség biztositdsa a turisztikai infrastruktira és a falugazdasag

fejlesztésével, valamint az ellaté funkcidk bévitésével
A telepiilésen a helyben foglalkoztatottak aranya rendkiviil alacsony, mely

Osszefiiggésben van a szolgaltatasok alacsony szamaval. Az itt él6k a févarosban veszik
igénybe azokat a szolgaltatdsokat melyek a telepiilésen nem, vagy csekély mértékben
biztositottak. A szolgaltatasok bdvitése, a falugazdasdg, valamint a turisztikai
infrastruktura bovitése tehat szoros kapcsolatban all a helyben foglalkoztatottak
aranyanak nodvelésével, munkahelyek teremtésével. Természetesen nem lehet cél az
Onellatas Csobanka esetében, de a jelenlegi helyzethez képest lényeges javulast
eredményezhet a falugazdasag megteremtése, a turizmust kiszolgalé vendéglatohely
kialakitasa, kiskereskedelmi létesitmények és egyéb szolgaltatasok megtelepedése.

Lakossagi szolgaltatashoz, telepiilésiizemeltetéshez kapcsol6dd, vagy nem zavaré
gazdasagi tevékenység szamadra teriilet biztositasa

A telepiilés ellaté funkcidinak, szolgaltatasok korének novelése érdekében elsésorban
olyan gazdasagi tevékenységek megjelenése kivanatos, melyek nem generalnak tébblet
forgalmat, nem jarnak negativ, zavaré hatdssal a telepiilésre nézve, ugyanakkor

szolgaltatasaikkal hozzajarulnak az ellaté funkciok bovitéséhez (brikettald, biogaz,
kisipari szolgaltatas).
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A telepiilésen jelenleg is talalhat6k olyan miihelyek, telephelyek, melyek a lakéteriiletbe
beékelddve végzik tevékenységiiket. Ezek raciondlis elhelyezésére, esetleges
boévitésiikre, valamint 0j tevékenységek megjelenésére sziikséges tertiletet biztositani.
A lakossagi szolgaltatashoz, telepiilésiizemeltetéshez kapcsol6do, vagy nem zavard (pl.
kutatas-fejlesztés) gazdasagi tevékenység szamara torténd teriilet biztositas els6sorban
a telepiilés nyugati részén, a jelenleg 6nkormanyzati tulajdonu teriileteken képzelhet6k
el, melyet a tavlati elkertiil§ Ut is indokol. Kiemelend azonban, hogy abban az esetben,
ha a fenti célra kijeldlt teriiletek igénybevétele nem a telepiilés kiszolgalasa, illetve a
helyi gazdasag fejlesztése érdekében torténik, akkor az adott beruhazas
megvaldsitasanak feltételeként az elkeriil6 ut, vagy érintett szakasza kiépitendd a
kialakult lakoteriileteknek az atmend tobblet forgalomtdl valé megoévasa céljabol.

Vallalkozdas-barat tdmogatasi rendszer kidolgozasa, palyazati lehetdségek hatékony
kihasznalasa

A helyi gazdasag élénkitésének egyik feltétele a maganvallalkozasok célirdnyos
tdmogatasa akar a falugazdasagrol, a helyi piacrdl, a szolgaltatasok bovitésérél, az
orokségi értékek védelmérdl, vagy éppen a turizmus fejlesztésérol legyen szo.

A fejlesztések tudatos el6készitése és fenntarthatésdga érdekében sziikséges a
tdmogatasi rendszerre is Kkiterjedd teleplilésmarketing terv elkészitése, valamint a
palyazati lehet6ségek figyelemmel kisérése.

A palyazatokon val6 sikeres részvétel feltétele a gyors reagalas, amely elképzelhetetlen
rugalmas vagyongazdalkodasi terv és a megfelel6 miiszaki tervi el6készitettség
hidnyaban. Kilondsen fontos ez napjainkban, a 2015-ben kezd6dé Gj Eurdpai Unids
tdmogatasi ciklus kezdetekor. Ezt tamasztja ala, hogy a Koézép-Duna-Volgyi Vizigyi
[gazgatésag nemrégen koroztetett pl. egy felhivast a telepiilések vizrendezési,
csapadékviz elvezetési, illetve tarozdépitési elképzeléseinek megismerése témajaban,
akar Eurdpai Unios, akar mas forrasok igénybevételével. Csobanka e témakorben valo
érintettsége és érdekeltsége igen jelentds, ezért kiemelt feladat a patakmeder
rendezésével 6sszefiiggd tervek (és azt megel6zben egy aktudlis geodéziai és telekjogi
felmérés) elkészitése.
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2.2.1. Ajovokép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo cél és a részcélok kapcsolata

ATFOGO CEL RESZCELOK FEJLESZTESI-RENDEZESI
JAVASLATOK

1. A jellegzetes taji-, e Telepiilési nagysagrend ne valtozzon o Mindségi fejlesztések elotérbe

természeti helyezése, elsddlegesen a meglévd

adottsagok és lehetdségek kihaszndldsa

telepiiléskarakter o Tovdbbi beépitésre szdnt tertiletek

harmodniajanak kijelolése nem sziikséges

megdirzése o Népességszdm ndvekedés a mdr
kijelolt tertileti lehetdségeken tiil
nem kivdnatos

o T4ji-, természeti kdrnyezet megdvasa, Természeti értékeknek,
kornyezetvédelem védettségeknek aldrendelt
hagyomdnyos tdjhaszndlat
fenntartdsa és 6szténzése
o Kérnyezetkimél6 gazddlkodds
tdmogatdsa
Tertilethaszndlat- és
épitésszabdlyozds
Természeti és tdji értékek
védelmének biztositdsa helyi
rendeletben
Tdjsebek megsziintetése,
degradadlt teriiletek rekultivdacioja
Illegdlis hulladéklerakds
megsziintetése, z6ldhulladék
gytjtésének rendezése
o Atmend és teherforgalom
korldtozdsa
Csatornahdldzatra valé teljes kérii
rdakotés szorgalmazdsa,
tdmogatdsa
Megujulo energiaforrdsok
haszndlatdnak észténzése
Kérnyezettudatossdg, kérnyezeti
nevelés erdsitése

e Telepiilésszerkezet, telepiiléskép, épitett o A telepiilésszerkezet kedvezd

kornyezet értékérzd védelme adottsdgainak, lehetdségeinek

kihaszndldsdval térténd fejlesztés
o A kialakult témb és
telekstruktirdhoz alkalmazkodo
kisléptékii beavatkozdsok
Hegyvidéki karakterhez illeszkedd
épitészeti tmeg- és formaképzeés,
kiegyenstilyozott utcaképi arculat
biztositdsa
o Jellegzetes ralatdsok, kildtdsok

megorzése, elépitésének
megakaddlyozdsa
Ko6zosségi terek, zoldteriiletek
haszndlati értékének novelése,
kézcélil hasznositdsdnak és
funkciondlis kapcsolatanak
biztositdsa, ,z6ldfolyoséjelleg
Ertékes épiiletek mélté funkciéval
torténd megtoltése, lehetdség
szerint kozcélil haszndlattal
Ertékkataszter, helyi értékvédelmi
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rendelet készitése
o Légvezetékek lehetdség szerinti
foldkdbelre cserélése

2. Torténeti 2 Téagabb térségi egyiittmiikodések, o Szomszédos telepiilésekkel torténd
kulturalis testvérvarosi kapcsolatok apolasa egytittmiikodésekben rejlé
hagyomanyok lehetdségek kiakndzdsa

apolasa, a szellemi o Testvérvdrosi kapcsolatok tovdbbi
orokség  értékorzé épitése

fejlesztése, a helyi
identitastudat
erdsitése

Nemzetiségi hagyomanyok Grzése, o Helytorténeti gytijtemény bdvitése
megismertetése az alapfoku oktatdsi, nevelési 0 Tdjhdz létesitése
intézményekben, és integraldsa a mindennapi o Népszokdsok, néphagyomdnyok
életbe dpoldsa
o0 A kiilénb6z6 nemzetiségek
gasztrondmiai kiilénlegességeinek
népszertisitése

Nemzetiségi innepek megtartasa, telepulési o Zenével kapcsolatos programok
szintre emelése, propagalasa szervezése
o Tdnchaz, tdncos miisorok
szervezése, melyekkel bemutatjdk
a kiilonbozo nemzetiségek
hagyomdnyos tdncait
o Népviseletek bemutatdsa a
telepiilési rendezvényeken

Kisebbségi 6nkormanyzatok o A helyi nemzetiségi 6nkormdnyzat

egylttmiikodése egylittmiikddése a helyiekkel,
valamint a szomszédos telepiilések
nemzetiségi 6nkormdnyzataival
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5. Kozmii és | o Katasztrofaveszély elharitasa érdekében o Viztdrozd létesitése
kozlekedés felszini vizrendezés megoldasa o Arkok karbantartdsa
infrastruktara o Természetkozeli patakmeder-
fejlesztése rendezés
e Teljes korii kozmiivesitettség kihasznalasa - | o Indokolt esetben tdmogatds
csatornahdlézatra torténé rakotések teljes o Ellenérzés, szankciondlds

kortivé tétele
e Légvezetékek lehetdség szerinti foldkabelre | o Zéldsdvok, fasorok Iétesitése

cserélése o Telepiiléskép javitdsa
e Megujul6 energiaforrasok hasznalatanak o Szemléletformdlds
0sztonzése, energiatakarékossagra vald o Koltségtakarékos tizemeltetés
nevelés erdsitése
e Atmend forgalom csokkentése, o Utvonalengedélyek szigoritdsa
forgalomcsillapité eszkdzok alkalmazésa o Nyomdégombos kézlekedési ldmpdk
telepitése

o Elkertild it épitése

e Biztonsagos gyalogos és kerékparos o Kerékpdros kozlekedés létesitése a
kozlekedés feltételeinek megteremtése patakmeder menti sdv egységes
kérnyezetrendezésével és
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Telepiilésfejlesztési koncepci6 2015.

vizrendezésével 6sszhangban

A telepiilési kerékparos és gyalogos
kozlekedés 6sszekapcsoldsa a térségi
halézat meglévd és tervezett elemeivel

o Erdei kerékpdrtit tervezése

o Turistatitvonalak kijelélése és
osszekapcsoldsa

o Kapcsolat létesitése a HEV-vel
(Pomdz)

Parkolas feltételeinek biztositasa
decentralizalt mddon, az egyes turisztikai
célteriiletekhez kapcsoléddan

o Parkoldsi lehetdségek biztositdsa a
Margitliget, Hubertusz-kdpolna,
Ybl-villa, F6-tér és az Oszoly-cstcs
kornyékén

Kozlekedési célu koztertletek funkcionak
megfelel6 rendezése

o Szildrd burkolds a telepiilés utcdin
o Vizelvezetés megolddsa

o Jdarddk kiépitése

o Zéldsdvok telepitése

6. Helyi gazdasag
fejlesztése és helyi
munkalehet6ségek
biztositasa

Hagyomanyos gazdéalkodasi formakhoz
kapcsol6dé gazdasagi tevékenység
(,falugazdasag”) szamara teriiletbiztositas

o Komposztdlo létesitése
o Hdztdji kistizemek

létesitése/tamogatdsa
o Terményfeldolgozds

Lakossagi szolgaltatashoz,
telepiilésiizemeltetéshez kapcsol6do, vagy
nem zavaro gazdasagi tevékenység szamara
teriilet biztositasa

o Kutatds-fejlesztés tdmogatdsa,
betelepitése

o Olyan tevékenységek létesitésének
tdmogatdsa, melyek nem
zavardak, nem szdllitdsigényesek
és nem vonzzdk a forgalmat (pl.
brikettdld, biogdz tizem, kisipari
szolgdltatds)

Vallalkozas-barat tAimogatasi rendszer
kidolgozasa, palyazati lehetéségek hatékony
kihasznalasa (vagyongazdalkodasi és
miiszaki tervi el6készitettség fontossaga)

o Magdnvadllalkozdsok tdmogatdsa
(falugazdasdg-hdztdji kisiizemek,
szolgdltatdsbévités, turizmus-
vengéglatds fejlesztése)

o Vagyongazddlkodadsi terv
kidolgozdsa

o Pdlydzati, tdmogatdsi lehetdségek
figyelése, felkutatdsa

o Miiszaki tervi el6készitettség
biztositdsa

Helyi piac fejlesztése, a bio-6ko gazdalkodas
0sztonzése

o Onkormdnyzati féldek bérbe addsa
o Tdmogatdsi rendszer kidolgozdsa

Helyi munkalehet6ség biztositasa a
turisztikai infrastruktira és a falugazdasag
fejlesztésével, valamint az ellaté funkcidk
bovitésével

o Turisztikai infrastruktira
fejlesztése

o Falugazdasdg kialakuldsdnak
eldsegitése

o Szolgaltatdsok, vendéglatds
bévitése
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2.2.2. A célokhoz kapcsoldodo szakteriileti fejlesztési-rendezési javaslatok

Telepiilésszerkezet- teriiletfelhasznalas tovabbfejlesztése

A telepiilés jellegzetes szerkezete megtartando, a tervezett valtoztatasok, fejlesztések esetében
hangsulyozanddék karakteres elemi, mint pl. a kozséget kanyargdsan atszel patak jelenléte, a
jellegzetes Uteldgazasok, teresedések, a kialakult sajatos tomb és utcaszerkezet, az egyedi
hangulatot arasztd, de jelenleg még igencsak alulhasznositott és funkciondlis kapcsolatokkal
kevésbé rendelkezé zoldfeliiletek.

Csobanka beépitésre szant teriiletének novelése, a Hanflandtdl nyugatra mar Kkijelolt
mértéktartd fejlesztési teriileteken til nem sziikséges és nem is kivanatos. Uj lakéhazak,
nyaralok épitésére a kialakult tdémbokon belill is szamos beépitetlen, vagy alulhasznositott
ingatlan kindl tovabbi lehet6ségeket.

A kozintézmények szadmdara rendelkezésre allo teriiletek elegend6ek, a sport és rekreacios
funkcidk iranti igények a Plandics tért6él nyugatra és a tervezett elkeriil6 Ut mentén kijeldlt
fejlesztési teriileteken kielégithetdk.

Ugyancsak megfelel6 teriileti tartalékokkal rendelkezik Csobanka a falusias A4llattartas,
novénytermesztés, haztaji gazdasag (tovabbiakban: falugazdasag) kialakitasahoz, illetve egyéb a
mez6gazdasaghoz, vagy a telepiilésiizemeltetéshez, hulladékhasznositashoz kapcsolédé nem
zavaroé gazdasagi tevékenységek beinditasahoz (brikettalo lizem, komposztalé telep, stb.).

A teriiletfelhasznalasi rendszer tovabbfejlesztésének talan leginkdbb sziikséges teriilete a
hianyzé kozcélu zoldfelilletek kialakitasa, amelyek a legtobb esetben a hatdlyos tervekben
megfelel6en ki lettek jeldlve.

Kozlekedésfejlesztési javaslatok

Elkeriil6 ut kérdéskore

A telepiilést elkeriild ut helyigényének telepiilésrendezési tervben val6 szerepeltetése tovabbra
is sziikséges, még akkor is, ha megvaldsitdsa kozponti forrdsokbédl nem varhatd. A
tehermentesitd Ut savjaban és annak kdrnyezetében a fejlesztési teriiletek igénybevétele esetén,
illetve az ideiglenes teriilethasznalat soran a teriiletbiztositds szempontjait és az iitemezett
kialakitas lehetdségét figyelembe kell venni.

Az elkeriil6 ut létjogosultsagat al0. sz. fout fejlesztésének megvaldsitasa, valamint a tervezett
MO autopalya nyugati szektoranak kiépitése utan feliil kell vizsgalni, tekintettel arra, hogy a
teleptilésen athalad6 atmend forgalom és teherforgalom az emlitett kozuthaldzati fejlesztésekkel
feltehet6en jelentds mértékben csokkeni fog, de akar teljes mértékben meg is szlinhet.

Addig is az Oonkormanyzat lépéseket tehet a sulykorlatozas fokozottabb ellendrzésére, az
esetlegesen indokolatlan utvonalengedélyek szamanak csokkentésére.

Parkolasi problémak megoldésa
A telepiilés tobb pontjan, decentralizaltan kell megoldani a kirandul6forgalomhoz kapcsolédé

parkolast, annak érdekében, hogy az egyes turisztikai latvanyossagok (Margitligeti kastély, Szent
Hubertusz Kapolna, Ybl-villa, F6 tér, Oszoly-cstucs) tobb pontrol is elérhetéek legyenek, egyenld
hangsullyal érvényesiilhessenek. A kisebb kapacitasu parkol6k szétszortan (pl. a F6 it mentén a
fébb kapcsolédd gyalogos irdnyok, 1épcsés utak kozelében, Margitligeti Kastély bejaratandl,
Szent Hubertusz Kapolna térségében, Ybl-villa mellett) torténd elhelyezése elésegiti, hogy az ide
latogato turista, tobb latvanyossagot is kényelmesen megtekinthessen, melyek mellett kiegészit6
szolgaltatasok is megjelenhetnek (langos stitd, kerékparos pihend, informacids pont, illemhely),
ezaltal is el6segitve a turistak kulturalt kiszolgalasat, a latogato6i vonzerd novelését.

Kerékparos kapcsolatok biztositadsa

A telepiilésen beliili kerékparos kozlekedés jelenleg a gépjarmiivekkel kozos atpalyan halad, a
féut szlik keresztmetszeti kialakitdsa miatt veszélyes, a meredek terepviszonyok miatt nehézkes.
A telepiilés belsé kerékparos kozlekedését a fouttol levalasztva, zoldbedgyazottan javasolt
megoldani, ennek keretében els6dlegesen a patak menti nyomvonalvezetés lenne kedvezd.
Vizsgalando tovabba a patak menti kerékparitnak a mar kijel6lt (Pilisborosjenét Pilisszantéval
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0sszekotd) erdei kerékparuttal torténd osszekapcsoldsa, valamint Pomaz felé szintén a patak
mentén kialakithaté nyomvonal megvaldsitasanak lehet6sége. Utobbi a HEV vonal elérhet8sége
miatt is jelentds fejlesztésnek szamitana.

Forgalomtechnikai problémak rendezése

A biztonsagos kozlekedési kapcsolatok kialakitdsa érdekében fontos a fébb kozlekedési utak
menti jardak kiépitése, Uj zebrak elhelyezése, biztonsagos gyalogos atkelés megoldasa, kiilonos
tekintettel a gyermekintézmények kornyezetében. Az egységes forgalomtechnikai kezelés
érdekében sziikséges a fout tulajdonviszonyainak rendezése, egységes sebességszabalyozas
alkalmazasa a belteriileti szakaszon, az utkeresztez6désekben a beldthatdsag feltételeinek
javitasa.

Tomegkdzlekedés fejlesztése

Sziikséges a buszmegallék helyének feliilvizsgalata jobban igazodva a domboldalrél valé lejutas
helyeihez, egyuttal célszerii az egymast6l tavol es6 megallo-parok helyének atgondolasa,
tovabba a jaratbdvités lehet6ségének vizsgalata.

Foglalkozni kellene 1j megallok kialakitasaval is, els6dlegesen az iskolanal és a temeténél, (az
adottsagok miatt feltehet6en csak a Pilisvorosvarrol Csobankara atkozleked6 jaratok esetén lesz
ra lehet6ség), valamint torekedni kell az uj, vagy athelyezett megallok o6bdlben torténd
kialakitasara, valamint a régéta hianyolt peronvarok taji karakterhez illeszked6 kialakitasara.

Kozteriiletek funkcionalis rendbe tétele

A kozteriiletek jobb hasznalhatosaga érdekében a kozteriiletek forgalmi funkci6jat akadalyozé
elemeket (pl. esetleges zoldfeliilet kialakitasokat és szakszertitlen vizelvezetési megoldasokat) el
kell tavolitani, lehet&séget teremtve jardak kiépitésére.

A jardak hasznalhatosagat novelni lehet a jardak mentén zoldsavok, fasorok telepitésével,
amelyekkel a klimavaltozassal jar6é napsugarzas hatasa kompenzalhaté.

Az utak, kozteriiletek megfeleld felszini csapadékviz elvezetésének megoldasa sziikséges,
amelynek egyik alapfeltétele az utak menti vizelvezetés kialakitasanak megoldasa, az lizemeld
vizelvezet6 rendszerben el6forduld korlatok-akadalyok megsziintetése, a megfelel6 méretl
atereszek kialakitasa és a vizek megfeleld tovabbszallitasanak biztositasa.

Fontos a telepiilés domborzati adottsagainak megfeleléen kiépitett 1épcsés gyalogutak rendbe
tétele és folyamatos karbantartasa, kiilonos tekintettel az Oszoly-cstcs alatti pihen6hoz vezet6
lépcs6kre, a Hét vezér park megkozelitését biztositd 1épcsés kozokre, illetve a patakpartra
lejutast biztositd 1épcsés utcaszakaszokra.

Kozmiiveket érinto fejlesztési javaslatok

Az élhetébb, komfortosabb életkériilmények biztositdsahoz sziikséges kézmiivesitési fejlesztési
feladatok

A telepiilés meglevd és tervezett beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén a komfortosabb
életkorilmény biztositasdhoz a teljes kozmiellatds rendelkezésre allasa sziikséges. A teljes
kozmellatds csak a belteriileten all rendelkezésre, s ott sem teljes korlien, illetve, a
rendelkezésre all6 lehet6séget sem hasznalja ki valamennyi érintett ingatlan.

A teljes kozmiellatdshoz az el6irasok szerint a termikus energiaellatist vezetékes
energiahordozokkal kellene megoldani, mik6zben kérnyezetvédelmi és gazdasagi szempontbol
is a megujulé energiaforrasok hasznositasa lenne a kedvez6bb. Ezért sziikséges és redlisan
varhaté, hogy az ez iranyt el6iras médositasra fog Keriilni. A jelenleg hatalyos OTEK 8.§-aban a
teljes kozmiellatashoz tartozo definiciéban a termikus célu energiaellatads megoldasat ki fogjak
egésziteni a megujulé energiahordozokkal torténd ellatasi lehetGséggel.

A kozmiifejlesztési feladatok koziil elsédlegesen a kdziizemi hal6zatokkal rendelkezd teriileten, a
teljes kozmiiellatas lehet6ségét igénybe nem vevé ingatlanok kozhal6zati csatlakoztatasat kell
megoldani. Vonatkozik ez els6sorban a szennyviz kozcsatorna halézat menti, de arra nem
csatlakoz6 ingatlanokra.
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Csobankan 2014. januar 1-e statisztikai adatok szerint a lakasallomany 88,9 %-a csatlakozik a
koziizemi vizhal6zatra, amely szerint 350-400 f6 szdmara az egészséges koziizemi vizellatas
jelenleg még nem Dbiztositott, tovabba a lakasallomany 81,5 %-a csatlakozik a
szennyvizhal6zatra, ami azt jelenti, hogy kozel 7 %-kal kevesebb ingatlan csatlakozik a
kozcsatorna haldzatra, mint amennyi a vizvezeték hal6zatra. Ezekbdl a kozcsatorna halézatra
nem csatlakozé ingatlanokbdl naponta atlagosan 50 m3 szennyviz szikkad a talajba, amely a
telepiilés egyik jelentds szennyez6 forrasa. A szennyviz talajba szikkasztasa nagyon kedvezétlen,
mivel a telepiilés felszin alatti viz szempontjabol kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség
védelmi tertileten 1évo6 telepiilések kozé tartozik.

A kornyezetterhelés csokkentése érdekében tehat ennek a 200 lakéingatlannak a kdzcsatorna
hal6zatra torténd csatlakozasat miel6bb rendezni kell.

Kozmiifejlesztési feladat a jelenleg részlegesen, vagy hianyosan koézmivesitett beépitett,
beépitésre szant teriileteken, tovabba az 0j beépitésre szant fejlesztési terilileteken a teljes
kozmUellatashoz sziikséges kozmiihalézat fejlesztéseket és az érintett ingatlanok
racsatlakozasat megoldani. A beépitésre nem szant teriileteken is a kozmivesitést ugy kell
megoldani, hogy a sziikséges tartézkodas és a hatékony termelés igényéhez sziikséges
kozmiivesités a kornyezet lehet6 legkisebb terhelésével alljon rendelkezésre.

A kornyezeti allapotot javité kézmiifejlesztési feladatok
Harom koézmiivekkel 6sszefliggd tényez6 befolyasolja a kornyezeti dllapotot:

- amegfeleld, illetve sziikséges kozmiivesités hianya,

- akozmivek lizemeltetésével okozott szennyezés,

- akozmivek jelenlétével, azok elhelyezésével, elrendezésével okozott kornyezetterhelés.
Az els6, a megfelelé kézmiivesitettség hidnya okozta szennyezés az el6z6 fejezetben mar leirt
kozmiifejlesztésekkel oldhaté meg.

A masik csoportba a kézmiivek iizemeltetésével okozott szennyezések tartoznak, amelynek
csokkentésével lehet a kornyezeti allapotot javitani. Ide sorolhaté pl. a szennyvizatemeld
miitargyak okozta kornyezetszennyezések. A szennyvizatemel6 miitargy védétavolsag igénye is
a korszertisitésével (blizzaréva és zajvédetté tételével) csokkenthetd.

A helyzetelemzés soran koézmiivek vonatkozasaban megallapitasra keriilt, hogy az utébbi
id6kben ismét novekedett a kézmii iizemeltetéssel kapcsolatos 1égszennyezés, amelyet a leveg6t
erG6sebben terheld hagyomanyos szilard tiizel6anyag hasznalatanak djabb elétérbe kertilése
okoz. A jol kiépitett vezetékes energiahordoz6 ellatasaval korabban mar kivaltottak a
hagyomanyos szilard tilizelést, hozzdjarulva a levegé tisztasaganak a javitdsdhoz. Meg kell
azonban emliteni, hogy az utébbi években a csalddok gazdasagi nehézségeinek hatasara, ahol az
épiiletek miiszaki adottsagai azt lehetdvé teszik, egyre tobben hasznalnak Ujra hagyomanyos
nem vezetékes energiahordozot is koltségeik csokkentésére, amellyel kedvezétlen légkori
viszonyoknal rontjak a koérnyezeti allapotokat.

Csobankan a ,kedvez6” vezetékes energiakézmii ellatottsdggal mar kordbban elért kornyezeti
allapot megérzése fontos. A kornyezeti allapot javitdsat szolgalna a hagyomanyos szilard
tiizeléanyag helyett a kornyezetbarat megujulé energiahordozdék alkalmazasanak el6térbe
helyezése. Ennek szélesebb korii elterjedését ma még a jelentésebb beruhazasi koltségei, annak
hosszabb megtériilési ideje fékezi.

A harmadik csoportban a kézmiivek elhelyezésével dsszefiiggé kornyezetterhelések
tartoznak, amelyek a kozteriiletek latvanyat rontjak és a koztertlettel valé raciondlis
gazdalkodas lehetdségét zarjak ki. Ezt a kornyezetterhelést elsédlegesen a fold felett elhelyezett
kozmiivek okozzak, de a foldalatti elhelyezés is hatassal van a fold feletti terek hasznositasi
lehet6ségére. A fold feletti terek felszabaditasaval, a felszabaditott teriilleten a fasorok
elhelyezésével a kornyezeti allapot és latvany is javithatd.

A kozmiivek okozta kornyezetterhelést a kozmiivek fold feletti és foldalatti racionalisabb
elhelyezésével csokkenteni kell.
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Kozmiifejlesztési feladatok a fenntartasi koltségek cs6kkentése érdekében
A fenntartasi koltségek csokkentése els6dlegesen és altalanos valamennyi kozmiire vonatkoz6an

a fogyasztas csokkentésével érheté el, amely a személyes takarékossagra torekvéssel és a
takarékos fogyasztasi berendezések alkalmazasaval érhet6 el. Ehhez a fogyasztoknak a
kozmiivekkel kapcsolatos tudat és szemléletformalasa sziikséges.

A kozmikoltségek jelent6sebb hanyada az energiaellatds teriiletén jelentkezik, igy annak
gazdasagosabb megoldasa a fenntartasi koltségek alakulasat befolyasolja.

Az energiaigény a technolégidk és a lakasfelszereltség fejlédésével novekszik, s egyre
koltségigényesebb lizemeltetéssel elégithet6 ki. Az igy novekvd koltség-terhelés a fenntarthato
fejlédési folyamat fékez6jévé valt, ennek megallitdsa tarsadalmi-gazdasagi feladat. Ezért
megoldast kell keresni - a komfortszint és a termel6képesség csokkentése nélkiill - az
energiaellatas koltségterheinek a mérséklésére, amely a fejl6dés fenntarthatdsagat segitené elé.
Az els6 1épést jelent6 energiatakarékossagra valo torekvést kovetéen megoldast az optimalisabb
energiahordoz6 szerkezet kialakitdsaval, a hagyomanyos vezetékes és nem vezetékes
energiahordozok mellé a megtjulé energiahordozék nagyobb részaranyt bevonasaval lehet
elérni. A megujuld energiahordozé hasznositasdhoz sziikséges beruhazas ugyan koltségigényes,
de TUzemeltetési koltsége a hagyomanyos energiahordozokhoz (halézati gaz, halézati
villamosenergia) képest minimalis.

A megujulé energiahordoz6k hasznositdsanak hatékonysagat az optimalis kihasznaltsagaval
lehet elérni. A megujulé energiahordozok hasznositasi lehetdsége korlatozott, de alkalmazasa
nem hagyhat6 ki. Alkalmazasra els6dlegesen a napenergia vehetd igénybe napkollektorok-
napelemek alkalmazasaval, tovabba a fold energidja hasznosithaté.

Vizi-kdézmiiveket érintéen is jelentkeznek fenntartasi koltségeket csokkentd fejlesztési igények.
Ezek koziil els6dleges feladat, hogy a kozlizem( viz felhasznaldsa ténylegesen csak azokon a
fogyasztasi helyeken torténjen (ivas, f6zés, fiirdés, fogmosas), ahol az ivoviz min6ségli vizre
szlikség van. A hazi kutak segitségével a nem ivoviz minéségli vizigény jelentésebb beruhazas
nélkiil kielégithetd, csokkentve ezzel a dragabb ivoviz fogyasztasat. Tovabbi ivéviz igény, s ezzel
koltség megtakaritas érhet6 el épiiletgépészeti beavatkozas, fejlesztés segitségével, a sziirkeviz
hasznositasaval.

Koézmiifejlesztési feladatok a klimavaltozas hatasainak a kezelésére
A vilagban jelentkez6 klimavaltozas évek ota tapasztalhaté valtozasokat hozott a hazai, s benne a

Csobankan tapasztalhat6é id6jarasban is. A telepiilésen él6 és dolgozd emberek szamara az
élhetdséget szolgalo elvart életkoriilményeket a valtoz6 kornyezeti és klimatikus hatasok mellett
is biztositani kell, amely egyre igényesebb kozmi infrastruktira ellatassal elégithet6 ki, annak
nemcsak mennyiségi, hanem mindségi ellatasi szinvonalaval.

A Kklimavaltozas két f6 hatasat: a megvaltozott csapadék-viszonyokat és a hdémeérséklet-
novekedést, kompenzalni csak kozmiifejlesztésekkel lehet. A széls6séges idGjaras, a nagyobb
csapadékesemények, vagy tartésabb csapadékhidny és az altaldnos felmelegedés el6forduldsa
mellett is az élhet6ség fenntartasa, az épitett és természetes kornyezet védelmének biztositasa
sziikséges, amely a kdzm{iellatassal szemben 1j igényeket tamaszt.

Valtoznak a csapadék viszonyok, egyrészt rovid id6 alatt nagy intenzitasu zaporok veszélyeztetik
az épitett kornyezetet és a természeti kornyezetet csakigy, mint az erdéteriileteket. Csobankan
a valtozatos topografiai adottsagok mellett kialakult, illetve kialakitott vizelvezet6 rendszerek a
nagy zaporok zavarmentes levezetését nem tudjak biztositani. A telepiilés nyilt arkos
vizelvezetése a megfelel6 kialakitas, karbantartds hidnyossdgai miatt a nagy zaporok
levezetésére nem alkalmas. A megfelel6 vizelvezetés, viztarolas kialakitasanak hianya komoly
veszélyeztetést okoz. Ennek elkeriilésére a telepiilést fel kell késziteni a nagyobb intenzitasu
zaporok, eléfordulo ,villamarviz” fogadasara. Fejleszteni kell a vizelvezetés halézati rendszerét
és novelni kell a helyi viz-visszatartas lehet6ségét.

A klimavaltozas okozta hatas, hogy a csapadékesemények hianya is megjelenhet, amely nagy
szarazsagokat hoz. Ez a természeti kornyezetben, a mezégazdasagban és az erd6gazdasagban
jelent komolyabb megoldand6 feladatokat.
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A klimavaltozas masik jelentds hatasteriilete a valtozassal jaré felmelegedés, amelynek kezelése
jelent6s energiaellatasi fejlesztést fog igényelni. A téli fiitési szezonban ugyan energia-
megtakaritas varhatd, de a nyari tilmelegedés elleni klimavédelem energiaigénye meghaladja a
téli megtakaritast.

Az energiaigény novekedése egyre Kkoltségigényesebb energiatermel6 beruhdzassal és
tizemeltetéssel elégithetd ki. Erre megoldast az energiaelldtdsban a megujuld energiahordozok
szélesebb korii bevondsa jelenthet, amely az el6z6 fejezetben mar részletezésre kertilt.

Ertékvédelemmel 6sszefiiggé javaslatok
Csobankan szamos olyan a hagyomadanyos telepililésképet 6rzd épiilet, utcaszakasz, egyéb

alatt allé épitett értékként szerepel, masik része azonban semmilyen védelem alatt nem all,
ugyanakkor 6rzi a telepiilés régmult torténetét, épitési hagyomanyait, anyaghasznalatat és
formavildgat. Ezen értékek tamogatassal jaré oltalom nélkil el6bb-utébb leromlanak,
elpusztulnak, atépitésre keriilnek, ezaltal az utcakép, illetve a telepliléskép veszit egyedi
jellegzetességeibdl.

Mindezen kedvezétlen folyamatok megakadalyozasa érdekében lehet6ség van a helyi
értékvédelem jogszabalyban rogzitett eszkozeivel élve megalkotni a helyi értékvédelmi
rendeletet, egyuttal természetesen gondoskodni kell a kimunkalandé el6irasok érvényesitéséhez
sziikséges finanszirozasi, timogatasi feltételekrol is.

Tajhasznalatot, a természeti értékek védelmét, bemutatasat érint6 javaslatok

A telepiilés tajszerkezetében a hagyomanyos tdjhasznalati formak és evvel Osszefiiggésben a
természeti értékek megdrzése mind a természetvédelmi oltalom alatt allo teriileteken, mind azokon
kiviil is kiemelt feladat. A védett teriileteken a természetvédelem szempontrendszerének is alarendelt
tertilethasznalatok az értékes teriiletek védelmét, okoldgiai és okondmiai alapt fejlesztését, a sajatos
helyi adottsdgok megdrzését kell biztositania.

A természetvédelemhez kapcsolodo fejlesztések korének sziik hatart szab a tobbszintli védettség, a
nemzeti parki és Natura2000 teriiletek jelentds kiterjedése. A védett teriiletek megorzése elsddleges cél
kell legyen.

Emellett hangsulyozandd, hogy a telepiilés életében a természeti értékek jelentds turisztikai potencialt
hordoznak magukban, melyek részben mar jelenleg is kihasznaltak, azonban a telepiilés latogatottsaga,
ismertsége, az ebbdl adodd turista forgalom tovabb fokozhatd. A természetvédelmi érdekekkel
Osszhangban ¢és a teriilet kezeldjével torténd Osszefogassal elérhetd, hogy Csobanka a jelenleginél
ismertebb tirazo és természetjard célpontta valjon. A kialakult tajhasznalatok, az 6kologiailag értékes
terliletek fenntartasa és fejlesztése nagyban hozzajarul az ¢lheté kornyezethez, a telepiilés turisztikai
vonzerejének tovabbi novekedéséhez.

A telepiilés védett teriiletein dominald nagyrészt extenziv erdé és gyepgazdalkodas tovabbra is
fenntartando, a védett teriileteken kiviil jellemzd szant6foldi novénytermesztés teriiletei tovabbra is
megOrzenddek, azonban elsGsorban a természetkiméld gazdalkodasi modszerek tamogatandok. Az
Osszefiiggd, Onkormanyzati tulajdonban 1évo mezdgazdasagi teriiletek a biogazdalkodas elterjedésének
a lehetéségét is megteremtik. Egy jol mikodo falugazdasag pedig a helyi gazdasag fellenditésében, a
szolgéaltatdsok bovitésében, tovabba a helyben foglalkoztatottsdg novelésében is nagy szerepet jatszik.

Zoldfeliilet-fejlesztési javaslatok

A telepiilés markans eleme a rajta atfolyd patak és a hozza kapcsolodd zoldfeliiletek, melyek
meghatarozzak Csobanka szerkezetét. Sajnos ez a rendkiviili adottsag kihaszndlatlan, a telepiilés patak
menti jellege nem érzékelhetd, a hozza csatlakozo teriiletek rendezetlenek, elhanyagoltak. A vizfolyas
inkabb gondot, mintsem elényt jelent az itt lakoknak, tekintettel arra, hogy jelen kialakitdsaban
vizelvezetd szerepét sem tdlti be megfeleléen. A pataknak és kornyezetének rendbe tétele, azaz egy
egységes koncepcio szerint kialakitott vizrendezés Csobanka problémainak jelentds részét megoldana.

Az agazati rendeletben eldirt mederkarbantartd savok kijeldlését akadalyozza, hogy a telepiilésen
athalado patakok, vizfolyasok medrének foldhivatali nyilvantartasa és az altaluk ténylegesen elfoglalt
hely nem mindenhol egyezik. Mivel a vizfolydsok vizszallitasi feladata a vizgyQjtéjén tortént
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burkoltsagi arany valtozdsa miatt megndvekedett, valamint a szélsGséges csapadékesemények
mederben tartisa is problematikus, a klimavaltozasra valo felkésziilés is sziikségessé teszi a
telepiilésen athalado vizfolyasok vizgyiijtojére kiterjedé komplex felszini vizrendezési terv készitését.
A vizfolyasok vizhaztartasanak szabalyozasat segitd viztarozo to kialakithatosagat vizsgalni kell, €s
keresni kell a megvalositast segitd palyazati lehetéségeket. Ehhez sziikséges a teljes belteriileti szakasz
geodéziai felmérése, a tényleges és jogi allapot tisztdzasa, a vizszallitasi igények meghatarozasa,
annak elvezetéséhez sziikséges mederrendezési terv készitése, a vizvisszatartasi igények figyelembe
vételével.

A viztdrozd megépiilése esetén a csatlakozé teriileteken olyan funkcidk, szabadidds létesitmények,
rekreacios célu terliletek, kozosségi terek elhelyezése tamogatott, melyek természetvédelmi,
tajképvédelmi szempontbol elfogadhatok, az értékeket nem karositjak, ugyanakkor hozzéajarulnak a
turisztikai vonzerd noveléséhez is.

A tervezett vizvisszatartd tdrozo, valamint a belteriileti szakaszon 1évé medrek megfeleld kialakitdsa, a
fenntartasi sav biztositasa az 6zonviz szerli es6zések alkalmaval jelentkezd arvizhelyzetet kezelné, de
emellett lehetdséget adna arra, hogy a csatlakozo teriiletek zoldfeliileti szempontbol is rendezve
legyenek. A fenntartasi sdvban megoldhato a gyalogos és kerékparos kozlekedés problémdja,
feltarhatok az eddig kihasznalatlan, kordbban kijeldlt kozparkok, melyek potencidlis fejlesztési
teriiletekké értékelddnének fel.

Jelenleg azonban ezek a potencialis zoldfeliilet fejlesztési teriiletek a lakossag szamara nem vehetok
igénybet, tekintve, hogy a kijelolt kdzparkok magantulajdonban vannak. Mindezek miatt térekedni
kell a kijelolt kozparkok, elsésorban az Ybl-villa, valamint a Szent Hubertusz Kapolna melletti
terliletek onkormanyzati tulajdonba vételére, hogy a patak menti fejlesztések megvaldsulasa esetén
(kerékparut, gyalog ut) a felértékelodd zoldfeliiletek hasznositdsadt az dnkormanyzat kézben tudja
tartani, és a kozcélu hasznalat biztosithatd legyen. Az emlitett két célteriilet esetében az egykori
funkciohoz (villakert, kapolnakert), valamint a természeti kornyezethez illeszkedd hasznositas
tamogatando (miivésztelep, erdei iskola, alkotod tabor, pihend és jatszokert).

Szintén fontos kiemelni a meglévé kozparkok mindségi fejlesztését, megfelelé funkcioval torténd
feltoltését (Hét Vezér park funkcioval torténé megtoltése, F6 tér funkcid bévitése, koztéri attrakcio
kialakitasa). A kozparkok kiterjedésének csokkentése nem cél, kivételesen és csak abban az esetben
fogadhat6 el, hogy ha az a mar ovezetileg kijelolt, de ténylegesen még ki nem alakitott kdzparkok
fejlesztését, vagy az érintett teriiletek koztulajdonba keriilését szolgalja. A Hét vezér park
zoldfeliiletének rendezése, az innen nyilo kilatas, mint kdzkincs megbrzése, 0j funkcionalis elemmel
(pl. kilato) vald kiegészitése, vonzova tétele sziikséges.

A telepiilésen szembetiing az egységes koncepcid szerint kialakitott zoldfeliiletek rendszerének hianya.
A kozteriiletek jobb haszndlhatdsaga érdekében a kozteriiletek forgalmi funkcidjat akadalyozo
elemeket (pl. esetleges zoldfeliilet kialakitasokat és szakszeriitlen vizelvezetési megoldasokat) el kell
tavolitani, lehetdséget teremtve jardak kiépitésére. A jardak hasznalhatosadgat ndvelni lehet fasorok
telepitésével, amelyekkel a klimavaltozassal jar6 napsugarzas hatasa kompenzalhato, tovabba az egyes
zoldfeliileti elemek kozotti kapcsolat is biztosithato.

Felmérés készitendé a kozteriileti zoldfeliiletek mindségérdl, a meglévé faallomany allapotarol,
melynek soran vizsgalandé az utcak fasithatosaga. Vizsgalando tovabbi informdacids tablak,
kertberendezési targyak elhelyezésének sziikségessége. A kozmi fejlesztésekkel Gsszhangban, egy
egységes koncepcio szerint elvégzett fasitas sziikséges, mely a telepiilés arculatformaldsaban is nagy
jelentéséggel bir. Csobanka zoldfeliileteinek egységes koncepcid szerint kialakitott arculata a
berendezési targyak, informacios tablak, miiszaki megoldasok megvalasztdsdban is meg kell
nyilvanulnia. A belteriileti zoldfeliiletek fejlesztése a turizmus fejlesztését mozditja eld.
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2.2.3. Afejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Csobanka kozség beltertiletén 8 eltérd telepiilésrész kiillonboztetheté meg, melyek kialakuldsuk
idejét tekintve, valamint telekmorfol6gidjuk, beépitési jellemzdik, épiiletallomanyuk
tekintetében eltéré sajatossagokat mutatnak. A fejlesztési célok teriileti egységekre torténd
értelmezése tekintetében a megalapozé vizsgalatban definialt telepiilésrészeket egyes esetekben
indokolt egylitt kezelni, ezért jelen fejezet targyalasa soran az alabbi 5 tertiileti egység keriilt
megkiilonboztetésre:

1. Torténeti teleplilésmag és kdrnyezete

2 Plandics tér és Szabadsaghegy kornyezete

3. Villabvezet és kornyezete

4. Hanfland

5 Korabbi iidiil6 és nyarald teriiletek (Hubertusz nyaraldtelep és egykori

zartkertek térsége, tidiil6telepek,)
6. Telepiiléskapu (Margitliget, Cserkészpark, [rmak)

A fejlesztési célok tobbsége a telepiilés egész teriiletét érinti, ezek altaldban az atfogé célok.
Jelen fejezetben részletesen csak a tertileti vonatkozasu célokat ismertetjiik.

Telepiilés egészét érinté célok:

- Komplex felszini vizrendezés

- Dera- és Kovacsi-patakhoz kapcsolhaté turisztikai infrastrukturafejlesztés (gyalogut,
kerékparut, zoldfeliiletek, parkolok)

- Természeti és miivi 6rokség védelme (helyi értékvédelmi rendelet megalkotasa)

- Kozparkok, kozkertek kialakitdsa, a meglévok mindségi fejlesztése, zoldfeliiletek kozotti
kapcsolat megteremtése

- Kozlekedési teriiletek rendezése, kiépitettségének javitasa

- Autbébuszmegallok helyének és kialakitasanak feliilvizsgalata (fedett buszvardk)

- Biztonsagos gyalogos és kerékparos kozlekedés feltételeinek biztositasa

- Szellemi és targyi orokség megdrzése, hagyomanyok apolasa

- Kozosségépitd programok, rendezvények

Az egyes telepiilésrészeket érintd célok:

1. Torténeti teleptilésmag és kérnyezet

- F6 tér funkcid bovitése (vendéglatas, szolgaltatas, turisztikai fejlesztés, koztéri attrakcid)

- Ertékes, karakteres épiiletek megfelel funkciéval torténé hasznositasa

- Jellegzetes utcaképek, elagazasok, épitészeti karakterelemek meg6rzése

- Helytorténeti gylijtemény bévitése

- AFG& tér és a Csobogo sétany direktebb gyalogos kapcsolatanak kialakitasa

- Altalanos iskola miikodési problémajanak megoldasa (kihasznalatlansag, oktatasi
szinvonal, személyi-targyi feltételek)

- Ovoda biztonsagos  megkozelitésének  kialakitisa  (parkolds, nyomégombos
gyalogatkelGhely)

- Balesetveszélyes kozlekedési helyzetek megoldasa (belathatatlan utkeresztez6dés,
keskeny jardak, forgalomtechnikai szabalyozas)

- Kozosségi haz kozosségépitd szerepének novelése

2. Plandics tér és Szabadsaghegy kérnyezete
- Plandics tér funkciondlis és zoldfeliileti rendezése, buszfordulé elhelyezésének
atgondolasa
- Kozlekedési teriiletek mindségének fejlesztése (szilard burkolat, fasitas, vizelvezetés)
- Szegregaci6 veszélyének kezelése
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3. Villaovezet és kornyezete
- Oszoly alatti pihend kulturalt kialakitasa

- Ybl-villa és kertjének kozcéld hasznositasa
- Bikar-villa mélt6 hasznositasa
- Kozlekedési teriiletek mindségének fejlesztése (szilard burkolat, fasitas, vizelvezetés)

4. Hanfland
- Hét Vezér park funkcionalis rendezése
- Betelepiil6k fokozottabb bevondasa a kdzosségi életbe
- Sportpalya tobbcélu hasznositasa

5. Korabbi iidiild és nyarald teriiletek
- Szent Hubertusz Kapolna allagmegdvasa és kornyezetének rendezése
- Temet6 kornyezetének fejlesztése (parkolas biztositasa, fasitasa)
- Kozlekedési teriiletek mindségének fejlesztése (szilard burkolat, fasitas, vizelvezetés)

6. Telepiiléskapu (Margitliget, Cserkészpark, [rmak teriilete)
- Margitligeti kastély és a Cserkészpark teriiletén all6 épiiletek (egykori kdpolna) allagdnak
megdvasa és méltd hasznositisa
- Hianyzo6 jardak kiépitése az autébuszmegallokhoz
- Intézmények szennyvizhal6zathoz val6 csatlakozdsanak megoldasa
- Teleptiléskapu karakter hangsulyozasa
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3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. A stratégidhoz és a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

A koncepci6 megalkotasdhoz szilikséges teriileti,infrastrukturdlis, tarsadalmi, gazdasagi,
gazdalkodasi, taji és kornyezeti adatok 0Osszefoglald eredményeit a Megalapoz6 Vizsgalat
kilonboz6 fejezetei tartalmazzak, melyek alapjan a kovetkez6képpen 0sszegezhetjiik 6ket:

Tarsadalmi adatok

1949 és 1990 kozott a népesség az orszagos atlaggal egylitt novekedett. 1990-t8l orszagos
szinten népességfogyas volt megfigyelhetd, ennek ellenére Csobankan nétt a népesség, sét az
allandé népesség szamat tekintve 1990 és 2001 kozott csaknem ezer f6vel nétt a kozség
lakossaga. 2008 6ta erdsen stagnal a népesség novekedésének liteme.

Egész Magyarorszagra a tendencia az eléregedés folyamata, ez Csobankan kisebb mértékdi.

A telepiilés 2001-es korosszetételéhez képest nétt az idésebb népesség szama, ezzel szemben a
fiatalkoruak szama csokkent.

Csobanka 2011-es adatai alapjan a n6k és férfiak egyenl aranyban vannak a telepiilésen, mig az
egész orszagra nézve a nék tobbségben vannak.

A telepiilés népmozgalmaroél elmondhat6, hogy nem mutat egyenletes tendenciat 2000-t61 2012-
ig vizsgalva. Az élve sziiletések szama tobb évben is megel6zte a haldlozasok szamat, ez
hozz4jarult a népesség novekedésének eldsegitéséhez. Osszességében pozitiv iranyd
népmozgalom figyelhetd meg az elmult évtizedben.

Az, hogy a népességnovekedés mértéke 2005-t6] cs6kken azzal magyarazhatd, hogy bar a
szuburbanizaciés hullam a kilencvenes években lezajlott, a kétezres évek elején még
megfigyelhetd volt ennek az utdszele, ami 2012-re nagyjabdl lecsengett, igy az elmult években
jelentésen kevesebb a bekoltozé.

A lakénépesség az elmult par évben stagnal. A Budapestrél az agglomeracioba koltoz6k aranya
csokken, igy ez a tendencia folytatddik, illetve enyhe népességcsokkenés is bekovetkezhet.

Ha a rendelkezésre all6 adatokat figyelembe vessziik, akkor elmondhatd, hogy a népességszam
valtozasaban a kovetkezd években hasonl6 tendencia varhaté, mint az elmult években.
Egyértelmiien megallapithatd, hogy a telepiilésen él6 kisebbségek legjelent6sebb részét a roma
lakossag alkotja. Szamuk mara 450 {6 koriilire tehet6. Koztiik, valamint az slakos csobankaiak
és az Ujonnan betelepiil6k kozott nincs konfliktus, nem okoz problémat a jelenlétiik a
telepiilésen, az altaldnos iskoldban tapasztalhaté spontan folyamatok a koézoktatas altalanos
problematikajat tiikrozi, nem csobankai jelenség.

Gazdasagi adatok

A telepiilés a pest megye északi részén fekvé budai agglomeraciés korzethez tartozik. Gazdag
természeti értékekkel rendelkezik, ez egy kiemelked6 lehetGsége a kozségnek.

A 1980-t6]l 2011-ig tarté idészakban megfigyelhet6 a munkanélkiiliek ardnyanak folyamatos
novekedése, ami 2011-re mar 6,1 %. Ez az egy mutaté az, amiben egyértelmilien novekedési
tendencia figyelhet6 meg. Mind az eltartottak, az inaktiv keres6k és a foglalkoztatottak aranya
stagnal.

A naponta ingazo foglalkoztatottak aranya rendkiviil magas, 70 % f61é kuszik. Ez részben azzal
magyarazhato, hogy a telepiilésen kevés munkalehet6ség van, részben pedig annak koszonheto,
hogy jelent6s az Gjonnan betelepiilt népesség, akik eleve masik telepiilésen, f6ként Budapesten
dolgoztak és Csobankara koltdztek a szuburbanizaciés hullimmal.

Helyben a telepiilésen rendkiviil kevés munkalehet8ség van a kevés szolgaltatas és a mindségi
ellité6 egységek hianya miatt. Ujabb munkahelyek teremtését lehetne eléirdnyozni példaul
vendéglatd ipari egység nyitasaval, melyben a telepiilés jelenleg hidanyban szenved. Mivel
Csobanka adottsagai alkalmas a turizmus fejlesztésére, igy id6szakos szallashelyek 1étesitése is
foglalkoztathatna helyi lakosokat.
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A teleptlilés nem rendelkezik meghataroz6 huzodagazattal. A primer és szekunder szektor
részesedése a vallalkozasok ardnyabol igen kevés a tobbi kistérségbeli telepiiléshez hasonlitva,
legnagyobb aranyban a szolgaltatasokban miik6dé vallalkozasok vannak jelen.

Osszességében elmondhatd, hogy Csobanka a kiilénb6z8 agak vallalkozasainak szama alapjan a
kistérség tobbi telepiiléséhez viszonyitva, f6ként az alsé kozépmezdényben helyezkedik el.
Kirivéan alacsony a szdmuk a "mez6gazdasag, erdégazdalkodas és halaszatban", "vizellatas,
szennyviz gy(jtése, kezelése, hulladékgazdalkodas, és szennyezédésmentesitésben”, "human-
egészségiigyi, szocidlis ellatasban”, valamint "szallashely-szolgaltatas és vendéglatasban" jelen
lévé miikod6é vallalkozasoknak. Jelent6sebb viszont a vallalkozasok szama a "szakmai,
tudomanyos, miiszaki tevékenység" nemzetgazdasagi agban.

Kornyezeti adatok

Csobanka telepiilés a Pilis-hegység déli felén talalhaté. A Pilis-hegység Nagy-Kevély csoportjahoz
tartozé Oszoly-cstcs (327 m), valamint a Kis-Kevély (488 m) sziklai alatt, tovibba a Hosszihegy
csoportja kozott mintegy 160-250 méter magasan teriil el a Csobankai-medence.

A telepiilésen athalad a Dera-patak, amelynek arviz hozamat 32 m3-re szamitjak. A hegyekben
szamos forras ered, igy a Csobankai Szentkut. A kistdj Budapest és a Dunakanyar vizbazisanak
hattérteriilete, ezért a fokozott vizmindség-védelem kiemelt fontossagu.

Medenceszer( elhelyezkedésének koszonhetéen a hlivosebb levegd bedramlisa miatt itt par
fokkal mindig alacsonyabb a hémérséklet, mint a kornyezd telepiiléseken, de épp ennek
koszonhetd kiilonleges szub-alpin klimaja.

Csobanka éghajlatara jellemz6, hogy mérsékelten hilivés, mérsékelten nedves. Az évi
kozéphbémérséklet 9,0 és 9,5 Celsius kozott van, a csapadék évi atlaga 700-750 mm koril van.
Uralkod6 szélirdny az ENy-i, de az ENy-DK-i futist volgyekben jelentés a DK-i szelek
gyakorisaga.

Csobankan, azaz a Pilis keleti, alacsonyabb részén a szaraz erd6k a leggyakoribbak. Ahol a
harshegyi homokké felszinre keriil, ott mészkeriil6 tolgyesek is kialakultak. Csobanka erdei
szamos énekesmadarnak adnak otthont, melyek koziil jellemzéek a teriileten a kékcinke, a
vOrosbegy, a baratposzata, az énekes és fekete rigd, az erdei pinty, a meggyvagé, a harkalyés a
fakisz. Ragadozdé madarak kozil is tobb faj képvisel6 megjelennek a térségben, mint a
darazsolyv, az egerészolyv, a héja, a karvaly, tovabba voros vércsét is lathatunk.

Csobanka rovarvildga is gazdag, erd6hoz kot6dé védett fajai a nagy szarvasbogar és
orrszarvibogar. Megtaldlhaték tovabba az aranyos viragbogar, olajzold virdgbogar, erdei
alganéjturo, a havasi és gyaszcincér.

A telepiilés erdeiben tobb kisemlés él, mint a réka, a modkus, a borz, de a nagyvadak
el6fordulasara is lehet szamitani. A Kis-Kevélyen gyakrabban lathaték vadnyulak, 6zek,
szarvasok, vaddisznok. Kovacsi-patak menti nedves kaszalolétek ritka madarfaja a haris.
Csobankan tébb barlang is talalhaté, melyek sajatos él6vilaggal rendelkeznek. Kiilonosen a
Macska-barlang kapcsan emlithetjiik meg a felellhet6 kisebb egyedszamu kozonséges denevér
populaciét.

3.2. A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miiszaki infrastruktira
fo elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra iranyul6 telepiilésszerkezeti
valtoztatasokra

Térségi kozlekedési infrastruktira elemek

- A 10. sz. féut Pilisvorosvar - Budapest szakaszanak fejlesztésével megsziinnek a III. ker.
Bécsi uti torlddasok, csokken a Csobankan athalad6é utat menekiilé atként hasznalok
szama.

- MO autout 11. sz. és 10. sz. féut kozotti szakasz megvaldsitasa a gyorsforgalmi uthal6zat
fejlesztési terve 2020-ig terjedd programjaban szerepel, ennek megvaldsitasa feltétele
Csobanka atmend forgalma megsziintetésének.
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- A Szentendrei HEV vonal fejlesztése - Pomazon atszallassal - a févaros elérhetGségét
javitja Csobankaval.

- A Budapest koriili turisztikai célu kerékparos gy(iri kialakitasa kapcsol6dasi lehetéséget
ad a Csobankan athaladé kerékparos utvonal fejlesztésére.

Térségi kozmii infrastruktira elemek

A telepiilésen rendelkezésre allo, illetve athaladé kozmi gerincvezetékek, amelyek egyrészrél a
tovabbtervezés soran, mint helyhez kotott korlatozasokat kell figyelembe venni, masrészt a
telepiilésfejlesztés tavlati kozmiellatasahoz biztositanak alapot.
- DMRV Zrt iizemeltetésében levs NA 400-as ,illetve NA 300-as regionalis ivovizvezeték és a
szolgaltatashoz sziikséges medencék
- A telepiilés donté hanyada kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi tertileten
fekszik
- Forrasok helye
- Szennyviz nyomovezeték, amely Pomdazon keresztiil szallitja a szennyvizeket a befogado
Szentendrei szennyviztisztito telepre
- Dera-patak, Kovacsi-patak, amely a felszini és csapadékvizek befogadoja és a Dera-patak,
amely tovabbszallitdja a vizeket a Dunai torkolataig
- Patakok vizszallitd képességének korlatjai miatt vizvisszatartas, zaportarozas megoldasi
igénye és lehetdsége
- Kritikus szakaszainak rendezése
- Telepiilésen athaladé Esztergom-Tatabdnya és Pomdaz-God kozott lizemel6 oszlopokra
fektetett 132 kV-os f6eloszté hal6zat nyomvonala, amely jelenleg kozvetlen Csobanka
ellatdsdban nem vesz részt
- Pomazi 132/22 kV-os aldllomas feldl érkez6 oszlopokra fektetett 22 kV-os gerincelosztd
halézat
- Telepiilésen athaladé Szentendre-Pilisvorosvar DN 800-as nagynyomasu foldgazszallito
vezeték és 42-42 m-es biztonsagi 6vezetének helyfoglalasa
- Telepiilés ellatasat szolgal6 gazatadé allomas és nyomdascsokkentd, valamint a telepiilésen
athaladé nagykoézép-nyomasu foldgazvezeték nyomvonala és biztonsagi ovezetének
helyfoglalasa
- Elektronikus hirkozlés biztositasahoz sziikséges hirkozlési létesitmény, amelyen a
Telenor, a T-Mobil és a Vodafon antennai is elhelyezésre keriiltek.

3.3. Az orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az 6rokség védelmére
és az orokségi érték alapu, fenntarthato fejlesztésére

Csobanka telepiilés kialakuldsa a Szatmari béke idejére (1711) elnéptelenedett falu ujra
benépesitésének, a rac lakossag visszakoltoztetésének idejére tehetd. A racokhoz csatlakoztak
németek, szerbek, szlovdkok, majd magyarok és ciganyok. Az els6 telkek a mai F6 tér
kornyezetében, a Dera-patak és a Kovacsi-patak mentén alakultak ki. A néhany utcabdl és az
ezekbdl nyilo, a hegy 1abanal véget éré zsakutcakbdl all6 uthalézat mentén alakult ki a halmazos
szerkezetli telepiilés, mely aztan a helyszini terepviszonyoknak megfelel6en, elsésorban a
patakok mentén szortan terjeszkedett. Az egykori telepiilés jelentds Kiterjedésii erd6ségekkel
rendelkezett. A valtozatos domborzati adottsagok miatt az erddségek mellett a lankasabb
részeket, valamint a patakvolgyeket elsésorban juh és szarvasmarhatartassal hasznositottak, a
déli lejtoket sz616ként hasznositottak.

Miivi értékvédelem

A telepiilésen orszagosan védett a két templom (Szent Gabriel Arkangyal Szerb Ortodox
templom és a Szent Anna katolikus templom), a katolikus templom melletti Kékereszt, valamint
a kiilteriileten, a telepiilés északi, Pilisszentkereszt fel6li szélén talalhaté Mészégeté kemence.

Miemlékein kiviil tobb helyi védett épiilettel és épitménnyel, teriileti védelemmel és védett
utcaképpel rendelkezik. Ezekre a hatalyos helyi épitési szabalyzat tartalmaz el6irasokat, de helyi
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értékvédelmi rendelet hianydban nincs sajatos el6iras Ezeken felill még szamos olyan épiilet
talalhat6 a telepiilésen, melyek egyedi védelemre javasolhaték. Ezek tobbsége népi lakdhaz.

Az épitészeti értéket képvisels épiiletek allapotanak felmérése és a helyi értékvédelmi rendelet
kidolgozasa az allagmeg6vas érdekében siirget6 feladat. A telepiilési értékek megdrzése,
bemutatdsa mind az identitastudat, mind a lakéhelyhez k6t6dés fejlesztése, mind idegenforgalmi
szempontbol kiemelt figyelmet érdemel.

Természeti értékek

Csobanka jelentds kiterjedésti természeti teriilettel rendelkezik, ezek az okologiailag értékes
teriiletek kiilénb6z6 szintli természetvédelmi oltalom alatt allnak.

A teleplilés teriiletének tobb mint 50%-a a Duna-Ipoly Nemzeti Parkhoz (DINP) tartozé
orszagosan védett teriilet.

A Nemzeti Park altal védett teriiletek kiterjedését is meghaladja a Natura2000 halézat szamara
kijelolt teriiletek nagysaga. A Natura2000 kiilonleges természet-meg6rzési teriiletek a Nemzeti
Park teriiletein tul jellemzden parlagon hagyott mezdgazdasagi teriileteket foglal magaba. A
telepiilés a Pilis és Visegradi-hegység megnevezésli (HUDI20039) kiemelt jelent6ségi
természetmegOrzési teriilet érinti.

A Magyar Allami Természetvédelem hivatalos honlapjan talalhaté barlangnyilvantartas szerint
Csobankan 45 db barlang van kataszterbe véve. Ezek koziil a hatalyos helyi épitési szabalyzatban
2db barlang van megnevezve. Egyikiik a 044/1 hrsz-a Macska-barlang, mely a Ziribari-hegy
délkeleti tovében, a Macska-volgyben talalhato, latogatott turista hely. Masik barlang a Macké-
barlang a Kis-Kevély oldalan helyezkedik el. Az emlitett két barlangon kiviil szdmos egyéb mas
barlangnak mindsiilé karsztos képz&édmény talalhaté a telepiilésen, melyek a térvény erejénél
fogva védettek.

Exlege védett forrasok esetében kettd taladlhaté a telepiilésen. Csobanka esetében a legismertebb
forrds a Szentkut, melynek gyodgyité hire volt. A masik, kevésbé ismert és latogatott forras a
Dera-patak forrasvidékén talalhato.

Csobanka kozség teriiletén szamos helyi védettségii természeti és taji érték talalhatd, mely a
Helyi Epitési Szabélyzatban ugyan deklaralva lett, de ezekhez nem kapcsolédik olyan helyi
rendelet alkotasa, mely a jelzett engedményeket, korlatozasokat és a sziikséges intézkedéseket
sorra vette, el6irta volna. Mindezek miatt a védett értékek megé6rzése jelenleg nem kell6en
biztositott, igy miel6bbi feladat nem csak a természeti, de a mivi értékekre is kiterjedd helyi
értékvédelmi rendelet megalkotasa.

Régészeti fejlesztési, bemutatasi lehet6ségek

Fontos lenne a turistdk altal is gyakran latogatott tdjon a rémai ut emlékeinek szakszer
bemutatasa, annak karbantartasa, valamint informdacios tablaval valo ellatasa altal.

A kozépkori Boron falu templomanak feltart maradvanyait, azok konzervalas utan egy régészeti
céld park keretében lenne célszerdi bemutatni.

A Kovacsi- (Dera-) patak és a Hatarréti-patak mentén fekvd egyéb értékes lel6helyek esetleges
feltarasa utan, lehetGség lenne azokat egy tandsvény mentén bemutatni.
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4, A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE

4.1. A koncepcié megvaldsitasat szolgal6 eszkoz- és intézményrendszer

A kozség onkormdanyzata, a polgarmester és a képvisel6-testillet felel a fejlesztések
megvalosulasaért, tdmogatja a telepiilés javat szolgaldé fejlesztéseket. A koncepcidban
megfogalmazottak megval6sitasahoz sziikséges emellett az intézményrendszer dsszehangoldsa a
koncepcionalis célokkal.

A fejezet a koncepci6 megvalositasat szolgalé leglényegesebb eszkozoket és az
intézményrendszert érint6 elemeket foglalja 6ssze, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciéban
és a telepiilésrendezési tervekben foglalt tevékenységek megvaldsitasat szolgaljak.

Jelenleg a kozség 6nkormanyzata altal fenntartott intézmények az alabbiak:
Oktatasi intézmények

Borostyan Természetvéds Ovoda

Pet6fi Sandor Altalanos Iskola
Koézmiivel6dési intézmények:

Baross Péter Kozosségi Haz és Konyvtar

Dumtsa Jen6 Nemzetiségek Haza
Egészségiigyi intézmények:

Egészséghaz
A jogszabalyban el6irt kotelezettségek teljesitése érdekében megoldandd az id6sek nappali
ellatasanak biztositasa, az ehhez sziikséges intézmény létrehozasa.
A telepiiléslizemeltetés és a telepiilési szolgaltatasok szertedgazo feladatainak koordinalasara és
végrehajtdsara  vizsgdlandé a korabbi Falufejlesztési Koncepciéban is felvetett
telepiilésiizemeltetési és teleptilési szolgaltatd cég létrehozasa.
A jov6képben foglaltak teljesiilését el6segité atfogd- és részcélok megvaldsitasat az alabbi
intézkedések segitik:

A jellegzetes taji-, természeti adottsagok és a telepiiléskarater harmodnidjanak megérzése:

- Természeti értékek helyi védelme

- Természeti értékek megdvasa, fenntartasa (tajékoztatas!)

- Ertékes természeti teriileteken az invaziv és idegen fajok megtelepedésének megelézése, a
természetkozeli dllomany védelme

- Az illegdlis hulladék-elhelyezések megsziintetése, megeldzése

- A kornyezettudatos szemlélet kialakitasa (oktatas, tajékoztatas), 6sztonzése

- Alternativ energiaforrasok kutatasa, hasznalata (napenergia, biomassza stb.)

- Rendezett telepiiléskép kialakitasa

- Atelepiilés szerkezetéhez illeszked? teriileti fejlesztések

- F6 tér funkci6-bdvitése

- Kozteriletek, kozhasznalatu zoldfeliiletek tovabbi fejlesztése

Torténeti és kulturalis hagyomanyok apolasa, a szellemi 6rokség értékorzo fejlesztése, a
helyi identitastudat erdsitése

- A kozosségi szellem, a gyokerek erdsitése

- Egyesiiletek, civil szervezetek énkormanyzati timogatasa

- Fiatalok bevonasa a telepiilés kozosségi életébe

- Fiatalok szamara vonzo6 helyi kikapcsolédasi, sportolasi lehetdségek biztositasa

Tarsadalmi kapcsolatok erositése, kozosségi élet fellenditése
- Telepiiléskozi, (mikro)térségi kapcsolatok erdsitése
- Koordinaci6 a kozszolgaltatdsok megosztasa terén a kornyezd telepiilésekkel
- Aktiv kapcsolatapolas a testvértelepiilésekkel
- Koz6s programok, palyazatok a kornyez6 telepiilésekkel
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Csobanka TFK, TSZT, HESZ

Telepiilésfejlesztési koncepci6 2015.

Az ellatasok, szolgaltatasok korének bovitése

Szinvonalas kézszolgaltatasok tovabbi biztositasa

Iskola fejlesztése

Bolcséde létesitése

A minéségi oktatas biztositasa az iskolaban

Az értelmiségi réteget is megcélzo6 kulturalis, szorakozasi lehet6ségek biztositasa

A turisztikai infrastruktura fejlesztése (pl. szallaslehet8ségek, szolgaltatasok bovitése)

Ko6zmii és kozlekedés infrastruktura fejlesztése

Csapadékviz-elvezetés varosi szintli megoldasa
Szennyvizcsatorna-halézatra val6 rakotések teljessé tétele

A szelektiv hulladékgytijtés szorgalmazasa

Alternativ energiaforrasok hasznalata

Telepiilési kerékparutak kiépitése

Ko6zlekedésbiztonsagi intézkedések

Tovabbi parkolasi lehetdségek biztositasa

Jardak épitése

A szomszédos telepiilésekre a helykozi autdbuszjaratok stiritése
Intézmények akadalymentesitése

Helyi gazdasag fejlesztése és a helyi munkalehetéségek korének bovitése

4.2,

Mindségi turizmusfejlesztés

Falusi turizmus, bakancsos/természetjaré (6ko) turizmus
Kornyez6 telepiilésekhez kapcsolddé turisztikai kinalati paletta dsszeallitasa (k6zos
cselekvési program kidolgozasa)

A helyi vallalkozasok tAmogatasa

Telepiilésmarketing és -menedzsment tevékenység erdsitése

A helyi munkaerét foglalkoztatd vallalkozasok tAmogatasa
Kornyezetbarat médszerek timogatasa

Helyi termékek tamogatasa

Min&ségi termékek 6sztonzése

Okologikus-6konomikus mezégazdasagi gyakorlat megvalésitasa
Helyi termeld6i piac fejlesztése

Javaslat a koncepcio és a valtozasok nyomon koévetésére, a feliilvizsgalat rendjére

Az aladbbiakban ismertetésre Kkerililnek a koncepcié megvaldsitasat szolgaldé legfontosabb
tényezok, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepcidban és a telepiilésrendezési tervekben foglalt
célok teljesiilésének nyomon kdvetésében nyujtanak segitséget.

A telepiilésfejlesztési koncepciéo monitoring feladataira az aldbbiakban kifejtett javaslat szerint
kétévente keriil sor, mely a kovetkez6 feladatokat foglalja magaban:

évenkénti vizsgalat a koncepcid célkitlizéseinek megvaldsitasi folyamataiban, a sziikséges
modositasok, korrekcidék szadmbavétele

a koncepcio el6készitését szolgalé megalapozé vizsgalat szamszer(sithetd illetve mérhetd
tematikus elemeinek id6szakos aktualizalasa, az eredmények kiértékelése kiilon e célbdl
Osszeallitott metodika és litemezési terv szerint

a kiils6 kornyezet valtozasainak figyelemmel kisérése

a megvalosult feladatok kiértékelése

a fejlesztési koncepcio legalabb 10 évenkénti teljes feliilvizsgalata és aktualizalasa (igény
és sziikség esetén a feliilvizsgalati id6szak rovidithetd)
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Csobénka TFK, TSZT, HESZ
Telepiilésfejlesztési koncepci6 2015.

Az attekintés soran az alabbi lényeges forrasokbdl szarmazo tovabbi informacié felhasznalasa is
ajanlott:

- Onkormadnyzat és szervei adatbazisok, adatszolgaltatasa;

- Kozponti Statisztikai Hivatal adatai;

- partnerségi forumok véleménye, visszajelzései;

- elkészilt dgazati stratégidk vagy nagyobb 1éptékd teriileti tervek hatasa

- szabalyozasi és gazdalkodasi kornyezet valtozasa

Sziikség esetén az Onkormdanyzat - képvisel6-testiilet - korrigalhatja a stratégiat az elért
eredmények és a kiils6 kornyezet esetleges valtozasainak megfelel6en.

Kétévente a monitoring rendszer teljes kord attekintése javasolt, amely a sziikséges korrekciok
végrehajtasara szolgal. A médositasokat, beleértve a korrekciot kivalté okokat, megfontolasokat
rogziteni kell és nyilvanossa kell tenni. Javasolt a médositasokat partnerségi forumok keretében
megtargyalni, majd ezt kovetden az Onkormdanyzat doéntési rendszerében (bizottsag, ill.
képvisel4-testiilet) torténd elfogadasa.
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