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ELOTERJESZTES

Csobanka Kézség Onkorméanyzat
Képvisel6-testiilete 2024. marcius 21. napjan tartand6
rendes, nyilvanos képvisel6-testiileti Ulésére

Targy:

A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 14/2017. (X.27.) onkormanyzati rendelet
modositasanak meginditasarél

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A teleplléskép védelmérél szolé 14/2017. (X.27.) dnkormanyzati rendelet (TKR) médositasa
valt szlikségessé két témaban.

1. A TKR-ben kiegészité elbiras bevezetése valt szilkségessé a keritések anyaghasznalatara
vonatkozéan.

A teleplilésen az elmult idészakban tobb Uj, fém-, vagy mdlanyag tablas szerkezetq,
teleplilésképbe nem ill6 kerités éplilt. Ezért indokolt a TKR ,15a. A teleplilésképi szempontbdl
meghatarozé terliletek mindegyikére vonatkozo egyedi épitészeti kdvetelmények” cim alatt a
keritések anyaghasznalatat szabalyozni a 16A. § szakaszolasaval, és egy Uj (2) bekezdes
beiktatasaval.

A médositassal egyltt a TKR 16A.§-a az alabbiak szerint alakul (a médositas kiemelve):
16A. § (1) A labon &ll6 kerti tetd kialakitasa az alabbiak szerint térténhet:

a) tartészerkezete fabdl késziilhet,

b) tetészerkezete nyeregteté vagy félnyereg tetd lehet,

c) tetbhajlasa 0 és 45 fok kbzdtt alakulhat,

d) ereszvonala nem lehet magasabb 2,10 méternél,

e) tet6héjalasa kerédmia cserép, korcolt fémlemez, vagy bitumenes zsindely lehet a
férendeltetésl éplilet tetébhéjazataval megegyezd szinben,

f) fluggdleges térelhatarold szerkezetet nem tartalmazhat.



(2) Kézterliiletre néz6 kerités nem késziilhet fém tablas, miianyag tablas, beton pallés
szerkezetbdl. Kéburkolat alkalmazasa esetén az nem lehet fényesre csiszolt feliiletd.

2. A Treehouses Hungary Kft. (TH) szallashely szolgaltaté vallalkozas a Csobénka
hatardban fekvé Hatar-réti t6 partjan szeretne Ujabb magas szinvonall, exkluziv
széallashelyeket [étrehozni, ami a telepllésképi kdvetelmények pontositasat igenyli.

A Hatar-réti viztarozé6 12 ha 7364 m? kiterjedésd, terlilete héarom telepilés, Csobanka,
Pilisvorosvar. és Pilisszantd hatéaran fekszik, és a harom Onkormanyzat tulajdonaban van.

Csobanka a szomszédos telepiilésekhez képest specidlis helyzetben van, mert a 0186/3 hrsz.-
U telken a to vizfelliletén kivil még jelentés szarazfoldi terilet is van. A t6 melletti terulet
hasznositasanak, fejlesztésének a gondolata mar a telepiilés 2016-os Telepilesfejlesztési
Koncepcidjaban megfogalmazoédott:

A térség kllonleges turisztikai potencidljdban rejlé lehetéségek kihasznalasa, a turisztikai
infrastruktdra fejlesztése cimszo alatt megallapitja, hogy: ,A Hatéarréti horgaszté adottsagaira
alapozva a kortilbtte Iévé 6nkormanyzati teriiletek a jovében pihené paradicsomma valhatnak.”

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv a 0186/3 hrsz.-U telek szarazfoldi
részét Kb-Sz jell, kllonleges, beépitésre nem szant sport, rekreaciés, szabadidés terilet
dvezetébe sorolta, ahol 3% megengedett legnagyobb beépitettség mellett 3,5 méter
legnagyobb épiletmagassaggal helyezheték el szallas jellegli, szolgaltatas, vendéglatas,
illetve pihenés, szabadidé eltdltésének, stb..., épitményei, legaldbb 90% zdldfelllet
megtartasaval.

Ez az eléirascsomag a TH épitési szandékainak megfelel, ezért az Onkormanyzat
tulajdonaban 1&évé 0186/3 hrsz.-U telket hosszu tavra bérbe kivanja venni, és azon egy kézponti
épliletet és kétszemélyes szallashely egységekbol alio szallasszolgaltatast kivan telepiteni. Az
éplletek épitészeti koncepcidjat tobb valtozatban is bemutatta, majd végiil 2024. januar 29-en
egy kvazi tervtanacsként miikoddé szakmai zsUrinek is bemutatta. A szakmai zsUiri a bemutatott
koncepcibdtervet néhany finomitasra tett javaslat mellett tdmogatta.

A tamogatott koncepcidterv esetén a TKR modositdsa valik szilikségesse ugy, hogy a
koncepcidtervben bemutatott tdomegforma és anyaghasznalat szamara megfeleld keret legyen
biztosithato.

A 0186/3 hrsz.-U telek a TKR 2. mellékletét képezb tervlap szerint tajterllet elnevezésd,
telepuilésképi szempontbdl meghatarozé teriileten fekszik. A TKR a ,25. A tajterlilet
teleplilésképi szempontbdél meghatarozé teriiletére vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények” cim alatt, a 30.§ (1) bekezdésben az alabbiakat irja elb:

LA Tajtertileten elhelyezhetd éplilet
a) magastetos,

b) 35° és 45° kbzotti tetbhajlas, de 8 méternél szélesebb éplletre helyezett nyeregteté
esetén 35°-nél kisebb tetbhajlasu is

c) természetes és helyben hagyomanyos anyagokat (homokk6, mészké, terméskd, tégla,
vakolat, fa, cserép, fazsindely) alkalmazo

d) a homlokzat szinezéseként a k6, tégla épitbanyag természetes szinét meghagyd, vagy
fehér, okker, téglavérés szineket alkalmazo

lehet.”

A szakmai zsUri altal tAmogatott épitészeti koncepcidterv szerint a szélldsegységek és a
kozponti éplilet lapostetés kialakitdsa és sajatos anyaghasznalata segiti a tdjba és a
lelépcsdzd terepre valod illesztést.

Ezért a TKR modositasa javasolt ugy, hogy a fenti eldirasoktdl eltérési lehetéséget biztositson
a tajterlileten belll, kizardlag a Kb-Sz dvezetben. Ennek érdekében a TKR 30.§ (1) bekezdése
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modosulna, és kiegészliine az e) ponttal. A modositassal egyltt a TKR 30.§ (1) bekezdése az
alabbiak szerint alakul (a modositas kiemelve):

30.§ (1) A Téjteriileten elhelyezheté épiilet
a) magastetés,

b) 35° és 45° k6zdtti tetbhajlasu, de 8 méternél szélesebb épliletre helyezett nyeregtetd
esetén 35°-nal kisebb tetbhajlasu is

¢) természetes és helyben hagyomanyos anyagokat (homokkd, mészké, terméské, tégla,
vakolat, fa, cserép, fazsindely) alkalmazé

d) a homlokzat szinezéseként a k6, tégla épitéanyag természetes szinét meghagyo, vagy
fehér, okker, téglavérés szineket alkalmazé

e) az a)-d) pontoktdl eltérni a szabalyozasi terv szerinti Kb-Sz dvezetben lehet, 150
m2 beépitett alapteriiletet meg nem haladé épiilet esetében, a tajba illeszkedést
igazol6 latvanyterv alapjan.

A TKR médositasa a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben szabalyozott véleményezési
eljaras utjan térténhet, amelyet az E-tér fellleten kell lebonyolitani. A véleményezési eljarast
kdvetden kerll a rendeletmédositas a Képvisel6é-testiilet elé jovahagyas céljabdl.

Fentiek alapjan javasolom, hogy a Képvisel6 testlilet hatarozza el a TKR médositasanak
meginditasat, hatalmazza fel a polgarmestert a véleményezési eljaras lefolytatasara, amelyet
a telepulési Féépitész készit eld, és intéz az E-tér fellleten.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet az elbterjesztés megtargyalasara és az
alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.

A HATAROZATI-JAVASLAT

Csobanka Onkorméanyzat Képvisef&~testﬁ!etének
!2024 ( )6nkorményzatl haté‘rozata

oooooo

rende!et médos:résénak megmdffaséréf

Csobanka Kdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy dént, hogy

1. a telepliléskép vedelmérdl szoldo 14/2017. (X.27.) Onkormanyzati
rendeletét a teleplilésen a keritéseknél alkalmazhatd anyagok, valamint a
Hatar-réti té partjan alkalmazandé teleplilésképi kdvetelmények tekintetében
médositani kivanja.

2. felkéri, és felhatalmazza a polgarmestert a telepllésképi rendelet
médositashoz szlikséges véleményezési eljards meginditasara, és
lefolytatasara.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester






