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Csobanka Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
a 19/2017. (X1.30.), a 9/2021. (V. 20.), a 14/2021. (IX.30.), a 8/2022. (IX. 30.)
¢s a 16/2023. (XII.15) szamu dnkormanyzati rendeletekkel modositott
10/2016. (XI.25.) onkormanyzati rendelete
Csobinka Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérél

Csobanka Koézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban

¢s Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.

pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt

telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési

sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 36. § szerinti eljarasi rend alapjan a

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
38. § (2) bekezdés b) pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljard, részvételi
szandékarél nyilatkozé allamigazgatasi szervek (Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi,
Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly Epitésiigyi Osztaly, Pest Megyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly, Koézép-Duna - volgyi
Vizligyi Hatosag, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, Kozép-Duna-Volgyi Viziigyi
Igazgatosag, Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg, Fovarosi Katasztrofavédelmi
Igazgatosag Igazgatd-helyettesi Szervezet Katasztréfavédelmi Hatosagi Osztaly, Pest Megyei
Korményhivatal Muszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly Banyaszati Osztaly,
Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségiigyi ¢és
Sugaregészségiigyi Osztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Novény- és
Talajvédelmi FOosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Miiszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légligyi Hivatal,
Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyel6sége, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi
Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Pest Megyei Korményhivatal Foldhivatali
Foosztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga, Pest Megyei Kormanyhivatal
Novény ¢és Talajvédelmi Igazgatosag, Honvédelmi Minisztérium Hatdésagi Hivatal, Magyar
Banyaszati és Foldtani Hivatal Budapesti Banyakapitanysag Foldtani- és Adattari Osztaly,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi
Szolgalat Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal, Magyar K6zat Nonprofit Zrt., Kozlekedésfejlesztési
Koordinaciés Kozpont, Nemzeti Infrastruktira Fejleszto Zrt.

- 38. § (2) bekezdés c¢) pontjdban biztositott, tdjékoztatast add érintett teriileti, telepiilési
Oonkormanyzat (Pest Megye Foépitésze, Pomazi Polgarmesteri Hivatal, Budakalaszi
Polgarmesteri Hivatal, Pilisborosjenéi Polgarmesteri Hivatal, Pilisvorosvari Polgarmesteri
Hivatal, Pilisszant6i Polgarmesteri Hivatal, Pilisszentkereszti Polgarmesteri Hivatal)

- 38. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a partnerségi egyeztetésben rogzitettek szerinti partnerek
(Csobankai Ertékérzd és Kozségszépitd Egyesiilet, Csobankai Sportegyesiilet, csobankai
lakosok)

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

_ ELSORESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya
1.§

E rendelet hatalya Csobanka Kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.




2. Fogalommeghatarozasok
2.§

E rendelet alkalmazasaban:

L.

W

(1

2)

Allattarté telep: Csobanka kozség kozigazgatasi terilletén egy vagy tobb foldrészleten
elhelyezkedd, a foldfelszinen azonosithatd allandé mesterséges tereptargyakkal egyértelmiien
lehatarolt, az allategészségiigyi nyilvantartasban egy elnevezés és nyilvantartasi szam alatt
allattartd helyként vagy tojaskeltetoként megjelolt, allatok tartasara, illetve keltetésre szolgald
gazdasagi épiiletek €s kiszolgalo 1étesitmények egylittese, ideértve az allattartd létesitményekkel
egy technologiai egységben milkodé korbekeritett legeléket ¢és kifutokat, tovabba a
tragyatarolasra és a méhcsaladok kaptaros elhelyezésére hasznalt teriileteket.

Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatosaga - eltérd dvezeti
eldirds hianyaban - 50%-nal nagyobb mértékben nem korlatozott.

1 Hatalyat vesztette

Kézmiiipari épitmény: olyan Kkisipari vagy kislizemi rendeltetésii épitmény, amelyben a
f8helyiségek dsszes alapteriilete nem haladja meg a 150 m2-t, a foglalkoztatottak szama legfeljebb
5 6 és az ilizem muikodése soran kielégiti a lakoteriiletre megallapitott egészségiligyi és
kornyezetvédelmi kdvetelményeket.

1 Hatalyat vesztette

’Ldabon dllé kerti teté: olyan kerti épitmény, amely oszlopokon allé tetészerkezetbodl all, és a
tetofeliiletet kivéve minden oldalrdl nyitott.

3. A szabalyozasi terv elemei
3.8

A Szabalyozasi terv kotelez6 elemei:

szabalyozasi vonal;

szabalyozasi elemekre vonatkozd méretek;

épitési Ovezet, Ovezet hatara;

épitési dvezet, Gvezet jele;

épitési hely;

be nem épitheto teriilet;

kozterilet zoldfeliletként kialakitando része;

tervezett belteriileti hatar;

. orszagos mellékutak dvezete;

10. telepiilési gylijtéutak Gvezete;

11. telepiilési kiszolgalo és egyéb utak dvezete;

12.  zoldteriilet - kozkert Ovezete;

13. erdoteriiletek Ovezetei;

14. mezbgazdasagi teriiletek dvezetei;

15. vizgazdalkodasi teriiletek 6vezetei mederkarbantartd savval;
16. gyalogos kapcsolat;

17.  kerékpar- és gyalogut kiépitendé/folduton vezetett szakasza.
A Szabalyozasi terv javasolt elemei:

1. erdészeti maganit geodéziai felmérés alapjan pontositando javasolt teriilete;

javasolt magant;
1 Hatalyat vesztette

WA R DD

javasolt megsziintetés;
meglévd/tervezett buszmegallo;
tervezett parkolo;

AT

! Megillapitotta: 18/2017. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet 1. § (1) bek. Hatalytalan: 2017. december 1.
! Megillapitotta: 18/2017. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet 1. § (1) bek. Hatalytalan: 2017. december 1.
2 Megallapitotta: 9/2021 (V. 20.) dnkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2021. junius 4.
! Megéllapitotta: 18/2017. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 1. § (2) bek. Hatalytalan: 2017. december 1.



)

4)

)
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10.
11.
12.

okologiai folyoso teriiletének javasolt kiterjesztése.

Szabalyozasi terv mas jogszabaly altal meghatarozott tajékoztatod elemei

NATURA 2000 teriilet;

Duna-Ipoly Nemzeti Park hatara;

Nemzeti Okologiai Halozat - magteriilete;

Nemzeti Okologiai Halézat - 5koldgiai folyoso teriilete;
Nemzeti Okologiai Halozat - pufferteriilete;
tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend? tertilet;
nyilvantartott régészeti leldhely hatara és azonositdja;
milemlék, miemlék telke;

ex-lege miilemléki kornyezet;

ex-lege védett forras;

ex-lege védett barlang;

banyatelek hatara.

A Szabalyozasi terv egyéb tajékoztato elemei

WO WD =B 00NN R WD~

Thelyi értékvédelem alatt 4116 teriilet;

helyi értékvédelem alatt allo épiiletek,

helyi egyedi védett épitmény;

helyi jelent6ségli védett természeti érték;

helyi jelentdségii természetvédelmi teriiletek,
egyedi tajértek,

karsztvizszint észlel6 kut;

hid

védotavolsag. véddovezet, védoteriilet, véddidom.

Szabalyozasi terv alaptérképi elemei:

kozigazgatasi hatar;

belteriileti hatar;

telekhatar;

alrészlethatar;

helyrajzi szam,;

szintvonalak;

foldhivatali alaptérképen szerepld épiilet;

foldhivatali alaptérképen szerepld elbontott épiilet;
foldhivatali alaptérképen nem szerepld, be nem mért épiilet.

! Moédositva: 18/2017. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet 1. § (3) bek. alapjan

6

Hatalyos: 2017. december 1.



(1)
2)

)
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4. Belteriilethatar modositas
4.

A belteriiletbe vonhato teriileteket a SZT tartalmazza.

A belteriiletbe vonas iitemezetten is végrehajthato legalabb telektombre kiterjedden. Telkenkénti
belteriiletbe vonas csak belteriileti telekhez kozvetleniil kapcsolodo telek esetében megengedett.
A belteriiletbe vonas csak a szabalyozasi terv szerinti kozteriileti telekalakitas utani allapotra
kérhetd, lakoteriilet esetén a teljes ingatlant ki kell vonni a miivelésbol.

A szabalyozasi tervben belteriilet-bevonasra eldiranyzott teriiletek belteriiletbe vonhatok a terven
jeloltek szerint, de ez a kijeldlt teriiletek beépithetéségének nem feltétele, lakoteriilet azonban
csak belteriileten 1étesitheto.



II. Fejezet
Kozteriiletekre vonatkozo eloirasok

(1
2)

3)
4

)

5. Kozteriiletek
5.8

A kozteriiletet tigy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival is hasznalni
lehessen.

A telepiilés kozteriiletein, kozhaszndlat céljara atadott teriiletein elhelyezhetd épitmények,
koztargyak az aldbbiak:

a) reklamhordozo, hirdet6-berendezés,

b)  utasvaro,

) koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

d) szobor, emlékmi, kut, vizijaték, utcabutor,

e) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkdzlési miitargy.

Hirdet6- ¢és reklamberendezés elhelyezése és mukddtetése nem zavarhatja a koz- €s
kozlekedésbiztonsagot.

Gyalogos-atkel6hely nélkiili forgalmi csomopontban az tuttest szegélyének sarokpontjatol mért
15,0 méteren beliil 0,5 méternél magasabb épitmény, kilatast zavard koztargy, reklamhordozo,
hirdet6 berendezés, hirdet6oszlop illetve névényzet nem allhat.

500 m*t meghaladd teriileti nem gépjarmii kozlekedésre szant kozteriiletet, kdzhasznalata
teriiletet atépiteni, atalakitani csak kozteriilet-alakitasi terv alapjan lehet.




II1. Fejezet
Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozo eldirasok

6. Mivi értékvédelem

6.8

(1) Az orszagos védelem alatt allo6 miiemlékeket, ex-lege miiemléki kdrnyezetet a szabalyozasi terv
¢s e rendelet 1. fiiggeléke tartalmazza.

(2) A helyi értékvédelem alatt 4116 teriileteket és egyedi védelem alatt 4116 épiileteket, épitményeket
a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) A nyilvantartott azonositott régészeti lelohelyeket a szabalyozasi terv és e rendelet 1. fliggeléke
tartalmazza.

(4) A régészeti leléhelyeken tervezett foldmunkak (bontas, alapozas, pince- és mélygarazsépités,
kozmiivesités, egyéb nyomvonalas 1étesitmények kiépitése, tereprendezés), illetve telekalakitas
engedélyezési eljarasa soran hatalyos drokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.

(5) 1 Hatalyat vesztette

(6) 1 Hatalyat vesztette

(7) 1 Hatalyat vesztette

(8) 1 Hatalyat vesztette

(9) 1 Hatalyat vesztette

(10) 1 Hatalyat vesztette

(1 1) 1 Hatalyat vesztette

(12) 1 Hatalyat vesztette

(13) 1 Hatalyat vesztette

(1 4) 1 Hatalyat vesztette

7. A telepiiléskép alakitasara vonatkozo eloirasok
7 § 1 Hatalyat vesztette

' Modositva: 18/2017. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bek. alapjan Hatélyos: 2017. december 1.

! Megallapitva: 18/2017. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bek. Hatalytalan: 2017. december 1.
! Megallapitva: 18/2017. (XI1.30.) dSnkormanyzati rendelet 2. § (2) bek. Hatalytalan: 2017. december 1.
! Megallapitva: 18/2017. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bek. Hatalytalan: 2017. december 1.
! Megallapitva: 18/2017. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet 2. § (2) bek. Hatalytalan: 2017. december 1.
! Megallapitva: 18/2017. (XI1.30.) dSnkormanyzati rendelet 2. § (2) bek. Hatalytalan: 2017. december 1.
! Megallapitva: 18/2017. (X1.30.) nkormanyzati rendelet 2. § (2) bek. Hatalytalan: 2017. december 1.
! Megallapitva: 18/2017. (X1.30.) nkormanyzati rendelet 2. § (2) bek. Hatalytalan: 2017. december 1.
! Megallapitva: 18/2017. (X1.30.) nkormanyzati rendelet 2. § (2) bek. Hatalytalan: 2017. december 1.
! Megallapitva: 18/2017. (X1.30.) nkormanyzati rendelet 2. § (2) bek. Hatalytalan: 2017. december 1.
! Megallapitva: 18/2017. (X1.30.) nkormanyzati rendelet 2. § (2) bek. Hatalytalan: 2017. december 1.
! Megallapitva: 18/2017. (X1.30.) nkormanyzati rendelet 2. § (2) bek. Hatalytalan: 2017. december 1.



IV. Fejezet
A taj és a természeti kornyezet alakitasara vonatkozo eldirasok

8. Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriiletek eloirasai
8.§

(1) A Szabalyozasi Terv jeldli a ,, Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriiletek-et,

melyek Csobanka teljes kozigazgatasi teriiletét lefedik.
(2) 1 Hatalyat vesztette

9. Taj- és természetvédelem
9.§

(1) A telepiilést érinté magasabb szintli jogszabalyokkal megallapitott természetvédelemmel és
Okologiai halozati elemekkel érintett teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza, az alabbiak
szerint,

a)  Nemzetkozi védettség — HUDI 20039 - Pilis és Visegradi-hegység elnevezésti Natura2000
teriilet (helyrajzi szamos felsorolasat az 1. fliggelék tartalmazza)
b) Orszagos jelentdségli természetvédelem
ba) Duna-Ipoly Nemzeti Park teriilete (helyrajzi szamos felsorolasat az 1. fiiggelék
tartalmazza)
bb) ex lege védett barlangok
bc) ex lege védett forrasok.
c) "Egyedi tajértékek (felsorolasukat a 3. fiiggelék tartalmazza)
d)  Orszagos Okologiai Halozat elemei:
da) magteriilet — a telepiilés NY-i, E-NY-i és K-i része a Duna-Ipoly Nemzeti Park részét
képezo teriiletek
db)  kologiai folyosd — a telepiilés E-i szélén talalhato erdSs, gyepes teriiletek, a
telepiilés D-i részén a Haziréti-td teriilete, valamint a Hatarréti-patak és a
Pilisvorosvari ut kozott elhelyezkedo gyepes teriiletek
dc) puffer teriilet - Nagykovacsi-patak kiilteriileti szakaszanak déli oldalan talalhaté
gyepteriiletek, a telepiilés északi részén a Dera-patakot kisérd gyepes, ligetes
teriiletek, a telepiilés belteriiletétol délre elhelyezkedd gyepes, erdds teriiletek,
valamint a telepiilés NY-i sz&lén, a Hatarréti-to ¢€s az attdl északra talalhato
mezOgazdasagi teriiletek
e) "Helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletek (felsorolasukat a 3. fliiggelék tartalmazza)

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalésa, a teriileten
¢épitési tevékenység, valtoztatds a vonatkozd jogszabalyokban rogzitett kovetelmények
figyelembevételével torténhet.

10. Zoldfeliiletek altalanos eloirasai
10.§

A kotelezo legkisebb zoldfeliilet szamitasanal a viz- és légateresztd burkolat, milanyag gyepracs,
gyephézagosan kialakitott szilard burkolat nem vehetd figyelembe.

! Megallapitva: 18/2017. (X1.30.) nkormanyzati rendelet 2. § (2) bek. Hatalytalan: 2017. december 1.
' Modositva: 18/2017. (X1.30.) énkormanyzati rendelet 5. § (1) bek. Hatalyos: 2017. december 1.
' Modositva: 18/2017. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (2) bek. Hatalyos: 2017. december 1.
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(1
2)

)

“4)
)
(6)

(1

2)

11. Kozutak menti és egyéb kozteriileti zoldfeliiletek
11.§

Kozutak menti és egyéb kozteriileti zoldfeliileti savok - a gépkocsi behajtok, koztargyak

terliletének kivételével - ndvényzettel fedetten alakitandok ki.

Uj belteriileti kozlekedési céli kozteriilet és kozhasznalat céljara atadott maganut kialakitasanal

a) 10-12 m szabalyozasi (magantt esetén telek-) szélesség kozott legalabb egyoldali fasor,

b) 12 m szabalyozasi (maganut esetén telek-) szélesség felett kétoldali fasor telepitéséhez kell
teriiletet biztositani.

A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességii felszini varakozo- (parkold) helyet fasitani kell.

A parkol6 feliiletek arnyékolasat biztosito fasitast minden megkezdett 4 db varakozo- (parkolo)

hely utan 1 db, nagy lombkoronat noveld, kornyezettird, elénevelt (2x iskolazott), allergén

pollent nem termeld, lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? szabad

termOfoldteriilet biztositasaval.
1 Hatalyat vesztette

1 Hatalyat vesztette

1 Hatalyat vesztette

12. Favédelmi eloirasok
12.§

A telepiilés belteriiletén, lakoovezetekben elhelyezked6 ingatlanon 1évé 1,0 m magassagban mért
15 cm-nél nagyobb torzsatmérdji, legalabb 6,0m magas fa kivagasat a Jegyzonél el6zetesen
irasban kell kérelmezni, amennyiben az ingatlanon talalhato fak darabszama a be nem épitett
telektertiletre vetitve 150 m2/1db ala csokken. Ez aldl kivételt képez:

a) a tujak, gytimolcsfak kivagasa

b)  élet- és vagyonvédelmi okbol sziikséges fakivagas

c) épitési tevékenység végzéséhez feltétleniil sziikséges fakivagas.

A fakivagas utani pdtlas soran a kivagott fak darabszamaval megegyez6 mértéki, elénevelt fak
telepitése szlikséges az ingatlanon.

! Megallapitva: 18/2017. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 6. § Hatalytalan: 2017. december 1.
! Megallapitva: 18/2017. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 6. § Hatalytalan: 2017. december 1.
! Megéllapitva: 18/2017. (X1.30.) énkormanyzati rendelet 6. § Hatalytalan: 2017. december 1.
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V. Fejezet
Kornyezetvédelmi el6irasok

13. Altalanos kérnyezetvédelmi el6irasok
13.§

A telepiilés igazgatési teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathato, ha a hasznalat:

a) a vonatkoz6 hatadlyos jogszabalyokban megengedett hatarértéket el nem éré6 mértéki
kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  kizérja a kornyezetkarositast,

c) kovetkeztében a meglévl kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

14. A termofold védelme
14.§

A term6fold mindségének védelme, az erozid veszély elkeriilése érdekében a foldhasznositas soran a
termoOhely 6kologiai adottsagaihoz igazodo talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

(1)
2)

3)

“4)

(1

2)

15. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme
15.§

A telkeken rézsiik kizardlag oly médon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek teriiletén

beliil biztosithato legyen.

A kozigazgatasi teriileten a felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok

védelme érdekében:

a) allattarto telep a vizfolyasok legalabb 200 m-es korzetén beliil nem létesitheto;

b)  afelszini vizek Ontisztulasanak eldsegitése miatt a vizparti savban a természetkozeli ligetes
fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell;

c) a csapadékviz-elvezetd arkok rendszeres tisztitdsarol, karbantartdsarol gondoskodni kell.

A természetes vizfolyasok, tavak, vizallasok felé iranyul6 vizmozgasok meggatlasa, akadalyozasa

— vészhelyzet kivételével -nem megengedett, a vizmedrek kezelése soran ezek természetszeri

vizdinamikajat, vizkészletiik védelmét biztositani kell.

A természetes és természet-kozeli allapota vizfolyasok, vizes €lohelyek partvonalatol szamitott

1000 méteren beliil a vizekre és a vizben €16 szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (miitragya,

névényvédo-szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése, tarolasa nem megengedett.

16. A leveg6 tisztasaganak védelme
16.§

Légszennyezést okozo, helyhez kotott miikodo, illetve 0y 1€tesitménynél olyan technologiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyez6anyag kibocsatasa nem haladja
meg az illetékes levegbtisztasag-védelmi hatdsag altal meghatarozott hatarértéket.
Leveg6tisztasag-védelmi szempontbol védelmi Ovezetet igényld tevékenység a kozigazgatasi
teriileten nem folytathato.
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(1

2)

)

(1

2)

17. Zaj és rezgés elleni védelem
17.§

Uthéalozat feljitasa sordn, tovabba 1j kozlekedési elem létesitése, kiépitése esetén a zaj- és
rezgésterhelés csokkentése érdekében a hatilyos kdvetelményeknek legmegfelelobb miszaki
megoldasokat, illetve anyagokat kell alkalmazni.

biztositani kell, az eldirt belsotéri zajterhelési hatarértékek teljesiilését a zajtol védendo helyiség
megfeleld tajolasaval, vagy passziv akusztikai védelem alkalmazasaval.

A szorakoztato-, vendéglatd intézmények, tomeges sport €s szorakoztatd rendezvények
kornyezetében a zajszint hatarértékeket a vonatkozo dnkormanyzati rendeletben foglaltak szerint
kell megtartani.

18. Hulladékkezelés
18.§

Laké- és vegyes teriiletek Ovezeteiben veszélyes hulladékot eredményezd tevékenységek
kizarélag a lakossag alapfoku ellatdsat szolgald 1étesitményekben folytathatok (pl.: fotdlabor,
gyogyszertar, fogaszat, javitoszolgaltatasok stb.).

A kozigazgatasi teriileten kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kozigazgatasi teriileten nem
tarolhatdk és nem dolgozhatok fel.
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VI. Fejezet
Sajatos jogintézmények

19. Elovasarlasi jog
19.§

Csobanka Kozség Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg a Vt-1, K-Ef, Kb-K és Kb-Kt jelii épitési
Ovezetbe, Ovezetbe tartozd ingatlanokra, valamint a nem Onkormanyzati tulajdont zoldteriiletekre,
belteriileti erdd Ovezetbe sorolt ingatlanokra — az épitett komyezet alakitasarol és védelmérol szolo
torvény, és a vonatkozd jogszabalyok keretei kozott — az dnkormanyzati feladatok ellatasa, valamint
telepiilésfejlesztési célok megvalositdsa érdekében. Az érintett ingatlanok felsoroldsat a 3. melléklet
tartalmazza.’

20. Telepiilésrendezési szerzodés
20.§

A telepiilésszerkezeti tervben (a tovabbiakban: TSZT) beépitésre szant teriiletként jelolt, de a HESZ-

ben jelenleg még nem ¢€pitési Gvezetbe sorolt teriileteknek a TSZT-ben szerepld teriiletfelhasznalasnak

megfeleld épitési Gvezetbe soroldsa feltételeként, valamint az €pitési Gvezetbe sorolt teriiletek dvezeti

paramétereinek telekérték-noveld megvaltoztatasa esetén a telepiilési Onkorményzat az érintett

ingatlanok tulajdonosaval, vagy az ingatlanon beruhédzni szandékozoval telepiilésrendezési szerzodést

kothet a vonatkozo jogszabalyok szerint, amelyben rogziteni kell

a) a kozlekedési ¢és kozmiinfrastruktira-fejlesztés és az elhelyezéséhez sziikséges tertiilet
biztositasanak,

b)  az oktatasi-nevelési, valamint a szocialis és egészségiigyi ellatast biztositd kdzintézményi hattér
kialakitasanak,

c) a zoldtertiletek biztositasanak, illetve fejlesztésének,

d)  akapcsolodo kozteriilet rendezésének, valamint

e) az érintett teriilet elokészitésének, a telekviszonyok rendezésének, sziikséges kornyezetvédelmi
intézkedések koltségviselésének

feltételeit.

3 Médositotta: 16/2023 (X1I1.15.) 6nkormanyzati rendelet 7. § Hatalyos: 2023. december 16.
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VII. Fejezet
Kozmiivek eloirasai

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(1)

2)
3)

21. Kozmuellatas és hirkozlés altalanos eloirasok
21.§

A meglévo és a tervezett koziizemii:

a) vizellatas,

b)  vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas, megtjuld energiahordozo),

d)  elektronikus hirk6zlés

halozatai és létesitményei, épitményei tovabba azok dgazati eldirasok szerinti védoétavolsagai

(biztonsagi dvezetei) szamdra kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettol

eltéré esetben a kozmivek és biztonsagi Ovezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi

bejegyzéssel kell fenntartani.

A koézmiivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kozteriileti haldzathoz 6nallé bekotésekkel és

mérési helyekkel csatlakozni.

A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni

a) a telepiilésképi megjelenésre,

b)  kdrnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

c) a halozatokhoz vald hozzaférhetoségre.

Uj ut épitése, ut rekonstrukcidja esetén (kozforgalma és maganiit esetén egyarant)

a) a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,

b)  ameglevd kézmiivek sziikséges feltjitasarol,

c) a csapadékvizek elvezetésérol,

d)  kozforgalmu ut esetén belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén a kozvilagitas
kiépitéséral,

e) maganut esetén kiil- és belteriilet beépitésre szant teriiletén a térvilagitas megépitésérol

gondoskodni kell.

A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a) a feleslegessé valt haldzatot €s 1étesitményt, épitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betdmedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani,

c) 0j kozmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszamolasra tervezett) és 1j
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

A kozmiivezetékek atépitésekor €s 1j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas

érdekében

a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdzmii elhelyezésére kell
helyet biztositani,

b) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét tigy kell kijel6lni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességli utcakban kétoldali

fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

22. Vizellatas
22.§

Belteriilet beépitésre szant teriiletén 11j kdziizemi vizelosztod halozat:

a) csak a szennyviz kozcsatorna halozattal egyiitt épithetd,

b) fogyasztoi csatlakozas nem helyezheto lizembe a szennyviz kozcsatorna haldzatra vald
csatlakozas lizembe helyezését megel6zden.

Kiiltertilet beépitésre szant és beltertilet, kiilteriilet beépitésre nem szant teriiletének vizellatasa

helyi vizbeszerzésrdl is biztosithatd, ha azt az érintett hatosag ivovizként elfogadja.

Kozteriileten, j vizhalozat épitésénél, rekonstrukcidjanal:
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4)

(1)
2)

3)

4)

)

(6)

(7

®)

a) dn 100-as atmérénél kisebb keresztmetszetli vezetéket épiteni nem szabad,

b)  ahaloézatot korvezetékes rendszerként kell épitent,

c) azbesztcement anyagll csovezetéket épiteni nem szabad.

Ha a k6zhalozatrol a tiiziviz igény nem biztosithato, akkor helyi tliziviz tarozo létesitése, vagy az
épiilet megfeleld tlizszakaszolasaval a tliziviz igény csokkentése sziikséges.

23. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés
23.§

Szennyvizelvezetd haldzatot elvalasztott rendszerrel szabad épiteni.

A telepiilés hidrogeologiai és geologiai adottsdga miatt, valamint a talaj, talajviz és a felszini vizek

védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz is kdzvetlen, vagy drénhalozattal torténd

talajba szikkasztasa, talajvizbe, allovizbe valo bevezetése a telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletén

tilos.

Beépitésre szant teriileten:

a) mar csatornazott teriileten épiteni csak a kdzcsatorna haldzatra torténd csatlakozassal lehet

b) csatornazatlan teriileten épiteni e rendeletben a szennyvizelvezetésre és szennyviz
elhelyezésre vonatkozo eldirasok teljesitésével lehet.

Amennyiben a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t és a

rendelkezésre all6 kozcsatorna halozat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil, akkor

a beépitésre szant csatornazatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd épitményben

keletkezd szennyvizeket egyedi hazi kozmipotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart

medencébe kell Osszegylijteni. Az 0Osszegyljtott szennyvizet a kijelolt letiritd helyre kell

szallittatni. A kozmipotld medence hasznalata csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando

megkdzelithetoségére a megfeleld (paraméterii és kiépitettségll) kozhalozati utkapcsolat

biztositott.

Amennyiben a napi keletkez8 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t és a

rendelkezésre allo kdzcsatorna halozat nem kozeliti meg a tertiletet 100 m tavolsagon beliil, akkor

a beépitésre szant csatornazatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd épitményben

kiilteriileten keletkezd szennyvizek tisztitdsara (napi 5 m3-t el nem érd esetben is) egyedi, hazi

szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato, ha

a) a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini €l6viz befogadas megoldhato (felszin alatti
tisztitott vizelhelyezés tilos),

b) az egy¢éb eldirdsok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosdgok hozzajarulnak,

c)  akisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,

d)  atisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz igazitva
az illetékes szakhatosag meghataroz.

Amennyiben a napi keletkez szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t, és a kodzcsatorna

halézat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil, akkor a beépitésre szant

csatornazatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezhet6 épitményben keletkez6 szennyvizek

tisztitasara helyben létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhat6, ha

a) a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini €l6viz befogad6 rendelkezésre all (felszin
alatti tisztitott viz elhelyezés tilos),

b)  azegyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok hozzajarulnak,

c)  akisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,

d)  atisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz igazitva
az illetékes szakhatésag meghatéroz,

e)  akisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithato épiteni csak kdzcsatorna
csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

Szennyvizatemeld miitargy védotavolsag igénye:

a) hatosag altal egyedileg megallapitott és rogzitett mérettel,

b)  eldzetes megallapitas nélkiil blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m

Szennyvizatemel6 miitargy védotavolsagan beliil:
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a) a mar beépitett lako-, idiilo-, vegyes, kiillonleges besorolasu telken épitési tevékenységet
végezni csak a mitargy védoétavolsag okozta terhelésének a megsziintetését kovetden lehet
az alabbiak szerint:
aa) vagy a beépitett telek telekhataraig kell csdkkenteni a miitargy védotavolsag igényét

(a mutargy zajvédetté és blizzarova tételével, tavvezérlésének megoldasaval),
ab) vagy a mitargy kivaltasat kell megoldani.

b)  mar beépitett lako-, idiil6-, vegyes, kiilonleges besorolasu telken az a) pontban leirtak
megvalodsitasdig a mar meglevo beépités esetén annak karbantartasa, rekonstrukcioja, belsd
atalakitasa a jelenlegi kubattran beliil lehetséges, ezeken talmenden rendeltetés céljara
terlilet nem hasznalhatd, épitmény nem Iétesithetd

c) mar kijelolt beépitésre szant teriileten az a) pontban leirtak megvalositasaig 1) épitési
tevékenység a teleknek csak azon a részén valdsithaté meg, amely mar a védétavolsagon
kiviil helyezkedik el, ha az igy igénybe vett épitési hely a szabalyozasi tervben rogzitett
eléirasoknak, feltételeknek megfelel.

24. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
24.8

A felszini vizek (vizfolyasok, patakok, vizfeliiletek, tavak) mederkarbantartd parti savjat

kozteriiletként kell szabadon hagyni, amennyiben a karbantartdé savot kozteriiletként nem lehet

lejegyezni, ugy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehetdségét biztositani. A

biztositando parti sav:

a) a patakok, tavak, zaportarozok mentén 6 m-es sav,

b)  anyilt arkok mentén minimum 3 m-es sav.

A karbantartd savot a patak, vizfolyas kozépmeder vizallasatol lehet kijeldlni, ha a vizfolyas

kozépmeder vizallasa nem keriilt kijelolésre, akkor a foldhivatali térképen rogzitett meder

telkének hataratol kell kijelolni, akkor is ha a valdsagban a vizfolyas foldhivatali térképen

rogzitett telkén kiviil halad.

A patak, vizfolyas meder telkének modositasa (szilikitése, bovitése, meder keresztmetszetbe, a

vizlevezetésbe vald beavatkozds (zaportarozo kialakitas), hid-épités, foldhivatali térképen

rogzitett hely és a valosagban igénybevett teriilet Gsszehangoldsa) csak az illetékes hatdsag

engedélye alapjan lehetséges (vizjogi l1étesitési engedély alapjan).

A csapadékviz  elvezetésére elvalasztott rendszerii  vizelvezetést kell kiépiteni.

(Szennyvizhalézatba csapadékviz nem vezethetd.)

Csapadékviz mas ingatlanra nem vezethetd, csak a kozteriileten 1évo csapadékviz csatornaba

(akar zart csapadékcsatornaba, akar nyilt vizelvezetd arokba, akar él6vizbe) vezethetd az ut,

illetve az é16viz kezel6jének hozzajarulasa és befogadoi nyilatkozata alapjan.

Ha az elvezetenddé csapadékviz mennyisége meghaladja a befogadd nyilatkozatban rogzitett

mennyiséget, akkor legkés6bb a hasznalatbavételig a telken keletkezo csapadékviz visszatartasa

érdekében, miiszaki eldirason alapuld, méretezéssel igazolt mennyiség befogadasara alkalmas,

telken beliili tarol6 kialakitasa sziikséges, amelybdl fékezetten lehet a tilfolyd vizet a befogaddba

vezetni.

Meglévo csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezetd arok, €16viz kezel6i hozzajarulas vagy befogadoi

nyilatkozat hidnyaban 25 m? vizszintes tet6feliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitasa esetén 50 m>-

enként) valamint 25 m? burkolt feliiletenként (kotelezd zoldfeliilet feletti tertiletrdl) 1 m?

esOviztarolo (ciszterna) kialakitasa sziikséges, amely talfolydjabol fékezetten vezetheto ki a

kozteriileti befogadoba a csapadékviz.

A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem

korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy

a) az 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) telkenként egy — tobb kozteriileti kapcsolattal rendelkezo telek esetén kozteriiletenként egy-egy
— legfeljebb 3,5 m széles behajto/bejard 1étesithetd;

C) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

d) a vizszallitas akadalymentes legyen,
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e) a kocsi behajté kerékfogd szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi-behajtd
felszinérol, korlat nem 1étesithetd és 6 cm-nél nem lehet szélesebb a szegély,

) nyilt arkos felszini vizelvezetéssel javasolt teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb
szakaszon torténo lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitdsa nem megengedett
sem parkolasi, sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

A nyilt arok fenekét és legfoljebb 50 cm magassagig az oldalat szint-, medertartas és a

karbantarthatosag érdekében burkolni kell. Az 1-3 %-os lejtésii arkot a meder er6zi6 elkeriilése

érdekében — a topografiai adottsag miatt — csak teljes szelvényében burkolt arokként szabad
kialakitani. Ezt meghalado lejtésii terepen arok csak 1épcsézéssel alakithato ki.

A patak feletti gépkocsi-behajtok csak az érintett hatosag engedélyével és a mederkezeld

hozzajarulasaval létesithetok, de

a) a hidszerkezetének legalsé szintje a patak legnagyobb vizszintje folott legalabb 0,5 méterrel
kell, hogy legyen,

b)  ahid tartoszerkezete nem nyulhat bele és nem érintheti a patak medrét,

c) egy telekre csak egy hidszerkezet 1étesithetd (gépkocsi és gyalogos bekozlekedést is
figyelembe véve!),

d)  ahid szélessége telkenként legfoljebb 4,5 m széles lehet,

e) a hidszerkezetre legalabb egy oldalon biztonsagi korlat helyezend6 el, ami legfoljebb 1
méterrel emelkedhet ki a kocsi-behajto felszinérol.

25. Villamosenergia ellatas
25.§

! Klimavaltozas okozta hataskompenzalas érdekében, teriiletgazdalkodasi okokbdl a villamos energia
halozat épitményeit az (1a)-(5) bekezdés szerint kell telepiteni.

'Mitlemléki kornyezetben és helyi értékvédelmi teriileten iizemeld fold feletti elosztohalozat
valamint j halozat épitése esetén a halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.
Kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten —erdoteriilet kivételével— egy oldali kdzos oszlopsoron
kell a villamosenergia szolgaltatast nyjté és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni,
amelyre egyben a felmeriilé kozvilagitasi igény esetén a kozvilagitast szolgald lampafejek is
elhelyezhetok.

Ko6z6s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

Erdétertileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha a
halozat kiépitésének nyomvonalat erdéteriileten kellene atvezetni, akkor a hal6zat szamara olyan savot
(erdei, vagy kozutat) kell valasztani, ahol fakivagas nélkiil lehet elhelyezni.

Uj épiilet épitése esetén 0j villamosenergia ingatlan-bekotést csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdzhalozat oszlopsoron halad.

26. Foldgazellatas
26.§

Foldgazvezetéket kozteriileten és magan telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad

kivitelezni.
1 Hatalyat vesztette

' Modositva: 18/2017. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bek. alapjan Hatalyos: 2017. december 1.
! Megallapitotta: 18/2017. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet 7. § (2) bek. Hatalyos: 2017. december 1.
! Megallapitotta: 18/2017. (X1.30.) dnkorményzati rendelet 8. § Hatalytalan: 2017. december 1.
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27. Megujulo energiatermelo létesitmények
27.8

Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil:

a) 1 Hatalyat vesztette

b)  haztartasi méretli kiseromii (szélgenerator) miiemléki kornyezetben, helyi védelemre
kijeldlt teriileten beliil, egyéb védelem alatt allo teriileteken, tajképvédelmi teriileten,
valamint ahol magasabb rend teriiletrendezési terv azt tiltja, nem telepithetd. Egyéb
terlileteken telepitésének feltétele:
ba) magassaga a telepités telkére vonatkozo eldirdsokban rogzitett €pitmény magassagot

max. 3 m-en tul nem haladhatja meg,

bb) dolés tavolsadga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

¢)  haztartasi méretii kiserémii kapacitasat (50 kVA) meghaladd er6mii telepitési igényének
jelentkezése esetén kiilonleges energiatermeld dvezet kijeldlése sziikséges.

28. Elektronikus hirkozlés
28.§

Az elektronikus hirkozlés lehet

(1)

a)  vezetékes elektronikus hirkdzlés
b)  vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés.

29. Vezetékes elektronikus hirkozlés
29.§

Klimavaltozas okozta hatdskompenzalas érdekében, teriiletgazdalkodéasi okokbol a vezetékes
elektronikus hirkozlés épitményeit az (1a)-(3) bekezdés szerint kell telepiteni.

(1a) 'A belteriilet beépitésre szant 01 fejlesztési teriiletein, ahol a villamosenergia ellatasra vonatkozdan

2)

3)

(1)

a halozatok foldalatti elhelyezése javasolt, ott az elektronikus hirkdzlési halozatokat is foldalatti

elhelyezéssel kell épiteni.

Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén 11j elektronikus

hirko6zlési haldzatokat csak foldalatti elhelyezéssel lehet kivitelezni akkor is, ha a meglevo gyenge

¢és er6saramu halozatok fold feletti vezetésiiek.

Beépitésre nem szant teriileten 0 elektronikus hirkozlési halozat fold feletti fektetéssel is

kivitelezhetd

a)  haegyéb fold feletti haldzat nincs kiépitve, akkor 6nalld oszlopsor 1étesithetd

b)  ha avillamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési szabadvezetékek
mar foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell fektetni. Ko6zos
oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

30. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
30.§

'Wezeték nélkiili szolgaltatas épitményeinek elhelyezését a telepiiléskép védelmérdl szolo helyi
rendelet szabalyozza.

! Megallapitotta: 18/2017. (X1.30.) dnkorményzati rendelet 9. § Hatalytalan: 2017. december 1.
! Modositva: 18/2017. (X1.30.) énkormanyzati rendelet 10. § (1) bek. alapjan Hatalyos: 2017. december 1.
! Megallapitotta: 18/2017. (X1.30.) dnkorményzati rendelet 10. § (2) bek. Hatalyos: 2017. december 1.
' Médositva: 18/2017. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet 10. § (3) bek. alapjan Hatalyos: 2017. december 1.
' Médositva: 18/2017. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet 11. § (1) bek. alapjan Hatalyos: 2017. december 1.
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(2) 1 Hatalyat vesztette
(3) 1 Hatalyat vesztette

! Megéllapitotta: 18/2017. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (2) bek. Hatalytalan: 2017. december 1.
! Megéllapitotta: 18/2017. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (2) bek. Hatalytalan: 2017. december 1.
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VIII. Fejezet
Epités altalanos szabalyai

(1

2

3)
4)
)

(6)

(1

2)
3)
4)

)
(6)
(7

(®)

31. Telekalakitas
31.§

A telepiilés igazgatasi teriiletén telket, épitési telket csak igy szabad alakitani, hogy az a teriilet
rendeltetésének megfeleld haszndlatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme,
beépitettsége a vonatkozo épitési Gvezeti, Ovezeti eldirasoknak, a szabalyozasi tervnek és a
vonatkozd egyéb altalanos jogszabalyoknak is megfeleljen.

Meglévo telektombben az egyes telkeket érint6 kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdekében a
telekalakitas akkor is lehetséges, ha a kozteriileti szabalyozassal érintett teleknek a megengedett
legkisebb telekméretre, megengedett legnagyobb beépitettségre és megengedett legkisebb
zoldfeliiletre vonatkozo - paraméterei az Gvezet, épitési Gvezet eldirasaitol eltérnek. .

Maganut kialakitdsa esetén az épitési dvezetre, dvezetre meghatarozott kialakithato legkisebb
telekteriilet értékét nem kell figyelembe venni.

Beépitésre szant teriileten nyualvanyos telek - az épitési Ovezetre vonatkozd eltérd eldiras
hianyaban - nem alakithato ki.

“Kertvérosias lakoteriilet épitési dvezeteiben a két szemkozti oldalan kozattal hatéros telkek
esetében a telekmegosztaskor az ovezetek szamara eldirt kialakithato legkisebb telekteriiletnél
legfeljebb 10%-kal kisebb telek kialakithato.

SKertvarosias lakoteriilet és telepiiléskozponti teriilet épitési Ovezeteiben két telek kozotti
telekhatarrendezés esetén, a csokkend méretii telek akkor is kialakithato, ha ezaltal a telek az
ovezetben eldirt kialakithatd legkisebb telekteriiletnél legfeljebb 10%-kal kisebb lesz.

32. Altalanos beépitési eléirasok
32.§

Amennyiben a telek kialakult beépitettsége nem felel meg a vonatkozo épitési Gvezeti, Gvezeti
eléirasoknak, a meglévo épiilet felujithato, a tomegén beliil atalakithato, a meglévd padlastér
beépithetd, de az épiilet sem vizszintes, sem magassagi értelemben nem bovitheto.

Tetotér csak egy szintben épithetd be.

1 Hatalyat vesztette

Az épiilet homlokzatmagassaga az oldalhataron allo, ill. ahhoz 3,0m-nél kozelebb allo részének
oldalkerti homlokzata esetén nem haladhatja meg a 4,5m-t, kivéve az utcai épitési vonaltol mért

15,0m-es savban elhelyezkedo épiiletrészt (utcai épliletszarny).
1 Hatalyat vesztette

1 Hatalyat vesztette

ITelekhataron legfeljebb 60 cm magas tomor labazattal rendelkezd, e felett kizardlag attort és
legfeljebb 1,8 m teljes magassagu kerités 1étesithetd. Tomor kerités épitésének lehetéségét a
teleptiléskép védelmérol szolo helyi rendelet hatarozza meg. Tombok derék- és hegyesszogii
sarkain a labazat felett tomor keritéselem, valamint az atlatast korlatozo sovény a saroktol mért
3-3 m tavolsagon beliil nem alkalmazhaté.

Epitmény kialakitasa soran legfeljebb egy pinceszint épithetd.

(9) Szallashely-szolgaltatas, illetve huzamos tartozkodas céljara gépjarmi, lakokocsi, konténer és sator

nem helyezheto el.

4 Megallapitotta: 9/2021 (V. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. § Hatalyos: 2021. junius 4.
5 Megallapitotta: 9/2021 (V. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. § Hatalyos: 2021. junius 4.
! Megéllapitotta: 18/2017. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (1) bek. Hatalytalan: 2017. december 1.
! Megéllapitotta: 18/2017. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (1) bek. Hatalytalan: 2017. december 1.
! Megéllapitotta: 18/2017. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (1) bek. Hatalytalan: 2017. december 1.

' Médositva: 18/2017. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet 12. § (2) bek. alapjan Hatalyos: 2017. december 1.
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(10)
(11)

(12)

(13)

(13a)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

Telkenként egy, - tobb kozteriileti kapcsolattal rendelkez6 telek esetén kozteriiletenként egy-egy

- legfeljebb 3,5 m széles gépkocsi behajtd/bejaro 1étesithetd.

Személygépkocsi-tarold - az é€pitési dvezetre vonatkozo eltérd eldirds hianyaban - csak a 0

funkciot hordozo épiilet részeként, azzal egy tomegben alakithato ki, kivéve, ha:

a) a meglévo épiilet elhelyezkedése, kialakitisa nem teszi lehetévé az egy tomegben vald
megvalositast, ekkor a gépkocsi-tarold az épitési helyen beliil, a telek homlokvonalatol
legalabb 5 m-rel hatrabb helyezhet6 el;

b)  a telek az utcatdl 15 %-nal meredekebben emelkedik, és a mar meglévd vagy tervezett
épiilet az utcai telekhatart6l mért 15 m-nél tavolabb keriil(t) elhelyezésre. Ebben az esetben
a gépkocsi tarolo az épitési helyen belil, a telek homlokvonalatol legalabb 5 m-rel hatrabb,
a csatlakozo terepszint ala siillyesztve, novényzettel boritottan valosithatd meg.

A telek hatarvonaldn, vagy attdl 5 m-en beliil a keritéssel egybeépitett tamfalgarazs csak abban

az esetben 1étesitheto, ha

a) az utcavonalon a természetes terepszint-kiilonbség miatt legalabb 1,5 m magas tamfal
épitése sziikséges,

b)  atelek az utcatdl 15 %-nal meredekebben emelkedik

) ¢s a mar meglévo vagy tervezett épiilet az utcai telekhatartol mért 15 m-nél tavolabb
keriil(t) elhelyezésre.

A tamfalgarazs egy darab, legfeljebb 3 m széles kapubehajtoval alakitando ki.

®Az épitési dvezetekben melléképitmények koziil kizardlag az alabbiak helyezhetdk el az eld-,

oldal- és hatso kert méretén beliil:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy;

b)  kozmi po6tld miitargy,

c) hulladéktartaly tarolo 2,0 m magassagig és 4 m2 alaptertiletig;

d)  akerti épitmények, a tarolasra szolgalé mitargyak kivételével.

A kerti épitmények koziil a labon all6 kerti tetd alapteriilete a 25 m2-t nem haladhatja meg, és

az el6kertben nem allhat, kivéve a kertvarosias lakoteriilet dvezeteit, ahol az elékertben is allhat.

Terepszint alatti épitményt - a miitargyak kivételével - csak ugy lehet kialakitani, hogy annak

Osszes szerkezeti eleme az épitési helyen beliil marad. Epiilethez kozvetleniil nem csatlakozo

terepszint alatti épitményt - a mitargyak kivételével - legalabb 50 cm vastag foldtakarassal,

novényzettel fedetten kell kialakitani.

'Onalld terepszint alatti épitmény - az épitési dvezetre, Ovezetre vonatkozd eltérd eldirds

hidnyaban - a melléképitmények, a folddel boritott pince, a (11) bekezdés b) pontja szerinti

gépkocsi tarolo és a (12) bekezdés szerinti tamfalgarazs kivételével nem létesithetd.

A telek természetes terepfeliiletét — az épitési Ovezetekre, Gvezetekre vonatkozo eltérd eldiras

hidnydban - kizdrdlag ¢épitmények megvaldsitdsa érdekében lehet tereprendezéssel

megvaltoztatni, melynek sordn egy tagban legfeljebb 2 m-es feltoltések, ill. bevagasok, valamint
legfeljebb 35 fokos hajlasszogl rézsiik alakithatok ki.

Tereprendezés esetén a természetes terepfelilet megvaltoztatisa nem eredményezheti a

csapadékviz szomszédos telekre vald atjutasat. Epitményt csak a természetes terepviszonyokhoz

illeszked6 modon lehet elhelyezni.

Amennyiben az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a kornyezethez valo illeszkedés

feltételével - a természetes terepfelszin magassaga a telek lejtésének fliggvényében az aldbbiak

szerint modosithato:

a)  5%-nal nagyobb atlagos lejtés esetén a mdodositas mértéke legfeljebb 1 m,

b) 10%-nal nagyobb atlagos lejtés esetén a modositas mértéke legfeljebb 1,5 m,

) 15%-nal nagyobb atlagos lejtés esetén a modositas mértéke legfeljebb 2 m.

Amennyiben utcatol lejté telek esetén az éplilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a

kornyezethez valo illeszkedés feltételével - a telek utcai telekhatara és az eldkerti hatarvonal

kozotti savban a természetes terepfelszin magassaga az alabbiak szerint modosithato:

8 Modositotta: 9/2021 (V. 20.) dnkormanyzati rendelet 3. § (1) bek. Hatalyos: 2021. junius 4.
7 Megéllapitotta: 9/2021 (V. 20.) dnkormanyzati rendelet 3. § (2) bek. Hatalyos: 2021. junius 4.
' Médositva: 18/2017. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet 12. § (3) bek. alapjan Hatalyos: 2017. december 1.
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(20)

(20a)

21

(22)

(23)

24

(25)
(26)

27

(28)

(29)

a) amennyiben a telek utcai telekhatara és az eldkerti hatarvonal kozotti terepfelszin atlagos
eltérése nagyobb 3,0 m-nél, akkor a modositas mértéke legfeljebb 2,0 m,

b)  amennyiben a telek utcai telekhatara és az el6kerti hatarvonal kozotti terepfelszin atlagos
eltérése nagyobb 4,0 m-nél, akkor a mdédositas mértéke legfeljebb 2,5 m.

Természetes terepfelszin megvaltoztatasa csak ugy lehetséges, hogy a szomszéd telkeken

kialakult, illetve tervezett terepfelszintdl a telekhatartol mért 1,0 m-en beliil legfeljebb 0,5 m-rel

lehet eltérni, tovabba gondoskodni kell a felszini vizek telken beliil tartasarol.

8 Amennyiben a telek az Gt lejt6 feldli oldalan fekszik, és a telekhatartol mért 3 méter széles savban

a terep atlagos lejtése meghaladja a 30%-ot, ugy az eldkertben, legfeljebb két személygépkocsi

szamara, egyenként legfeljebb 20 m2 teriileten a behajtasnak megfelelé magassagu, de az ttnal

nem magasabb, labon all6 parkolofeliilet, vagy terepszint alakithatd ki. Terepszint kialakitasa

esetén a létrejovo terepszintkiilonbség athidalasa rézsiivel és legfeljebb 1,5 méter magas tamfallal

oldhat6 meg.

Az atlatast korlatozo, dsszefiiggd sovény magassaga kifejlett allapotban sem haladhatja meg az

¢épitési telekre eldirt legnagyobb épitménymagassagot, de el6-, oldal- és hatsokertben legfeljebb

3,0 m magas lehet.

Beépitésre szant, mar csatornazott teriileten a hasznalatbavételi engedély, illetve a hatdsagi

bizonyitvany kiadasaig a teljes kozmiellatasnak rendelkezésre kell allni. A szennyviz-

kozcsatorna halozat kiépitéséig atmenetileg részleges kdzmiiellatas alkalmazasara is sor kertilhet,

de kdzmiipétlo csak a 23.§ vonatkozo eldirasainak a betartasaval alkalmazhato.

Epitési munka végzése soran figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltiintetett, illetve

egyéb jogszabalyokban rogzitett, tovabba a szakhatésagok altal megszabott védoéteriiletet,

védotavolsagot, védosavot. Az érintett szakhatosagot, illetékes szerveket a védotavolsaggal

Osszefiiggd kérdésekben meg kell keresni.

Epitési munka végzése el6tt a vizfeliiletek vagy mély fekvésii, vizeny6s teriiletek kozelében,

valamint feltoltéseken tervezett beruhdzas esetén talajmechanikai vizsgalatokkal kell igazolni az

adott telek, telekrész beépithetdségét.

A talaj és felszini vizek dramlasat és mindségét veszélyeztetd épités esetén épitési munka csak az

illetékes viziigyi hatosag engedélyével végezheto.

Patak, csatorna, egyéb kozcélu felszini vizelvezetd 1étesitmény mellett biztositand6 karbantartd

savot szabadon kell hagyni, az nem kerithet6 el és le nem zarhato.

YAz Lke-2 és a Vt-1 jelil épitési Gvezetek helyi teriileti és utcaképi értékvédelem alatt allo részein

uj épiiletet az oldalkerttel atellenes telekhatartol legfeljebb 1,0m tavolsagra kell elhelyezni,

amennyiben a telepitési tavolsag ezt lehetové teszi. Az épiilet ezen oldalhomlokzati feliilete

legalabb 2/3-ad részének ezen tavolsagon beliil kell allnia, legfeljebb 1/3-ad részének pedig a

telekhatartol mért 2,9 m-en beliil kell allnia..

Oldalhataron 4116 beépitési mod esetén:

a) beépitett telken a f6 rendeltetésii épiilet elhelyezkedésével atellenes oldalon kell tartani az
oldalkertet,

b)  beépitetlen telken a szomszédos ingatlanokon kialakult allapot szerinti oldalon kell tartani
az oldalkertet,

c) ha a szomszédos telkeken eltér6 a kialakult allapot, akkor az adott utcaszakaszon jellemzo
oldalon kell tartani az oldalkertet,

d) %ha a sarokteleknek az a telekhatra, amelyre az oldalhatiron allo épitési moddnak
megfeleld épitési hely illeszkedne egyben kozteriileti telekhatar is, és a telek szélessége

nem éri el a 25 métert, akkor azon az oldalon az elékert mérete 0 m.
1 Hatalyat vesztette

8 Megallapitotta: 9/2021 (V. 20.) dnkormanyzati rendelet 3. § (3) bek. Hatalyos: 2021. junius 4.
® Modositotta: 9/2021 (V. 20.) dnkormanyzati rendelet 3. § (4) bek. Hatalyos: 2021. junius 4.
10 Megallapitotta: 16/2023 (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2023. december 16.
! Megéllapitotta: 18/2017. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (5) bek. Hatalytalan: 2017. december 1.
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(30) Beépitésre szant teriileten a telkek megkdzelitésére szolgaldé maganutat kialakitani csak akkor
lehet, ha a maganut — az errdl szolo kiilon szerzédésben foglaltak keretei kozott — kozhasznalat
céljara atadott teriiletként és a kdzutakra vonatkozoé rendelkezések szerint kertil kialakitasra.

(31) Amennyiben a szabalyozasi terv, vagy az épitési dvezeti eldirasok masképp nem rendelkeznek a
rendszeres gépjarmiiforgalomra is tervezett maganutak legkisebb szélessége 6,0 m. Kozteriileti
jellemzokkel kialakitott magantt - az dnkormanyzattal kotott megallapodas esetén — kozteriiletté
mindsithetd.

rrrrr

(K-Ls) kivételével, ahol a kozmiiellatas mértéke hidnyos - teljes, modjat a VII. fejezet tartalmazza.
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MASODIK RESZ
RESZLETES EPITESI OVEZETIL, OVEZETI ELOIRASOK

IX. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek

33. Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei
33.§

A SZT atelepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd épitési
ovezetekbe sorolja:

a) Kertvarosias lakétertiletek épitési 6vezetei (Lke)

b) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Gvezetei (Vt)

c)  Kiilonleges teriiletek
ca) kiilonleges intézményi dvezet (K-
cb) kiilonleges sport, rekreacios, szabadidds dvezet (K-Sz)
cc) kiilonleges sport Gvezet (K-Sp)
cd) kiilonleges temetd teriilet épitési 6vezete (K-T)
ce) kiilonleges egyedi funkciok céljara szolgalo teriilet épitési Gvezete (K-Ef)
cf)  kiilonleges lovassport teriilete (K-Ls)

34. Kertvarosias lakdteriiletek épitési ovezeteinek altalanos eldirasai

34.8

(1) A kertvarosias lakoteriilet tobb 0nalld rendeltetési egységet magaban foglald, jellemzbéen
oldalhataron 4ll6 beépitésii, 5,0m-es épiiletmagassdgot meg nem halado, elsdsorban lako
rendeltetést épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteinek telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, de
lakoépiiletbdl csak 1 db.

(3) A kertvarosias lakoteriiletek épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet az épitési 6vezetre vonatkozo
eltéro eldirds hianyaban:

a) legfeljebb két lakast tartalmazo lako;

b)  legfeljebb 200m? bruttd szintteriiletii kiskereskedelmi, tovabba nem iizemi jellegii
szolgaltato;

) szallas jellegii;

d)  igazgatasi, iroda;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis

rendeltetést tartalmazhat.

(3a) A kertvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteiben Uj kétlakasos épiilet kialakitisa az aldbbi
feltételek egyidejti teljesiilése esetén lehetséges:

a) a telek teriilete eléri az 6vezetben megengedett legkisebb telekteriilet masfélszeresét, de
legalabb 1300 m*-t,
b) a telek szélessége az épitési helynél mindeniitt legalabb 18 méter.

(3b) '2A kertvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteiben lakasonként 2 db gépjarmii elhelyezését
biztositani kell a telken beliil.

(4) A kertvarosias lakoteriiletek épitési dvezeteiben telepengedély-koteles gazdasagi tevékenység
céljara teriilet nem hasznalhato, épitmény nem létesithetd. Telepbejelentés-kdteles és a fentiek
korébe nem tartozo egyéb gazdasagi tevékenység céljara - a kézmiiipari rendeltetés fogalmanak
keretei kozott - teriilet hasznalhato €s épitmény létesithetd, amennyiben a telken lakorendeltetés
is van.

" Megallapitotta: 9/2021 (V. 20.) dnkorményzati rendelet 4. § Hatalyos: 2021. junius 4.

2 Megallapitotta: 9/2021 (V. 20.) dnkorményzati rendelet 4. § Hatalyos: 2021. junius 4.
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(5) A kertvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteiben elhelyezhetd melléképitmények- az épitési
Ovezetre vonatkozo eltér6 eldiras hianyaban:
a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b)  kozmipotld miitargy,
) hulladéktartaly-tarolo,
d)  ¢épiilettd] kiilonallo — épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény,
f) jégverem, zoldségverem,
g)  sajat sziikségletre szolgald komposztalo.
(6) A kertvarosias lakoteriiletek épitési Gvezeteiben
a) a lakoteriiletre vonatkozo kdrnyezeti normativdkat meghaladd kornyezeti terhelést (pl.
zajos, bliz0s, vagy porszennyezOdést) okozd tevékenység,
b)  a napi rendszerességgel 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékil) jarmii forgalmat
meghalado6 anyag- és aruszallitast igénylo tevékenység,
) személy-, vagy aruszallitdst végzd jarmiivek tarolasat szolgald tevékenység (6nalld
parkolo, vagy garazs, telephely),
d)  jarmilkarosszéria-lakatos és fényezd, valamint lizemanyagtolté €s jarmiimosoé tevékenység
céljara teriilet nem hasznalhato, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesitheto.
(7) A kertvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteiben a zoldfelilletek kialakitaskor a telkek
zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét legalabb kétszintli (gyep- és cserjeszint egyiittesen)
ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani. A be nem épitett telekteriilet minden 150 m?-e utan
legalabb 1 db fa liltetése sziikséges.
(8) A kertvarosias lakoteriiletek az alabbi épitési ovezetekre tagozddnak:
a) Lke-1 kertvarosias lakoteriiletek épitési 6vezete;
b)  Lke-2 kertvarosias lakotertiletek épitési ovezete;
c) Lke-3 kertvarosias lakoteriiletek épitési 6vezete;
d)  Lke-4 kertvarosias lakoteriiletek épitési 6vezete;
e) Lke-5 kertvarosias lakoteriiletek épitési 6vezete;
f) Lke-6 kertvarosias lakoteriiletek €pitési ovezete.
35. Kertvarosias lakoteriiletek épitési ovezeteinek egyedi eloirasai
35.8
(1) A kertvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre vonatkozo
paramétereit az 1. tablazat tartalmazza:
1. tabldzat
4 B | C D | E | F | G | H
| 1| A kialakithaté telek Az épitési 6vezetben
2| legkisebb kialakithaté a beépitési | a beépitettség az épiilet- a zoldfeliilet | legnagyobb
Epitési ovezet teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb megengedett
jele telek- legnagyobb megengedett mértéke terepszint
szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
‘| Lke-1 720 14/- 6] 20 5,0 60 30
°|  Lke-2 720 14/- o) 20 5,0 60 30
6 Lke-3 720 16/- Sz 20 5,0 60 30
7l Lke-4 800 16/- o 20 5,0 60 30
8 Lke-5 1300 20/- Sz 15 5,0 60 25
? Lke-6 600 12/- O 30 5,0 50 40

O = oldalhataron allo, SZ = szabadon allo
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(la) 'Az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, és Lke-6 jelii épitési dvezetekben 2000 m2-nél nagyobb telek
esetében, az 1. tablazat E oszlopa szerinti mértéktdl eltéréen, a megengedett legnagyobb
beépitettség 15%.

(2) Az Lke-1 ¢és Lke-2 jelt épitési 6vezetben
a) laz el8kert mérete 0 m, az oldalkert mérete 4 m, - az el8kert és az oldalkert értékvédelem

alatt allo épiiletek esetén a kialakult allapot, - a hatsokert mérete 6 m, 20 méternél kisebb
atlagos telekmélység esetén a hatsokert 3 m,
b) Hyj épiilet elkert felli homlokzatinak — nyulvanyos telek kivételével - az utcai
telekhatartol mért 5 m-en beliil kell allnia a két szomszédos telken kialakult beépités
szerint, amennyiben azok is az utcai telekhatartol mért 5 m-en beliil allnak.
c) 15a b) pont szerinti beépités hianyaban, vagy ha a b) pont szerint nem éllapithaté meg, akkor
4j épiilet elokert feldli homlokzatanak az adott tomb adott utcaszakaszan jellemzé helyen
kell allnia.
(3) Az Lke-1 jelu épitési 6vezet Szell6 utca — Kossuth Lajos utca — F6 tér vonalatol keletre eso, a
beltertileti hatarig terjedd részén valamint az Lke-3 jelii épitési dvezetnek a Tancsics Mihaly utca
végétdl a Vaddisznd utcaig terjedo, erddteriilettel hataros telkein:
a)  nyulvanyos telek kialakithato, kivéve ott, ahol a szabalyozési terven javasolt maganut
jelolés szerepel,
b) olyan telekalakitas nem torténhet, amely kovetkeztében a mar meglevd, vagy jonnan
kialakulo telkek gépjarmiivel torténd megkozelitése csak az erdd teriiletének érintésével
biztosithato,
c) a szabalyozasi tervlapon jelolt erdészeti maganut telkének kialakitasat kovetden, a
gépjarmiivel csak az erdészeti maganutrol megkdzelithetd ingatlanokon:
ca) legfeljebb 1 db 1 lakasos lakoépiilet és az azt kiszolgald 1 db személygépjarmii
elhelyezését biztositd gépjarmiitaroldo helyezhetd el, egyéb rendeltetés szamara
épiilet nem létesitheto,

cb) a kozmiellatas az erdéteriilet igénybevétele nélkiil biztositando, kivéve a meglévod
vezetékekre torténd racsatlakozast.

(4) Az Lke-3 és Lke-4 jeli épitési 6vezetben
a) azel6kert mérete 3 m, a hatsokert mérete 6 m, 20 méternél kisebb atlagos telekmélység esetén

a hatsokert mérete 3 m,

b) %) épiilet eldkert feldli homlokzatanak — nyulvanyos telek kivételével - az utcai telekhatartol
mért 5 m-en beliil kell 4llnia a két szomszédos telken kialakult beépités szerint, amennyiben
azok is az utcai telekhatartol mért 5 m-en beliil allnak,

¢) !ab) pont szerinti beépités hidnyaban, vagy ha a b) pont szerint nem éllapithaté meg, akkor
4j épiilet elékert fel6li homlokzatanak az adott tomb adott utcaszakaszan jellemzé helyen kell
allnia.

(5) Az Lke-3 jeli épitési 6vezetben az oldalkert mérete 3 m.

(6) Az Lke-3 jelti épitési 0vezetben a 34. § (5) bekezdés szerinti elhelyezhetd melléképitményeken
kiviil elhelyezhetd allat ol, allatkifuto:

a) kizarolag oktatasi, nevelési fo6 rendeltetés kiegészitéseként, az oktatdsi, nevelési épiilet
megléte esetén,

b) legaldbb 3000 m?-es teriiletll, a szabalyozési tervnek megfelelden rendezett telek esetén,

c) lakotelkektdl legalabb 25 m-re,

d) legfeljebb 200 m? brutté alapteriilettel,

¢) amennyiben az ingatlan kdzvetleniil a belteriileti hatar mentén talalhato, vagy attdl beépitésre
nem szant teriilet valasztja el.

(7) Az Lke-4 jeli épitési 6vezetben az oldalkert mérete 4 m.

13 Megallapitotta: 9/2021 (V. 20.) dnkormanyzati rendelet 5. § (1) bek. Hatalyos: 2021. junius 4.
! Modositva: 18/2017. (X1.30.) 5nkormanyzati rendelet 13. § (1) bek. alapjan Hatalyos: 2017. december 1.

4 Médositotta: 9/2021 (V. 20.) dnkorméanyzati rendelet 5. § (2) bek. Hatalyos: 2021. junius 4.
15 Megallapitotta: 9/2021 (V. 20.) dnkormanyzati rendelet 5. § (3) bek. Hatalyos: 2021. junius 4.
6 Megallapitotta: 9/2021 (V. 20.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (4) bek. Hatalyos: 2021. junius 4.
7 Megallapitotta: 9/2021 (V. 20.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (5) bek. Hatalyos: 2021. junius 4.

27



(®)
©)

(10)

Az Lke-4 jell épitési ovezetben nyulvanyos telek kialakithato.
Az Lke-5 jell épitési 6vezetben
a) 1 Hatalyat vesztette
b) az elékert mérete 8 m, az oldalkert mérete 3 m, a hatsokert mérete 6 m, a belteriileti hatar
menti hatsokert esetén 15m.
Az LKe-6 jelii épitési 6vezetben
a)  a34.§(5) bekezdés szerinti elhelyezhetd melléképitményeken kiviil:
aa) husfiistolo,
ab)  allat ol, allatkifuto telkenként dsszesen legfeljebb 20 m? bruttd alapteriilettel, a 4.
melléklet szerinti tavolsdgok betartasaval, amennyiben a telken lakorendeltetés is
van,

ac) tragyatarold

is elhelyezhetd,

b) az el6kert mérete 0 m, az oldalkert mérete 4 m, a hatsokert mérete 6 m, 20 méternél kisebb
atlagos telekmélység esetén a hatsokert 3 m,

) 183 épiilet eldkert feldli homlokzatanak a két szomszédos telken kialakult beépités szerint
— nyulvanyos telek kivételével - az utcai telekhatartél mért 5 m-en beliil kell allnia,
amennyiben azok is az utcai telekhatartol mért 5 m-en beliil allnak,

d)  "ac) pont szerinti beépités hidnyaban, vagy ha a c) pont szerint nem allapithat6é meg, akkor
0j épiilet elokert feldli homlokzatanak az adott tomb adott utcaszakaszan jellemz6 helyen
kell allnia.

36. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési ovezeteinek altalanos eloirasai

36.§

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, jellemzoen
oldalhataron allé beépitésii, lakod és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalo épiiletek
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezeteinek telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, de
lakéépiiletbdl - az épitési dvezetre vonatkozo eltérd eldiras hianyaban - csak 1 db.

(3) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet - az épitési Ovezetre
vonatkozo eltérd eldiras hianyaban:

a) legfeljebb két lakast tartalmazé lako;

b)  igazgatasi, iroda;

) legfeljebb 1000m? brutt6 szintteriiletti kiskereskedelmi, tovabba nem iizemi jellegli
szolgaltato,

d)  szallas jellegt;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

f) kulturalis, kdzosségi szorakoztato;

g)  sport

rendeltetést tartalmazhat.

(4) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezeteiben - az épitési dvezetre vonatkozo eltérd
eldirés hidnyéaban - telepengedély-koteles gazdasagi tevékenység céljara teriilet nem hasznalhato,
épitmény nem létesithetd. Telepbejelentés-koteles és a fentiek korébe nem tartozod egyéb
gazdasagi tevékenység céljara - a kézmiipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott - tertilet
hasznalhato és épitmény 1étesithetd.

(5) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési ovezeteiben elhelyezheté melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b)  koézmipdtlo mitargy,
) hulladéktartaly-tarolo,

! Megillapitotta: 18/2017. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 13. § (2) bek. Hatalytalan: 2017. december 1.

18 Modositotta: 9/2021 (V. 20.) énkormanyzati rendelet 5. § (6) bek. Hatalyos: 2021. junius 4.

9 Megallapitotta: 9/2021 (V. 20.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (7) bek. Hatalyos: 2021. junius 4.
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d) épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény,
f) jégverem, zoldségverem,

g) sajat sziikségletre szolgald komposztalo.
(6) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben
a)  a lakoteriiletre vonatkozo kdrnyezeti normativakat meghaladd kornyezeti terhelést (pl.
zajos, blizos, vagy porszennyezddést) okozo tevékenység,
b)  a napi rendszerességgel 2 db, 7,5 tonnas (vagy azzal egyenért¢kii) jarmii forgalmat
meghalad6 anyag- és aruszallitast igénylo tevékenység,
) személy-, vagy aruszallitast végz0 jarmiivek tarolasat szolgald tevékenység (6nalld
parkolo, vagy garazs, telephely),
d)  jarmikarosszéria-lakatos és fényez0, valamint lizemanyagtolto €s jarmiimoso tevékenység
céljara teriilet nem hasznalhat6, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesitheto.
(7) A (6) bekezdés b) pontja nem vonatkozik azokra az ingatlanokra, amelyeken az elhelyezhet6
¢épiilet O6nalloan is tartalmazhat kiskereskedelmi, vagy vendéglatasi rendeltetést és gazdasagi
behajtoja a KOu-1 dvezetbe sorolt orszagos mellékit dvezethataratol mért 80 m-en beliil van.
(8) A telepiiléskozpont vegyes teriiletek az alabbi épitési 6vezetekre tagozddnak:
a) Vt-1 telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési dvezete;
b)  Vt-2 telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési dvezete;
c) Vt3 telepiiléskdzpont vegyes teriiletek épitési dvezete®.

37. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési ovezeteinek egyedi eloirasai

37.8
(1) A telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési Ovezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre
vonatkoz6 paramétereit a 2. tablazat tartalmazza:
2. tablazat
A B [ C D | E | F | G [ H
| 1| A Kkialakithato telek Az épitési dvezetben
2 i legkisebb | Kkialakithaté | a beépitési mod | a beépitettség az épiilet- a zoldfeliilet legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb megengedett magassag legkisebb megengedett
ovezet telek- legnagyobb megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Vi1 720 16 0] 30 5,0 40 40
7l V-2 1000 16 0] 40 7,0° 40 50
21
6 Vt-3 1000 16 - 60 7,0 10 30

*kiveve hitéleti épiilet esetén, ahol a kialakult allapot
(2) A Vt-1 épitési dvezetben

a) az elokert: 0 m, az oldalkert: 4 m, - kivéve az értékvédelem alatt allo és helyi védelemre
javasolt épiiletek esetén, ahol a kialakult allapot szerinti; - a hatsokert: 6 m, 20 méternél
kisebb atlagos telekmélység esetén 3 m,
22y épiilet eldkert felli homlokzatanak — nyualvanyos telek kivételével - az utcai
telekhatartol mért 5 m-en beliil kell allnia a két szomszédos telken kialakult beépités
szerint, amennyiben azok is az utcai telekhatart6l mért 5 m-en beliil allnak,
c) Za b) pont szerinti beépités hianyaban, vagy ha a b) pont szerint nem allapithato meg, akkor
uj épiilet elokert fel6li homlokzatanak az adott tdmb adott utcaszakaszan jellemzo helyen
kell allnia.
23 F6 tértol keletre esd teriiletrészen nytlvanyos telek kialakithato.

b)

d)

20 Megallapitotta: 8/2022 (IX. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. §
21 Megallapitotta: 8/2022 (IX. 30.) 6nkorményzati rendelet 3. § (1) bek.

Hatalyos: 2022. november 1.
Hatalyos: 2022. november 1.

22 Médositotta: 9/2021 (V. 20.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (1) bek.
28 Médositotta: 9/2021 (V. 20.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (2) bek.

24 Megallapitotta: 9/2021 (V. 20.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (3) bek.

29

Hatalyos: 2021. junius 4.
Hatalyos: 2021. junius 4.
Hatalyos: 2021. junius 4.



(3) A Vt-2 jeli épitési 6vezetben

a) kizarolag igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis,
kozosségi szorakoztato €s sport rendeltetést szolgalo épiiletek helyezhetdk el, melyekben a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakas kialakithato,

b) sem telepengedély-koteles, sem telep bejelentés-koteles egyéb gazdasagi rendeltetés
céljara teriilet nem hasznalhato, épitmény nem létesithetd, az ezek korébe nem tartozod
egyéb gazdasagi tevékenység pedig a kézmiipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott
végezheto,

c) Zaz elkert mérete: 0 m - kivéve a Pilisvorosvari Gt mentén, ahol 5 m, - az oldalkert mérete:
4 m, - kivéve az ért€¢kvédelem alatt allo és helyi védelemre javasolt épiiletek esetén, ahol a
kialakult allapot szerinti;

d) 263 hatsokert mérete: 6 m, kivéve a 40 méter mélységet el nem érd fekvd telek esetben, ahol
a hatsokert mérete 0 méter, amennyiben ez a szomszédos telkek beépithetéségét nem
korlatozza.

(4) YA Vt-3 jell épitési dvezetben

a) kizardélag igazgatasi, oktatasi, egészségligyi, kulturalis, kozosségi szorakoztatd és ezekhez
kapcsolodo vendéglato rendeltetést szolgalo épiiletek helyezhetdk el.

b)  sem telepengedély-koteles, sem telep bejelentés-koteles egyéb gazdasagi rendeltetés
céljara teriilet nem hasznalhato, épitmény nem Iétesithetd, az ezek kdérébe nem tartozd
egyéb gazdasagi tevékenység pedig a kézmiipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott
végezheto.

c) az épitési helyet a szabalyozasi terv jeldli.

25 Médositotta: 9/2021 (V. 20.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (4) bek. Hatalyos: 2021. junius 4.
26 Megallapitotta: 9/2021 (V. 20.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (5) bek. Hatalyos: 2021. junius 4.
27 Megallapitotta: 8/2022 (IX. 30.) 6nkorményzati rendelet 3. § (2) bek. Hatalyos: 2022. november 1.
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38. Kiilonleges teriiletek épitési ovezeteinek altalanos eléirasai

38.8
(1) A kiilonleges teriiletek a hasznalatuk €s rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kdrnyezettel szembeni védelmi igényiik miatt a
kovetkez6 épitési 6vezetekre tagolodnak:
a)  kilonleges intézményi ovezet (K-I)
b)  kiilonleges sport, rekreacios, szabadidés 6vezet (K-Sz)
c)  kiilonleges sport dvezet (K-Sp)
d)  kilonleges temet6 teriilet épitési dvezete (K-T)
e)  kiilonleges egyedi funkciok céljara szolgalo teriilet épitési dvezete (K-Ef)
f) kiilonleges lovassport teriilete (K-Ls)
(2) A kiilonleges teriiletek épitési ovezete telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(3) A kiilonleges tertiletek épitési 6vezeteiben elhelyezheté melléképitmények:
a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,
b)  kozmipdtld miitargy,
c)  hulladéktartaly-tarolo,
d)  ¢épiilettd] kiilonallo — épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény,
f) épitménynek mindsiil6 antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.
(4)  Akiilonleges teriiletek épitési ovezeteiben - az épitési Ovezetre vonatkozo eltéro eldiras hianyaban
- az el6kert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsokert mérete 10 m.
39. Kiilonleges teriiletek épitési ovezeteinek egyedi eldirasai
39.8
(1)  Akiilonleges teriiletek épitési dvezeteit, azok telekalakitasra €s beépitésre vonatkozo paramétereit
a 3. tablazat tartalmazza:
3. tablazat
4 B | c D | E | F | G | H
| 1| A kialakithaté telek Az épitési 6vezetben
2 i legkisebb | kialakithaté | a beépitési méd | a beépitettség az épiilet- a zoldfeliilet legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb megengedett magassag legkisebb megengedett
ovezet telek- legnagyobb megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 K- 30.000 - SZ 20 7,5% 50 30
)| K-Sz 30.000 - SZ 10 6,0 70 20
6 K-Sp 2000 - SZ 20 6,0 40 30
7| K-T 20.000 - SZ 10 4,5 75 20
8| K-Ef 2000 - SZ 20 6,0 40 30
91 K-Ls 8000 - SZ 40 6,0** 40 50

*

Silo esetén: 9,0 m

** Fedeles lovarda esetén: 7,5 m

2)

A K-I jeli épitési dvezetben
egészségligyi, szocialis, oktatdsi és sportépitmények, valamint az ezeket kiszolgald és

kiegészit6 rendeltetésii épitmények helyezhetdk el.

az elhelyezhetd épitmény:

kereskedelmi, szolgaltato,

szallas jellegi,

kulturalis, kozosségi szorakoztatd

rendeltetést is tartalmazhat,

a)

b)
ba)
bb)
bc)

c)

ca)

husfiistolo, jégverem, zoldségverem,
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a 38.§ (3) bekezdés szerinti elhelyezheté melléképitményeken kiviil:




cb) allat ol, allatkifuto,
cc) tragyatarolo, komposztald,
cd) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo
is elhelyezhetd,
d) az elokert mérete 10 m, az oldalkert mérete 3,75 m, a hatsokert mérete 7,5 m.

(2a) A K-I/1 jelii épitési Gvezetben:

a)  az eclhelyezheté épitmény kizardlag hitéleti, valamint az ezt kiszolgald és kiegészitd
oktatasi és szocialis rendeltetést tartalmazhat,

b)  lakas nem létesithetd,

) az el6kert mérete 10 m, az oldalkert mérete 3,75 m, a hatsokert mérete 7,5 m,

d)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 3000 m2,

e)  abeépitési mod: szabadon allo,

f) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15 %,

g)  azépilet-magassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,5 m,

h)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 65 %, tovabba

i) a legnagyobb megengedett terepszint alatti beépitettség: 15 %.

(2b) A K-I/2 jelii épitési dvezetben:

a)  kulturalis, valamint az ezt kiszolgalo és kiegészitd rendeltetésii épitmények, helyezhetok
el.

b)  06nalld lako rendeltetési épiilet nem helyezhet6 el, de a f6 rendeltetésti épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznalo, vagy a személyzet szamara szolgalo legfeljebb 1 db szolgalati lakas
kialakithato,

) az elhelyezhet6 épitmény raktarozasi rendeltetést is tartalmazhat,

d) atermészeti oltalom alatt all6 teriileten beliil az épiiletek homlokzatmagassaga legfeljebb
4,0 méter lehet,

e)  a38.§ (3) bekezdés szerinti elhelyezhetd melléképitményeken kiviil:
ea) husfiistolod, jégverem, zoldségverem,
eb) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo
is elhelyezhetd,

f) az eld,- oldal- és hatsokert mérete a kialakult allapot szerinti,

g)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?,

h)  abeépitési mdd: szabadon allo,

i) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %,

i) az épiilet-magassag megengedett legnagyobb mértéke: 9,0 m,

k)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %, tovabba

1) a legnagyobb megengedett terepszint alatti beépitettség: 30 %.

(3) A K-Ls jelt épitési 0vezetben

a) sportépitmény, vendéglatd és szallasjellegli épiilet helyezhetd el,

b)  az eldkert mérete orszagos kozut feldl 20 m.

(4) A K-Sz jell épitési dvezetben sportépitmény, vendéglato és szallasjellegii épiilet helyezhet6 el.

(5) A K-Spjeli épitési Ovezetben sportépitmény, kulturalis, k6z6sségi szorakoztato épiilet, valamint
az ezeket kiszolgalo és kiegészito rendeltetésii épitmények helyezhetdk el.

(6) A K-T jelt épitési 6vezetben

a)  kizarolag a temetkezés kegyeleti €épitményei és az azt kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el,

b)  azclhelyezhetd épiilet:
ba) iroda,
bb) kereskedelmi, szolgaltato,
rendeltetést is tartalmazhat,

c) a 38.§ (3) bekezdés szerinti elhelyezheté melléképitményeken kiviil komposztalod is
elhelyezhetd.

(7) A K-Efjeli épitési dvezetben
28 Megallapitotta: 16/2023 (XII.15.) dnkorményzati rendelet 2. § Hatélyos: 2023. december 16.
29 Megallapitotta: 16/2023 (XII.15.) dnkorményzati rendelet 2. § Hatélyos: 2023. december 16.
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b)

telepiilésiizemeltetés, valamint nem telepengedély-koteles lakossagi szolgaltatast nyjto
gazdasagi tevékenység céljara teriilet hasznalhat6 és épitmény létesithetd,

a 38.§ (3) bekezdés szerinti elhelyezheté melléképitményeken kiviil:

ba) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

bb) allat 6l, allatkifuto,

bc)  tragyatarold, komposztalo,

bd) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo

is elhelyezheto.

szag €s biizhatassal jar6 rendeltetés céljara teriilethasznalat, illetve épitmény lakotertilet
hataratdl 50 m-en beliil nem létesithetd.
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X. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

40. Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei
40.§

A SZT a telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriileteket sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezo
ovezetekbe sorolja:

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)
(6)

(7

a)  Kozlekedési teriiletek

Kozuti kdzlekedési teriiletek dvezetei (KOu)
b)  Zoldteriiletek

Kozkert ovezete (Zkk)
) Erdéteriiletek

ca) Védelmi rendeltetésii erdoteriiletek Gvezetei (Ev)

cb) Kozjoléti rendeltetésti erdoteriiletek dvezetei (Ek)

cc) Gazdasagi rendeltetésii erdéteriiletek dvezetei (Eg)
d)  Mezdgazdasagi teriiletek

da)  Altalanos mez6gazdasagi teriiletek dvezetei (Ma)

db)  Természetvédelmi szempontbol korlatos mezdgazdasagi teriiletek ovezetei (Mko)

dc) Kertes mezOgazdasagi teriiletek Gvezetei (MKk)
e)  Vizgazdalkodasi teriiletek V)
f) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

fa)  Banyateriilet Gvezete (Kb-B)

fb) Honvédségi teriilet Gvezete (Kb-Hv)

fc)  Szabadidds teriilet Gvezete (Kb-Sz)

fd)  Burkolt vagy fasitott koztér, sétany teriiletek (Kb-Kt)

fe)  Kiilonleges beépitésre nem szant kert Gvezete (Kb-K)

ff)  Lovassport teriileteinek dvezete (Kb-Ls)

41. Kozlekedési teriiletek
41.§

A kozlekedési teriileteket és 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védotavolsagat a
szabalyozasi terv tartalmazza.

Az épitési (szabalyozasi) szélességen beliil az OTEK szerint a kozlekedési teriileten elhelyezhet6
épitmények koziil csak a kozlekedési épitmények helyezhetdk el. Ezeken kiviil utcabttorok, a
kézmivek 1étesitményei és berendezései helyezhetdk el, illetve utcafasitas telepitheto.

A kozlekedési teriiletek koziil a Szabalyozasi Terven a Kou-1 jellel megkiilonboztetett teriilet a
1109 jelti és a 1111 jelii orszagos mellékut tertilete.

A helyi uthdlézaton beliil gytijtouti szerepet tolt be a szabalyozasi Terven a KOu-2 jellel jeldlt
Béke ut.

A telepiilés koztjainak tervezési osztalyba sorolasat e rendelet 7. fiiggeléke tartalmazza.

A Kiiltertileti utak, mez0- és erddgazdasagi lizemi utak, kiilteriileti utak, mentén a tengelytdl mért
6,0-6,0 m savon beliil épitmény nem helyezhet? el.

A maganutakra vonatkozo eldirasok: 4 telek megkozelitését biztosito ut-telek szélesség 6 m, 10
telekig min. 8 m, 10 teleknél tobb maganutja min. 10 m.
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(1)
2)

)
4)

(1

2)

42. A zoldteriiletek ovezeteinek altalanos eloirasai
42.§

A zoldterliletbe tartoznak a telepiilés allanddan novényzettel fedett kdzhasznalata kozteriiletei.
A kozigazgatasi teriileten talalhato zoldteriiletek méretiik, funkcidjuk €s épitmények elhelyezése
szempontjabol Zkk jeli kdzkert 6vezetbe soroltak.

Az ovezetek telkei maximum 1,8 m magas attort keritéssel bekerithetdk, a teriilet hasznalata
idében korlatozhato.

A teriiletén 1év6 értékes faallomany megtartando.

43. A zoldteriiletek ovezeteinek egyedi eloirasai
43.§

A ZKk jeli kozkert Gvezet a telepiilés kisebb kiterjedésii, allandéan ndvényzettel fedett

kozkertjeinek teriilete, jellemzOen egy meghatarozott funkcidval rendelkezd, jellemzbéen egy

funkcioval bird, elsésorban pihenést, diszkert funkciot, rekreacios tevékenységet szolgald

kodzhasznalata, kozcélu zoldfeliileteit foglalja magéba.

A ZKK jelii 6vezet telekalakitasra és beépitésre vonatkozo paramétereit a 4. tablazat tartalmazza:
4. tablazat

A B D | E | F | G | H

A kialakithaté telek Az dvezetben
a beépitettség az épiilet-magassag
megengedett megengedett
legnagyobb legnagyobb
mértéke mértéke

a zoldfeliilet
legkisebb
mértéke

. a beénitési a beépitheté
Ovezet legkisebb teriilete P legkisebb telek
. mod &
jele teriilet

(m?) rovidités (m?) (%) (m) (%)

Zkk 500 SZ 500 2 3 75

3)

4)

A ZKKk jelt 6vezetekben elhelyezhetok:

a) a disz- és pihendkert funkcidhoz, rekreacidhoz kapcsolodo épitmények (pihendhely, sétatt,
diszkat, diszto, emlékmii),

b)  atestedzést szolgald épitmények (jatszotér, sportpalya, kutyafuttato),

c) a teriilet fenntartasdhoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.

A ZKK jelii 6vezetekben

a) épiilet nem helyezhet6 el,

b)  az elhelyezésre keriil6 épitmények kizarolag az adott épitészeti kdrnyezethez illeszked6
kialakitasuak (formakincs, anyaghasznalat, feliileti kiképzés, szinezés) lehetnek,

c) kozlekedési, fold feletti kozmi- és hirkozlési halozatok, 1étesitmények és berendezések —
gyalogos és kerékparutak illetve kdzvilagitas kivételével — nem helyezhetdk el.

! Moédositva: 18/2017. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet 14. § alapjan Hatalyos: 2017. december 1.
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44. Erdoteriiletek ovezeteinek altalanos eloirasai

44.8
(1) A kozigazgatasi teriileten talalhatdo erddteriiletek funkcidjuk és épitmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a) Ev-1 jelii védelmi rendeltetésti erdéteriiletek dvezete,
b) Ev-2 jelii kozjoléti rendeltetésii erdéteriiletek Gvezete,
c)  Ekjeli kozjoléti rendeltetésii erddteriiletek dvezete,
d)  Egjeli gazdasagi rendeltetésii erdéteriiletek Gvezete.
(2) Az erdéteriileteken természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl legfeljebb 1,8 méter magas, fabol,
vagy vadhalobol késziilt 1abazat nélkiili, attort - 80°%-ban atlathato - kiviteli kerités létesithetd.
(3) Erdotelepités, erdofeltjitas soran valamennyi erdéteriileten a tajra jellemzd termdhelyi
adottsagoknak megfeleld honos fafajok telepitenddk, ill. természet- és kornyezetkiméld
gazdalkodasi modszerek, a kozjoléti erdokben kizarolag szalald vagy kiscsoportos szalalo vagas
alkalmazandok.
45. Védelmi rendeltetésii erddteriilet 6vezete egyedi elGirasa
45.8
(1) A védelmi rendeltetésii erdoteriiletek Gvezetébe tartoznak a telepiilés taj- és természetvédelmi,
tajképvédelmi és kornyezetvédelmi szempontbol érzékeny, természet-és kornyezetvédelmi
célokat szolgal6 erd6i.
(2) A védelmi rendeltetésti erdéteriiletek Ovezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre vonatkozd
paramétereit az 5. tablazat tartalmazza:
5. tablazat
A B D ] E | F | G [ H
1 A Kialakithato telek Az dvezetben
. .. .| abeépithetd a beépitettség | az épiilet-magassig| g gy
2 Ovezet legkisebb teriilete a beepntesn legkisebb telek megengedett megengedett legkisebb
jele g teriilet legn,agyobb legn,agyobb mértéke
mértéke mértéke
3 (m?) rovidités (m?) (%) (m) (%)
4 | Ev-1 - SZ 100 000 - - -
5 | Ev-2 - SZ 8000 - - 90
(3) Az Ev-1 6vezetben

a) a taji, természeti értékek megldrzése, a természetes, ill. természetkozeli 6koszisztémak
megovasa érdekében kizardlag az erdd védelmi rendeltetését szolgalod épiiletnek nem
mindsiilé erdészeti Iétesitmények helyezheték el, amelyek az erdét védelmi
rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak,
b)  nem helyezhetdk el:
ba) nyilvanos illemhelyek,
bb) megnjuld energiaforrasok mitargyai.
c) a meglévo, az erdd védelmi rendeltetését szolgald erdészeti épiilet felujitasa, kubaturan
beliili atalakitasa megengedett.
d)  aszabalyozasi tervlapon jelolt erdészeti maganut
da) telke a meglévo burkolt 1ut, illetve foldut - geodéziai felmérés alapjan pontositando -
nyomvonalanak figyelembevételével alakithaté ki a telkek gépjarmivel torténd
kozvetlen megkozelithetoségének biztositasara figyelemmel

db) teriiletén a burkolt feliilet nem ndvelhetd

dc) kialakitdsa esetén a magéanut telkének igénybevételével az Lke-1 jelti épitési
Ovezetben 1év0 kizarolag azon kialakult ingatlanok gépjarmiivel torténd
megkdzelitése biztosithatd — az erre vonatkozo megallapodas alapjan - amelyek
gépjarmiivel torténd megkozelitése mas modon nem lehetséges,

dd) kialakitdsa esetén a magénuton csak az engedéllyel rendelkezd gépjarmiivek
célforgalma bonyolddhat, a mas mdédon gépjarmiivel nem megkozelithet6 és még be
nem épitett ingatlanok épitési forgalmanak kivételével.
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e)

Az Oszoly pihené térségében a szabalyozasi terven jeldlt parkold (P) legfeljebb 10
személygépjarmu parkolasara szolgalhat és szilard burkolat nélkiil alakitando ki.

(4) Az Ev-2 jelt 6vezetben az erd6 védo funkcidjanak biztositasa érdekében kizardlag az erdo védo
rendeltetését és rekreacios célokat szolgald, épiiletnek nem mindsiild épitmények helyezhetdk el,
amelyek az erd6t védelmi rendeltetésének betodltésében nem akadalyozzak.

46. Kozjoléti rendeltetésii erdoteriiletek ovezeteinek egyedi eloirasai
46.§

(1) A kozjoléti rendeltetésii erddteriiletek Gvezetébe tartoznak a telepiilés természet- és tajképvédelmi
szempontbdl érzékeny, szabadido eltdltésére alkalmas turisztikai célokat szolgalo erd6i.

(2) A kozjoléti rendeltetésii erdéteriiletek Gvezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre vonatkozd
paramétereit az 6. tablazat tartalmazza:

6. tablazat
A B D | E F [ G [ H
1 A Kkialakithato telek Az Ovezetben
a beépitettsé A G
. beépitési a beépitheto P d ttg magassag a zoldfeliilet
2 Ovezet legkisebb teriilete a becpitest legkisebb telek megengece megengedett legkisebb
. mod o legnagyobb R
jele teriilet mértek legnagyobb mértéke
cericke mértéke
3 (m?) rovidités (m?) (%) (m) (%)
4 Ek 40 000 SZ 40 000* 1 3,5%* 90

* kivéve belteriileten, ahol a beépithetd legkisebb telek teriilet: 7 000 m’
** kivéve erdei kilato esetén

3)
a)

b)

d)

Az EK jelii 6vezetben

40 000 m?nél kisebb telken meglévd turisztikai rendeltetésti épiiletek az épiilet
alapteriiletének legfoljebb 20%-val bovithetdk,

kizarolag az alabbi kozjoléti, erdei turisztikai céli épitmények helyezhetok el a
természetvédelmi és tajképvédelmi értékek megdvasa mellett:

ba) turisztika épitményei, sétaut, tandsvény, pihenéhely, esébealld

bb) pihenés, testedzés ¢Epitményei, erdei tornapalya sportpalyak, akadalypalyak,
kotélpalyak,

erdei kilato,

bd) vadetetd,

be) teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények.

a telken egy tdmegben maximum 200 m? alapteriilet(i turisztikai rendeltetési épiilet

helyezhet6 el,
1 Hatalyat vesztette

be)

! Megallapitotta: 18/2017. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 15. §

Hatalytalan: 2017. december 1.
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47. Gazdasagi rendeltetésii erdoteriilet 6vezetének egyedi eloirasai

47.8

(1) A gazdasagi rendeltetésii erddteriiletek Ovezetébe tartoznak az erddgazdalkodasi, faanyag

termelési funkciot betoltd erddteriiletek.

(2) A gazdasagi rendeltetésii erddteriiletek ovezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre vonatkozd
paramétereit az 7. tablazat tartalmazza:

7. tablazat
A B [ C D E F [ G | H
1 A kialakithat6 telek Az dvezetben
kialakithato g a az épiilet-
Ovezet . legkisebb i a beépithetd Bleeictsse magassag a zoldfeliilet
2 jele legk"1sebb telek- a beel?ltes1 legkisebb G megengedett legkisebb
eailee szélessége/ e telek teriilet legn? gyobb legnagyobb mérteke
mélysége e mértéke
3 (m?) (m) rovidités (m2) (%) (m) (%)
4 Eg 50 000* - SZ 100 000 0,5 4,5 90

* kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés esetén

(3) Az Eg jelt 6vezetben
a) a rendeltetésnek megfeleld erdészeti 1étesitmények helyezhetdk el, amennyiben az erd6t

rendeltetésének, dkologiai szerepének betdltésében nem akadalyozzak,
b)  1évd telken egy tomegben maximum 100 m? alapteriilet( épiilet helyezhetd el,
C) 1 Hatalyat vesztette
48. Mezogazdasagi teriiletek altalanos eldirasai
48.8

(1) A mezdgazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mezOgazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartas és allattenyésztés, halaszat és a sajat termék feldolgozasa, tarolasa
céljara szolgald teriiletei.

(2) *°A Szabalyozasi Terv a telepiilés mez6gazdasagi teriileteit alabbi vezetekbe sorolja:

a) Ma-1 jelii hagyomanyos arutermeld altalanos mez6gazdasagi teriiletek vezete,
b)  Ma-2 jelii gyepgazdalkodasi altalanos mezdgazdasagi teriiletek ovezete,

c) Ma-3 jelt gyepgazdalkodasi altalanos mezdgazdasagi teriiletek dvezete,

d)  Mko jelt korlatos mezOgazdasagi teriiletek ovezete,

e)  Mko-1 jeli korlatos mezdgazdasagi teriiletek dvezete

f) MKk jelii kertes mezdgazdasagi teriiletek Gvezete.

(3) A mezbgazdasagi teriiletek Gvezeteiben csak a kivett miivelési agu, illetve intenziv kertészeti
mivelés alatt allo telekrész keritheto le, kizarolag természetes vagy természetbe illo anyagt, 80%-
ban attort kerités 1étesitheto.

(4) A mezdOgazdasagi teriilet Gvezeteiben 720 m2-nél kisebb telken — egyéb rendelkezések hianyaban
— az épitmények koziil csak a novénytermesztés céljat szolgalo foliasator helyezheto el.

(5) A mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben - az Gvezetre vonatkozo eltérd eldiras hianyaban - az el6-,

oldal-, és hatsokert mérete 10-10-10 méter.

! Megallapitotta: 18/2017. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 16. §
30 Modositotta: 16/2023 (XII.15.) dnkorméanyzati rendelet 3. §

Hatalytalan: 2017. december 1.
Hatalyos: 2023. december 16.
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49. Altalanos mezégazdasagi teriiletek dvezeteinek egyedi el6irasai

49.§
(1) Az altalanos mezbdgazdasagi teriiletek Ovezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre vonatkozo
paramétereit a 8. tablazat tartalmazza:
8. tablazat
4 B c ] D] E | F | G H | 1
| 1 | A kialakit- Az dvezetben
2 hat6 telek | a beépitési | a beépitheté | a beépitheté | a beépitettség az épiilet az épiilet-magassag | a zoldfeliilet
legkisebb moéd legkisebb |legkisebb telek-| megengedett magassag megengedett legkisebb
. teriilete telek teriilet szélesség legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke
Ovezet mértéke legnagyobb mértéke
jele mértéke laké épiilet esetén
3 (m) rovidités (m) (m) (%) (m) (m) (%)
4 Ma-1 | 50 000* SZ 20 000 - 1 4,5%* - -
7 IMa-2 | 50 000* SZ 50 000 - 1 4,5%* - -
6 IMa-3 | 14 000* SZ 10 000 - 3 SH* - -

* kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés esetén
** gazdasagi épiiletbe telepitett sziikséges technologia esetén 7,5 méter

(2) Az Ma-1 jelt hagyomanyos arutermeld altaldnos mezdgazdasagi teriiletek dvezetébe tartoznak a
telepiilés intenzivebb mezOgazdasagi termesztés (szantd), az allattenyésztés, tovabba ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgalo teriiletei.

(3) Az Ma-1 jelt 6vezetekben
a) az ingatlan miivelési agahoz kot6dd, ndvénytermesztés az allattenyésztés, tovabba az

ezekkel kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas épitményei helyezhetdk el,
b) lakoépiilet kizarolag 50 000 m?-t meghalado telken helyezhet6 el

(4) Az Ma-1 és Ma-2 jeli 6vezetben

a) lakéépiilet abban az esetben helyezhetd el, amennyiben mezdgazdasagi céli gazdasagi
épitmény korabban mar megépiilt, vagy azzal egyidejiileg épiil meg,

b)  legfeljebb két lakas, egy épiilettdmegben legfeljebb 200 m? brutté alapteriiletli lakoépiilet
helyezhet6 el.

(5) Az Ma-2 és Ma-3 jeli gyepgazdalkodasi altalanos mezdgazdasagi teriiletek Gvezeteihez
tartoznak a telepiilés gyepgazdalkodas céljara szolgalo teriiletei.

(6) Az Ma-2 és Ma-3 jeli ovezetekben elhelyezhetok az ingatlan mivelési agahoz kotodo,
névénytermesztés, allattenyésztés, és az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasa, tarolasa
(mezdgazdasagi hasznositas) céljara szolgalo épitmények.

(7) Az Ma-3 jelii Ovezetben a tulajdonos szamara szolgald 1 db 1 lakasos ©nallo lakoépiilet
elhelyezhetd.

(8) Altalanos mezd6gazdasagi teriilet Gvezeteiben tobb 6nallo telekbél birtoktest alakithatd ki,
melynek beépitésére vonatkozo eldirasokat a 9. tablazat tartalmazza:

9. tablazat
A C D | E F | G | H | I
1 . ; A b;?ggﬁfﬁ;;ﬁl;zebb A birtokk6zpont teriiletén

— PN A birtoktest telkeinek T
A kialakithato . . iy " a az épiilet-

5 Osszteriilete alapjan a beépitettség . . .

legkisebb alkalmazhato telek beépitési dett magassag a zoldfeliilet

2 birtoktest teriilete beénithetéseé teriilete e a Decpliest |- megengece megengedett legkisebb
ecpithetdség szélessége mod legnagyobb 1 "

mérteke egnagyobb meértéke

mértéke

3 () (%) (m?) (m) rovidités (%) (m) (%)
4 100 000 3,0 10 000 100 SZ 20 4,5% 60

* gazdasagi épiiletbe telepitett sziikséges technologia esetén: 7,5 méter

)
(10)
(11

A birtokkdzpont kialakitasanak feltétele, hogy az ahhoz tartozo birtoktest legalabb 50 %-a a
telepiilés kozigazgatasi teriiletén helyezkedjen el.
Birtoktesthez tartozo foldrészletek 25%-nak a birtokkdzponttal egy tagban (telkeknek egymassal
szomszédosan) kell lenniiik.
Birtokkdzpont telkén lakdépiilet a beépitettség 10%-at veheti igénybe.
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50. Korlatos mezogazdasagi teriiletek ovezetei egyedi eldirasai

50.8
(1) A tij- és természetvédelmi szempontbdl korlatos mezdgazdasagi teriiletek természetvédelmi
oltalom alatt allo, természeti t4ji 6kologiai szempontbol értékes mezdgazdasagi teriiletek.
(2) A korladtos mezdgazdasagi teriiletek Ovezetét, azok telekalakitasra és beépitésre vonatkozd
paramétereit az 10. tdblazat tartalmazza:
10. tablazat
[ A B c | D | E | F | G | H
| 1 | A Kkialakit- Az dvezetben
2 haté telek a a beépithetd a beépitettség az épiilet- az épiilet- a
legkisebb beépitési legkisebb megengedett magassag magassag zoldfeliilet
teriilete mod telek teriilet legnagyobb megengedett megengedett legkisebb
. mértéke legnagyobb legnagyobb mértéke
Ovezet mértéke mértéke
jele laké épiilet
esetén
3 (m?) rovidités (m2) (%) (m) (m) (%)
4 Mko 50 000* SZ 80 000 0,5 4,5 - -
* kiveve telekegyesités és telekhatar rendezés esetén
(3) Az MKko jeli 6vezetben
a)  kizarolag a novénytermesztéshez kapcsolodd terménytarolast és az extenziv legeltetéses
allattartast, gyepgazdalkodast szolgalod épitmények (karam, fedett karam, allatkifuto,
szénatarold), méhészet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el,
b) nem helyezhet6 el:
ba) lakoépiilet,
bb) a nyilvanos illemhely,
bc) amegujulo energiaforrasok miitargyai,
c)  birtokkdzpont nem alakithato ki,
d)  mivelési ag valtas csak extenzivebb iranyban torténhet,
e) a természeti értékek védelme érdekében extenziv jellegli, természet-, ill. kdrnyezetkimélo
gazdalkodas folytathato,
kerités nem létesitheto.
(4) *'Az MKko-1 jelii dvezetben a meglévd épiiletek, épitmények:
a) fenntarthatok a meglévo kubaturajukon beliil felujithatok, atalakithatoak,
b) a mezdgazdasadgi tevékenységgel kapcsolatos ismeretterjesztési  rendeltetést
tartalmazhatnak (tajhaz, néprajzi gylijtemény).
(5) **Az MKko-1 jelii dvezetben:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 15000 m?,
b)  abeépitési mod: szabadon 4llo,
c) a beépithetd legkisebb telekteriilet: 15000 m?
d)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2,0 %, tovabba
e) az épiilet-magassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m.
(6) Az Mko-1 jelli dvezetben a természeti értékek védelme mellett az alabbi épitmények
helyezhetoek el:
a) a gyepgazdalkodast szolgalo épitmények (szénatarolo),
b)  szabadtéri néprajzi bemutato €s gylijtemény,
c) turisztikai, tovabba a pihenést, rekredcidt, szabadido eltoltést szolgald épitmények (sétatt,
pihendhely, tandsvény, jatszotér, esdbeallo)
d) legfeljebb 1,8 méter magas kerités.
(7)  **Az Mko-1 jelii dvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdek el:

a)

kozmii-becsatlakozasi mitargy,

31 Megallapitotta: 16/2023 (XII.15.) dnkorményzati rendelet 4. §
32 Megallapitotta: 16/2023 (XII.15.) dnkormanyzati rendelet 4. §
33 Megallapitotta: 16/2023 (XII.15.) dnkorményzati rendelet 4. §
34 Megallapitotta: 16/2023 (XII.15.) dnkorményzati rendelet 4. §

Hatalyos: 2023. december 16.
Hatalyos: 2023. december 16.
Hatélyos: 2023. december 16.
Hatalyos: 2023. december 16.
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b)  kozmipotld mitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d)  kerti épitmény,
e) zaszlotarto oszlop.
(8) **Az Mko-1 jelii dvezetben nem létesithetd:
a)  lakoépiilet,
b)  birtokkdzpont, kiegészitokozpont,
c) foliasator, tiveghaz.”

35 Megallapitotta: 16/2023 (XII.15.) dnkorményzati rendelet 4. § Hatalyos: 2023. december 16.
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51. Kertes mezogazdasagi teriiletek ovezete egyedi eloirasai

51.§
(1) Az kertes mezdgazdasagi teriiletek a telepiilés sz0l6- gylimoles- és kert miivelésre szolgalo
mezOogazdasagi teriiletei.
(2) A kertes mezégazdasagi teriiletek Ovezetét, azok telekalakitdsra és beépitésre vonatkozo
paramétereit az 11. tdblazat tartalmazza:
11. tablazat
A B C | D | E F | G H | 1
1 A kialakit- Az dvezetben
L hat¢ telek
2 legkisebb a beépitési | a beépitheto | a beépitheté | a beépitettség az épiilet az épiilet- a zoldfeliilet
teriilete mod legkisebb legkisebb megengedett magassag magassag legkisebb
. telek teriilet telek- legnagyobb megengedett | megengedett mértéke
Ovezet szélesség mértéke legnagyobb legnagyobb
jele mértéke mértéke
laké épiilet
esetén
3 (m?) rovidités (m%) (m) (%) (m) (m) (%)
4 [Mk | 10.000% - - - - - - -

* kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés esetén

Az MK jell 6vezetben

3)

(1
2)

(1

2)
)

4)
)

(6)

a) a meglévo épiiletek, épitmények fenntarthatok és felujithatok,
b)  10j épitményt elhelyezni, meglévot béviteni nem szabad,
c)  birtokkdzpont, illetve kiegészitd kozpont nem létesithetd.

52. Vizgazdalkodasi teriiletek altalanos eloirasai

52.§

A vizgazdalkodasi teriilet Gvezeteibe tartoznak a vizgazdalkodasi tizemi teriiletek, a vizfolyasok,
arkok medre és parti savja, valamint az allévizek medre és parti sévja.
A Szabalyozasi Terv a telepiilés vizgazdalkodasi teriileteit alabbi Gvezetekbe sorolja:

a) V-1 jeli vizgazdalkodasi lizemi teriiletek,
b) V-2 jelt vizfolyasok, arkok medre és parti savja
c) V-3 jeli allovizek medre és parti sévja

53. Vizgazdalkodasi teriiletek egyedi eloirasai
53.§

A vizgazdalkodasi teriiletek ovezetiben a természeti értékek védelme mellett, vizgazdalkodassal
Osszefliggd miitargyak, kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek megfeleléen vizgazdalkodasi és
vizkar-elharitasi 1étesitmények helyezhetok el.

A V-1 jelti vizgazdalkodasi lizemi 0vezet a vizmii-1étesitmények (kut, viztarol6 medence) és azok
koriilkeritett véddteriiletei.

A V-2 jelii 6vezet magaba foglalja a szabalyozasi tervlap szerint az alabbi teriileteket:

a) Kovacsi-patak, Dera-patak, Hatarréti-patak medrei és parti savjai
b)  kdzcélu nyilt csatornak medre és parti savja,
c) csapadékviz elvezetd arkok.

A V-3 jelli 6vezet a tarozo tavak és parti savjuk teriilete.
A V-3 jelii 6vezetben az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil elhelyezhet6k:

a) rekredciot, pihenést, ismeretterjesztést szolgald épitmények (sétaut, pihendhely, tandsvény,
bemutatéhely)
b) horgaszat szabadtéri 1étesitményei.

A vizfolyasok mentén a vizfolyas sz€1ét6l szamitott parti savot - a vizfolyas rendeltetésszer(i
hasznalatanak biztositasa, karbantartasa érdekében - fenntartasi savként kell biztositani, ezen
terliletsdv miivelése és hasznositasa csak a mindenkor hatalyos jogszabalyokban meghatarozottak
szerint torténhet.
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54. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6vezetének altalanos eldirasai
54.§

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek a rendeltetésiiknek megfeleloen az alabbi dvezetekre
tagozddnak:

a) Banyateriilet Ovezete (Kb-B)
b) Honvédségi és Nemzetbiztonsagi teriilet Ovezete (Kb-Hv)
¢) Sport, rekreacios, szabadidds teriilet Gvezete (Kb-Sz)
d) Burkolt vagy fasitott kdztér, sétany teriiletek dvezete (Kb-Kt)
e) Kert teriilet ovezete (Kb-K)
f) Lovassport teriiletek ovezete (Kb-Ls)
g) 3®Turisztikai teriiletek dvezete Kb-Tur

55. Kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet 6vezetének eléirasai

55.§
(1) A kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet 6vezetben a banyamiiveléssel, nyersanyag
kitermeléssel és feldolgozassal 6sszefiiggd 1étesitmények helyezhetok el.
(2) A Kkiilonleges beépitésre nem szant banyateriiletek dvezetét, azok telekalakitasra és beépitésre
vonatkozé paramétereit az 12. tablazat tartalmazza:
12. tablazat
A B C | D | E | F | G | H
1 A kialakit- Az dvezetben
L haté telek
2 legkisebb a beépitési a beépitheté | a beépitettség az épiilet az épiilet- a zoldfeliilet
teriilete mod legkisebb telek | megengedett magassag magassag legkisebb
. teriilet legnagyobb megengedett | megengedett mértéke
Ovezet mértéke legnagyobb legnagyobb
jele mértéke mértéke
laké épiilet
esetén
3 (m?) rovidités (m?) (%) (m) (m) (%)
4|Kb-B_ | 15.000* SZ - 2 4,5+ - 20

* kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés esetén
** banyamiiveléshez kapcsolodo sajatos technologia esetén 7,5 méter

36 Megallapitotta: 16/2023 (XII.15.) dnkorményzati rendelet 5. §
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56. Kiilonleges beépitésre nem szant Honvédelmi és Nemzetbiztonsagi
teriiletek ovezetének eloirasai

56.§

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant Honvédelmi és Nemzetbiztonsagi teriiletek Ovezetében
kizarolag a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgald, a honvédség gyakorloterének
mikddéséhez sziikséges 1étesitmények helyezhetdk el.

(2) A Kkiilonleges beépitésre nem szant Honvédelmi és Nemzetbiztonsagi teriiletek ovezetét, azok
telekalakitasra és beépitésre vonatkoz6 paramétereit az 13. tablazat tartalmazza:

13. tablazat
A B C [ D [ E | F | G [ H
1 A Kkialakit- Az dvezetben
| haté telek
2 legkisebb a beépitési a beépitheté | a beépitettség az épiilet az épiilet- a zoldfeliilet
teriilete mod legkisebb telek | megengedett magassag magassag legkisebb
. teriilet legnagyobb megengedett | megengedett mértéke
Ovezet mértéke legnagyobb legnagyobb
jele mértéke mértéke
laké épiilet
esetén
3 (md) rovidités (md) (%) (m) (m) (%)
4|Kb-Hv | 300 000* SZ - 1 7,5 - 90

* kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés esetén
A Kb-Hy jelii 6vezet teriiletén a kialakult értékes és védett ndvényallomany megdrzendo.

)

57. Kiilonleges beépitésre nem szant sport, rekreacios, szabadidoés teriiletek
ovezetének eloirasai

57.8
(1) A kiilonleges beépitésre nem szant sport, rekredcios, szabadidds teriiletek Ovezetét, azok
telekalakitasra és beépitésre vonatkozo paramétereit az 14. tablazat tartalmazza:
14. tablazat
A B C [ D [ E | F | G [ H
1 A kialakit- Az dvezetben
| haté telek
2 legkisebb a beépitési a beépitheté | a beépitettség az épiilet az épiilet- a zoldfeliilet
teriilete mod legkisebb telek | megengedett magassag magassag legkisebb
. teriilet legnagyobb megengedett | megengedett mértéke
Ovezet mértéke legnagyobb legnagyobb
jele mértéke mértéke
laké épiilet
esetén
3 (m?) rovidités (m?) (%) (m) (m) (%)
41Kb-Sz | 20 000* SZ 20 000 3 3,5 - 90
* kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés esetén
(2) A Kb-Sz jeli 6vezetben
a) szallas jellegii, szolgaltatas, vendéglatas épitményei,
b)  pihenés, szabadidd eltdltésének épitményei,
c) testedzés épitményei,
d)  kemping épitményei
e) viziigyi jogszabalyokban megengedett vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi 1étesitmények
helyezhetdk el.
(3) A Kb-Szjeli 6vezetben

a)
b)
c)

a telken egy tomegben maximum 200 m2 alapteriileti épiilet helyezhet6 el,

épiilet, épitmény az értékes novényallomany figyelembe vételével helyezhetd el,
1 Hatalyat vesztette

37 Médositotta: 16/2023 (X11.15.) dnkormanyzati rendelet 8. §
! Megallapitotta: 18/2017. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 17. §
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58. Kiilonleges beépitésre nem szant burkolt vagy fasitott koztér, sétany
teriiletek ovezetének eloirasai

58.§
(1) A kiilonleges beépitésre nem szant burkolt vagy fasitott koztér, sétany Ovezetbe tartoznak a
telepiilés jelentds burkolt feliilettel rendelkez6 fasitott koztér, sétany kozhasznalata teriiletei.
(2) A kilonleges beépitésre nem szant burkolt vagy fasitott kdztér, sétany teriiletek dvezetét, azok
telekalakitasra és beépitésre vonatkozd paramétereit az 15. tablazat tartalmazza:
15. tablazat
A B C [ D [ E | F | G [ H
1 A Kkialakit- Az dvezetben
| haté telek
2 legkisebb a beépitési a beépitheté | a beépitettség az épiilet az épiilet- a zoldfeliilet
teriilete mod legkisebb telek | megengedett magassag magassag legkisebb
. teriilet legnagyobb megengedett | megengedett mértéke
Ovezet mértéke legnagyobb legnagyobb
jele mértéke mértéke
laké épiilet
esetén
3 (m?) rovidités (m?) (%) (m) (m) (%)
4|Kb-Kt | 2000* SZ 2 000 4 5 - 25

* kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés esetén

)

A Kb-Kt jelt 6vezetben

a) lelhelyezhetd:
aa) 'vendéglato, turisztikai céli tajékoztatd és kiallitd funkcidjt épiilet kizarolag az
SZT-n lehatarolt épitési helyen beliil,
ab) gyalogos és kerékparos kozlekedés nyomvonal jellegii létesitményei,
ac) adisz és fotér funkciohoz kapcsolodo koztargyak (pihendhely, diszkat, emlékmil),
ad) a teriilet fenntartasahoz sziikséges egyéb épitmények,
b) 1 Hatalyat vesztette
c) melléképitmények nem helyezhetdk el,
d) az értékes fadllomany megtartando.

! Modositva: 18/2017. (X1.30.) énkorményzati rendelet 18. § (1) bek. alapjan
' Médositva: 18/2017. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet 18. § (2) bek. alapjan
! Megallapitotta: 18/2017. (X1.30.) dnkorményzati rendelet 18. § (3) bek.

Hatalyos: 2017. december 1.
Hatalyos: 2017. december 1.
Hatalytalan: 2017. december 1.
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59. Kiilonleges beépitésre nem szant Kert teriiletek dvezete

59.§
(1) A kiilonleges beépitésre nem szant kert teriilet dvezetébe tartoznak az 551, 605/1 és 605/2 hrsz.-
u (az Ybl-villa egykori kertjét magukba foglalo) ingatlanok teriiletei.
(2) A kiilonleges beépitésre nem szant kert teriiletek Ovezetét, azok telekalakitasra és beépitésre
vonatkozd paramétereit az 16. tablazat tartalmazza:
16. tablazat
A B C [ D [ E | F G [ H
1 A kialakit- Az dvezetben
L haté telek
2 legkisebb a beépitési a beépitheté | a beépitettség az épiilet az épiilet- a zoldfeliilet
teriilete mod legkisebb telek | megengedett magassag magassag legkisebb
. teriilet legnagyobb megengedett | megengedett mértéke
Ovezet mértéke legnagyobb legnagyobb
jele mértéke mértéke
laké épiilet
esetén
3 (m) rovidités (m) (%) (m) (m) (%)
41 Kb-K 7000* SZ 30 000 2 5 - 80

*kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés esetén

(3) A Kb-K jelii 6vezetben
a) az értékes novényallomany megbrzendd, a telkek ndvényallomanyt érint6 rendezése csak
elézetes dendrologiai felmérés utan végezheto,
b) elhelyezhetok:
ba) a gyalogos és kerékparos kozlekedés nyomvonal jellegli 1étesitményei,
bb) a pihenés, szabadid6 eltdltésének épitményei,
bc)  ateriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,
bd) turisztikahoz kapcsolddo szolgaltatas, vendéglatas céla épitmények, valamint szallas
jellegii rendeltetés legfeljebb 4 vendégszoba egységgel.
c) a melléképitmények koziil elhelyezheto:
ca) terepszint alatti kozmii-becsatlakozasi miitargy,
cb) terepszint alatti kozmiipotlé miitargy,
cc) Kkerti épitmény,
d) épiilet csak teljes kozmiivesitéssel helyezhet? el,
e) lakoépiilet nem helyezhet6 el.
60. Kiilonleges beépitésre nem szant lovassport teriiletek 6vezetének
eloirasai
60.§
(1) A kiilonleges beépitésre nem szant lovassport teriiletek Ovezetét, azok telekalakitdsra és
beépitésre vonatkoz6 paramétereit az 17. tdblazat tartalmazza:
17. tablazat
A B C | D | E | F | G | H
1 A kialakit- Az dvezetben
L hat telek
2 legkisebb | a beépitési mod | a beépithetd a beépitettség az épiilet az épiilet- a zoldfeliilet
teriilete legkisebb telek | megengedett magassag magassag legkisebb
. tertilet legnagyobb megengedett megengedett mértéke
Ovezet mértéke legnagyobb legnagyobb
jele mértéke mértéke
lako épiilet
esetén
3 (m?) rovidités (m?) (%) (m) (m) (%)
4 |Kb-Ls-1| 30 000* SZ 30 000 0 - - 60
5 |Kb-Ls-2| 30 000* SZ 30 000 5 SE* - 60

* kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés esetén
** fedeles lovarda esetén: 7,50 m
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(2) A Kb-Ls jelti 6vezetben
a) elhelyezhetok:
aa) alovaglo komplexum f6 rendeltetési egységei (fedeles lovarda, istallo, tarolok, stb.),
ab) azezeket kiszolgalo és kiegészitd (vendéglatas, szallas jellegii rendeltetés, lovaszlak,
szocialis 1étesitmények, stb.) 1étesitmények,
ac) ateriilet mikodtetéséhez, fenntartasahoz sziikséges egyéb létesitmények (szabadtéri
lovaspalyak, karamok, sportpalyak, jatszotér, stb.)

ad) 1 db 1 lakasos 6nall6 szolgalati lakoépiilet (intézdi, gondnoki lakas).
b) 1 Hatalyat vesztette

»00/A. Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriiletek ovezetének
eldirasai’®
60/A. §

(1) A Kb-Tur jeli 6vezetben csak ideiglenes jellegii, legfeljebb 180 napig fennalld, egy tomegben
legfeljebb 50 m2 alapteriiletii épitmények helyezheték el az értékes novényallomany
figyelembevételével.

(2) A Kb-Tur jeli 6vezetben
a) szallas jellegti, szolgaltatas, vendéglatas épitményei,

b)  pihenés, szabadidé eltdltésének épitményei,
c) testedzés épitményei,

d) kemping épitményei

helyezhetdk el.

(3) A Kb-Tur jelii 6vezetben
a) a beépitési mod: szabadon 4llo,

b)  abeépithetd legkisebb telekteriilet: 3000 m?,

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2,0 %, tovabba

d)  azépiilet-magassag megengedett legnagyobb mértéke: 3,5 m, tovabba
e) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 90 %.

! Megallapitotta: 18/2017. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 19. § Hatalytalan: 2017. december 1.
38 Megallapitotta: 16/2023 (XII.15.) dnkorményzati rendelet 6. § Hatalyos: 2023. december 16.
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XI. Fejezet
Epitési korlitozasok

(1

2)

3)

4)

61.§

A nevelési, oktatasi, egészségligyi intézmény telkétdl, valamint élelmiszer el6allitasara,
feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalo épiilettdl mért SO m-es tavolsagon beliil
allattartas céljara szolgalo épitmény nem létesithetd.

A vizfolyasok természetkdzeli allapotd kiilteriileti szakaszan, a vizfolyas mindkét partjan, a
telekhatartol mért 50-50 m széles, természetvédelmi cél, vizvédelmi védéovezetben - ahol az
¢épités természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl korlatozott - csak a vizhasznalathoz kot6do
épitmények épitése megengedett (pl. stég, zsilip, gat).

Kozlekedési és kozmii nyomvonalak €s létesitmények véddtavolsdga, véddtertilete:

a)

b)
<)

d)
e)
f)

g)
h)
i)
j)

orszagos mellékutak tengelyétdl mért 50-50 méter tavolsagon belill ¢épitmények
elhelyezéséhez a kozat kezel6jének hozzajarulasa sziikséges, épitmény 30-30 m, kerités
20-20 m tavolsagon beliil nem helyezhet? el;

szennyvizatemel6 150 m-es védoétavolsaga;

a Kovacsi-patak, a Dera-patak és mellék vizfolyasainak teriiletigénye, valamint azok parti
savja, karbantartasi savja;

a jelent6sebb arkok és azok karbantartasi savja;

tervezett elkeriiléut tengelyétdl mért 50-50 méteres védotavolsaga

132 kV-os villamosenergia atviteli haldzat oszloptengelyt6l mért 18-18 méteres biztonsagi
savja;

a 22 kV-os villamosenergia gerinc elosztohdl6zat nyomvonalanak az oszlop tengelyétol
mért 7-7 m-es biztonsagi dvezete (csak kiilteriileten);

22 kV-os villamosenergia foldkabel védoovezete;

nagynyomasu foldgaz szallitévezeték biztonsagi 6vezete;

nagykdzép-nyomast foldgazvezeték 5-5 m-es biztonsagi dvezete.

Ahol a kozmiivek véddtavolsaga a kialakult allapot miatt nem biztosithat6, ott meg kell oldani a
kozmiivek védelembe helyezését és szabvany aloli felmentést kell kérni.
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HARMADIK RESZ
ZARORENDELKEZESEK

62.§

(1)  E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba. )
(2) E rendelet hatalyba lépésével egyidejlileg hatalyat veszti Csobanka Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozési Tervérdl sz616 8/2001. (IV. 26.) OK. sz. rendelete.

63.8
(1) A HESZ mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi terv Belteriilet M=1:3000
2. melléklet: Szabalyozasi terv Kiilteriilet M=1:7000
3. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett ingatlanok
4. melléklet: Allattartasra szolgalé épiiletek és tragyatarolok védétavolsagai méterben

(2) A HESZ fiiggelékei:
1. fiiggelék: Csobéanka orszagos védelem alatt allo értékei

2 ﬁlg gel ék! Hatalyat vesztette
3. fliggelék: Helyi jelent6ségli védett természeti emlékek
4. fuggelék: A telepiilés kozatjainak tervezési osztalyba sorolasa

Csobanka, 2016. november 25.

Winkler Sandor Jozsetné s.k. dr. Fil6-Szentes Kinga s.k
polgarmester jegyzd

Az egységesités hiteléiil:
Csobanka, 2022. november 1.

Dr. Imre Gabor
Jegyzd

! Megéllapitotta: 18/2017. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet 20. § Hatalytalan: 2017. december 1.
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Mellékletek

1. melléklet a 10/2016. (X1.25.) onkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV
BELTERULET
M=1:3000
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2. melléklet a 10/2016. (X1.25.) énkormdnyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV
KULTERULET
M=1:7000
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3. melléklet a 10/2016. (X1.25.) 6nkormdanyzati rendelethez

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

1. Telepulésiizemeltetési funkciok céljara tartalékolt ingatlanok:

016/3, 058/1

2. Telepuléskozponti funkciok, gyalog- és kerékparut fejlesztek céljara tartalékolt ingatlanok:

551, 593, 605/1, 605/2, 608/1, 609, 619/1, 620/1, 769/1, 769/2, 770, 771/1, 772, 829, 830, 831

3. PTomegkodzlekedés és parkolas-fejlesztés céljara tartalékolt ingatlan:
150/2, 4
4. Kozintézmény-fejlesztés céljara tartalékolt ingatlanok:

387/2,387/3,392/2,393/1, 394/3

5. YZoldteriilet fejlesztés céljara tartalékolt ingatlan:
961/2
39 Médositotta: 16/2023 (XI1.15.) dnkormanyzati rendelet 13. § Hatélyos: 2023. december 16.
40 Megallapitotta: 8/2022 (IX. 30.) 6nkormanyzati rendelet 4. § Hatalyos: 2022. november 1.
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4. melléklet a 10/2016. (X1.25.) énkormdnyzati rendelethez

Allattartasra szolgalo épiiletek és tragyatarolok védétavolsagai méterben

Melléképiiletek Lakéépiilettél* l‘?l,f‘t‘;gtl kFu‘:trzl clsi‘;tt;l
Baromfi, galamb
20 allatig 8 10 10 2
21-50 allatig 10 10 10%? 2
51-500 allatig 15 15 10 5
Prémes dllat és egyszeri szaporulata 3 éves korig
10 allatig 10 10 104 2
11-20 allatig 15 15 10 5
Juh, kecske, sertés oszvér, szamar és egyszeri szaporulata 6 honapos korig
1-5 allatig 10 10 10% 5
6-10 allatig 15 15 10 5
11-20 allatig 20 15 10 5
Szarvasmarha, 10, bivaly és egyszeri szaporulata 1 éves korig
1-2 allatig 15 15 10% 2
3-5 allatig 20 20 10 5
6-10 allatig 20 20 15 10

* A telekhatartol eldirt tavolsag azonos a lakoépiilet elhelyezésére vonatkozo épitésiigyi jogszabalyok dltal elbirt tavolsdaggal.
(Allattartasra szant épiilet elékertben nem, csak a lakéépiilet mogotti teriileten — a lakoépiilet folytatasaként, vagy annak
vonaldban szabad teriileten helyezhetd el. Oldalkertes beépités esetén a keritéstél valo tavolsag min. 3m, hatso kert esetén

min.6 m. kell, hogy legyen).

41 Modositotta: 16/2023 (XI1.15.) dnkorményzati rendelet 9. §
42 Modositotta: 16/2023 (XII.15.) dnkorményzati rendelet 9. §
43 Modositotta: 16/2023 (XII.15.) dnkormanyzati rendelet 9. §
44 Modositotta: 16/2023 (XII.15.) dnkormanyzati rendelet 9. §
45 Modositotta: 16/2023 (XI1.15.) dnkorményzati rendelet 9. §
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Fiiggelékek

1. fiiggelék a 10/2016. (X1.25.) onkormdnyzati rendelethez

CSOBANKA ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO ERTEKEI

I.  MUEMLEKVEDELEM
Csobénka orszagos védelem alatt all6 miivi értékei a kovetkezok:

Sorszam Név Torzsszam Azonosité Cim Hrsz.
1. Gorogkeleti (szerb) templom 6948 6950 Hosok tere 4. | 1
2. Romai katolikus templom 6949 6952 Vorosvariut | 21
3. Kokereszt 6950 6951 Vorosvariut | 21
4. M¢szégetd kemence 9552 7235 Kiilteriilet 039/1, 039/2
5. Gorogkeleti (szerb) templom 6948 17439 2, 288, 3,
ex lege milemléki kdrnyezete 120/1, 389,
390/1, 390/2,
391/1, 6, 8/1
6. Roémai katolikus templom 6949 29020 10, 120/1, 20,
ex-lege miirmléki kornyezete 22, 4, 939/1,
940

A miiemlékeket és azok ex-lege miiemléki kornyezetének lehatarolasat a szabalyozasi tervlap rogziti.

II. A REGESZETI VEDELEM TERULETEI
A teleplilés teriiletén orszagos védelem alatt 4llo, nyilvantartott régészeti lelohelyek a kovetkezok:
Sorszam | Azonosito Nyilvantartott helyrajzi szamok
$zam

1. 10104 026/1, 019, 020/1, 021

2. 10105 038

3. 10106 016/2

4. 10107 016/2

5. 10108 031/2

6. 10109 0179, 0178/85, 0178/53, 0178/48, 0178/52, 0178/50, 0178/49, 0178/51, 0178/54,
0178/56, 0178/57,0178/58

7. 10110 0184/3

8. 10111 0185, 0220/70, 0211/71, 0212, 0219, 0215/11, 0217, 0218/3, 0218/2, 0218/1, 0216,
0215/12

9. 10112 0211/71, 0212, 0213/11, 0213/12, 0213/13, 0213/14, 0213/3, 0213/1, 0213/2,
0213/4, 0213/5, 0213/6, 0213/10, 0213/9

10. 10113 099/14, 099/13, 064, 095, 094, 096/9, 099/1, 098/2, 0113, 0108, 099/12

11. 10114 0103/2, 0103/1, 0102, 0101/20, 0101/43, 0101/21, 0101/22, 0101/23, 0113, 0108,
0103/4, 0103/3, 0101/24, 0101/25, 0101/26, 0101/27, 0101/28, 0101/29, 0101/30,
0101/31,0101/32,0101/33,0101/34,0101/35, 0101/36,0101/37, 0101/38, 0101/39,
0101/40,0101/42,0101/41

12. 10115 0113,0108,0103/3

13. 10116 0114,0113

14. 10117 0113,0143,0142/81, 0142/80

15. 10118 0195/28, 0196, 0197/11, 0197/14

16. 10119 064, 0133/9, 0133/8

17. 10120 048/4

18. 10121 064

19. 10122 064

20. 10123 0113

21. 10124 062/9
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22. 10125 406/13, 406/12, 406/14, 406/15, 406/16, 406/40, 406/41, 406/37, 406/36, 406/35,
406/8, 406/156, 406/10, 406/11

23. 10126 031/2, 049/2, 052/6, 051, 288

24. 10127 406/62, 406/63, 406/66, 406/67, 406/69, 406/65, 406/68, 406/70, 406/119, 406/118,
406/64, 406/61, 296, 295/1, 299/12, 299/18, 307, 306/1, 299/6, 299/7, 297, 299/3,
299/8, 299/15, 298, 306/3, 295/2, 299/13, 308, 3121, 313, 3109, 309, 310, 312,
406/82,406/73,406/71,406/108,361,3118,2751/1,2773/2,2752/1,2754/8,2754/7,
2754/9, 2753, 3115, 3114, 2755/2, 2756/1, 2757/1, 2757/2, 2758/5, 2758/3, 2754/3,
2763/1, 2758/7, 2758/6, 2762/1, 2762/2, 2763/3, 406/87, 520, 2763/5, 2766/1,
2763/6, 406/88, 2763/7, 406/84, 2770/1, 406/86, 406/85, 406/83, 406/98, 2766/3,
406/106, 406/102, 406/99, 406/103, 406/75, 406/76, 406/79, 406/80, 406/77, 406/78,
406/81, 2754/1, 406/104, 293/2, 3113, 343/1, 406/72, 406/96, 324, 406/112, 327,
406/93, 299/2, 318, 317, 406/90, 406/91, 323, 316, 319, 299/20, 299/4, 331, 333,
325, 329, 322, 321, 299/17, 299/19, 406/121, 406/115, 406/114, 406/111, 406/117,
406/116, 406/109, 406/120, 293/1, 299/14, 299/16, 3111, 294/1, 406/130, 406/110,
406/107, 406/105, 406/125, 406/74, 301, 349, 345, 342, 340/1, 337, 334, 303, 335,
344/1, 302/1, 302/2, 326, 300, 2770/2, 406/113, 2754/6, 2751/2, 3108, 406/101,
406/100, 315, 314, 016/3, 2755/1, 406/156, 406/92, 3112, 2758/2, 406/97, 2763/4,
406/89, 406/94, 3110, 3122, 2754/5, 2752/2, 2759, 311, 2758/4, 2762/3, 292/1,
2758/1, 519, 2766/4, 406/95, 294/2

25. 10128 064

26. 10129 064

27. 10130 605, 606, 607/17, 607/3, 607/4, 661/1, 607/2, 662/1, 661/2, 661/3, 604

28. 10131 2375/275, 2375/279, 2375/218, 2375/219, 2375/220, 2375/217, 0161/3, 042, 0160,

11135 0159/1, 043, 044/1, 046, 064, 062/7, 059, 062/9, 062/6, 096/9, 057/2, 097, 093,
092/36, 047, 044/4, 044/21, 0105, 0101/2, 068, 058/1, 092/35, 0101/11, 0101/1,
0101/10, 0101/3, 092/34, 092/38, 092/37, 058/25, 058/23, 0103/3, 0103/2, 066/1

29. 59467 285/10

30. 59468 02/5

A régészeti védelem alatt allo teriileteket a szabalyozasi tervlap rogziti.

III. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
A telepiilést érinté magasabb szintli jogszabalyokkal megallapitott természetvédelemmel érintett
teriiletek:

1. A Duna-Ipoly Nemzeti Park teriiletének helyrajzi-szamos folsoroldsa a Duna-Ipoly Nemzeti
Park létesitésérdl szolo 34/1997. (X1. 20.) KTM rendelet 1. melléklete alapjdn:

Csobanka
02/2-5, 030/2-7, 032-038, 039/1-2, 040-043, 044/1, 044/4, 044/9-10, 044/13, 044/16-21, 045, 047, 048/2-
4, 049/2, 050/1-2, 050/5-10, 051, 052/1, 052/3, 052/6, 053/2, 054/1, 054/4, 059, 060, 062/4-9, 0105-0108,
0109/2-5, 0110, 0111, 0113, 0138/1-23, 0139, 0140/1-53, 0141, 0142/1-2, 0142/6-10, 0142/73, 0142/76,
0142/80-81, 0145, 0146/9, 0147, 0148/7-9, 0150/1, 0151/18, 0152, 0153/5, 0154, 0155/1, 0156, 0157/1,
0158, 0159/1, 0160, 0161/3-4, 0162, 0163, 0165, 0167, 0169, 0170/51, 0170/53-54, 0170/56-58, 0170/60-
62,0171-0173,0174/31, 0175, 0176/8, 0177, 0178/1-11, 078/13-34, 0178/56, 0178/77, 0178/80, 0178/82-
86, 0178/88, 0178/90-91, 0179-0183, 0184/1-8, 0185, 0186/1-3, 0187, 0188, 0191, 0192, 0193/57, 0194,
0195/6, 0195/12, 0195/28, 0196, 0197/2, 0197/11, 0197/14, 0199, 0200/1, 0200/10, 0201, 0202/2, 0203,
0204, 0205/9, 0206, 0207, 0208/13, 0208/140, 0209, 0210, 0211/7, 0211/71, 0213/1-14, 0214, 0215/1-12,
0216, 0217, 0218/1-3, 0219, 0220/70, 0221, 0222/112, 0223-0226, 0227/1-11, 0228-0230, 0231/6,
0232/40, 0232/74, 0233, 0234/13, 0235, 0236/19, 0245/2, 0246/1-2

2. A Natura 2000 hdlozathoz tartozo HUDI20039 teriiletkoddal jelolt Pilis és Visegradi hegység
néven a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosig miikodési teriiletén taldlhato kiemelt
jelentoségii természetmegorzési teriiletek helyrajzi szamos folsorolasa az eurdpai kozosségi
jelentoségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrdl szolo 45/2006
XH-S)- KV M rendelet 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet 1. melléklete alapjan:

Pilis és Visegradi-hegység, (HUDI20039), Csobanka
02/2, 02/3a, 02/3b, 02/4, 02/5a, 02/5b, 02/5¢, 02/5d, 02/51, 02/5g, 012, 014a, 014b, 015, 017, 018a, 018b,
019, 020/1, 020/2, 020/3, 020/4, 020/5, 020/6, 021, 025, 026/3, 026/4, 027/1, 027/2, 028, 029, 030/2, 030/3,
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030/5, 030/6, 030/7, 031/2a, 031/2b, 031/2¢, 031/2d, 032, 033a, 033b, 033c, 034a, 034b, 035, 036a, 036b,
037, 038, 039/1a, 039/1b, 039/2a, 039/2b, 039/2c, 039/2d, 040, 041, 042, 043, 044/1a, 044/1b, 044/1c,
044/1d, 044/4, 044/9, 044/10, 044/13a, 044/13b, 044/16, 044/17, 044/18, 044/21, 045, 046, 047, 048/3a,
048/3b, 048/3c, 048/3d, 048/4a, 048/4b, 048/4c, 048/4d, 048/4f, 049/2a, 049/2b, 050/1, 050/2, 050/5, 050/6,
050/7, 050/8, 050/9, 050/10, 051, 052/1a, 052/1b, 052/6a, 052/6b, 054/1a, 054/1b, 054/1c, 054/1d, 054/4a,
054/4b, 055, 057/2,058/1, 058/2, 058/4, 058/5, 058/6, 058/7, 058/8, 058/9, 058/10, 058/11, 058/12, 058/13,
058/14, 058/15, 058/16, 058/17, 058/18, 058/19a, 058/19b, 058/19¢c, 058/20, 058/22, 058/23, 058/24a,
058/24b, 058/25, 058/26, 058/27, 059, 060, 062/4, 062/5, 062/6, 062/7, 062/8, 062/9, 063, 068, 092/23,
092/24, 092/25, 092/26, 092/32, 092/34, 092/35, 092/36, 092/37, 092/38, 093, 094, 095, 096/9, 097, 098/2,
0102, 0103/1, 0103/2, 0103/3, 0103/4, 0104, 0105a, 0105b, 0105¢c, 0106, 0107, 0108a, 0108b, 0109/2a,
0109/2b, 0109/3, 0109/4a, 0109/4b, 0109/4c, 0109/5, 0110, 0111, 0112, 0113a, 0113b, 0113c, 0113d,
0113f, 0113g, 0114, 0124, 0130, 0137, 0138/1, 0138/2, 0138/3, 0138/4, 0138/5, 0138/6, 0138/7, 0138/8,
0138/9, 0138/10, 0138/11, 0138/12, 0138/13, 0138/14, 0138/15, 0138/16, 0138/17, 0138/18, 0138/19,
0138/20, 0138/21, 0138/22, 0138/23, 0139, 0140/1, 0140/2, 0140/3, 0140/4, 0140/5, 0140/6, 0140/7,
0140/8, 0140/9, 0140/10, 0140/11, 0140/12, 0140/13, 0140/14, 0140/15, 0140/16, 0140/17, 0140/18,
0140/19, 0140/20, 0140/21, 0140/22, 0140/23, 0140/24, 0140/25, 0140/26, 0140/27, 0140/28, 0140/29,
0140/30, 0140/31, 0140/32, 0140/33, 0140/34, 0140/35, 0140/36, 0140/37, 0140/38, 0140/39, 0140/40,
0140/41, 0140/42, 0140/43, 0140/44, 0140/45, 0140/46, 0140/47, 0140/48, 0140/49, 0140/50, 0140/51,
0140/52, 0140/53, 0141, 0142/1, 0142/2, 0142/6, 0142/7, 0142/8, 0142/9, 0142/10, 0142/73, 0142/76a,
0142/76b, 0142/76¢c, 0142/80, 0142/81a, 0142/81b, 0142/81c, 0142/81d, 0142/81f, 0143, 0144, 0145,
0146/9,0147,0148/7,0148/8a,0148/8b, 0148/9, 0149, 0150/1,0151/18,0152,0153/5,0154, 0155/1, 0156,
0157/1, 0158, 0159/1a, 0159/1b, 0160, 0161/3, 0161/4, 0162, 0163, 0165a, 0165b, 0167, 0169, 0170/51,
0170/53a, 0170/53b, 0170/54, 0170/56, 0170/57,0171,0172,0173,0174/31, 0175, 0176/8,0177,0178/80,
0178/86,0178/91,0179a, 0179b, 0180a, 0180b, 0180c, 0181, 0182, 0183, 0184/1, 0184/2, 0184/3, 0184/4,
0184/5, 0184/6, 0184/7, 0184/8, 0185, 0186/1, 0186/2a, 0186/2b, 0187, 0188, 0189, 0190, 0191, 0192,
0193/57a, 0193/57b, 0194, 0195/6, 0195/12, 0195/28, 0196, 0197/2, 0197/11, 0197/14a, 0197/14b, 0198,
0199, 0200/1, 0200/10, 0201, 0202/2, 0203, 0204, 0205/9, 0206, 0207, 0208/13, 0208/140, 0209, 0210,
0211/71, 0212, 0213/1, 0213/2, 0213/3, 0213/4, 0213/5, 0213/6a, 0213/6b, 0213/7, 0213/8, 0213/9,
0213/10, 0213/11, 0213/12, 0213/13, 0213/14, 0214, 0215/1, 0215/2, 0215/3, 0215/4, 0215/5, 0215/6,
0215/7, 0215/8, 0215/9, 0215/10, 0215/11, 0215/12, 0216, 0217, 0218/1, 0218/2, 0218/3, 0219, 0220/70,
0221, 0222/112a, 0222/112b, 0222/112¢, 0223, 0224, 0225, 0226, 0227/1, 0227/2, 0227/3, 0227/4, 0227/5,
0227/6, 0227/7, 0227/8, 0227/9, 0227/10, 0227/11, 0228, 0229, 0230, 0231/6, 0232/40, 0232/74a,
0232/74b, 0233, 0234/13a, 0234/13b, 0235, 0236/19, 0237, 0238, 0241/2, 0242/3a, 0242/3b, 0242/5,
0242/6, 0243, 0245/2, 0246/1a, 0246/1b, 0246/2, 0247
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2. fiiggelék a 10/2016. (X1.25.) onkormanyzati rendelethez

CSOBANKA HELYI ERTEKVEDELEM ALATT ALLO EPITETT ERTEKE]! Hatdlyat vesztette

! Megallapitotta: 18/2017. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 20. § Hatalytalan: 2017. december 1.
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3. fiiggelék a 10/2016. (X1.25.) onkormanyzati rendelethez

HELYI JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI EMLEKEK

Torzs-atméré /
Magyar név Latin név db korona atméré Hely, hrsz
(cm/m)
Csertolgy Quercus cerris 1 70/14 belteriilet 3009*
0241/2
Kocsanyos Quercus robur 1 30/8 beltertilet 3009*
tolgy 0241/2
Platan facsoport Platanus occidentalis 8 70-100 603
Nagylevelii hars Tilia platyphyllos 1 70/13 Béke ut 13/A
Id6s fenydk Pinus sp. facsoport 50/12 szerb temetd
Korai juhar Acer platanoides fasor 40/9 kdztemetd
Eperfa Morus alba 1 80/12 Téancsics-Bem u.
Diofa Juglans regia 1 70/13 szerb-ortodox
templom
Vadgesztenye Aesculus hippocastanum 2 50/9 Szerb tér

*

Megvaltozott helyrajzi szamok

HELYI JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULETEK

Sorszam Tipus Név/cim Hrsz.

1. Milleniumi Hétvezér Park Borony utca 406/153

2. Ybl-villa egykori kertje Fout, Diofa koz, Afonya utca 605/1, 605/2,
5514

3. Margit-ligeti kastély parkja Fo ut 602

4. Hubertusz-képolna koérnyezete Fo ut 593

5. Dera- és Kovacsi-patak és kornyezete 0245/2, 306/1,
404

6. Szerb ortodox templom kertje Vorosvari ut 587

7. Romai katolikus templom kertje Vorosvari ut 11. 21

8. Cserkészpark Fo ut 603

EGYEDI TAJERTEKEK

Az egyedi tajértékek a TEKA projekt internetes tajértéktar alapjan keriiltek felsorolasra.

a) Fabol késziilt prés

b)  Fiiggohid

c) Fesziilet a Szentkuthoz vezetd Gt mentén

d)  Maria szobor a Szentkuthoz vezetd Gt mentén

e)  Faluvégi kereszt

46 Modositotta: 16/2023 (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet 10. § Hatalyos: 2023. december 16.
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4. fiiggelék a 10/2016. (X1.25.) onkormanyzati rendelethez

A TELEPULES KOZUTJAINAK TERVEZESI OSZTALYBA SOROLASA

Megnevezés Besorolas
1111 jelt orszdgos mellékut K.V.c.
1109 jelii orszagos mellékut, dsszekdtout K.V.C.,B.V.b-D.
Gytjtéut Béke ut B.V.c.D.
kiszolgald (lako) utak B.VI. d.D.
onallo kerékparutak B.VIL
onall6 gyalogutak B.VIIIL
K.VL

helyi kiilteriileti utak
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