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Csobanka Kdzség Onkormanyzat
Képviseld-testlilete Pénzligyi Bizottsaganak
2023. november 21. napjan tartandé
rendkivdli, nyilt Glésére

Targy:

A helyi adérendelet feliilvizsgalata a Képvisel6-testiilet november 13-i iilésén hozott
dontés alapjan
A 108-2/2023. sz elGterjesztési anyag el6készitéséhez

Tisztelt Pénzlgyi Bizottsag!

Az oOnkormanyzat altal beszedett helyi addk tekintetében a képviseld-testilet évenkent
felllvizsgalja az adomértékeket, és szilkség esetén mddosithatja azokat. A felllvizsgalat az
esetben is kotelezé, ha a képviseld-testilet az addk mértékén nem kivan valtoztatni, gy annak
megfelel6 tartalmu dontést kell hoznia. A dontés meghozatala érdekében a Képviseld-testllet
és a Péenzligyi Bizottsag mar tobb egyeztetést folytatott.

A helyi 6nkormanyzat adéztatasi tevékenységét a helyi adokrol szoldé 1990. évi C. térvény
(tovabbiakban: Htv.) alapjan megalkotott helyi adérendelet alapjan végezheti. Az addzas
eljarasi kérdéseit az addézas rendjérél szél6 2017. évi CL. tdrvény (tovabbiakban: Art.)
szabalyozza.

Az 6nkormanyzati adérendelet alkotasakor a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. térveny
eléirasai szerint kell eljarni, vagyis a szabdlyozds nem lehet indokolatlanul parhuzamos vagy
tobbszintl. A jogszabalyban nem ismételheté meg az Alaptdrvény vagy olyan jogszabaly
rendelkezése, amellyel a jogszabaly az Alapldrvény alapjan nem lehet ellentétes, hiszen a
magasabb szint(i jogszabaly rendelkezései akkor is érvényesek, ha azt az alacsonyabb szintd
jogszabaly (6nkormanyzati rendelet) nem veszi at, és nem ismétli meg. Mindezek alapjan —
tekintettel arra, hogy a helyi adéztatas rendelkezéseit, eljarasi szabalyait a Htv, illetve az Art.
szabalyozza - az Onkormanyzati helyi add rendeletnek kizarélag csak azokat a
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rendelkezéseket kell tartalmaznia, amelyek a meghatérozott adénem bevezetéséhez
elengedhetetlentil szlikségesek. Ennek megfeleiéen a rendeletnek elégséges tartalmaznia az
adott addénem bevezetésérdl vald dontést, az addé mértékét, valamint a rendelet
hatalybalépésének napjat. Amennyiben az &nkormanyzat a torvényi kedvezményeket,
mentességeket onkormanyzati kedvezményekkel, mentessegekkel kivanja bdéviteni, akkor
ertelemszerlen errél is az adérendeletben kell rendelkezni.

A helyi ad6 rendelet évenkénti felllvizsgalata, esetleges mddositasa a kdvetkezé szabalyok
alapjan lehetséges: Magyarorszag gazdaséagi stabilitdsardl szélé 2011, évi CXCIV. torvény
(tovabbiakban: Stab.tv.) 32.§-a szerint addkotelezettséget megallapitd, az adéalanyok korét
bévitd, az adé mértékét ndveld, illetve kedvezményt, mentességet megsziintetd jogszabaly
kihirdetése és hatalyba lépése kdzott legalabb 30 napnak el kell telnie.

Ezen rendelkezés azt jelenti, hogy valamely adéév januar 1. napjan hatalyba |éptetni
szandékozé Uj adénemet bevezetd, vagy a hatélyos szabalyozast (pl. adémérték) mddositd
addrendelet legkorabban a kihirdetést kovetd 30. napon léptethetd hatalyba, vagyis azt
legkésdbb december 1. napjaig ki kell hirdetni. Elfogadasa értelemszerlien ezt megelézéen
torténhet legkésdbb november 30-an.

A Htv. 6.§ a) pontja elbirja, hogy adééven bellil az adénemhez kapcsolédd adoteher
rendeletmoédositassal nem sulyosbithaté, vagyis amennyiben az adérendelet médositasa Uj
addénem bevezetésére, vagy adémérték ndvelésére iranyul, annak évkdzi hatalyba Iéptetésére
nincs lehetdség, csupan kdvetkezé év januar 1-jétdl Iéphet hatalyba.

Téajékoztatom a tisztelt Képviseld-testiletet, hogy a 17/2020.(X1.30.) sz. &nkormanyzati
rendelet megalkotasakor az ad6é emelését elvetettiik, csupan csak a jogszabalynak megfeleld
mobdositast végeztik el. Megallapitast nyert azonban, hogy az abban foglalt adomértékek
vonatkozasaban két lehetdseg all fenn, az egyik, hogy megemeljik mind az épitmény, mid a
telek vonatkozasaban a m2-arakat.

Az épitmény vonatkozasaban 1.100.-Ft/m2, mig a beépitetlen telek vonatkozasaban 80.-
Ft/m2, beépitett telek esetében 20.-Ft/m2 a fizetendd add dsszege. Ezen dsszegeket a helyi
adorendelet bevezetésekor 2011. évben allapitotta meg a képviselé-testillet, amelynek
médositasara ez idaig nem kerdilt sor.

Elsé kdrben 2023. oktéberi rendes Ulésén targyalta a médositast a testiilet. Akkor a Pénzligyi
Bizottsag javaslatdra az irdnyvonalak meghatarozasanak sziikségességérdl dontott. A
Képviseld-testlilet 2023. november 13-i rendkivili llésén tovabb targyalta a helyi addkra
vonatkoz6 szabdlyozast. Az ilésen tobb verzié keriilt felvetésre. A Képvisel6é-testiilet a
Penzlgyi Bizottsag egyetértésével meghatarozta azon iranyvonalat, amely mentén
szamitasokat €s a tervezet kidolgozasat az adohatésag elvégezte. A modositas oly sok
lenyeges pontban érinti a jelenleg hatalyos rendeletet, hogy egy Uj adérendelet megalkotasa
mellett célszer(i annak hatalyon kivil helyezése. Az (ij adérendelet megalkotasaval a cél, hogy
biztositsa az dnkormanyzat stabil mikddését oly moédon, hogy az adézdkat ne sujtsa
aranytalanul nagy teherrel.

Az alabbiak tablazatban lathato a jelenleg hatalyos és az Uj adérendelet azon részei, amelyek
a kotelezettségek eldirasat tartalmazza.

Jelenleg hatalyos 17/2020.(XI.30.)
6nkormanyzati rendelet a helyi ad6kroél.

Uj adérendelet részleges szévegezése
Hatalyos: 2024. januar 1-tél

Ft/m?2.

4.§ Azépitményado éves mértéke: 1.100 |

Az épitményadé mértéke

4. § (1) Ft/m? életvitelszerlien itt lako
addalany esetében
(2) 1.100.-Ft/m2 a
életvitelszerlen nem
esetében

kdzségben
laké adéalany




5. § (1) Mentes az épitményadd aldl az
ingatlanban  életvitelszerlien tartézkodo
maganszemély tulajdonaban vagy
haszonélvezetében [évé, nem Uzleti és nem
vallalkozasi célu:

a) ténylegesen lakoéingatlanként
hasznalt lakas, Udulé hasznos
alapteriiletéb6l 50 m?,

by gépjarmiitarolébol 30 m?.

(2) Adotargyanként az (1) bekezdéssel
csokkentett adod mértékbol 60%
addkedvezmény illeti meg az adé targyan az
abban lakastulajdonnal rendelkezé és
életvitelszerllen a  kozségben lako
addalanyt.

(3) Az adézét a mentesség tulajdoni
hanyada aranyaban illeti meg, azzal hogy
egy adotargyra legfeliebb az ezen
bekezdésben meghatarozott m? utan jaréd
mentesség vehetd igénybe.

(4) Az 6regségi nyugdijra jogosult, hetvenot
even fellli egyedilalld személy, illetve
kizarélag hetvendt éven fellli kozeli
hozzatartozéjaval é16 maganszemély, az (1)-
(2) bekezdésben foglalt kedvezményekkel
csOkkentett adébdl  tovabbi  25%-os
addkedvezmény igénybevételére jogosult.
(65) Az (1)(2) bekezdés szerinti
mentesseget, illetve kedvezményt érintd
valtozast a kdvetkezé év elsé napjatdl kell
figyelembe venni. A (3) bekezdésben
emlitett adokedvezményre jogosult adéalany
a kedvezményekkel kapcsolatos
valtozasokat, a valtozast kdvetd ev januar
15. napjaig jelenti be az adéhatésagnal.

(6) Az (1)-(3) bekezdésben meghatarozott
adbémentesség és addkedvezmény bevallas
benyljtasa mellett érvényesitheté. A (4)

bekezdésben meghatarozott
addékedvezmény esetében a bevallas
benyujtasakor, az Oregségi

nyugdijjogosultsagot a  nyugdijfolydsito
szerv Adltal kiallitott dokumentummal kell
igazolni.

A mentességre vonatkozé szakasz
megsziinik

A telekadé mértéke
7. § A telekadd éves mértéke:

a) a beépitett belteriileti teleknél 20,-
Ft/m?/év,

b) a beépitetlen belterlileti teleknél
80,-Ft/m?/év.

A telekad6 mértéke

7. § A telekadd éves mértéke:
a) a beépitett teleknél 20,-Ft/m?/év,
b) a beépitetlen teleknél ...,-Ft/m?/év.




8. § (1) Mentes az add aldl a maganszemély
tulajdonaban lévé lakdépllettel beépitett
belteriileti telek teljes teriiletének 40%-a.
Mentes tovabba az ado6 alél az ingatlan-
nyilvantartasban maganut mdvelési agban
nyilvantartott telek teljes terlilete, amely a
kdzforgalom elél nincs elzarva.

8. § (1) Mentes az add aldl a maganszemély
tulajdonaban levd az ingatlan-
nyilvantartasban maganut mdvelési agban
nyilvantartott telek teljes teriilete, amely a
kdzforgalom eldl nincs elzarva

Az idegenforgalmi adé mértéke

10. § Az add mértékének felsd hatara:
személyenként és vendégéjszakanként
300.- Ft;

Az idegenforgalmi adé mértéke

10. § Az addé mértékének felsé hatara:
személyenként és
500.- Ft;

vendégeéjszakanként

A fenti modositéasokkal kapcsolatosan az alabbi mintavételezés alapjan a ndvekmények

kerlltek bemutatatasra:

Epitményadé esetén:

Epitményadé 6ssz db-szam: 1631 db
Ebbél:
- jelenleg 0.-Ft adofizetés:
> (50 m2, vagy az alatti m2-(i épiilet) 203 db
» 1.000.-Ft alatti adéfizeté: 11 db

Mintavételezés alapjan az épitményadd vonatkozasaban az alabbi szamitasokat végeztik el
350.-Ft/m2, 380.-Ft/m2, és 400.-Ft/m2 szerint.

A javaslat szerint a térvényi eldirasokon kivil tovabbi kedvezményt nem kerilne biztositasra.
A nem itt laké addalanyok részére tovabbra is az 1.100.-Ft/m2 keriilne kivetésre.

Pl.:
Jelenleg )
Adodala | Fizetendd Epitmeny
p m2 adoé jellege 350.-| kiilonbo 380.-| kllénboz 400.- | kilénbdze
dsszege Ft/m2 zet Ft/m2 et Ft/m2 t
140,00 | 14850 Ft | ] csalad
49 000| 34150 53 200 38 350 56 000 41 150
70,00 | 8800Ft | | |}f§j'adi
24500| 15700 26 600 17 800 28 000 19 200
30 | garazs,
20,00 0 Ft gépjarmtarol
0 7 000 7 000 7 600 7 600 8 000 8 000
56,99 | 3076 Ft | | |r‘]’§;'adi
19947 | 16 871 21 656 18 580 22 796 19 720
30 | garazs,
27,00 0 Ft gépjarmutar
old 9 450 9 450 10 260 10 260 10 800 10 800




A fenti szamitasok alapjan az alabbi bevételek realizalédhatnak:

Jelenlegi 350.-Ft | 380.-Ft  |400.-Ft
ado 6sszege
134711 16 667 245 | 18 602 868
127
Csobankai 26 317
. 26 317 360 360 | 26 317 360 26 317 360
Osszes 39 788
varhato: 487 42984 605 44 920 228
L 17 216
Nem csobankai 17 216 057 057 17 216 057 | 17 216 057
Osszesen: 43 533 417
Minddsszesen: 57 222 60 200 662 | 62 136 285
Csak a garazs: 1331 000

Garazs esetében az alabbiak szerinti adatokat vehetok figyelembe:

Garazs 6ssz db-szam: 207 db

0.-Ft adofizetés:

(30 m2, vagy az alatti m2-0 garazs) 112 db

Garazs esetében jelenleg

varhaté ad6 0sszeg: 1332675
Jelenlegi ado 350.-Ft | 380.-Ft | 400.-Ft
Osszege

Osszesen: 1332675 1336712 1482564 1579798

1100.-Ft-tal 787 842 1896 000| 2059190| 2167 568




Fentiek alapjan kérem a tisztelt Pénzligyi Bizottsdgot, hogy tegyen javaslatot az adok
mértékére az alabbiak szerint:

1. A helyi addkra vonatkoz6 énkormanyzati rendeletének el6készitésehez
az épitményadd mértéke

a.) ... Ft/m2 életvitelszerlien itt lak6 adbalany eseteben

b.) 1.100.-Ft/m2 a kbzségben életvitelszerlen nem laké adodalany
esetében

2. Atelekad6 éves mértéke
a.) a beépitett teleknél 20,-Ft/m?/év,
b) a beépitetlen teleknél ...,-Ft/m2/év.

Csobanka, 2023. november 17.



