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Csobanka Kézség Onkormanyzat
Képviseld-testlilete 2023. november 29. napjan tartandé
rendes, nyilvanos képviseld-testileti lilésére

Targy:
Béke ut 4. szam alatti, 5Snkormanyzati tulajdonu iizlethelyiség bérleti szerz6désének
moédositasa

Tisztelt Képviselb-testiilet!

Elé6zmények:

Csobanka Kbdzség Polgarmestere 17/2015 (X1.27.) dnkormanyzati rendelet 2.§ (1) bekezdése
altal raruhazott jogkdrében eljarva beszerzési eljaras lezarasat kdvetéen 2023. jllius 12.
napjan bérleti szerzédést kétsétt Szab6 Eva egyéni vallalkozéval (tovabbiakban: Bérld) a Béke
ut 4. szam alatt 4ll6 Baross Péter KozOsségi Tér és Konyvtar alagsoraban talalhatdé 76 m2-es
Uzlethelyiségre vonatkozéan 2023. julius 13. — 2029. junius 30. napjaig tartd hatarozott
idétartamra. A szerzédés, amely Csobanka kdzség hivatalos honlapjan is megtalalhato, jelen
eléterjesztés 1. szamu mellékletét képezi.

A hasznositas célja szépségszalon.

A Bérld a helyiség atvételét kdvetéen megkezdte annak rendbe és hasznalatra alkalmassa
tételét, amely soran az eltakart villamos és gépészeti kialakitdsokban hianyosséagokat, a
bérlemény biztonsagos lizemeltetését veszélyeztetd hibakat tart fel. Szakértéi vélemény és a
Hivatallal folytatott egyeztetés utan a felujitasi munkalatokat megkezdte.

A jelenlegi, kész allapotrol készitett fotddokumentacid (3. szamu melléklet) alapjan lathatd az
elvégzett munka minéségi, amely a helyiségre nézve jelentés értékndvekedést
eredményezett.

Tényallas:

A bérlé kérelemmel fordult a Képvisel6-testilethez, amelyben az elvégzett helyredllitdsokrél
sz0l6 és értéknoveld beruhazasanak kompenzalasaval kapcsolatos ajanlatot tett (2. szamu
melléklet).



Eléterjesztés szama: 146/2023.

Kérelmét annak ismeretében tette, hogy bérleti dij kompenzaciét a szerzédés nem tesz
lehetévé, ugyanakkor a helyreallitds nem vart, jelentés mérték(li plusz koltségeket rott ra,
amelynek nagy része rajta kivll allé okokra vezethet6 vissza. Ezt a korilményt érdemes a
déntéshozatalnal méltanyolni.

A Bérlb kérelme alapjan elkésziilt a szerzé6dés moédositasi javaslat (4. szamua melléklet), amely
tartalmazza a bérleti szerzédés kotott keretek kozotti, Bérld altali egyoldalu
meghosszabbithatésagat, valamint azt, hogy a Bérleményre forditott tSbbletkoltségeit
semmilyen jogcimen nem kovetelheti a Bérbeaddtdl, arrdl kifejezetten és visszavonhatatlanul
lemond.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet a hosszabbitas idétartamanak
megjeldlésére, valamint a szerz6dés modositasi tervezet megtargyalasara és elfogadasara.

Csobanka, 2023. november 24.

HATAROZATI-JAVASLAT |.

Csobanka Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...[2023. (...) 6nkormanyzati hatarozata
Doéntés a Béke it 4. sz. alatti lzlethelyiseég bérleti szerzédesének
modositasa ligyében

Csobénka Kozség Onkormanyzat Képviselé-testillete gy dént, hogy

1. A 2014 Csobanka, Béke ut 4. szam alatti 76 m? alaptertlet(
onkormanyzati tulajdonban allé Gizlethelyiség helyiségbérleti szerzé6désének
modositasat a hatarozat melléklete szerint elfogadja azzal, hogy Bérld a
bérleti jogviszony hatarozott idétartamat legfeljebb ...... napjaig tartd
hatarozott idétartamra meghosszabbithatjia a mddositasban szerepld
keretek kdzott.

2. Felhatalmazza a polgarmestert az szerz6dés modositas alairasara.

Hataridd: azonnal
Felelés: polgarmester
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Helyiségbérleti szerz6dés
amely létrejott egyrészrol

Csobinka Kézség Onkormanyzata (székhely: 2014 Csobanka, F§ Gt 1., adészam: 15730978-1-13;
képviseletében eljir: Vlgyes Jozsef polgarmester), mint Bérbeado (tovabbiakban: Bérbeads)

masrészrd|

Szabé Eva E.V. (székhely: 2014 Csobanka, Vordsvari tt 16., nyilvéntartasi szam: 38942918, addszam:
66779043-1-33), mint Bérbevev) (tovabbiakban: Bérbevevd)

kozott a mai napon, az alabbi feltételekkel.
(Bérbeadd és Bérbevevd a tovabbiakban egyiittesen: ,,Szerzédé Felek”.)

Preambulum

Csobanka Kézség Onkormanyzata képviseletében eljarva Csobanka kozség polgarmestere 2023. junius
9-én palyazati kifrast tett kozzé az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé Csobéanka belteriilet 961/3 helyrajzi
szamu, Baross Péter K6zosségi Tér és Konyvtar (2014 Csobanka, Béke ut 4.) ingatlan alagsori részén
talalhato helyiség bérletére. A palyazati kifrdsra Bérbevevotdl érkezett palyazati ajanlat. Szerz8d6 Felek
megallapodnak, hogy 2023. julius 13. napjatdl helyiségbérleti szerz&dést kivannak kétni, az alabbi
feltételekkel.

1. A szerzddés targya

1.1 A jelen bérleti szerzddés targyat a Csobanka belterillet 961/3 helyrajzi szdmi, természetben
2014 Csobanka, Béke Gt 4. szdm alatti 76 m? iizlethelyiség képezi (a tovabbiakban: Helpiség).

1.2 Bérbeadd kijelenti, hogy harmadik személynek nincs olyan joga a Helyiség vonatkozasaban,
amely Bérbevevét a hasznalatban korlatozza, vagy akadédlyozza. Bérbevevd kijelenti, hogy a
Helyiség allapotat, illetve allagat ismeri.

1.3 Bérbevevo a Helyiséget szépségszalon céljara kivanja hasznositani. Szerz6dé Felek rogzitik,
hogy a szlikséges hatdsagi engedélyek beszerzése Bérbevevd kotelezettsége.

2. A szerzé6dés id6tartama

2.1. Bérbeadé 2023. julins 13. — 2029. jiinius 30. napjdig tartd hatarozott id6tartamra a Bérbevevo
hasznalataba adja az 1.1 pontban megjelslt Helyiséget.

22, Felek rogzitik, hogy a helyiségbérieti szerzédés felmondasara csak a 7. pontban
meghatarozottak szerint lesznek jogosultak.

3, A pénziigyi feltételekre vonatkozo6 rendelkezések

3.1 Szerz8d6 Felek a bérleti dijat Csobanka Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2013
(I1.14). KT-hatarozatanak értelmében 1.077,- Ft/m%/hé ésszegben allapitjdk meg. Bérbevevd
tudomasul veszi, hogy a szerz8déskitést kdvetd évtol Bérbeadd jogosult a mindenkori bérleti
dijat a KSH Aaltal kozzétett elozd évi fogyasztdi arindex szerinti rataval ndvelni, amelyrdl
Bérbevevét tdjékoztatni koteles.

3.2 Bérbevevs a bérleti dfjat a targyho 10. napjdig kdteles megfizetni a Csobankai Polgarmesteri
Hivatal szamlédzasa alapjdn Csobdnka Kozség Onkormanyzata koltségvetési elszamolasi
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szaml4jéra. A meg nem fizetett bérleti dij utdn Bérbevevd — a késedelem napjatdl — a Ptk.-ban
meghatarozott késedelmi kamatot koteles fizetni Bérbevevo részére,

Szerzédd Felek rogzitik, hogy Bérbevevd kizarslag Bérbeadd elézetes irdsbeli hozzdjarulasa
alapjan jogosult a Helyiségben barmilyen jellegli atalakitasokat, értékndveld beruhazasokat
végezni. Szerz6do Felek rogzitik tovabba, hogy a Helyiségben végzett atalakitdsok, értéknoveld
beruhazasok vonatkozasaban Bérbevevd sem tulajdonjogot, sem barmilyen egyéb jogot nem
szerez. Bérls vallalja, hogy a munkalatokat szintén sajat kdltségén végezteti el, ezen kdltségek
tckintetében a szerz8dés lejartat kvetden sem tdmaszt kOvetelést.

A Bérbevevd a bérlet megszinésével cgyidejiileg a felek ett6l eltérd irasbeli megallapodasanak
hidnyaban az ercdeti allapotnak megfeleld allapotdban kételes atadni. Az atadasrél Csobanka
Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 17/2015. (X1.27.) 6nkormdnyzati rendeletének
(a tovabbiakban: R.) 8. §-a szerinti jegyz6konyvet kell felvenni.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Helyiség rendeltetésszerfi hasznalatival kapesolatos
karbantartasi, takaritasi munkak elvégzése és azok koltségeinek viselése a szerzodés alairdsat
kovetben Bérbevevot terheli.

Szerzédd Felek rdgzitik, hogy a Helyiség valamennyi koziizemi dija, valamint a
rendeltetésszerli hasznalattal Osszefiiggd elvdrhatd mértékii allagmegdvé munkalatok
Bérbevevot terhelik. A koziizemi dijak fizetése az alabbi elosztas szerint torténik a Helyiség
tekintetében:
a) koziizemi fogyasztasi koltségei, dram, gdz- és vizfogyasztas a szolgaltatd altal kiallitott
szamla alapjan keriil tovabbszamldzasra,
b) a koziizemi dijak elszamoldsa a kévetkezdk szerint torténik:
1) aramfogyasztas tekintetében évente egyszer,
2) vizfogyaszias tekintetében negyedévente.
¢) a bérlemény teriiletén keletkezd hulladék elszallittatisa Bérbevevd feladata a
hulladékelszallitist végzd Kozszolgaltatoval torténd szerzédéskotés alapjan. A
hulladékgylijté edény beszerzése szintén Bérbevevd kotelezettsége.

Bérbevevé tudomasul veszi, hogy amennyiben a koziizemi dijakkal kapcsolatban talfizetése
keletkezik, az a kovetkezd havi szamlaban keriil elszamolasra.

Birtokba 1¢pés

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Bérbevev$ 2023. jilius 13. napjan Iép a Helyiség
birtokaba. A birtokbaadasrol a R. 8. §-a szerinti jegyzékdnyvet kell felvenni.

Jelen szerzddés aldirasaval Bérbevevd elismeri, hogy a Helyiséget alaposan megismerte, és azt
jelen megallapodas vonatkozasaban rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapot(nak taldlta.
Bérbevevd jogai és kitelezettségei

Bérbevevd kiteles a Helyiséget rendeltetésszeriien hasznalni, allagat meg6vni.

Bérbevevd kételes Bérbeadonak megtériteni azon kérokat, amelyeket 6 maga, vagy az
engedélyével a Helyiségben tartézkod6 személy nekik felrdhaté modon a Helyiségben okozott.

Szerz6dé Felek rdgzitik, hogy Bérbeadd a Helyiségre tiiz- és elemi kdrbiziositast kotstt, amely
nem terjed ki a Bérbevevd tulajdonaban, illetve hasznalataban lévé vagyontargyakra.



5.4,

5.5.

5.6.

5.7

5.8.

6.1

6.2

6.3

7.1

72

Bérbevevd koteles tiirni azt, hogy Bérbeadd, illetve az altala kijelslt személy a Helyiséggel
kapcsolatos kotelezettségei teljesitése vagy a Helyiség allapotanak ellenérzése céljabol
Bérbevevo tevékenységének zavarasa nélkiil, figyelemmel a bérlemény ,,nyitvatartasi idejére”
a Helyiségbe belépjen.

Bérbevevo koteles a szerzédés megsziinése napjén a Helyiséget a jelen szerz6dés mellékletében
szereplé jegyzOkényvnek és leltarnak megfelelden sajat koltségén kiiiriteni, a Helyiséghez
tartozé valamennyi kulcsot Bérbeadénak 4tadni.

Amennyiben a Bérbevevd a Helyiséget a jelen szerz8dés megsziinésekor nem triti ki és nem
adja at a kulesokat, kételes arra az idére, amig a Helyiséget jogcim nélkill haszndlja, hasznalati
dijat fizetni. A hasznélati dijat — dsszhangban R.-el — a jogcim nélkiili hasznélat kezdetéts
szamitott 2 honap elteltével, a kilakoltatasi eljaras meginditisaval egyidejiileg a kétszeresére,
Gjabb 2 hénap elteltével a hdromszorosara kell emelni.

Bérbeadd hozzajirul ahhoz, hogy Bérbevevé a Helyiséget magéban foglalé épiilet homlokzatan,
illetve a bérelt Helyiség bejarata mellett cégtablat, feliratot, illetve kirakati vitrint elhelyezzen,
Bérbeado el8zetes értesitését kovetden, a kihelyezendd tabla terveinek elfogadéasat kbvetden.

Bérbevevo felel a tiizmegel6zési, munkavédelmi, valamint a vagyonvédelmi rend betartasaért.
Bérbeado jogai és kotelezettségei

Bérbead6 szavatol azért, hogy a Helyiség jelen szerzddés fennallta alatt folyamatosan a jelen
szerzddésnek megfeleld rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas legyen. Bérbeadd nem felel a
kéziizemi szolgaltatasokban bekdvetkezd barmely fennakadasért és a nem rendeltetésszerit
hasznélatb6l fakadd karokért.

A Bérbead6 jogosult a Bérbevevd, illetve a Helyiségben jogszeriien tartézkodd mas személy
szilkségtelen haboritdsa nélkiil ellenérizni a Helyiség hasznélatit; tovabba kovetelheti a
rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalat megsziintetését, valamint az ilyen
hasznalatbél eredd kardnak megtéritését.

Bérbeado kételes a jogviszony fennallasa alatt a Helyiség f6 szerkezeti 4llaganak (kiilondsen a
konvektor, a villany- és vizhilézat) karbantartasarsl gondoskodni.

A szerz6dés megsziinése

A bérleti szerz6dés megsziinik, ha

* aSzerzdd6 Felek barmelyike a szerz6dést harom hénapra indokolés nélkiil felmondja;

* aSzerz0dS Felek a szerzddést kdzos megegyezéssel megsziintetik;

e Szerz6dd Felek a 7.2 vagy 7.3 pontokban rogzitettek szerint élnek a bérleti szerzédés
felmondasi jogukkal,

¢ az Ingatlan megsemmisiil;

e Bérbevevd meghal.

Bérbead6 a bérleti szerz6dést a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 25. § (1) bekezdés alapjan
felmondhatja az aldbbiak szerint:

Ha Bérbevevd a bérleti dijat a fizetésre megallapitott idopontig (a tArgyhé 10-ig) nem fizeti meg,
ugy Bérbeado koteles a Bérbevevét - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre
irasban felszélitani. Ha a Bérbevev a felszolitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a
Bérbead6 tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet. '
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A meg nem fizetett bérleti dij utdn Bérbevevd —a késedelem napjatdl —a Ptk.-ban meghatarozott
késedelmi kamatot kételes fizetni.

A Feleket —a masik fél sulyos szerzddésszegése esetére — megilleti a jelen szerzbédés rendkiviili
felmondasa.
Amennyiben Bérbevevé a Bérbeadd irasbeli felszolitasa és az abban megjeldlt legaldbb 15
napos hataridé alatt a szerzddésszegést nem szlintet meg, iigy a Bérbeadd a szerzédést rendkiviili
felmondassal megsziintetheti a felszdlitdsban megjeldlt, elmulasztott hatarnapot kévetd hénap
végére a kisvetkezd esetekben:
a) ha a Bérbevevd a szerzodésben vallalt, vagy a jogszabdlyban elSirt egyéb lényeges
kételezettségét nem teljesiti,
b) ha a Bérbevevd a Helyiséget megrongalja, vagy azt a rendeltetésével ellentétesen
hasznalja,
Bérbevevs jogosult a szerz8dést rendkiviili felmondassal megsziintetni az elmulasztott
hatarnapot kovetd honap végére, amennyiben a Bérbeadé a jelen szerz8dés szerinti
allagmegévassal vagy zavartalan hasznélat biztositasival kapesolatos kotelezettségét olyan
slyos mértékben szegi meg, hogy Bérbevevétsl nem varhato el a szerz6dés érvényben tartasa,
és Bérbeadd a szerzédésszegést irasbeli felszolitds ellenére nem sziinteti meg 15 napon belil.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a jelen megéllapodas altal 1étre j6tt jogviszony megsziinése esetén
Bérbeadd nem koteles cserehelyiséget biztositani Bérbevevo részére.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy barmelyik fél jogosult egyoldalian, irasban a jelen megallapodast
azonnali hatallyal felmondani, amennyiben a mésik fél a jelen megallapodésban rogzitett
kotelezettségét szdndékosan vagy stlyos gondatlansagbdl jelentds mértékben megszegi.

Vegyes és zaro rendelkezések

Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrol sz616 2013.
évi V. tdrvény, a lakasok és helyiségek bérlete, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokro!l szé16 1993. évi LXXVIIL térvény, Csobanka Kozseg Onkorményzatanak helyi
rendeletei, illetve a vonatkozo6 egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Jelen megallapodas egyes rendelkezéseinek esetleges jogellenessége, érvénytelensége,
hatdlytalansaga vagy végrehajthatatlansaga a megéllapodas egyéb rendelkezéseinek
jogszerliségét, érvényességét, hatdlyossagat vagy végrehajthatésagat nem érinti.

A jelen megallapodast a felek elolvasés és megértés utan, mint az akaratukkal mindenben megegyez&t
helybenhagydlag aldirtdk. Jelen négy szamozott oldalbdl 4ll6 szerzddés négy egymassal mindenben
megegyezd eredeti példanyban készillt, amelybdl egy példiny Bérbevevot, harom példany Bérbeadot

illet.

Melleklet: birtokbaadasi jegyz&konyv.

Csobanka, 2023. jalius 12.

........

Csobanka Kozség Onkorminyzal

.......... Aj.,..................,............

Lo L

Hee Szabé Eva
Képv.: Vilgyes Jozsef polgarmesier oV egyéni vallalkozo
Bérbeads Bérbevevd

— A

jogi ellenjegyzés pénziigyi ellenjegyzés
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2014 Csobanka Vordsvari Gt 16, 2014 Csobénka Fé (it 1.

Polgarmesteri Hivatal

Térgy: 2014 Csobanka Béke u. 4. Bérlemeény birtokba vételét kovetd atalakitasok
soran feltart hianyossagok javitasainak tobbletkoéltség elszamolasa

Tisztelt Imre Gabor Jegyz6 Ur!

A 2023.07.XX-én birtokba vett bérlemény korszerisité atalakitasai kapcsan tébb - a
biztonsagos és folyamatos lizemeltetést is veszélyeztets, illetve akadalyozé - kdrliiményt
tartunk fel.

Af6bb, azonnali megoldasra szoruld problémak az alabbiak voltak:

- az elekiromos halézat tervezett bGvitése kapcsan elvégzett megbontasok soran hanyag,
szakszer(itlen, és tobb helyen életveszélyes elektromos vezetékezést, kabelezést és
szerelvényezést talaltunk. Tekintett, hogy ujabb és tjabb halézati pontokon deriilt ki hasonlé
hiba, illetve hidnyossag a villanyszerel§ véllalkozds a teljes elektromos rendszer
felilvizsgalatdt javasolta, melyet kovetéen egyértelmiien annak teljes cseréje
fogalmazddott meg. A bérlemény ezt kbvetéen minden elektromos eléirasnak megfeleléen
szabdlyosan és szakszer{ien kiépitésre kerlilt. Erintés Védelmi relé, vagy mas néven fi-relé
mar mindkét fogyasztdsméré utan beszerelésre kerlilt; kordbban csak az egyik méré
korében volt hasonlé alkatrész A telies elektromos halézat megvaldsitasa (nyomvonalak
kiépitése, vezetékezés, aktiv elektromos berendezések Uj elosztészekrényekbe tdrténd
beszerelése, és (izembe helyezése anyag-, és munkadijakkal egyiitt milliés nagysagrend(
volt. Megjegyzés: a régi ,rendszer” bontasa is jelentés id6t ezzel egylitt pénzt emésztett fel.

- az elektromos 4tépités soran az addig nem létez6 EPH haldzat is kiépitésre kerlilt; igy a
fokozott szabalytalansag itt is megszint.

- a vizvezeték és csatornahalozat atépitése el6tti lefolyd probak tébb helyen duguldst
igazoltak. Az aljzatbeton nyomvonalon torténé felbontéasa jelentés ,kontrat” igazolt, a DN50
vezetékben hosszu ideje tarto teljes dugulas volt megallapithatd. Az elSiras szerinti lejtés
megvaldsitasa az eredeti szerkezetben nem volt megoldhatd, az adott helyiségben a javitott
agvezeték mar csak felbetonozassal és Gjra burkolassal volt lefektethets. A teljes bontas és
helyreéllitas kéltsége felbetonozassal tébb szazezer forint nagyséagrendii volt.

- a bérlemény utcai fronttdl legtavolabbi gipszkarton falazata erésen azott volt, azt teljes
felliletén djra kellett boritani — a vizes jellegre megfeleld gipszkarton rendszerrel.

- tekintettel, hogy egyetlen, aluiméretezett konvektor kerlilt atadasra az egész bérlemény
flitésére, ezeért sajat magunk gondoskodtunk a korszerii levegé-levegd hdszivattyus
rendszer kiépitésérél. A hdszivattyls rendszer megvaldsitasa tobb millid  forint
nagysagrend(.

- az atalakitds soran teljesen egyértelm(ivé valt, hogy a bérlemény falszerkezete erésen
nyirkos, paras; a korabbi nem-megfelels atalakitas (elStétfal alatti bitumenes lemezes
szigetelés stb. ) és Uzemeltetés miatt jelentés mennyiségli viz halmozodott fel a
szerkezetben. Tobb helyen a falburkolatok megbontasakor, azok alatt nagy mennyiség



penészesedést tartunk fel pl. utca nyilaszarck cseréjét kdvetden a hianyzd ,purhabozas”
miatt a burkolat alatt gyakorlatilag szabadon telitédhetett a falszerkezet. lasd Melléklet
fényképek. Osszességében megaéllapithats, hogy a bérlemény nem megfeleld
talajnedvesség szigetelése, a kordbbi hanyag atalakitasok és nem megfelelé (zemeltetés
dltal felhalmozédott nedvesség(para) csak és kizérolag gépi szellGztetéssel
kompenzéalhaté. Teljesen nyilvanvalé, hogy csak-elszivasos szellzetés nem oldja mega
para mérleget, ezért helyiségenként korszer( hévisszanyerds szelléztetd berendezés kerdl,
illetve keriil majd felszerelésre anyagi korlatok miatt. A szell6ztetd rendszer megvaldsitasa
milliés nagyséagrend(i.

- A fentieken tul a fokozott paraeltavolitasban jelen pillanatban is Gjonnan vasarolt mobil
paraelszivo segit be napi 20I(!) kondenzatum lecsapatassal.

A fentiek alapjan jol érzékelhets, hogy a bérlemény valédi birtokba vétele, lzemeltetésre
alkalmas allapotba hozatala sok millié forintos nem vart tobbletkdltséggel jart, ezert kerjuk
Tisztelt Onkormanyzatot, Tisztelt Jegyz6 Urat, hogy a koltségek egy részét segitsen atvallalni
a bérleti dij tébb havi elengedésével, vagy esetlegesen tegye lehetévé, hogy a jelentdsen
tobblet beruhazasi kéltséglink nem a szerz6dés szerint hat évre vetlljon csak, hanem a
szerz6dés megfeleld maédositasaval legyen lehetségiink a szerzédéses idészak elsGbbségi
adott esetben automatikus meghosszabbitasara — probléma mentes egyittmiikodés esetén.

Varjuk szfves visszajelzésiiket.

2023 Csobanka oktdber 18.

Szab6 Eva Kiss Gabor

bérls gépészmerndk

Melléklet: képek, vill jegyzékényv



Melléklet

agok:

anyossago

Elektromos hibak, hi




Falburkolattal elzart, kiilsé térrel - a hidnyzé konvektor flistgazelvezets csévén keresztiil
aztatott belsé penészes falszerkezet:




»Kontras™ lefolyé javitasa, a szlikséges felbetonozas elékészitéssel:




PEZSU Kézmu Kft

2013 Pomaz, Kurucz u 1 Tel [ Fax . 06-26-631-652

MINOSITES:

Targy: Csobanka, Béke 1t 4.sz. alatti ingadan

Targyi erosdrama villamos berendezésen elvégeztiik a Villamos biztonsagi feliivizsgilatot.

A felilvizsgélt erdsirami berendezés az MSZ HD 60364-6:2017 szerint

NEM MEGFELELO

A minBsitett — vizsgalt — teriilet pontos meghatirozdsa: Uzlethelység, bérleméay
A vizsgalatot végezte: Sziligyi Jozsef

Az érvényességi feltételek:

- A villamos berendezés rendeltetésezeris hasznalata,
- A villamoes berendezés idoszakos karbantartisa,
- Avizsgilat a kisérdnk ittal bemutatott villamos szerkezeteke terjedt ki

Villamos berendezés leirdsa: Elektromos halézat, EPH

MINOSITESI ALAPADATOK

A villamos berendezés névleges fesziltsége: 400,230V 50Hz

A viflamos hilézat f5ldelési tipusa és alapvetd érintésvédelmi méd: TN-S
Betaplilis modja; 0,4kV-os becsatlakozas

Tartalék energia nem ill rendelkezésre

Létesités/legutobbi feldjitdsinal éve: nem ismert



PEZSU KgzmG Kt

2013 Pomadr. Xuruzzu 1

A felilvizsgalattal kapcesolatos eldirasok:

1695, & XOOVIIE Tocvémy
212010, (V.15.) NFG! zendelet
543014, (XIL3.) BM rendeles
402017, (XL +.) NGM readeleze:

Nerozet ubtmmén!mol. modositoma 201 ], avi CXIL. tarvesy

Erves ipmi és keresicedelmi revekanysézek grakarlisahoz wriiségas kipesnts ekadl
Onzizos Tizvidelni Szabihzat idadisirel

Az drazekind es felhaszniloi berendeseakrs], \Mapma.:hm
robhrmanessélyes kozegben nmikads villamos berendaniseird] és védebmi resdeserakeo]

A felblvizsgalattal kapesolatos szabvanyok:

NEZ 4722019

NSZ 15852016

MSZ HD 60364-1:2000
ASZ ED 60364+5-41:2018
MSZED 6036462017
MSZ ED 60364-7-701:200%

ANEZEN 61140:2016

Kisfesziltiegi, kizcéln elosmobilozara cagtlaloozds

Villamos berendezisek imamaltetise

Alapelvelc, ikalinos jellemzok elemzise, fogalmak

Bizzoasistecimika — Aranmitiy elleni védelem

Kisfesziluéed villmos berendeziseinsk litesitbce Ellendrzds,

Kilanlezes berendezéselve vamy behvistaekre To0TK020 kivetelménvel. Eehisézek

vazy subarmyval

Azmm ellent mlm. A villamos berendanielre éa 2 villamos szarkezetelre

k020 kbzds izemp

A rendelkezésinkre boesitott dokumentacidk: nincs

VIZSGALATI EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

Jelmagvarizat: MF - megfelels; NEM - nem falel meg NA — a vizagdlat nem allatmazha

A rogzitett villamos berendezés szerkezntei szemrevételezése alapidn: Mindsités | Megjegyzés

2, megfelelnek a vonathozd termékszabvany biztonsagi kovetelményeinek (jelolések, NEM

tantisitvanyok és gyartdi informaciok alapjan),

b, az MSZ HD 60364 szabvinysorozat és a gyarto eldirasai szerinti a kivalasztdsuk és a NEM

—
¢, nincsen olyan ldthato sériilésil,, amely eskkentené a biztonsagot. NEM 1 eres vezeték
falba sivszehe
Szemrevételezés gorin tortént ellendrzésele Mingsités | Megjegyzés |
a, dramités elleni védelini mod (MSZ HD 60364:4-41 alapjan) NEM aramavédd
b. elektromos haldzat szerelési modja NEM codvezes hidnya
[IRY ezetoL mezfelelo mez\’ala.szma a megmedett dram €s a fesnﬂlsegesa NEM
4.4 - . for
d, védelmi és ellendrzd eszkdzék lmzlasztasa és bedllitasa (MSZ HD 60364:3-33 NEM tiiméretezert
 alapjdn)

| Pomaz. 2023 07.24

|
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HELYSEGBEREETI SZERZODES
1. SZAMU MODOSITASA

, amely létrejott egyrészrol

Csobanka Kézség Onkormanyzata (székhelye: 2014 Csobanka, Fé ut 1.; adészama:
15730978-1-13; PIR szama: 730974, statisztikai szamjele: 15730978-8411-321-13; képviseli:
Volgyes Jozsef polgarmester) bérbeadd — a tovabbiakban: Bérbeadé —

masrészrol

Szabo Eva egyéni vallalkozo (székhely: 2014 Csobénka, Vrdsvari ut 16.; nyilvantartasi szam:
38942918; addszam: 66779043-1-33) bérld — a tovabbiakban: Bérls —

egyiittesen, mint Felek kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel.

L/

L.

IL/

Elézmények

A Bérbeadod és a Bérlo kozott 2023. jalius 12. napjan bérleti szerz6dés (tovabbiakban:
Bérleti Szerzodés) jott 1étre a Bérbeado tulajdonat képezd Csobanka belteriilet 961/3
helyrajzi szdmon felvett, a természetben 2014 Csobanka, Béke 1t 4. szam alatti 76 m?>
alapteriiletii tizlethelyiség targyaban (tovabbiakban: Bérlemény).

A Bérleti Szerzdés megkotését kovetden a Bérld 2023. oktober 18. napjan emailben
kérelemmel fordult a Bérbeaddhoz, amelyben eldadta, hogy a Bérlemény
birtokbavételét kévetden olyan elére nem tervezett Korszerlsitési és a Bérlemény
biztonsagos tiizemeltetéséhez sziikséges munkalatokat kellett elvégeznie, amely
tobbletkoltséget eredményezett a Bérld oldalan.

A Bérl6 kérelme arra iranyult, hogy az altala a Bérleményre forditott tébbletberuhazas
koltségének megtéritésére nem tart igényt, ezzel egylitt pedig a Bérleti Szerzddés 2.1.
pontjaban meghatarozott béréleti idotartam meghosszabbitasara tett javaslatot akként,
hogy a Bérleti Szerzddés idétartamanak lejartat megeldézden egyoldaluan legyen
jogosult a bérlet idétartamanak meghosszabbitisara. Mindezekre tekintettel a Felek a
Bérleti Szerzodést az alabbiak szerint modositjak.

Bérleti szerz6dés méodositasa
Felek a Bérleti Szerzdés 2. pontjat az alabbi rendelkezéssekkel egészitik ki.

.»2.3. Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé a berleti jogviszony 2.1. pontban
meghatdrozott hatdrozott idétartamdnak leteltét megelézéen jogosult egyoldali
nyilatkozattal (tovabbiakban: Egyoldalii Nyilatkozat) a bérleti jogviszony hatarozott
idotartamat legfeljebb [*] napjdig tarté hatdrozott idétartamra meghosszabbitani.

2.4. A Berlo az Egyoldalu Jognyilatkozatot legkorabban 2029. mdjus 01. napjan
jogosult megtenni a Bérbeado részére. Az Egyoldalu Nyilatkozat a Beérld dltal
hatdaridGben megtettnek szamit, amennyiben azt a Bérleti Szerzédés 2.1. pontjaban
meghatdrozott hatdrozott iddtartam utolso napjan (2029. junius 30.) ajanlott
tértivevényes postai kiildeményként postara adta. A Bérlc 2029. junius 30. napjat



kovetéen a 2.3. pontban meghatirozott a Bérleti Szerzédés egyoldalu
meghosszabbitdsdra vonatkozo jogdt elveszti (jogvesztés).

2.5. A Felek megdllapodnak, hogy a Bérld a 2.3. pontban meghatdrozott a Bérleti
Szerzbdés egyoldali meghosszabbitdsdra vonatkozd jogdt a 2.4. pontban meghatdrozott
hatdrid6t megelbzben (2029. mdjus 01.) érvényesen nem gyakorolhatja, beleértve azt az
esetet is, ha az Egyoldalii Nyilatkozat 2029. mdjus 01. napjat megelézden keriil postai
uton feladdsra, de az Egyoldali Nyilatkozat 2029. mdjus 01. napjat kovetben érkezik
meg a Bérbeadohoz.

2.6. A Bérlbnek a 2.3. pontban meghatdrozott a Bérleti Szerzédeés egyoldali
meghosszabbitdsdra vonatkozo joga a Bérleti Szerzédés 7. pontban meghatdrozott
barmely okbdl torténd megsziinése esetén a Bérleti Szerzédés megsziinésével
egyidejiileg megszunik.

2.7. A Bérl6 a Bérleményre forditott tobbletkiltségeit semmilyen jogcimen nem
kévetelheti a Bérbeaddtdl arrdl kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond.”

A Bérleti Szerz6dés modositassal nem érintett rendelkezései valtozatlan tartalommal
hatalyban maradnak.

Jelen szerz6désmédositas alairdsara a Bérbeadd képviselo-testiilete a Polgarmestert a
[*] szamu hatarozataval hatalmazta fel.

A jelen szerz6désmodositisban nem szabélyozott kérdésekben a Polgari
Térvénykényvrdl sz616 2013, évi V. térvény rendelkezései iranyaddak.

A Felek a jelen szerz6désmddositast kozos elolvasas, értelmezés és megtargyalas utdn,
mint akaratukkal egyez6t jovahagyolag irtak ala.

Csobanka, 2023. [*] napjan

Csobénka Kozség Onkormanyzata Szabé Eva egyéni vallalkozé
Viélgyes Jozsef polgarmester Bérlo
Bérbeado



