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Csobanka Kézség Onkormanyzat
Képviselb-testiilete 2023. oktober 30. napjan tartandé
rendkivili, nyilvanos képviselé-testiileti Glésére

Targy:

A Hatarréti t6 kérnyezetében, Csobanka Kézség Onkormanyzata tulajdonaban allé
teriilet idegenforgalmi és turisztikai céli hasznositasa, és
vagyonhasznositasi szerz6dés megkdotése

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

2023. majusaban a Treehouses Hungary Kft. (a tovabbiakban: TH) tobb mas telepilés mellett
Csobanka polgarmestere részére is megklildte bemutatkozé anyagat, és Ujabb, szallashelyek
lehetséges helyszineit bemutatéd ajanlatadasra vonatkozé felhivasat (1. sz. melléklet).

A bemutatkozé6 anyag alapjan megismerheték a TH Kapolcson és Noszvajon
(https://www.treehouses.hu/) megvalésitott, és Ulzemeltetett idegenforgalmi szallashely
fejlesztései, azok minésége és szolgaltatasi szinvonala. A projektcégek legfontosabb cég-, és
gazdalkodasi adatait a 2., és 3. sz. mellékletek tartalmazzak.

A bemutatkozd anyag, az emlitett honlapok, a nyilvdnosan elérhetd kozhiteles cégadatok,
valamint a tulajdonosok tajékoztatasa alapjan a TH az emlitett két helyszinen jelenleg
dsszesen 14 db. prémium mindségl szallashelyet mikodtet. E tevékenységébdl szarmazéd
Osszesitett brutté arbevétele 2022-ben mintegy 440 MFt. volt, amelynek kb. 85-90 %-a
szarmazik széllashely kiadasbél.

Az ajanlattételi felhivasra a Polgarmesteri Hivatal munkatarsai tajékoztaté anyagot allitottak
Ossze (4. sz. melléklet.), amelyben bemutattuk a szallashely fejlesztésre alkalmas, Iehetséges
csobankai terlleteket. A TH — a helyszini bejarast kdvetéen — a Hatarréti 16 kdrnyékére
vonatkozd lehetdséget tartotta figyelemre mélténak.

Csobanka kozség féépitésze 2015 évben készitett tanulmanyaban (5. sz. melléklet) az emlitett
terllet turisztikai-idegenforgalmi  celt  hasznositasat tartotta  célszerlinek, és
megvaldsithatdnak, ennek megfeleléen a HESZ 2016 évi felllvizsgalataval a Hatarréti t6



melletti dnkormanyzati terliletet a Képviselbtestllet ,kildnleges beépitésre nem szant sport,
rekreécios, szabadidés teriiletek 6vezetébe” sorolta (Kb-Sz). Ez a besorolas, és az dvezeire
érvényes eldirasok a fejlesztési céloknak megfelelbek.

Csobanka Onkormanyzat Képviselé-testiiletének  100/2020. (IX. 24.) Onkormanyzati
hatarozataval elfogadott ,Csobanka Kozség Onkormanyzat gazdasagi stratégiaja és
programja 2020-2025" 4. Turisztika, kornyezetvédelem és ehhez kapcsolodé szolgaltatasok,
programok, projektek fejlesztése fejezet 2. pontja, illetve ,A falusi turizmus feltételeinek
megteremtésérdl, a szdallashelyek, vendéglatés és a szallashelyekhez nem kothetd
szolgaltatdsok kialakitasrol, fejlesztésérél Csobankan” cimil, Csobanka Onkormanyzat
Képviselo-testiletének 136/2020. (IX. 24.) dnkormanyzati hatarozata is foglalkozik a turizmus
és idegenforgalom fejlesztésének és az ebbdl szarmazd bevételek kiemelt jelentésegevel. E
dokumentumok szerint az Onkormanyzat a telepiilési turisztikai-idegenforgalmi fejlesztéseket
kiemelt célként kezeli.

Fentiekre is figyelemmel elkésziilt a TH és az Onkormanyzat j6vébeni egylttmikodését
szabalyozé vagyonhasznositasi szerzédés tervezete. (5. sz. melléklet.)

A tervezet rendkivili testileti Ulésen valé targyalasat azért kezdeményeztuk, mert a TH
tajékoztatasa szerint szallasfejlesztés megvaldsitasahoz igényelt beruhazasi hitel
elbirdlasahoz a teljes palyazati anyagot 0ssze kell allitani, és november elején elbirélasra be
kell nyujtani.

A szerzbédés legfontosabb elemei és varhaté hatasai az alabbiak:

- Csobanka Onkormanyzata a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011, évi CXCVI. térvény 11. §
(10) pontjdban meghatarozottak szerint 15+5 évre vonatkozé terllethasznositasi
elészerzddést kot a TH-val. Az elészerz6dés alapjan a TH tulajdonosai a Hatarréti t6
terliletén tervezett fejlesztés megvalésitasa érdekében projektcéget hoznak létre,
amelynek székhelye kozséglink lesz.

- Az Onkorméanyzat a megalakitott projektcéggel az elészerzédésben rogzitett
feltételekkel azonos tartalmu végleges szerzédést fog kotni.

- Az Uj projektcég tobb ltemben, 6sszesen mintegy 12 db. ,cabin” jellegl széllashelyet,
kiszolgalo éplleteket, Uszomedencét, stb. fog fejleszteni, megépiteni, az elsd Gtemben
tervezett szallashelyek szama 6 db. A teljes beruhazas tervezett értéke 250 MFt., a
szallashely megnyitasanak tervezett idépontja 2024. majus hé.

- A szerzédésben szerepld teriilet jelenlegi Ovezeti besorolasa Kb-Sz. Fontos
kdrilmény, hogy a TH a fejlesztést HESZ, és a Telepiilésképi Arculati Kézikényv
médositasa nélkil, az ezekben foglaltak betartasa mellett tervezi (ezzel egyltt a
szerz6dés — szilkség esetére — lehetéséget ad 6nalld telepllésfejlesztési szerzédés
szerint ezek médositasara, az eljarasi kereteknek megfelelden.

- A szerzédés llI/3. pontja szerint a vagyonhasznositasi dij (a tovabbiakban: Dij) 2023-
ban 1.000.000.- Ft, azaz egymilli6 forint. A Dij 2024-ben a széllodai szolgaltatas
fékonyv szerinti bevételének 5,2 %-a, azzal, hogy a Hasznositd 1.000.000.- Ft, el6leget
fizet. 2025-t61 a Dij mértéke valtozatlan, az elleg mértéke 3.000.000.- Ft. 2023-24-ben
a Dijat egy 6sszegben, 2025.-t61 két, féléves részletben kell megfizetni.

- A Hatarréti viztarozé kodrnyezetében megvalosuld fejlesztés elsé Uteme utan (6
szallashely) a TH projektceégei altal mlkddtetett, Kapolcson és Noszvajon talalhatd
szallashelyek jellemzd szallds-araival szamolva (~90.000.- Ft/nap/haz), 80%-os
kihasznaltsag mellett a varhatdé dij 8,2 MFt./év. Az idegenforgalmi ado az elébbi
kihasznaltsagot feltételezve 1,1 MFt. A projektcégek 2022. évi mérlegadatai alapjan a
helyi iparlizési adé mértéke kb. 1.2 MFt./év lesz. Osszesen ez varhatéan 10,5 MFt
eves Onkormanyzati bevételt jelent. A tervezett fejlesztés megvaldsitasaval (12
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szallashely) az éves bevétel — mai értéken — 20 MFt. folott lehet. A gatérhaz
bérbeadasabdl a tovabbiakban is szarmazik énkormanyzati bevétel, ez az évenként
indexalt bérleti dij egyharmada, amelynek 6sszege 2023-ban.640.000.- Ft. volt.

- Az Onkormanyzat tulajdonaban 4l teriileten talalhaté a foldhivatali nyilvantartasban
egyéb épiletként, 0186/3/A 6nallé helyrajzi szamon felvett, 88 m2-es, gatérhazként leirt
épllet (a tovabbiakban. gatérhaz), amely 1/3-1/3-1/3 aranyban van Pilisvordsvar,
Pilisszanté és Csobanka ©nkormanyzatai tulajdonaban. A gatérhazat az allami
feladatokat is ellaté, a viztaroz6 vizkezelési és halaszati jogait gyakorld6 Magyar
Horgaszok Orszagos Szovetsége (a tovabbiakban: MOHOSZ) bérli a tulajdonosoktdl
hatarozott idejl, 2023. december 31-ig hatalyos szerzédéssel. Az Uj projekicég és a
MOHOSZ koéz6tti zavartalan egylttmikodés érdekében a gatérhaz bérleti
(vagyonhasznositasi) szerz6dés feltételeit és tartalmat meg kell Gjitani.

Osszefoglalva:

A TH-val tervezett egyuttmiikédés eredményeként kis befogadoképességi, természetbarat,
premiumkategérias idegenforgalmi és szallashely szolgéltatas feltételei teremtédnek meg a
kdzség tulajdonaban all6 teriileten, ami a beruhdzé mar m(kodé szallashelyein szerzett
tapasztalatok alapjan, az év minden napjan kézel 100%-os kihasznaltsaggal mikddtethetd.

Az ebbbl szarmazd bevétel a kdzség koltségvetése bevételi oldaldnak 15+5 éven keresztiil
stabil, elére kiszamithat6 része lesz.

E szallashely-fejlesztés megvalésulasa lehetéséget adhat tovabbi — kapcsolédé, vagy onalld
— idegenforgalmi-turisztikai szolgaltatasok, vallalkozasok megjelenésének is.

A TH szallashely fejlesztési terve megfelel a KT altal elfogadott turisztikai targyu
hatadrozatoknak, a korabban készllt fejlesztési elképzeléseknek, és a HESZ-ben rogzitett
telepllésrendezési céloknak is. Mindezt Ggy, hogy a telepllésen nem general jelentds
forgalmat.

Osszességében a szerz6dés megkdtése a telepiilés idegenforgalmi-turisztikai fejlédését
szolgalja, azzal egyltt, hogy kdzéptavon tervezhetd, inflaciokovetd bevetelt biztosit az
Onkormanyzat szamara.

Fentiek alapjan kérem a Képvisel6-testliletet az elbterjesztés megtargyalasara, valamint az
alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.



HATAROZATI-JAVASLAT

Csobanka Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...12023. (...) 6nkormanyzati hatarozata
Déntés a Hatarréti to kornyezetében, Csobanka Kézség Onkormanyzata
tulajdonéaban allé teriilet idegenforgalmi és turisztikai célti hasznositasarol,
és vagyonhasznositasi szerz6dés megkotésérd|

Csobanka Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete tigy dont, hogy

1. az Onkormanyzat és a Treehouses Hungary Kft. kozotti turisztikai-
idegenforgalmi célu egyittmikddést tamogatja,

2. felhatalmazza a polgarmestert az Onkormanyzat és a Treehouses
Hungary Kit. koz6tti vagyonhasznositasi eldszerzédés alairasara,

3. felhatalmazza a polgarmestert az Onkormanyzat és a Treehouses
Hungary Kft. tulajdonosai altal késébbiekben alapitandé projektcég kozotti
vagyonhasznositasi szerz6dés aldirasara.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester
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Bemutatkozé anyag




Bemutatjuk Magyarorszag elso

extrém szallashelyét, ami Eger mellett
Noszvaj telepulésen Treehouses
Noszvaj néven nyitott 2017 év végén.
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Koncepcid

Kilonleges természetkozeli
élményt nyujtd helyszineken
megnyitott

Felndtbarat, mindségi, minimum
4* szoba felszereltséggel a
meghitt pihenéshez.




Tapasztalatok

» 2017 végi nyitas ota folyamatos kb 100%
telitettség, a nyitas elétti pillanattdl

* Pozitiv vendég élmények, vendégértékelések

* Kiemelkedé média érdeklodés a Treehouses
Noszvaj irant

« 2020-ban kialakult pandémia alatt is nagy
érdeklédés volt a szallashely irant. A lezart
id8szakok kivételével 100% kozeli telitettséggel
Uzemeltink 2020-2021-2022-2023

években.






Kapolcsi 1) helyszin
a Balaton-felvidéken 2022- ben







A bdvités oka

* Magyarorszagon a Treehouses egy
Uj iranyt hozott a hazai szalloda-
iparban, melyre ériasi bovuld igény

¥

szuletett.
* Jelenleg a noszvaji és kapolcsi -3
koncepciok ktlonbdzd hangulatot - 5
és stilust kepviselnek elkészitettink
egy Uj koncepciot amihez megfeleld
terUletet keressUk. e ,




Média megjelenések

Print media/ magazinok: Instyle + H.O.M.E + 444j6hely

Tv magazin musorok:

RTL Klub Az év Hotele 2018,

M2 Petdfi TV utazasi magazin

Eco TV turisztikai magazin

OzoneNetwork turisztikai magazin 2018

TV2 En szép hazdm 2019

Magyarorszag a csodak forrasa Imazs film

Online media:
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Dijak/elismerések Gstar

- 2018 Ev széllasa (Széllas.hu szakmai dij),
- 2018 év 10 legjobb épulete (index.hu)

T

- 2019: Gasztro&Hotel Designe Awards legjobb videki szallashely mies

- 2020: Az evtized 30 legjobb épulete (index.hu) mrd

- 2018 Média épftészeti dij kdzonség szavazas déntds =19

- 2018 Feketén fehéren épitészeti dij MESZ

- 2019 Big see architecture award NOMINEE

- 2020 Ev Haza Magyar Epitész Kamara Kulondijat
- 2020 Fiabci Magyarorszag, XXIl. Magyar Ingatlanfejlesztési Nivodi]

« A MAGYAR URBANISZTIKAI TARSASAG KULONDIJAT, .
« A LAKASVASAR MEDIA CSOPORT KULONDIJAT,
« A MAGYAR TAJEPITESZEK SZOVETSEGE KULONDIJAT

BIGSEE

=N R VN N [ Vo ARCHITECTURE
- 2020 Média épitészeti dij kozonseég szavazas dontds AWARD 2018

WINNER




Milyen teriiletet
kerestink:

Természetkozeli fds és vagy pano-
rdmds teriilet akdr t6 kapcsolattal
vagy teljes toval

* Méret: Legalabb 1ha idealis 3-4ha

* elhelyezkedése: |akott terulet kdzeleben,
muautrol megkozelithetd legyen vagy realisan
kialakithato

» kozmivek kozul alapvetd az elektromos
aram minimum 3x60 A, de az idealis
3x80 A, ami késObb tovabb bovithetd vagy
masik villanydra is elhelyezhetd

* ivOviz vagy furt kut

* idealis a csatorna, de megoldhato a sajat
szennyviz kezelés



Beépitési mutatékban 1ha
esetén minimum 5% beépitési
van sziikségiink.

Ha terUlet kulteruleten helyezkedik el akkor az
dnkormanyzattal partnerségi megallapodassal
az HESZ véltoztatast koltségeit atvallaljuk.

Szallashely létesités esetén

rendes épitési engedélyes eljaras
keretében kell beadni az
engedélyezési eljarast.

Ebben az esetben kapunk hozzajarulast szallas
engedélyhez a kormanyhivataltol.




Helyi adé bevételek

a turisztikai fejlesztésbol:

Példan bemutatva:

» Az 6nkormanyzat az idegenforgalmi adé 300 ft/f6/é;

 Ez alapjan a marcius és oktober kozott az 6sszes éjszaka
1440 szoba éjszaka két fével szamolva 864 000 Ft ami
befizetésre kerul a helyi 6nkormanyzat szamlajara

» Az idegenforgalmi ado mellé az allam még egyszer megadja
ezt az 0sszeget tamogatasként.

« Osszesen 1 728 000 Ft “bevétele” lesz az dnkormanyzatnak.

» Az iparizési ad6bdl nagysagrandileg 1,6m forint tesz ki.
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reehouses™

marketing@treehouses.hu
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Keressen cégnévre, adészamra, cégjegyzékszamra Q

Ado-kodex:
y ev vegi kiilonszamok!
X

.;b. Wolters Kluwer

<VISSZA A KERESOHOZ
GY.LK. i
<VISSZA ATALALATOKHOZ

LAMEAPTE KFT.

ROVIDITETT NEV
LAMEAPTE Kift.

TELJES NEV
LAMEAPTE Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag

ALAPITAS EVE
2017

ADOSZAM
25970704-2-10

FOTEVEKENYSEG
5520 Udiilési, egyéb atmeneti szallashely-szolgaltatas

SZEKHELY
3325 Noszvaj, 1038. hrsz.

https://www.nemzeticegtar.hu/nemzeticegtar/cegadat/1009036337/LAMEAPTE-Szolgaltato-Korlatolt-Felelossegu-Tarsasag 117



2023. 09. 27. 11:53 Nemzeti Cégtar » LAMEAPTE Kft.

[ © Térképen ]
TELEPHELYEK SZAMA
0
NETTO ARBEVETEL
MAGAS KOCKAZATU KAPCSOLT VALLALKOZASOK ARANYA (2022. EVI ADATOK)
X
X
"’-H} a0
'21:- BD‘ 291 310 ezer Ft
] - 100
0%
JEGYZETT TOKE ADOZOTT EREDMENY
(2022. EVI ADATOK) (2022. EVI ADATOK)

3 millio Ft felett és 5 millié Ft alatt 50 millié Ft és 100 millié Ft kozott

LETSZAM

https://www.nemzeticegtar.hu/nemzeticegtar/cegadat/1009036337/LAMEAPTE-Szolgaltato-Korlatolt-Felelossegu-Tarsasag 217
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10- 19 f6

POZITIV INFORMACIOK

Kozbeszerzést nyert: Nem
EU palyazatot nyert: Nem

Egyéb pozitiv informacié: Igen

NEGATIV INFORMACIOK

Hatalyos negativ informacio: Nincs
Lezart negativ informacio: Nincs

Egyszeri negativ informacio: Nincs

CEGJEGYZESRE JOGOSULTAK

Maliga Péter Pal  (an: Harmos Maria Terézia) Uigyvezet6 (vezetd tisztségvisel®) 1113 Budapest, Daroczi Ut 48. 1.
em. 1.

A

UZLETKOTESI JAVASLAT

A lekérdezett cég jelenleg nem all felszamolasi/végelszamolasi/cséd-/torlési eljaras alatt.

il

https://www.nemzeticegtar.hu/nemzeticegtar/cegadat/1009036337/LAMEAPTE-Szolgaltato-Korlatolt-Felelossegu-Tarsasag 317
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: Privat cégelemzés

Hatalyos cégkivonat

=

Xnet (cégmasolat)

oy
EE“
fit?

I x|zés

R

@ Kapcsolati halé

@ Cimkapcsolati halé

Pénziigyi beszamolé

o7,
%// Legyen OPTEN el6fizet6 és férjen hozza tovabbi adatokhoz, elemzésekhez!

RESZLETEK AZ ELOFIZETESROL

HATARON TULI CEGRE KERESNE RA?

Tekintse meg nemzetkdzi portalunkat tovabbi informaciéért!

[ @ TOVABB AZ OPTEN.EU-RA ]

https://www.nemzeticegtar.hu/nemzeticegtar/cegadat/1009036337/LAMEAPTE-Szolgaltato-Korlatolt-Felelossegu-Tarsasag 4/7



2023. 09. 27. 11:53 Nemzeti Cégtar » LAMEAPTE Kft.

All in

@ Cégkivonat, Cégtorténet, Pénzligyi beszamold, Kapcsolati Halo, Cimkapcsolati Halo,
Cégelemzés és Privat cégelemzés szolgaltatasaink mar elérheték egy csomagban! Az All-in
& csomag segitségével tudomast szerezhet mind a vizsgalt céghez kotédd kapcsolatokrol,
mérleg-és eredménykimutatasrol, pénzigyi elemzésrél, vagy akar a cégkozlonyben
megjelent relevans adatokrol.

X

Privat cégelemzés

0 sme Lakossagi hasznalatra optimalizalt cégelemzé6 riport. Idealis jelenlegi, vagy leendé
ely ellendrzésére, vagy szallitok (szolgaltatok, eladok) pénlizgyi, mikoddésbeli
[:Uub]  atvilagitasara. Kilondsen fontos lehet a cégek ellenérzése, ha elére fizetést, vagy eléleget
kérnek munkajuk, szolgaltatasuk vagy arujuk leszallitasa el6tt. Mérlegelje, mennyit
veszithet egy rossz déntéssel, azaz mennyit takarithat meg egy hasznos informacioval.

Minta

Hatalyos cégkivonat

A cég Osszes Cégkdzldnyben megjelent hatalyos adata kiegészitve az IM altal
EE rendelkezéstinkre bocsatott, de a Cégkdzldnyben kozzé nem tett adatokkal, valamint
gyakran fontos informaciokat hordozo, és a cégjegyzékbdl nem hozzaférhetd
céghirdetményekkel, kdzleményekkel, a legfrissebb létszam adatokkal és az utolsé 5 év
pénzlgyi beszamolodinak 16 legfontosabb soraval.

Minta

Cégtorténet (cégmasolat)

Ay A cég Osszes Cégkdzldnyben megjelent hatalyos és torolt adata kiegészitve az IM altal
EE’% rendelkezéstinkre bocsatott, de a Cégkdzldnyben kézzé nem tett adatokkal, valamint

gyakran fontos informaciokat hordozo, és a cégjegyzékbdl nem hozzaférhet6
céghirdetményekkel, kézleményekkel, a legfrissebb létszam adatokkal és az utolsé 5 év
pénzlgyi beszamoldinak 16 legfontosabb soraval.

Minta

Cégelemzés

— A Cégelemzés kdnnyen attekinthet6 formaban mutatja be az adott cégre vonatkozé
A legfontosabb pozitiv és negativ informaciokat. Az Opten Kft. sajat, allanddan frissilé
- cégadatbazisat és a cégek hivatalosan hozzaférhet6 legutolsé mérlegadatait forrasként

alkalmazva tudomanyos Osszefliggések és algoritmusok alapjan teljes elemzést készit a
vizsgalt cégrél.

https://www.nemzeticegtar.hu/nemzeticegtar/cegadat/1009036337/LAMEAPTE-Szolgaltato-Korlatolt-Felelossegu-Tarsasag 5/7
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Kapcsolati halé

hanem a vizsgalt céghez kot6dd tulajdonos és cégjegyzésre jogosult maganszemélyeket is
megjeleniti. A jol atlathatd abra szemlélteti az adott cég tulajdonosi kérének és vezetbinek
(cégek, maganszemélyek) Gzleti elééletét.

$ A Kapcsolati Halé nemcsak a cégek kozotti tulajdonosi-érdekeltségi viszonyokat abrazolja,

X

Cimkapcsolati halé

sapcsolati Hal6 az OPTEN Kapcsolati Halo székhelycimre vonatkozé
tovabbfejlesztett valtozata. Ezen opcid kiegésziti a Kapcsolati Halot azokkal a cégekkel,
fit szervezetekkel, koltségvetési szervekkel, egyéni vallalkozokkal és barmely cég
tulajdonosaival és cégjegyzésre jogosultjaival, amelyeknek Cégjegyzékbe bejelentett
székhelye/lakcime megegyezik a vizsgalt cég hatalyos székhelyével.

Minta

Pénziigyi beszamolo

pénzlgyi beszamoldjat (mérleg- és eredménykimutatas, kiegészité melléklet,
eredményfelhasznalasi hatarozat, konyvvizsgaldi jelentés). Ezen kivil mellékeljik a
feldolgozott mérleg-, és eredménykimutatast is kényelmesen kezelheté Microsoft Excel
(xIsx) formatumban.

’i A termék egy csomagban tartalmazza a cég lgazsagugyi Minisztériumhoz benyujtott éves

Minta

C] <VISSZA A KERESOHOZ

<VISSZA ATALALATOKHOZ

Utols6 frissités: 2023. 09. 27. 11:39:14

VI P nemzer

GY.ILK. | Kapcsolat
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Adatkezelési tajékoztato Felhasznalasi feltételek
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Keressen cégnévre, adészamra, cégjegyzékszamra Q
Ado-kodex:
y ev vegi kiilonszamok!
X
.;D. Wolters Kluwer
<VISSZA A KERESOHOZ
GY.LK. £
<VISSZA ATALALATOKHOZ

TREEHOUSES HUNGARY KFT.

ROVIDITETT NEV
Treehouses Hungary Kift.

TELJES NEV
Treehouses Hungary Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

ALAPITAS EVE
2020

ADOSZAM
28805588-2-43

FOTEVEKENYSEG
5510 Szallodai szolgaltatas

SZEKHELY
1113 Budapest, Daroczi ut 48. fszt. 1.

https://www.nemzeticegtar.hu/treehouses-hungary-kft-c0109374788.html

177



2023. 09. 27. 11:50

[ © Térképen ]

TELEPHELYEK SZAMA
0

MAGAS KOCKAZATU KAPCSOLT VALLALKOZASOK ARANYA
X

JEGYZETT TOKE
(2022. EVI ADATOK)

3 millié Ft felett és 5 millié Ft alatt

LETSZAM

https://www.nemzeticegtar.hu/treehouses-hungary-kft-c0109374788.html
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NETTO ARBEVETEL
(2022. EVI ADATOK)

148 688 ezer Ft

ADOZOTT EREDMENY
(2022. EVI ADATOK)

20 millié Ft és 50 millié Ft kozott

27
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3-41f6

POZITIV INFORMACIOK

Kozbeszerzést nyert: Nem
EU palyazatot nyert: Nem

Egyéb pozitiv informacié: Nem

NEGATIV INFORMACIOK

Hatalyos negativ informacio: Nincs
Lezart negativ informacio: Nincs

Egyszeri negativ informacio: Nincs

CEGJEGYZESRE JOGOSULTAK

Dévényi Viktor  (an: Tatrai lldikd Irma) Ggyvezetd (vezet6 tisztségviseld) 1147 Budapest, Kerékgyarté utca 15/B
2.em. 4. ajté

A

UZLETKOTESI JAVASLAT

A lekérdezett cég jelenleg nem all felszamolasi/végelszamolasi/cséd-/torlési eljaras alatt.

il

https://www.nemzeticegtar.hu/treehouses-hungary-kft-c0109374788.html 317
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: Privat cégelemzés

Hatalyos cégkivonat

Xnet (cégmasolat)

2 ]
m:q.
fitry

I x|zés

it

@ Kapcsolati halé

@ Cimkapcsolati halé
Pénziigyi beszamolé

o7,
%// Legyen OPTEN el6fizet6 és férjen hozza tovabbi adatokhoz, elemzésekhez!

RESZLETEK AZ ELOFIZETESROL

HATARON TULI CEGRE KERESNE RA?

Tekintse meg nemzetkdzi portalunkat tovabbi informaciéért!

[ @ TOVABB AZ OPTEN.EU-RA ]

https://www.nemzeticegtar.hu/treehouses-hungary-kft-c0109374788.html
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Allin

m Cégkivonat, Cégtorténet, Pénzligyi beszamold, Kapcsolati Halo, Cimkapcsolati Halo,
Cégelemzés és Privat cégelemzés szolgaltatasaink mar elérheték egy csomagban! Az All-in
& csomag segitségével tudomast szerezhet mind a vizsgalt céghez kétddd kapcsolatokrol,
mérleg-és eredménykimutatasroél, pénzigyi elemzésrél, vagy akar a cégkodzlonyben
megjelent relevans adatokrol.

Minta

Privat cégelemzés

g munkahely ellenbrzésére, vagy szallitok (szolgaltatok, eladok) péntizgyi, mikddésbeli
atvilagitasara. Kiilondsen fontos lehet a cégek ellenérzése, ha elbre fizetést, vagy elbleget
kérnek munkajuk, szolgaltatasuk vagy arujuk leszallitasa elétt. Mérlegelje, mennyit
veszithet egy rossz dontéssel, azaz mennyit takarithat meg egy hasznos informacioval.

_‘ Lakossagi hasznalatra optimalizalt cégelemzd riport. Idealis jelenlegi, vagy leend6

Minta

Hatalyos cégkivonat

https://www.nemzeticegtar.hu/treehouses-hungary-kft-c0109374788.html 5/7
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N A cég Osszes Cégkdzldnyben megjelent hatalyos adata kiegészitve az IM altal
rendelkezéstinkre bocsatott, de a Cégkdzldnyben k6zzé nem tett adatokkal, valamint
gyakran fontos informaciokat hordozo, és a cégjegyzeékbdl nem hozzaférhet6
céghirdetményekkel, kozleményekkel, a legfrissebb létszam adatokkal és az utolsé 5 év
pénzlgyi beszamolodinak 16 legfontosabb soraval.

Minta

Cégtorténet (cégmasolat)
L2 Ace xsszes Cégkozlonyben megjelent hatalyos és torolt adata kiegészitve az IM altal
I azésunkre bocsatott, de a Cégkdzldnyben k6zzé nem tett adatokkal, valamint
T gyakran fontos informaciokat hordozo, és a cégjegyzékbdl nem hozzaférhetd
céghirdetményekkel, kozleményekkel, a legfrissebb létszam adatokkal és az utolsé 5 év
pénzligyi beszamolodinak 16 legfontosabb soraval.

. X
Vi
Cégelemzés
— A Cégelemzés konnyen attekintheté formaban mutatja be az adott cégre vonatkozo

legfontosabb pozitiv és negativ informaciokat. Az Opten Kft. sajat, allanddan frissil6
cégadatbazisat és a cégek hivatalosan hozzaférheté legutolsé mérlegadatait forrasként

alkalmazva tudomanyos Osszefliggések és algoritmusok alapjan teljes elemzést készit a
vizsgalt cégrél.

Minta

Kapcsolati halo

hanem a vizsgalt céghez kot6d6 tulajdonos és cégjegyzésre jogosult maganszemélyeket is

megjeleniti. A jol atlathatd abra szemlélteti az adott cég tulajdonosi korének és vezetdinek
(cégek, maganszemeélyek) Uzleti el6életét.

@ A Kapcsolati Halé nemcsak a cégek kozotti tulajdonosi-érdekeltségi viszonyokat abrazolja,

Minta

Cimkapcsolati halé

Aa A Cimkapcsolati Halé az OPTEN Kapcsolati Halé székhelycimre vonatkozé
tovabbfejlesztett valtozata. Ezen opcid kiegésziti a Kapcsolati Halot azokkal a cégekkel,
non-profit szervezetekkel, koltségvetési szervekkel, egyéni vallalkozokkal és barmely cég
tulajdonosaival és cégjegyzésre jogosultjaival, amelyeknek Cégjegyzeékbe bejelentett
székhelye/lakcime megegyezik a vizsgalt cég hatalyos székhelyével.

Y%

/
A —

Minta

Pénziigyi beszamolo

https://www.nemzeticegtar.hu/treehouses-hungary-kft-c0109374788.html
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A termék egy csomagban tartalmazza a cég lgazsagugyi Minisztériumhoz benyujtott éves
pénzlgyi beszamoldjat (mérleg- és eredménykimutatas, kiegészité melléklet,
eredményfelhasznalasi hatarozat, konyvvizsgaldi jelentés). Ezen kivil mellékeljik a

feldolgozott mérleg-, és eredménykimutatast is kényelmesen kezelheté Microsoft Excel
(xIsx) formatumban.

Minta

[ I <VISSZA A KERESOHOZ

<VISSZA ATALALATOKHOZ

A7.11:39:14

N c b EE

GY.LK. | Kapcsolat

Adatkezelési tajékoztatd | Felhasznalasi feltételek
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Csobanka

szalldashely-
fejlesztés céljara
hasznosithato
ingatlanok




CSOBANKA

Adatok

Teriilet : 2 276 ha,

Lakosok szama : 3 477 f6,

Lakdsok széma : 1125

GPS koordindtdk : 47.64219, 18.96822
EOV koordindtdk : 644047, 255374

Fekvés

Csobdnka kézséq a Pilis-hegységben, az Oszoly-cstcs (327 m) - Csucs-hegy (352m) - Kis-Kevély (488 m)
- Csobdnkai-nyereg és a Hosszu-hegy csoportja dltal hatdrolt medencében fekszik. A telepiiléstél
északnyugatra emelkedik a Pilis-hegység két legmagasabb pontja, a Pilis (757 m) és a Dobogdké (700
m). Ezek kézétt ered és a Dundba émlik a Dera és a Kovdcsi-patak, a Vérdsvdri drokban folyik a
Hatarréti-patak.

Révid torténet

A kézépkori alapitdsu, de valdszinlleg a kelta-romai maradvdnyokra épiilt Csobdnka kézség és
kérnyéke — az egykori Borony — az éskortdl lakott szinhely. A romai korbdl maradt rdnk egy sirkédarab,
amely a katolikus templom kertjében ma is ldthatd. A Csobdnka, valamint a Borony név az Aba
nemzetséq egy-egy dgdtdl szdrmazik. Az Arpdd-kori Hont-Pdzmdny nemzetség itteni birtokai a XIIl.
szdzadban a pilisi cisztercitdk tulajdondba keriiltek, s ezeken a féldeken a szél6kultura virdgzott
szdzadokon dt.

Lakossdga a torék idészakban csaknem teljesen elpusztult. Benépesiilése az 1690-es nagy térék
ellentamaddst kévetéen indult meg a délvidékrél, ekkor Csernojevics Arzén szerb pdtriarcha
vezetésével nagyszamu rdc (szerb) népesség érkezett a térok elél menekiilve, és teleplilt be a k6zépkori
Borony puszta teriiletére. Ok lettek Csobdnka mdsodik alapitéi. A szerbek el6sz6r pdsztorkoddssal,
késébb gyiimélcs- és virdgtermesztéssel foglalkoztak. A XVII. szdzad elején mdr élnek svdbok
Csobdnkan. A Thiiringiabdl érkezé német csalddok a szdzad kézepén idekoltéz6 magyarokkal egyiitt
ujidépitették a térok idék éta romokban dllé mai Ofalut. A szlovdkok a szdzad mdsodik harmaddban
teleplilnek ide, csalddneveik 1736-ban jelennek meg egy dsszeirdsban. A cigdnysag 1760 utdn taldl
otthonra a faluban, eleik a kovdcsmesterséget (izték.

Az szerb ortodox templom 1746-ban, a romai katolikus templom 1842-ben épiilt.

A szerbek nagy része 1920, majd 1945 utdn, a helybéli svabokat — 1310 f6t — az 1945-6s potsdami
konferencidn elhatdrozottak szerint, 1946. mdrcius 15-16-dn kitelepitették a németorszdgi
Wertheimbe. Helyiikbe visszatelepitett felvidéki magyarok, az Alféldrél jdszladdnyiak és csdngo
bekéltdzék érkeztek.

Ldtnivalok
Oszoly-csucs Kis-Kevély
Csobdnkai-nyereg Dera-szurdok
Csucs-hegy Egri vdr
Macska-barlang Mackd-barlang
Szentkut Ofalu



Rupa 1.

Hrsz. 268

Miivelési ag legelé

A telek mérete 27444 m?

Tulajdonos: CSOBANKA KOZSEG ONKORMANYZATA
EOV 47.646666, 18.953747

Ortofotd, kzmdivek



Rupa 2.

Hrsz.

Miivelési ag

A telek mérete
Tulajdonos:
EOV

271/10

legelé

19423 m?

CSOBANKA KOZSEG ONKORMANYZATA
47.646818, 18.952907

M2

aA

HESZ Szabdlyozdsi terv részlet

Ortofotd, kzmdivek



Hubertus telep (Kdpolna)

Hrsz. 593

Miivelési ag kivett, kdpolna

A telek mérete 8423 m?

Tulajdonos: ICO IRO- ES IRODASZEREKET GYARTO ES FORGALMAZO ZRT.
EOV 47.652821, 18.969532

HESZ Szabdlyozdsi terv részlet

Ortofoto, kzmiivek



Lipar

Hrsz. 058/27

Miivelési ag legeld, jardsi mintatér

A telek mérete 40575 m?

Tulajdonos: CSOBANKA KOZSEG ONKORMANYZATA
EOV 47.638771, 18.961476

Ortofotd, kzmdivek



Hatar-réti to

Hrsz. 0186/3

Miivelési dg s2anté és egyéb épitmény (gatérhdz) 20000 m?
rét 31578 m?

A telek mérete 51578 m?

Tulajdonos: CSOBANKA KOZSEG ONKORMANYZATA

EOV 47.645593, 18.913432

Ortofoto, k6zmiivek



A Hatarréti viztarozo kérnyékének fejlesztési lehetdségei Csobankan
2015. szeptember

A Hatarréti viztarozé 12 ha 7364 m2 kiterjedésli teriilete harom teleplilés, Csobanka, Pilisvorosvar és
Pilisszantd hataran fekszik és a harom Onkormanyzat tulajdondban van az alabbi tablazat szerint:

onkormdnyzat helyrajzi szam, mivelési ag terllet nagysaga

Csobanka 0186/3 51578 m’
szanto 2 ha,

rét 3 ha 1578 m2

és egyéb épitmény (gatérhaz)

Pilisvorosvar 083/22 viztarozo 43216 m’

Pilisszanto 06/4 szantdé 18 210 m*

A Csobankai Onkormdnyzat tulajdonaban 1évé teriileten egy épiilet, gatérhaz is all, amely a harom
Onkormanyzat kozo6s tulajdona egyenlé aranyban.

Fejlesztési szandék megfogalmazasa a Telepulésfejlesztési Koncepcidban

Csobanka Kézség Onkormanyzata a szomszédos telepiilésekhez képest specidlis helyzetben van, mert
a 0186/3 hrsz.-u telken a té vizfellletén kivil még jelent8s szarazfoldi terllet is van. A t6 melletti
terlilet hasznositasanak, fejlesztésének a gondolata megfogalmazddott a nemrég elfogadott
Telepulésfejlesztési Koncepcidban:

oA térség kilonleges turisztikai potencidljdban rejl6 lehet6ségek kihasznaldsa, a turisztikai
infrastruktira fejlesztése” cimszo alatt megallapitja, hogy:

A Hatdrréti horgdszté adottsdgaira alapozva a kériilétte lIévé énkormdnyzati teriiletek a jévében
pihend paradicsommad vdlhatnak.

A ,Rekreacids lehet6ségek bdévitése, kulturdlis élet pezsgbbbé tétele” cimszd alatt megdllapitija,.

hogy:
Hatékonyabbd tehetd a Hatdrréti patakon kialakitott viztdrozo kihaszndldsa is.




A Hatdrréti té és kornyéke a hatalyos telepiilésrendezési tervekben:

Csobanka teriiletén a hatalyos Szabdlyozdsi Terv Vg-2 jell, védett terileten elhelyezkedd
vizgazddlkodasi Ovezetet és Ma-2 jell, védett terileten elhelyezkedd 3altaldnos mez6gazdasagi
Ovezetet jel6l 0186/3 hrsz.-u telken, a két dvezet k6z6tt 8 méter széles kozterlletet szabalyoz.

Pilisszanton a hatalyos Szabalyozasi Terv Vt jel(i védendd vizallasos teriilet dvezetbe sorolja a 06/4
hrsz.-u telket. A folyamatban lév6 felllvizsgdlat sordn Tk jell természetkozeli terilet Gvezet
meghatdrozdsa tervezett a teriiletre, ez lathatd az alabbi abran.

Pilisvorosvaron V jell, vizgazdalkodasi terllet — vizfelszin teriilete 6vezetben fekszik a to.

PILISSZANTO CSOBANKA

KIVONAT PILISSZANTO KESZULO SZABALYOZASI TERVEBOL KIVONAT AZ 1/2010. (1. 29.) ONKORMANYZATI RENDELET
1. SZ. MELLEKLETET KEPEZO ) o
CSOBANKA KULTERULETI SZABALYOZASI TERVEBOL

PILISVOROSVAR

KIVONAT A 16/2014. (VI. 02.) QNKORMANYZATI RENDELETTEL JO'VAHAG’YOTT’
ES A2/2015. (11.06.) ONKORMANYZATI RENDELET 3. MELLEKLETEVEL MODOSITOTT
KULTERULETSZABALYOZASI TERVBOL




A fent ismertetett szabalyozasi terveken jel6lt Ovezetek lehataroldsa és a té tényleges vizfelszinének
kiterjedése nem mindenitt egyezik.

Pilisszantd esetében a természetkozeli ovezeten belll jelolt vizfelilet lényegében a tényleges
allapotot rogziti.

Pilisvorosvaron a kékre szinezett ,vizgazddlkodasi teriilet — vizfelszin teriilete” Gvezet tulterjed a
tényleges vizfellileten, a terv nem abrazolja a viz mellett hizddo szarazfoldi savot.

Csobankan a vizgazdalkodasi ovezet kisebb, mint a valdsagos vizfelszin, és az dvezethatar a 0186/3
hrsz.-u telken bellil nyilvantartott alrészlet hatartdl is eltéré.

A fejlesztési lehet6ségek azonban igy is itt a legkindlkozébbak: a vizfeliilet pontos lehatéaroldsa utan
megmaradd, ~25.300 m’ nagysagu teriilet a tdparti rekredcids tevékenységek szamara kivald
lehet&séget nydijt.

2\

[T TELEPULESRENDEZESI TERVEKEN JELOLT Viz
2]  VALODI VIZFELULET LEGIFOTO ALAPJAN

SZARAZFOLDI TERULET CSOBANKAN




Onkormanyzati szandék, hogy az 6nkormanyzati teriiletek kedvezé adottsagaira alapozva a tépart a
jovében pihend paradicsomma fejlédjon. Az elGzetes fejlesztési elképzelések szerint a gatérhaz
kornyezetében fahazas széllashely-szolgdltatas, gyermektabor, horgdsztanya, rendezvény-helyszin,
pihendpark, stb. gazdagithatja Csobanka turisztikai kindlatat. A fejlesztés 0sszefliggésben van azzal,
hogy lejar az idén a MOHOSZ halaszati joga, melyet haszonbérleti szerz6dés formajaban kaptak meg.
Csobanka szeretne indulni a haszonbérleti palyazaton, ennek keretében szeretné a té kornyezetét
fejleszteni.

A csobankai HESZ erre most nem nyujt lehetdséget, ezt az Uj HESZ tervezésekor figyelembe kell
venni. Javasolt a 0186/3 hrsz.-U teleknek a vizfeliillet pontos lehatarolds utan megmarado szarazfoldi
részén az eddigi mez6gazdasagi terlilethasznalat helyett kiilonleges beépitésre nem szdnt szabadidGs
terlletfelhaszndlasi kategdria meghatarozasa.

Hatarréti-to partjan tervezett kiilénleges beépitésre nem szant szabadidGs terilet

A terilet része a Duna-Ipoly Nemzeti Parknak, azaz orszagos jelentGségli védelemmel érintett, ezért
2015. augusztus 3-an a telepilésrendezési eszkozok fellilvizsgdlatat végzd Kasib Mérnokiroda Kft
tervezGi a DINPI-vel egyeztetést folytattak a kés6bbi fejlesztésekrdl és elképzelésekrél. Az egyeztetés
emlékeztetGje rogziti, hogy a Hatarréti-td ,part menti része karbantartott, kezelt, rendezett,
természetvédelmi szempontbdl azonban nem taldlhato olyan kiilbénleges érték rajta, mely akaddlya
lehetne a tervezett fejlesztésnek. Mindezek mellett a vizfeliiletet kisér6 mintegy 20-30 méteres parti
sdv beépitetlentiil térténé megtartdsa tovdbbra is indokolt, ugyanis fontos, hogy a vizfeliilet mellett
bioldgiailag aktiv feliilet legyen, mely él6helyként tud funkciondini.

A kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet esetében az orszdgos védettségre valo tekintettel minél
alacsonyabb beépitési mértéket (el6zeteen max. 2-3%), minél kisebb témegli épliletek elhelyezését
tdmogatjdk. A beépitésnek a kérnyezethez igazoddnak kell lennie, a kérnyezetben megjelend épiiletek
léptékrendszerét tartani kell.”

Az Uj szabalyozasi tervben jeldlendd kilonleges beépitésre nem szant szabadidés Gvezetben a
~25.300 m” nagysagu terileten 2% megengedett legnagyobb beépitettség mellett 506 m?,

3% megengedett legnagyobb beépitettség mellett 759 m? épithetd be. A meglévs gat6rhaz 135 m?
teljes beépitett alapteriletének levondasa utdn 371 m? illetve 624 m? beépitési lehetGség marad.



A fahdazas szallashely-szolgdltatas, gyermektabor, horgdsz tanya funkciondlis egységei:

funkcionalis egység helyigény 3%-os helyigény 2%-os
beépitettség mellett | beépitettség mellett
max. 624m?* max. 371 m?
kézponti gondnoki meglévd gatérhaz 135 m? 135 m?

funkciék, iroda, gondnoki
szallas, elsGsegély szoba,
stb

koz0sségi étkezés teakonyha, 15-20 f6 50 m? 50 m?
leliltetése belsé térben
+ 15-20 leliltetése
fedett teraszon

koz0sségi tisztalkodas nemenként 50 m? 50 m?
3 wg, 3 zuhanyzo
mosdos el6térrel

szallas egységek 2 agyas fahaz terasszal | 10x18=180 m? 4x18=72 m*
(18m?) (20 f6) (8 f6)
4 4gyas fahaz terasszal | 7x28=196 m’ 2x28=56 m’
(28 m?) (28 f6) (8 f8)
dsszesen 611 m2 363 m3

A funkciondlis egységek nagysaga rahagyasokkal szerepel a tdblazatban, a kozosségi terek
méretezésénél az éjszakat nem ott toltS, nappali szolgaltatasokat élvezd latogatdk, horgaszok
igényeit is figyelembe veszi.

Lathatd, hogy a szdllashelyek csak a 3%-os beépitettség mellett érik el azt a [étszamot, ami mellett
érdemes a kdzosségi tereket kialakitani.

A kilonleges beépitésre nem szant szabadidds dvezetben az épiletek kdzm(ivekkel vald ellatasat
biztositani kell: a kozosségi épliletekben villamos energia és ivoviz ellatds mellett a szennyviz

elvezetés, kezelés feltételeit a szabalyozasi terv kidolgozasa soran meg kell hatarozni.

A fahdazas szallashely beépitési javaslata:

A 0186/3 hrsz.-u telken belil, a té partjatdl 30 méteres tavolsagon tul a telek északnyugati végénél
van olyan teresedés, amely koriil a csoportosan érkezék szamdara kozosségi jellegli elrendezésben
épllete is. Az egyéni latogatdk szamara a tdparttal parhozamosan huzédd soron lehet szallashelyet
kinalni. A vizre nyilé kilatas mindegyik fahaz teraszardl élvezheté.

A tisztalkodas épilete minden fahaztdl kénnyen elérhetd, de hattérbe hazédik. igy a kiszolgalo
funkcidk egymashoz és a tertiletre beérkezd Uthoz kozel esnek.

Az épiletek egységes arculata elsGdleges szempont a telep tervezése soran. Az egységes arculatot a
természetes épit6éanyagok, elsésorban ké és fa hasznalata hatarozza meg.

A teriilet novényekkel valé belltetése a meglévé fak figyelembe vételével, tervezett médon tovabb
fejleszthet6. Novénytelepitéssel a fahdzak arnyékoldsat és egymastdl vald szeparalasat is lehet
segiteni, ahol szikséges. A fahdzak sora mogott srlbb falltetéssel arnyékos pihendterilet
alakithato ki. a vizre nyild kilatas irdnydban csak ligetes, atlatast engedd névényzet javasolt.

A bevezet6 Ut mentén és a parkoldk mellett arnyékadd fasor kivanatos.




E: kozosségi étkezés épiilete terasszal
T: kozosségi tisztalkodas épiilete
1-10: 2 4gyas fahaz terasszal

I-VII: 4 dgyas fahaz terasszal
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VAGYONHASZNOSITASI ELOSZERZODES

Amely létrejott egyrészrol:

Csobanka Kozség Onkormanyzata (székhelye: 2014 Csobanka, F6 ut 1.; addszama:
15730978-1-13; PIR szdma: 730974; statisztikai szamjele: 15730978-8411-321-13; képviseli:
Volgyes Jozsef polgarmester), mint Tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos),

masrészrol:

Treehouses Hungary Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 1113 Budapest, Dardczi ut
48. fOldszint 1.; addszama: 28805588-2-43 cégjegyzékszama: 01-09-374788; statisztikali
szamjele: 28805588-5510-113-01; képviseli: Dévényi Viktor ligyvezetd), mint hasznositd
(tovabbiakban: Hasznosito)

a Tulajdonos és a Hasznositdo egyiittesen, mint Felek kozott, a mai napon, az alabbi
feltételekkel.

I. A szerz6dés targya

1. AFelek rogzitik, hogy jelen vagyonhasznositasi elészerz8dést a Csobanka Onkorményzat
Képviselo-testiiletének 100/2020. (IX. 24.) onkormanyzati hatdrozataval elfogadott
Csobanka kozség Onkorméanyzat gazdasagi stratégidja és programja 2020-2025 4.
Turisztika, kornyezetvédelem és ehhez kapcsolodd szolgaltatasok, programok, projektek
fejlesztése fejezet 2. pontjaban, illetve ,,A falusi turizmus feltételeinek megteremtésérol,
a szallashelyek, vendéglatds ¢és a szallashelyekhez nem kothetd szolgaltatasok
kialakitasrol, fejlesztésérél Csobankan” cimii, Csobanka Onkorményzat Képviseld-
testiiletének 136/2020. (IX. 24.) onkormanyzati hatarozatdban foglaltak végrehajtasa
céljabol, 1) szallashelyek fejlesztése érdekében kotik meg.

2. A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Hasznosité tulajdonosai altal a hasznositas
érdekében  alapitando gazdasagi  tarsasaggal  szallashely-fejlesztési  célu
vagyonhasznositasi szerzodést kotnek az aldbbi lényeges feltételekkel. A végleges
vagyonhasznositasi szerzodést a felek legkésébb [*] napjaig kotelesek megkdtni.

3. A Felek rogzitik, hogy a Tulajdonos 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonaban all a Csobanka
kiiltertilet 186/3 helyrajzi szamon felvett, természetben a 2014 Csobanka, 186/3 hrsz. alatt
16v6, 51578 m? alapteriiletii ,,szanto és egyéb épitmény (gatérhaz), rét” megnevezési
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

4. A Tulajdonos nyilatkozik, hogy az ingatlan az alabbi terhekt6l eltekintve per-, teher-, és
igénymentes
a) Csobanka kiiltertilet 0186/3/A helyrajzi szamu ingatlant illeté foldhasznalati jog,

valamint;

b) az ELMU Halozati Eloszto Kft. (1132 Budapest, Vaci ut 72-74.) jogosult javéra a
VMB-284/2011. sz. engedély szerinti Pilisszantd 0.4 kV-os 1. sz. fennallo vezeték
javara a véazrajz szerinti 277 m? teriiletre bejegyzett vezetékjog.




4.1.A Felek rogzitik tovabba, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan szerepld bejegyzés
tanasaga szerint az Ingatlan a Duna-Ipoly Nemzeti Park teriiletéhez tartozik.

4.2. A Tulajdonos jelen szerzddés alairasaval kifejezetten szavatolja, hogy a fenti
terheken kiviil az Ingatlant nem terheli az Ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy az
ingatlan-nyilvantartason kiviili teher, illetve az Ingatlannal 6sszefiiggésben a V. pont 7.
pontban foglaltaktol eltekintve nem all fenn harmadik személynek olyan joga, amely az
Ingatlan hasznalatat akadalyozna, vagy korlatozna. Felek rogzitik, hogy a Hasznosito
szallashely-fejlesztési terveit a Tulajdonossal ismertette, a Tulajdonos kijelenti, hogy az
Osszhangban all az Ingatlan "kiilonleges beépitésre nem szant sport, rekredcios,
szabadidos teriiletként” tortént Ovezeti besorolasaval.

A Hasznositd nyilatkozik, hogy az Ingatlant a jelen szerzédés megkotését megelézden
megvizsgalta annak jogi és természetbeni allapotaval tisztaban van és az Ingatlant
alkalmasnak tartja a fejlesztési céljai megvalositasara.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Tulajdonos a jelen szerzddés 1/3. pontjaban irt
ingatlannak a Csobanka Ko6zség Helyi Epitési Szabalyzatarl és Szabalyozasi tervérdl
sz616, Csobanka Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 10/2016. (XI1.25.)
Onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ), 2. melléklet ,,Szabalyozasi terv,
kiilteriilet” tervlapjan Kb-Sz &vezeti besorolassal feltiintetett, a HESZ 57. § szerint
kiilonleges beépitésre nem szant sport, rekreacios, szabadidés teriiletként szabalyozott,
mintegy 2,7 hektaros szarazulati részét (a tovabbiakban: Ingatlanrész) a II/1. pontban irt
id6tartamra hasznositasba adja, a Hasznosité pedig azt hasznositdsba veszi. A Felek
rogzitik, hogy e szerzddés hatalya nem terjed ki a foldhivatali nyilvantartasban egyéb
épiiletként, 0186/3/A 6nalld helyrajzi szamon felvett, 88 m?-es, gatérhazként leirt
épliletre (a tovabbiakban: Gatérhaz). A jelen szerzédéssel érintett Ingatlanrészt
feltiintetd térképmasolat és vazrajz a jelen szerzddés 1. szamu mellékletét képezi.

Tekintettel az 1./ pontban meghatarozott célokra, a Felek rogzitik és a Tulajdonos
kotelezettségként vallalja, hogy az Ingatlannak a HESZ-ben, illetve a telepiilésrendezési
szabalyozasi tervben meghatarozott besorolasat a Felek kozotti egylittmiikodés fennallasa
alatt nem moddositja, nem valtoztatja meg a Hasznosito eldzetes hozzéjarulasa nélkiil.

A Tulajdonos jelen szerzddés alairasaval kijelenti és szavatolja, hogy a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (16)-(18) bekezdésében
foglaltakra is figyelemmel a jelen Ingatlanrész hasznositdsa nem esik a kdotelezd
versenyeztetés korébe, a jelen szerzddés alairasara a Tulajdonos 6nalldan és barmilyen
korlatozas nélkiil jogosult.

A végleges vagyonhasznositasi szerzddés aldirdsdval a Hasznositd jogosulttd valik az
Ingatlanrész teriiletén 12 db. kabin jellegli szallashelyet, kiszolgalo épiileteket, belsd
utakat, parkolokat, uszomedencét, és keritést a HESZ, és Csobanka teleptilésképi arculati
kézikonyvében (a tovabbiakban: TAK) foglaltaknak megfelelden megépiteni, a meglévo
kozmiiveket bdviteni, ujakat kiépiteni, és ezeket ilizemeltetni (a tovabbiakban:
Szallashely fejlesztés). Amennyiben a Tulajdonos az Ingatlanrész hasznalatat,
hasznositasat a jelen szerzOdésben foglaltak ellenére akadédlyoznd, a Hasznosito
kivitelezését, hasznalatat, hasznositdsat okszerttleniil zavarna, Ugy az sulyos
szerzddésszegésnek mindsiil.

A Hasznositd jelen megallapodas alairasaval nyilatkozik, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés
1. pontja alapjan atlathato szervezetnek mindsiil.



10.

11.

12.

13.

A Hasznosito jelen megallapodas aldirasaval nyilatkozik, hogy az Nvtv. 11. § (11)
bekezdése szerint a szerzddés targyat képezd ingatlan hasznositdsaval kapcsolatban
vallalja, hogy e szerzOdésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti; az Ingatlanrészt a szerzddési eldirasoknak €s a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint e szerzodésben meghatarozott hasznositasi célnak
megfeleléen hasznalja; illetve hogy az Ingatlanrész hasznositasban — kozvetlen vagy
kozvetett modon jogviszonyban all6 harmadik félként — kizarolag természetes személyek
vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

A beszamolot a targyévet kovetd év majus 31-ig kell benyujtani, elsé alkalommal 2024.
évben. A beszamoléds elmulasztasa sulyos szerzodésszegésnek mindsiil. A beszamolo
kotelezo tartalmi elemeit e szerz6dés melléklete tartalmazza.

Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan, illetve maga a hasznositassal érintett Ingatlanrész
a mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szoldo 2013. évi CXXIL torvény
(tovabbiakban: Foldtorvény) 5.§ 17. pontja alapjan mez6-, erdégazdasagi hasznositasu
foldnek mindsiil, erre tekintettel pedig csak ezen célbol hasznosithatd. A Hasznositd
vallalja, hogy a jelen eldszerzddés vagy a végleges vagyonhasznositasi szerzddés
megkotését kovetden haladéktalanul eljar az illetékes ingatlanligyi hatosag el6tt az
Ingatlanrésznek a miivelési ag megvaltoztatasara (a tovabbiakban: Miivelési ag
megvaltoztatasa iranti eljaras) iranyuld eljaras lefolytatdsa irant. A mivelés ag
megvaltoztatasa iranti eljarassal kapcsolatos kérelem és dokumentacid Osszeallitasa,
valamint a jogszabaly altal megkivant egyéb okiratok elkészitése a Hasznosito feladata
és felelossége. Az miivelési ag megvaltoztatisa irdnti eljarassal Osszefliggésben
felmertild, valamennyi koltség, dij (stb.) megfizetése a Hasznositd kotelezettsége. A
Tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy a miivelési ag megvaltoztatasa iranti eljaras
meginditasahoz és lefolytatasahoz sziikséges meghatalmazast és valamennyi egyéb
sziikséges kérelmet és nyilatkozatot a Hasznosito részére késedelem nélkiil kiadja.

Felek megallapodnak, hogy fliggetleniill a Szallashely fejlesztés keretében torténd
kivitelezés litemezésétdl a miivelési g megvaltoztatasa irdnti eljarast a teljes Ingatlanrész
tekintetében kezdeményezik ¢€s kérik annak az ingatlan-nyilvantartason torténd
atvezetéset.

Amennyiben az ingatlaniligyi hatosag az Ingatlanrész miivelési 4g megvaltoztatdsat nem
engedélyezi a felek egyeztetéseket kezdeményeznek a szerzédés modositasa, vagy annak
megsziintetésével Osszefiiggésben. A Hasznositonak a miivelési ag megvaltoztatasa iranti
eljarassal Osszefliggésben felmeriild koltségeit a Hasznositdo maga viseli.

A szerz6dés idotartama, megsziinése

A Felek a vagyonhasznositasi szerz6dést az Nvtv. 11. § (10) bekezdése szerint a szerz6dés
alairdsanak napjatol szamitott 15 €v hatarozott idOtartamra kotik.

A Felek rogzitik, hogy a vagyonhasznositasi szerz6dés a Nvtv. 11. § (10) bekezdés elsd
mondatanak masodik fordulata szerint 5 évvel meghosszabbithato abban az esetben, ha
a Hasznositd valamennyi, e szerzddésben vallalt kotelezettségét szerzodésszeriien,
késedelem nélkiil teljesitette. A Tulajdonos, amennyiben a Hasznosit6 az e szerzdésben
foglalt kotelezettségeinek eleget tesz a Tulajdonos a Hasznositonak a jelen szerzddés
Nvtv. 11.§ (10) bekezdése szerinti 5 évvel torténd meghosszabbitasa irdnti igényét nem
tagadhatja meg.



A szerz0dés hatarozott idétartamanak lejarta esetén a felek kozos akarattal donthetnek 1)
szerz0dés megkotésérol, vagy a jelen szerzodés meghosszabbitasarol, ha azt az
alkalmazando jogszabalyok lehetové fogjak tenni. A szerzodés meghosszabbitasara vagy
uj szerz0dés megkotésére, egyben az Ingatlanrész Hasznositd altali megvasarlasara
iranyulo6 egyeztetéseket a végleges vagyonhasznositasi szerzédés megkdotését kovetd 13.
¢év elsé negyedévében meg kell kezdeni és legkésdbb az attodl szamitott 1 éven beliil be
kell fejezni.

Az iddtartam lejartdval a vagyonhasznositdsi jogosultsag megszinik, az nem valik
hatérozatlan idétartamuava.

A szerz6dés hatarozott idétartamara tekintettel a rendes felmondas lehetdségét a felek
kifejezetten kizarjak.

A szerzddés sulyos szerzddésszegés esetén rendkiviili felmondassal megsziintethetd. A
szerzOdést barmelyik szerz6d6 Fél irasban, indokolassal ellatva jogosult felmondani. A
stilyos szerz0désszegés eseteit ¢ szerzOdés tartalmazza, amely azonban nem zarja ki, hogy
barmely fél a masik fél egyéb sulyos szerzodésszegésére alapitottam azonnali hatallyal
felmondja a szerzddést.

A Tulajdonos az Nvtv. 11. § (12) bekezdésében foglaltak alapjan kartalanitas nélkiili
rendkiviili felmondas gyakorlasara jogosult abban az esetben is, ha a nemzeti vagyon
hasznositasaban részt vevd barmely — a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett mdédon
jogviszonyban all6 harmadik fél — szervezet a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo
szerz6dés megkotését kovetden beallott koriilmény folytan mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek. Ez esetben a Tulajdonos jogosult a vagyonhasznositdsi szerzddést
kartalanitas nélkil és azonnali hatallyal felmondani.

A vagyonhasznositasi dij és egyéb koltségek
A Felek rogzitik, hogy a hasznositasbdl eredd bevételek a Hasznositot illetik meg.

A jelen szerz6dés alapjan atadott Ingatlanrész hasznalata utdn a Hasznosito
vagyonhasznositasi dijat (tovabbiakban: Dij) koteles fizetni az Tulajdonosnak.

A Dij 6sszege

3.1.2023-ban 1.000.000.- Ft+AFA, azaz egymilli6 forint+AFA. A 2023-ra esedékes Dijat
a végleges vagyonhasznositasiszerzodeés alairasat kovetd 15 napon beliil kell megfizetni
a Tulajdonos részére.

3.2.2024-¢évben a szallodai szolgaltatas nettd arbevételének (a tovabbiakban: bevétel) 5,2
%-a, azzal, hogy a Hasznosito 1.000.000.- Ft+AFA, azaz egymillié forint+AFA eléleget
fizet meg targyév januar 15-ig. A forgalom-aranyos Dijat az el6leg beszamitasa mellett
2025. januar 15-ig kell megfizetni.

3.3. 2025-évtél a bevétel 5,2 %-a, azzal, hogy a Hasznosité 3.000.000.- Ft+AFA, azaz
harommillié forint+AFA elSleget fizet meg targyév januar 15-ig. A Dijat az el6leg
beszamitasa mellett a két részletben, targyév julius 15-ig, illetve a targyévet kdvetd év
januar 15-ig kell megfizetni.

Felek egybehangzoan rogzitik, hogy a jelen pontban rogzitett bevétel dsszege a ,,netto
széllas arbevétel” 0sszegében hatarozhatd meg, mely a szallodai szolgaltatas fokonyv
szerinti bevételének a szallashelyszolgaltatast terheld adok — igy a turizmusfejlesztési
hozzajarulas 4 %-0s mértéke és az AFA Gsszegének, valamint az ilyen tipusu, esetleg a
jovOben bevezetendd adoterhek — levondsat kovetden hatarozhaté meg.
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V.

Felek egybehangzdan rogzitik, hogy a jelen pontban rogzitett bevétel Osszegének
megallapitasa a Hasznositd foékonyvének [*] szama sordban meghatarozott,
szallasadasbol szarmazd bevételeket OsszegzO adatai alapjan torténik. Hasznositd a
Tulajdonos szamara betekintési jogot biztosit fokonyvébe az elszamolas alapjaul szolgalo
adatok ellendrzése érdekében, valamint a Magyar Turisztikai Ugyndkség részére
megkiildott foglalasi elektronikus adatokba, akként, hogy a GDPR rendelkezései nem
sériilhetnek, a Tulajdonos felé a Felek kozotti elszamolas céljabol, statisztikai jellegii
adatok kozlésére keriil sor. A bevétel Osszegének megallapitasara vonatkozo
adatszolgaltatasi kotelezettséget a Hasznosito a Tulajdonos erre iranyul6 kérelme alapjan
a kérelem kézhezvételét kovetd 15 napon beliil koteles teljesiteni. Az adatszolgaltatasi
kotelezettség alapos ok nélkiil torténd megtagadéasa, vagy nem szerzédésszerii teljesitése
a Hasznositd részérdl sulyos szerzédésszegésnek mindsiil.

Felek megallapodnak, hogy a Hasznosito altal a 2024. évre fizetett Dijel6leg Gsszege a
Hasznositd részére visszajar, amennyiben a Szallashely fejlesztés megvalositasara a
Hasznositon kiviilallo okbol nem keriilhet sor.

A Hasznosité a Dijat a Tulajdonos OTP Banknal vezetett 11742087-15393678 szamu
bankszamlaszamara torténd atutalassal tartozik megfizetni.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Dij megfizetése a 3.1 - 3.3 pontokban irt rendben,
a Tulajdonos altal kibocsatott szamla ellenében, 15 napos fizetési hataridével torténik.

A Hasznositonak az Ingatlanrészen végzett tevékenységével kapcsolatos minden koltség
— példaul, de nem kizarélagosan: a hatdsagi eljarasok dija, az ¢épitési-szerelési
tevékenység koltsége, a kozmiifejlesztés koltsége, kozlizemi dijak, fenntartasi-
tizemeltetési koltség és egyéb dijak, illetékek — a Hasznositot terhelik.

A Dij és eloleg megfizetésének a fizetési hatdridotél szamitott 15 naptari napot
meghaladé késedelmessége esetén a Tulajdonos erre iranyuld irasbeli felszolitasban
szolitja fel a Hasznositot fizetési kotelezettségei 15 naptari napon beliili teljesitésére,
mely id6tartam lejartdt kovetéen a Hasznositd részérdl fizetési kotelezettségei
teljesitésének elmulasztisa sulyos szerzddésszegésnek mindsiil.

A Hasznosito jogai, kotelezettségei

A Hasznosit6 vallalja, hogy a Szallashely fejlesztés megvaldsitasa érdekében gazdasagi
tarsasagot alapit csobankai székhellyel, vagy bejegyzett telephellyel, amely gazdasagi
tarsasag valik jogosultta és egyben kotelezetté a jelen eldszerzddésben rogzitett feltételek
mellett a végleges vagyonhasznositasi szerzédés megkotésére.

A Hasznositd a hasznositasba keriild vagyont rendeltetésszerlien, a vagyonhasznositasi
szerzOdésnek, a rendes gazdalkodéas szabalyainak megfeleléen, a vagyonra vonatkozo
biztonsagi eldirasok betartdsdval, a nemzeti vagyont hasznaldé személytdl elvarhato
gondossaggal, masok jogainak és torvényes érdekeinek sérelme nélkiil jogosult
birtokolni, hasznalni, és szedni hasznait.

Hasznosito e szerzddéssel az Ingatlanrészre rendelkezési jogot nem szerez, nem jogosult
az ingatlant elidegeniteni, megterhelni, vagy biztositékba adni.

A Szallashely fejlesztéssel megvalosulo —szallashelyek, kiszolgald  épiiletek,
uszoémedence, utak, parkoldk és kerités a Hasznositd kizardlagos tulajdonat képezik,
azzal, hogy a Hasznosito a felépitmények kivitelezésével nem szerez tulajdont sem



raépités, sem egyéb jogcimen az Ingatlanon, sem pedig az Ingatlanrészen, mig a
Tulajdonos nem szerez tulajdont a felépitmények tekintetében.

A Felek megallapodnak, hogy a megvalosuld szallashelye, kiszolgalo épiiletek,
uszomedence, utak, parkoldk az Ingatlan tekintetében az ingatlan-nyilvantartasban kiilon
helyrajzi szamon keriilnek feltiintetésre, melyhez sziikséges ingatlan-nyilvantartasi
eljaras — épiilet 6nalld ingatlanna alakitasa - lefolytatasa érdekében a felek kdlcsondsen
egylittmiikddve jarnak el. Az épiiletek Onallé ingatlanna alakitdsa iranti kérelem
Osszeallitasa és benyljtasa, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras koltségei a Hasznositot
terhelik. A Tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy az épiiletek 6nalld ingatlanna
alakitasa iranti eljaras meginditasahoz ¢s lefolytatasdhoz sziikséges meghatalmazast és
valamennyi egyéb sziikséges kérelmet €s nyilatkozatot a Hasznositod részére késedelem
nélkiil kiadja.

A Felek kolesondsen megéllapodnak, hogy a Szallashely fejlesztés keretében
megvaldsitando felépitmények, mint épliletek 6nallo ingatlannd alakitdsa nyomén azok
tulajdonosaként a Hasznositot az Ingatlanrész tekintetében foldhasznalati jog illet meg,
melynek ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését az épiiletek 6nallo ingatlanna alakitasa
keretében szintén kezdeményezik.

A Felek kolcsonosen megallapodnak, hogy sem a Tulajdonosnak a kiilon helyrajzi
szamokon fennallo felépitmények tekintetében, sem a Hasznositonak az Ingatlan
tekintetében eldvasarlési joga nem all fenn. A Felek rogzitik és a Tulajdonos kifejezetten
tudomasul veszi, hogy a Hasznositd szabadon rendelkezhet a felépitmények
tulajdonjogaval, ennélfogva jogosult azt természetes személy(ek)nek, vagy gazdalkodo
szervezeteknek értékesiteni, amely tényrél a Hasznositdé a Tulajdonost tdjékoztatni
koteles. A felépitmények tulajdonjoganak atruhazasaval a jelen szerz6dés szerint a
Hasznalot illetd hasznositasi jog és Dijfizetési kotelezettség nem szall at a Felépitmények
Uj tulajdonosara.

A Hasznosit6 az altala megvalodsitott kozmufejlesztéseket, sajat maga jogosult és koteles
azokat hasznalni és lizemeltetni. Amennyiben a vizikozmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi
CCIX. torvény (tovabbiakban: Vksztv.), illetve a Vksztv. végrehajtasra kiadott 58/2013
(I.27.) Korményrendelet eldirasai kotelezové teszik a Hasznositd koteles az ellatasért
felel6s koziizemi szolgaltatd részére a kozmiifejlesztéseket téritésmentesen atadni. A
megvalositasra keriild, a bekotési pontokon beliil esé kozmiifejlesztések és -halozatok, a
Hasznositd tulajdonat képezik, ekként a hézi ivdovizhalozattal, valamint a hazi
szennyvizhalozat a Hasznositd tulajdonat képezi, az azokkal Osszefiiggd valamennyi
koltség viselése a Hasznosito kotelezettsége.

A Hasznositd kifejezetten kijelenti, hogy tudomassal bir arrdl a tényrdl, hogy az
Ingatlanrésszel hataros Hatarréti to vizjogi lizemeltetdje, és a halaszati jog gyakorldja a
Magyar Orszagos Horgasz Szovetség (a tovabbiakban: MOHOSZ), amellyel észszerti
idében és modon kezdeményezi a zavartalan egylittmiikodés feltételeinek kialakitasat. A
Felek megallapodnak, hogy — amennyiben az sziikségesnek mutatkozik — a Tulajdonos
minden tdmogatast és egyéb feltételt biztosit a Hasznositd részére a MOHOSZ-al torténd
egyeztetés soran.

A Hasznosito kijelenti, hogy az Ingatlanrészen végezni kivant tevékenységhez sziikséges
hatosadgi engedélyeket, hozzajarulasokat a tevékenység megkezdését megeldzden
megszerzi, és a vagyonhasznositasi szerzdés teljes idotartama alatt fenntartja. Felek a
kozottiik fenndlld szoros és hosszutava egyiittmiitkodésre tekintettel rogzitik, hogy a
Hasznosito részérdl megszerzett barmely hatosagi engedély fenntartottnak mindstil abban
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az esetben is, amennyiben azt a Hasznositd barmely okbdl elveszti, de késedelem nélkiil
intézkedik azoknak az ismételt beszerzése irant.

Felek megallapodnak, hogy a hatosagi engedély(ek) hidnya miatt esetlegesen kiesd
1d6szak tekintetében a Tulajdonos részére fizetendd dijat a Felek az el6zo évi atlagos
forgalmi adatai alapjan hatarozzék meg.

Tekintettel arra, hogy a Tulajdonos egyben a hatdsagi engedélyt kiado hatosag is, a Felek
megallapodnak, hogy a Tulajdonos a Hasznositd altal igényelt hatdsdgi engedélyek
kiallitasat a mindenkor irdnyado eljarasi szabalyok megtartasa mellett alapos ok nélkiil
nem tagadhatja meg, ¢s minden esetben kdoteles a dontéshozatal Osszeférhetetlensége
lehetdségét is elkeriilni.

A Hasznosité tudomasul veszi, amennyiben olyan tevékenységet végez, amelyre barmely
hatosadg eloirasai vonatkoznak, jelen megallapodas Tulajdonos altali aldirdsa nem
helyettesiti a sziikséges eljaras lefolytatasat, és engedélyek beszerzését. Felek
megallapodnak, hogy a Tulajdonos a Hasznosito tevékenységéhez sziikséges engedélyek
megszerzését minden lehetséges eszkozzel tamogatja és eldsegiti, azok megszerzésében
sziikség szerint egyiittmiikddik a Hasznositoval, a tulajdonosi hozz4ajarulas sziikségessége
esetén azt alapos indok nélkiil nem tagadja meg. Felek megallapodnak, hogy a
Tulajdonos valamennyi, a jelen szerzddés céljaiban meghatarozott kivitelezési és
szallashelyszolgaltatasi tevékenységhez irasbeli hozzajaruldsat adja a végleges
vagyonhasznositasi szerz6dés megkotésével egyidejiileg.

A Hasznositéd koteles az Ingatlanrészt, valamint a szallashely fejlesztéssel megvaldsulo
épitményeket folyamatosan gondozni és karbantartani.

Amennyiben Hasznosit6 az Ingatlanrészen végzett tevékenységével masoknak kart okoz,
azért kozvetleniil helytallni koteles.

A Hasznositd az Ingatlanrészen igénybe vett koziizemi szolgaltatasokra koteles
szerzddést kotni a szolgaltatokkal, €s azok dijat a szolgéltato felé kozvetlentil megfizetni.
A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a szerz6déskotéshez a koziizemi szolgéltatod a
Tulajdonos hozzajarulasat irja eld, igényli, gy a Tulajdonos e hozzdjarulast észszerii
1don beliil, de legkésobb az erre vonatkozd kérelem benyujtasatdl szamitott 15 napon
beliil megadja.

Felek megallapodnak, hogy az Ingatlanrész Hasznositd altali hasznalatara vonatkozo,
jelen szerzddésben foglalt kotelezettségének elmulasztasa esetén a Tulajdonos irdsban
szolitja fel a Hasznositot a hianyossag, mulasztas potlasara vagy az ehhez sziikséges
intézkedések megkezdésére a felhivas kézhezvételét kovetd 15 napon beliil. A Tulajdonos
irasbeli felhivasat kovetden a hidnyossag, mulasztas potlasara, a megtett intézkedésekre
vonatkozdan a Hasznosité tjabb 15 napon beliil irdsban t4jékoztatja a Tulajdonost,
amelynek elmulasztasa, vagy a nem szerzOdésszerii hasznalat helyreallitasnak
hataridében torténd elmulasztdsa a Hasznositd részérdl stlyos szerzddésszegésnek
mindsiil.

Felek megallapodnak, hogy abban az esetben, ha egybefliggd 12 honapon keresztiil a
Hasznositd hasznositasi kotelezettségének — felréhatosagtol fiiggetleniil — nem tesz
eleget, ugy az a Hasznositd részérdl sulyos szerzddésszegésnek mindsiil, amely
megalapozza a Tulajdonos azonnali hatdlya felmondasat. A szokdsos karbantartas
id6tartama, illetve rendkiviili események esetén, azok felek kozos megallapodassal
meghatarozott idészaka nem szamit bele a miikkodés megszakadasanak 12 honapos
id6tartamaba. Hasznositd a miikodés sziineteltetése iddszakara, amennyiben az nem
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karbantartds vagy felek megéllapoddsa alapjan torténik, a targyévet megel6zd év
hasznositasi dijabol szamitott atalany dijat fizet Tulajdonosnak.

Felek mar most rogzitik, hogy az Ingatlanon taldlhaté Gatérhaz és az alatta fekvo
foldteriilet megvasarlasa szolgalja leginkdbb a Hasznosito érdekeit, igy a felek lehet0ség
szerint ezen tulajdoni hdnyad megvasarlasat segitik elo.

Felek rogzitik, hogy a Felek kozosen megfogalmazott hosszatavu és kifejezett célja, hogy
a Hasznositd a vagyonhasznositasi szerzddés megsziinését kovetden az Ingatlanrész
tulajdonosava valjon. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a hatalyos
jogszabalyok a vagyonhasznositdsi szerzddés megsziinésekor erre lehetdséget
biztositanak a Hasznosité vételi ajanlatot tesz az Ingatlan, vagy az Ingatlanrész
megvasarlasaval osszefiiggésben, amelyet a Tulajdonos érdemben koteles megvizsgalni
és a képvisel6-testiilet elé terjeszteni. A Felek megallapodnak, hogy az altaluk kézosen
meghatarozott célra tekintettel és annak elérése érdekében kolesondsen egyiittmiikodve
jarnak el, és minden sziikséges jognyilatkozatot megtesznek. Az Ingatlan, vagy az
Ingatlanrész megvasarlasara abban az esetben, van lehetdség, ha az Ingatlan, vagy az
Ingatlanrész a miivelés aldl véglegesen kivonasra keriilt, a vételarat pedig igazsagiligyi-
ingatlanforgalmi szakértd altal készitett szakvélemény alapjan hatarozzak meg a Felek.

A Tulajdonos jogai, kotelezettségei

A Tulajdonos nem felel azért, hogy az Ingatlan és az Ingatlanrész alkalmas, vagy
megfelel-e a Hasznosité céljainak. A Hasznositd a hasznositasi tevékenységét sajat
kockazatara végzi, ezért a Hasznosit6é tudomasul veszi, hogy emiatt semmilyen igénnyel
nem ¢élhet a Tulajdonos felé.

A Tulajdonos az Ingatlanrészt a Hasznositd altal megtekintett allapotban adja at a
Hasznositonak. Az atadasrol jegyzokonyvet kell felvenni, ami tartalmazza az atadas-
atvétel idOpontjat, a jelenlévoket, a teriilet allapotat, és a vagyonhasznosités
szempontjabol egyeb fontos koriilményeket.

A Tulajdonos kezdeményezi Pilisvorosvar és Pilisszantd onkormanyzataindl, mint az
Ingatlanrészen all6 Gatérhaz tarstulajdonosaindl az épiilet kezeldi jogdnak atruhdzasat a
Tulajdonosra, és a — jelenleg a MOHOSZ altal bérelt — Gatérhaznak a Hasznositd
vagyonhasznositasdba adasat 2024. janudr 1-tdl, kiilon vagyonhasznositasi szerzodéssel.
A kezel6i jog sikeres atruhazasaval Osszefliggésben azonban a Tulajdonos semmilyen
feleldsséget nem vallal.

A Tulajdonos az Ingatlanrészre és a Gatérhazra értékbecslést készittet az I/2. pont szerinti
szerz0dés megkotéséig.

Jelen szerzddés barmilyen okbol torténd megsziinése esetén a Tulajdonos nem koteles
csereteriiletet biztositani a Hasznositonak.

Vegyes rendelkezések

A Felek megallapodnak abban, hogy a HESZ-t61, és/vagy a TAK-t6] eltéré beépitési
igény esetén — ezek megfeleld modositdsa érdekében — 6nallo telepiilésfejlesztési
szerzddést kotnek.
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Jelen szerzédésben nem  szabdlyozott kérdésekben  Magyarorszag  helyi
Onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény, a nemzeti vagyonrol sz616 2011.
évi CXCVL torvény, az allamhdztartasrol szolé 2011. évi CXCV. torvény, a Polgari
Torvénykonyvrél szo16 2013. évi V. torvény, valamint Csobanka K6zség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének vonatkozé dnkorményzati rendeletei iranyadoak.

Jelen szerzddés a Felek altal torténd alairds napjan 1ép hatalyba.
A szerzddés csak irasban, a Felek kozos megegyezésével modosithato.

Felek megallapodnak, hogy a Hasznosité jogosult a jelen, illetéleg a végleges
vagyonhasznositasi szerz6désbol eredd jogait és kotelezettségeit a Ptk. 6:208.§-a szerinti
szerzO0dés alapjan atruhazni azzal, hogy a szerz6désbe belépd fél kizardlag az Nvtv. 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezet lehet, aki a vagyonhasznositési
szerz0désbol eredd kotelezettségeinek szerzOdésszertien képes eleget tenni. Jelen pont
nem jelenti a Tulajdonos részérdl a szerzodésatruhazashoz torténd hozzajarulast.

Felek megallapodnak, hogy a vagyonhasznositasi szerzddés teljesitésével, modositasaval,
vagy megsziintetésével kapcsolatos értesitéseket (a tovabbiakban: Jogalakito
Nyilatkozatok) egymassal kizarolag irdsban, postai Uton megkiildott ajanlott,
tértivevényes levél utjan tovabbithatjak szerzédésszeriien.

A Felek kifejezetten megallapodnak, hogy az ilyen mddon tovabbitott nyilatkozatok
kézbesitettnek mindsiilnek a tértivevényen feltiintetett idépontban, ennek hidnyaban a
postai feladast kovetd 5. (6todik) munkanapon fliggetleniil attdl, hogy szabalyszer(i
cimzés esetén az adott kiildemény a kézbesités sikertelenségére utalo jelzéssel (,,cimzett
ismeretlen”, ,,nem kereste”) érkezik vissza, vagy az atvételt a cimzett megtagadta. Felek
megallapodnak tovabba, hogy a vagyonhasznositasi szerzodés teljesitésével kapcsolatos,
egymas kozotti mindennapos, operativ kommunikaciora elsddlegesen elektronikus levél
(e-mail) utjan kertil sor, mely esetben a jognyilatkozat a tovabbitast koveté munkanapon
kozoltnek mindsiil, amennyiben igazolhatd, hogy az e-mail a cimzett részére elkiildésre
kertilt, egyuttal igazolhato az elkiildés datuma.

Felek a jelen szerzddéssel Osszefiiggésben egymassal a kapcsolatot az alabbi személyek
utjan tartjak:

Kapcsolattartd személy és elérhetdségi adatok a Tulajdonos részérdl: [név, e-mail cim,
telefonszam];

Kapcsolattartd személy és elérhetdségi adatok a Hasznosito részérdl: [név, e-mail cim,
telefonszam|

Felek megallapodnak, hogy a kapcsolattartd személyében vagy elérhetdségi adataiban
torténd barmely valtozasrol egymast késedelem nélkiil t4jékoztatjdk. Ennek
elmaradasabol eredd esetlegesen karokeért a mulaszto fél felelds.

A Felek megallapodnak abban, hogy esetleges jogvitaikat els6dlegesen békés uton,
targyalasok utjan kivanjak rendezni, s csupan akkor fordulnak birosdghoz, ha a
targyalasos rendezés nem vezetett eredményre.

Az Onkormanyzat képviseld-testiilete @ ............... szamu hatarozataval felhatalmazta
a Polgarmestert jelen eldszerzddés €s az I/2. pont szerinti szerzédés alairésara.

A jelen szerzddés 11 oldalbol allo ......... db eredeti példanyban késziilt, a Felek minden
oldalt alairasukkal lattak el, és abbol a Tulajdonos ........ , a Hasznosito .......... eredeti
példanyt atvett.



11. A Felek a szerzédést kozos elolvasas, értelmezés és megtargyalds utdn, mint akaratukkal
egyezOt, az okiratszerkeszt6 tigyvéd eldtt, jovahagyolag irtak ala.

Csobanka, 2023. oktober - n

Volgyes Jozsef Dévényi Viktor
polgarmester ligyvezetd
Tulajdonos Hasznosito
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Melléklet a 01/3570-10/2023 nytsz.-i vagyonhasznositasi szerz6déshez

BESZAMOLO

A Csobanka 186/3 hrsz-u ingatlan vagyonhasznositasarol

Csobanka Kézség Onkormanyzata (a tovabbiakban: Tulajdonos) és a Treehouses Hungary
Korlatolt Felelosségii Tarsasag (a tovabbiakban: Hasznositd) kozott 2023. oktober ... napjan
szallashely-fejlesztési céli vagyonhasznositasi szerzddés jott 1étre a Csobanka, 186/3 hrsz-u
ingatlan tekintetében.

A szerzodés 1/9. pontja alapjan a Hasznosito a targyév majus 31. napjaig koteles beszamolni az
el6z6 évi vagyonhasznositasra vonatkozdan.

1. A hasznositas helyzete
1.1. A teriileten végzett tevékenység

(a beruhazas allapota, felajitasok, karbantartés, zoldtertilet kezelés, egyéb)

1.2. Gazdalkodasi adatok

(vendégek, vendégéjszakdk szama, foglalkoztatottak szdma, kihasznaltsadgi szint, nettd
arbevétel, szerzodések, stb.)

2. A tervezett tevékenység

(A vagyonhasznositadsaval kapcsolatos tervek, lehetdségek, javaslatok, stb.)

3. Egyéb informaciok

(A vagyonhasznositassal kapcsolatos, nem 1-2. pont szerinti informaciok.)

4. Mellékletek
41. ...
4.2. ....

Csobanka, 20... majus .... - an

ligyvezetd
Hasznosito
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