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ELOTERJESZTES

Csobanka Kézség Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete 2023. oktéber 5. napjan tartandé
rendes képvisel6-testiileti lilésére

) Targy:
Onkormanyzati ingatlanok értékesitése

Tisztelt Képviselb-testilet!

Csobanka Kdzség Onkormanyzata tébb olyan ingatlannal rendelkezik, amely fenntartasa,
karbantartasa kiilon nehézséget okoz, am a telepiilés életébe nem t6lt be olyan funkcidt, amely
a kdzosseg érdekeit szolgalja.

A koltségvetés megalkotasa soran el6térbe kerilt az ingatlan eladas is.

Az értékesithetd ingatlanok kozil a 262. hrsz-U telek eladasat tlzte ki célul a Képviselb-
testlilet. A telek eladasa a legésszerlibbb megoldds, hiszen a ,koltségvetési koncepcid”
kapcsan is elhangzott, hogy a terliletnek hasznosithatésaga az értékallésaga nem feltétlentl
indokolja annak vagyonban tartasat, tovabba a telek kdzmlvesitése, a kiszabdlyozas miatti
terliletcsdkkenés és a telekalakitas is olyan kdltségekkel és tébbletmunkaval jarna, amit az
Onkormanyzat nem kivan finanszirozni.

A terllet tekintetében fennall a veszélye annak is, hogy miutdn nincsen napi szinten
ellenérizve, valamint bekeritve, folyamatosan elhanyagolédik, elszemetesedik. Rendben
tartasa koltség- és iddigényes lenne, emiatt az értékesitése észszerlinek tlnik.

Sajnalatos mddon a mar harom kdrben is megversenyeztetett 262. hrsz-u ingatlanra, valamint
a 205/3, 272/3 és 272/4 hrsz-U ingatlanokra eddig nem volt jelentkezd, ezért a telkek
értékesitését meg lehet prébalni Ujra.

Csobanka Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilletének az Onkormanyzat vagyonarol és a
vagyongazdalkodds szabalyairol szdlo 4/2019. (lll. 29.) &nkorméanyzati rendelete (a
tovabbiakban R.), 6sszhangban a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvénnyel (Nvtv.)
meghatarozza az ingatlanértékesités részletszabalyait:

A R.15. § (1) bekezdés értelmében az Onkormanyzati vagyont értékesiteni 1.000.000 Ft
értékhatar felett csak nyilvanosan meghirdetett palyaztatas utjan, a legjobb ajanlatot tevé
részére mindsitett tobbségl dontéssel lehet.

A R.15. § (2) bekezdés értelmében a 25.000.000 Ft értékhatart meghalado ingatlant csak
nyilvdnosan meghirdetett versenytargyalas utjan, a legjobb ajanlatot tevd részere mindsitett
tobbségli dontéssel lehet.
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A R. 15, § (3) bekezdése alapjan, a vagyon értékesitése sordn a Képviseld-testilet dontését
megel6zéen az induld licitar meghatarozasahoz hat hénapnal nem régebbi értékbecslés
szlkséges.

Az értékbecslés 2023. februarjdban késziiltek. Az értékbecsl6 nem adott ki Ujabb
értékbecslést, hanem nyilatkozott arrél, hogy a feltlintetett ar tovabbi 60 napig érvényes. Ez
alapjan a telkek jelenlegi piaci értéke:

- 262. hrsz. 57.700.000 Ft,

- 205/3 hrsz 5.468.000 Ft,

- 272/4 hrsz. 13.650.000 Ft,

- 272/3. hrsz. 13.300.000 Ft,

A Nvtv. értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdonéban lévé ingatlan értékesitése esetén az
allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg. Amennyiben az allam nem
él az elévasarlasi jogaval az adas-vételi szerzédées hatélyba 1ép.

Az Nvtv. vonatkozé jogszabalyhelyei:
13. § (1) Térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi énkormanyzat rendeletében meghatarozott
értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogét atruhazni - ha térvény kivételt nem tesz
- csak versenyeztetés Utjan, az 6sszességében legelbnydsebb ajanlatot tevd részére,
a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

14. § (1) Amennyiben térvény a helyi dnkormanyzat feladatat mas helyi 6nkormanyzat
feladataként vagy allami feladatként, illetve allami feladatot helyi dnkormanyzat
feladataként allapit meg, a feladat ellatasat kézvetlenil szolgald és ahhoz szlikséges
helyi 6énkormanyzati, illetve allami vagyonnak a feladatot atvevd részére torténd
tulajdonba adasa nyilvantartasi értéken valo atvezetéssel, ingyenesen térténik. Ez a
rendelkezés arra az esetre is vonatkozik, ha az allam vagy az dnkormanyzat a
kozfeladat részét képezé feladatot ad at, és ennek a feladatnak az ellatasat kGzvetlendil
Szolgald és ahhoz szlikséges vagyonelem tulajdonjoga kertil ingyenesen atruhazasra.
(2) Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6
elbvasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az éplilet
tulajdonosénak a féldre, illetve a fold tulajdonosanak az épliletre fennallo elévasarlasi
Jjogat megelbzben illeti meg.

(3) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szol6 térvény szerinti volt allami (tanacsi) és 6nkormanyzati bérlakasok
esetében az allam elbvasarlasi joga a lakasban é16

a) bérle;

b) bérlétars;

c) tarsbérlo;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes &agi rokona, valamint
6rékbe fogadott gyermeke

elbvasarlasi jogat kéveti, kivéve a kulturdlis 6rokség védelmérdl szold térvényben
megjelolt hatésag éltal gyakorolt elbévasariasi jogot, amely megelézi az a)-d) pont
szerinti személyek elbvasarlasi jogat.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékii ingatlan értékesitése esetén.

(5) Az elbvasariasi jog gyakorolasara kilén térvényben meghatarozott szerv -
amennyiben térvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozéan eltéréen nem
rendelkezik - az atruhézas valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy az
elbvasarlasi jog jogosultigval szemben még hatalyba nem lépett a nemzeti vagyon
ertékesitésére irdanyulé szerz6dés részére térténé megkiildéstél szamitott 35 napon
belill nyilatkozik, hogy kivan-e éini elévasariasi jogaval az allam nevében. A 35 napos
hataridét az ajanlat vagy a szerzédés személyes atadasa esetén az atadas igazolt
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napjatol, postai kiildemény esetén a killdemény feladasanak igazolt napjatol kell
szamitani. A hataridé elmulasztasa jogveszté.”

A Kepviselé-testilet a 2023. junius 14-ei llésén a 82/2023. (VI.14.) szamU hatarozataval
ismetelten dontott arrél, hogy a 262. hrsz-U ingatlan versenyeztetés Gtjan torténd eladasara
vonatkozoéan.

Az eljarasra 2023. szeptember 14-e volt a az ajanlattételi hataridé. A 283. hrsz-U ingatlan egy
ervényes ajanlat érkezett, am a tobbi telekre nem érkezett be ajanlat, ezért a 262. hrsz.-U
ingatlan esetén a versenyfelhivas, a tobbi telek esetében pedig a palyazati felhivas ismételt
kiirasa sziikséges, amely jelen eléterjesztés 1 és 2. szamU mellékleteit képezi.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet az elbterjesztés megtargyaldséara és az
alabbi hatarozati javaslatok elfogadasara.

HATAROZATI-JAVASLAT |.

Csobanka Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...[12023. (...) 6nkormanyzati hatarozata
Déntés a 262, hrsz-t versenyeztelési eljarassal térténé értékesitéserd!

Csobanka Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete ugy dont, hogy

1. A Csobanka 262. hrsz.-U ingatlant (természetben: Csobanka, Veréfény
utca 9.) versenyeztetési eljaras keretében értékesiti.

2. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a 97-2/2023. szamu el6terjesztés
1. szamu melléklet szerinti tartalommal a palyazati felhivast kozzé tegye.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

HATAROZATI-JAVASLAT I.

Csobanka Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...12023. (...) 6nkormanyzati hatarozata
Déntés 6nkormanyzati ingatlanok palyaztatasi eljarassal térténé
értékesitésérdl

Csobanka Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete ugy dont, hogy

1. A Csobanka 205/3, 272/3 és 272/4 hrsz-U ingatlanokat palyaztatasi
eljaras keretében értékesiti.

2. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a 97-2/2023. szamu el8terjesztés 2.
szamu melléklet szerinti tartalommal a palyazati felhivast kozzé tegye.

Hataridd: azonnal
Felel6s: polgarmester
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PALYAZATI FELHIVAS

ONKORMANYZATI INGATLAN VERSENYEZTETESI ELJARAS UTJAN
TORTENO ERTEKESITESERE

I./ PALYAZATI FELHIVAS TARGYA

Csobanka Kozség Onkormanyzata (székhelye: 2014 Csobéanka, F6 ut 1.). a tovabbiak-
ban: Ajanlatkérd) Csobanka Kozség Onkorményzat Képviselo-testiiletének az Onkor-
ményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyair6l szolé 4/2019. (I11. 29.) dnkor-
manyzati rendelete (tovabbiakban: Rendelet) 15.§ (6) bekezdése és 23.§ b) pontja alapjan
A képvisel6-testiilet .../2023. (X.....) szamu onkormanyzati hatarozataval dontétt a kiza-
rélagos 1/1 tulajdonaban allé6 2014 Csobanka, Veriéfény utca 9, 262 helyrajzi szam
alatti, belteriileti ingatlana (a tovabbiakban: ingatlan) értékesitésérél

. Az ingatlan értékesitése nyilvanosan meghirdetett versenytargyalas utjan torténik az

Osszességében legelonydsebb ajanlatot tevd részére.!

IL/ PALYAZATI FELHIVAS FELTETELEI

a palyazat kiirdja Csobanka K6zség Onkormanyzata (székhelye: 2014
Csobanka, Foé ut 1.

a palyazat célja, jellege a palyazat célja az ingatlan értékesitése; a palyazat
jellege nyilvanos.

a palyazat targya Csobanka beltertilet 262 helyrajzi szamon felvett, a

természetben 2014 Csobanka, Ver6fény utca 9. szam
alatti ingatlan

az Ingatlanra vonatkozé - az ingatlan teriilete: 4.195 m?

adatok - az ingatlan helye, jellege: kivett, beépitetlen tertilet

- az ingatlan HESZ besorolasa: Lke3 lakodvezet

- az ingatlan kdzmuellatottsaga: elektromos aram a
telekhataron

- az ingatlan jelenlegi allapotaban kertil értekesitésre

az Ingatlan minimalis vételara | az ingatlan minimalis vételarat a Palyazat Kiiroja
57.700.000, -Ft, azaz Otvenhétmillio-hétszazezer forint
Osszegben hatarozza meg. A minimalis vételar
meghatarozasa a Pilis-Dunakanyar Ingatlaniroda éltal
készitett és 2023. februar 21. napjan kelt ingatlan-
forgalmi szakvélemény alapul vételével keriilt
meghatarozasra.

L A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13. (1) bekezdése, valamint az
Csobdnka K&zség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl és vagyongazdélkodas
szabalyairdl szl 4/2019. (111.29.) rendelet 15. § (2) bekezdése alapjan a 25.000.000 Ft értékhatart meghaladd
ingatlan esetén
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az elidegenités feltételei, a
fizetési mod

- az ingatlan tulajdonjogét az Onkormanyzat per-, teher-
és igénymentesen ruhdzza 4t a nyertes ajanlattevo
részére;

- az ingatlan szabalyozasi vonallal érintett.
Telekalakitasa vagy épitési szdndék esetén a
szabalyozasi vonal athelyezése miatti Szabalyozasi Terv
modositas és a telekalakitas koltsége az ajanlattevot
terheli

- az adasvételi szerz6dés megkotésére a nyertes
ajanlattevd kihirdetését kovetd 15 napon beliil keriil sor;
- az Onkorményzat a kellékszavatossagi felelésségét az
ingatlan tekintetében kizérja;

- a vételar kifizetése banki atutaldssal térténik az
Oonkormanyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742087-
15393678-00000000 szamt bankszamlaszdmara torténd
atutalassal;

- a nyertes ajanlattevo altal az Ingatlan teljes vételaranak
kifizetésére vallalt hatarid6 legkés6bb a
szerz6déskotéstol szamitott 30. nap.

az ajanlatok benyujtiasanak
helye, m6dja és pontos
idopontja

az ajanlatokat az ajanlattevok az Onkorményzat
székhelyén (2014 Csobanka F6 0t 1.), papir alapon, 2 db
eredeti példanyban, lezart boritékban 2023. november 6
napjan 14:00 éraig nyujthatjék be.

A boritékon fel kell tiintetni, hogy: ,,Csobanka
belteriilet 262 hrsz vételi ajanlat”

az ajanlat tartalma

ajanlattevd nagykoru cselekviképes természetes
személy, vagy cégjegyzékbe bejegyzett jogi
személyiséggel rendelkez6 gazdasagi tarsasag lehet;
az ajanlatnak tartalmaznia kell:

- az ajanlattev nevét, lakohelyét (székhelyét,
cégjegyzékszamat), telefonszamat, e-mail cimeét,

- a megajanlott vételar vagy ellenszolgaltatas Osszegét,
- az ajanlat pénziigyi feltételeit, a fizetés modjat,

- a palyazati kiirasban foglalt feltételek elfogadasara
vonatkozo nyilatkozatokat,

- a palyazati biztositék megfizetésére vonatkozo
igazolast,

- amennyiben az ajanlatot jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi szervezet
nyujtja be, az ajanlathoz kotelezd csatolni:

- a képviseletére jogosult személy 30 napnal nem
régebbi kdzjegyzo altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat,
vagy ligyvéd altal ellenjegyzett alairds-mintajat,

- a jogi személy cégkivonatat valamint

- az ajanlattevd tevékenységének rovid bemutatasat.
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a palyazattal kapcsolatos a Palyazati Felhivassal &sszefliggésben tovabbi
adatok, informaciok informaciot a 06-26-320-020-as ;_elefonszémon, illetve
szolgaltatasanak helye személyesen Csobanka K6zség Onkormanyzat

sz€khelyén lehet kémi tigyfélfogadasi idében (hétfétol
8:30-16:00 kozott, szerdan 8:30-18:00 kdzétt),
Csobanka kozség polgarmesterétol.

Helyszini megtekintésre 2023. oktdber 16-an 14:00
orakor van lehetdség, elézetes bejelentkezés alapjan.
Jelentkezni a polgarmesterihivatal(@csobanka.hu e-mail
cimen lehet az ajanlattevé megnevezésével.

a palyazat eredménytelenné az Ajanlatkérd (érvényes ajanlatok esetében is)
nyilvanitasi joga fenntartja maganak azt a jogot, hogy a versenyeztetést
annak barmely szakaszaban indokolés nélkiil
eredménytelenné nyilvanitsa €s egyik ajanlattevivel se
kosson szerzédést.

a palyazati biztositék Az ajanlattev0 az ajanlat benyujtasnak

megjel6lése, rendelkezésre véghataridépontjaig 2.885.000.-Ft, azaz Kettdmillio-
bocsatasanak hatarideje és nyolcszaznyolcvanétezer forint ajanlati biztositékot
modja, koteles megfizetni az Onkormanyzat részére az

Onkorményzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11742087-
15393678-00000000 szdmu bankszamlaszamara torténd
atutalassal. Az utalasi kdzleményben fel kell tiintetni
ajanlatkérd nevét, és a ,,Csobanka 262. hrsz. palyézati
biztositék” szovegezést. Az ajanlati biztositék dsszege
akkor tekinthetd hataridoben megfizetettnek, ha az
ajanlattételi hatarid6, azaz 2023. november 6. napjan
14:00 6raig az Onkorméanyzat megadott bankszaml4jan
jovairasra kerdilt.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati biztositék
megfizetésére vonatkozo kotelezettségnek nem tesz
eleget, az ajanlata érvénytelen.

A biztositékot az ajanlat érvénytelenségének, a palyazat,
vagy az adott ajanlat eredménytelensége megallapitasa
esetén 3 munkanapon beliil az Onkormanyzat az
ajanlattevének visszafizeti.

Nem jar vissza a biztositék, ha a kiiras szerint a
megkotott szerzodést biztositd mellékkotelezettsegge
alakul 4t, tovabba akkor sem, ha az ajanlattevo az
ajanlati kotottség id6tartama alatt ajanlatat visszavonta,
vagy a szerz0dés megkdtése neki felréhatd, vagy az
érdekkorében felmeriilt mas okbol hiusult meg.
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az ajanlatok felbontdsanak
helye ¢s idopontja

az ajanlatok felbontasara 2023. november 6. napjan
15:00 6rakor keriil sor Csobanka K6zség Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatalanak Csobanka F6 Ut 1. sz alatti
targyaldjaban. Az ajanlatok bontisa nyilvanos. A
nyilvanos bontason a kiir6 képviseldje (képvisel6i), a
kiird altal meghivott személyek, valamint az
ajanlattevok, illetve meghatalmazottjaik vehetnek részt.
Az ajanlatok nyilvanos felbontésakor a jelenlevokkel
ismertetni kell az ajanlattevOk nevét, szé€khelyét
(lakéhelyét), az értékelés alapjaul szolgald resz-
szempontokat.

az ajanlatok elbiralasanak
menete és szempontrendszere

Az ajanlatok a felbontast kovetden sszesitésre
kertilnek. Az ajanlatok elbirdlasanak szempontrendszere:
az Osszességében legelényosebb ajanlat alapjan kertil
meghatarozasra a nyertes ajanlattevo.
A palyazatra benyujtott ajanlatokat a Képviseld-testiilet
altal meghatalmazott értékelési bizottsag értékeli. A
bizottsag értékelési tevékenységét jegyzokdnyvben
rogziti, amelynek tartalmazni kell:
a) a lebonyolitas rovid ismertetését,
b) a beérkezett ajanlatok szdmat,
c) az ajanlatok rovid ismertetését, dsszefoglalasat,
d) az értékelés fobb szempontjait, az ajanlatokkal
kapcsolatos véleményeket,
e) ajavasolt legkedvezobb ajanlat indokait,
f) apalyazati eljaras eredményének Gsszefoglald ér-
tékelését,
g) az elso helyre javasolt palyazat megjeldlését, va-
lamint a tobbi ajanlat rangsorolasat.

az eredményhirdetés modja,
helye, ideje,

Az értékelést kdvetden az eredményhirdetésre az
Onkormanyzat soron kévetkez6 rendes képvisels-
testlileti iilésén sor, amelyre a palyazok az tilést
megel6z6 5 nappal irdasban meghivast kapnak.
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egyéb, a kiiro altal - ajanlattevék konzorciumban nem indulhatnak;
lényegesnek itélt feltétel - az ajanlattevo a vételar 10%-nak megfelelé mértékii
foglalot koteles fizetni az adasvételi szerz6dés
megkotésekor. A foglald dsszegébe az ajaniati biztositék
Osszege beszamit;

- az ajanlattevo ajanlati kdtottségét a palyazat benyujtasi
hataridejétdl szamitott 60 napig kételes fenntartani, errél
az ajanlatban nyilatkoznia kell;

- az ingatlan tulajdonszerzésével kapcsolatban felmertild
koltségeket pl.: (illeték, foldhivatali eljaras dija, igyvédi
vagy kézjegyzoi koltség) a nyertes ajanlattevé viseli;

- az ajanlathoz csatolni kell:

o jogi személy ajanlattevd esetén atlathatosagi
nyilatkozatot €s igazolast a
koztartozasmentességrol,

e adatkezelési hozzajaruld nyilatkozat,

- az ajanlattevé tudomdésul veszi, hogy az adasvételi
szerz0dés kotelezd eleme a nemzeti vagyonrdl széld
tdrvényalapjan az allamot elévasarlasi jog illeti meg. 2

- az adasvételi szerzOdésben a vevd koteles sajat
koltségére vallalni az ingatlanon taldlhaté hulladék
elszallitdsat/artalmatlanitasat,  valamint a  terep
rendezését. Erre vonatkozoan az ajanlatkéré (eladd) a
felelosségét, illetve erre vonatkozdan a kotelezettségét
kizarja.

Palyazat érvényességére és eredményességére vonatkozo tajékoztatas:

Eredményes a palyazat, ha a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek megfeleld egy vagy tobb
€rvényes ajanlat érkezett.

Ervénytelen a pélyézat, ha:
a) a kifrasban meghatarozott hataridé utan nyujtottak be,
b) a biztositékot az ajanlattevé nem bocsatotta, vagy nem az eléirtaknak megfeleléen bo-
csatotta a kiir6 rendelkezésére,
c) az ajanlattevd az arat nem egyértelmiien hatarozta meg,
d) a megajanlott vételar/ellenérték a kikialtasi ar alatt van,
e) ha az ajanlattevd nem tett kitelezo erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
f) ha az ajanlattev6 nem vallalt ajanlati k6tottséget,

2 a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. tdrvény — 14. § (2) Helyi 6nkorményzat tulajdonaban Iévé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mas jogosultat megel 626
elévasarlasi jog ilieti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az éplilet tulajdonosanak a féldre,
illetve a f6ld tulajdonosédnak az éplletre fennalld elGvasarlasi jogat megel&zGen illeti meg.
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g) az ajanlat nem felel meg a palyazati kifrasban, valamint a jelen eljarasi rendbe foglal-
taknak.

Eredménytelen a palyazat, ha:
a) apalyazatra nem nyujtottak be érvényes ajanlatot,
b) a benyujtott palyazatot egyike sem felelt meg a palyazati kiirasban foglalt feltételek-
nek,
¢) akiiré eredménytelennek nyilvanitja.



2 mellcdle 4 — 9?—2/2023. €. Cuyes
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PALYAZATI FELHIVAS

ONKORMANYZATI INGATLAN ERTEKESITESERE

I/ PALYAZATI FELHIVAS TARGYA

1. Csobanka Kézség Onkorményzata (székhelye: 2014 Csobénka, F5 1t 1.). a tovabbiakban:
Kiir6) Csobénka Kézség Onkorményzat K épvisels-testiiletének az Onkormanyzat vagyo-
narol és a vagyongazdalkodas szabalyairol sz616 4/2019. (II1. 29.) énkormanyzati rendele-
te (tovabbiakban: Rendelet) 15.§ (6) bekezdése és 23.§ b) pontja alapjan palyazatot ir ki
onkorményzati tulajdonban all6 ingatlanok értékesitésére.

2. A képvisel6-testiilet ..../2023. (X.5.) szdmu 6nkormanyzati hatarozata 1.) pontjaval don-
tott a Kiiro kizardlagos 1/1 tulajdonaban 4116, 2014 Csobanka, 205/3 helyrajzi szam alatti,
beltertileti ingatlana (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésérol.

3. Az ingatlan értékesitése nyilvanosan meghirdetett palyaztatas utjan térténik az Gsszesség-
ében legelonydsebb ajanlatot teve részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyos-

sagara figyelemmel.!

II./ PALYAZATI FELHIVAS FELTETELEI

vonatkozé adatok

A palyazat kiiréja Csobanka Ko6zség Onkormaényzata (székhelye: 2014 Csobanka, Fo
ut 1.
A palyazat célja, A palyazat célja dnkormanyzati tulajdonban 4116 ingatlanok
jellege eértékesitése.
A palyazat jellege A pélyazat nyilvéanos.
A palyazat targya A Csobanka belteriilet
205/3 helyrajzi szamon felvett,
természetben 2014 Csobanka, Barték Béla utca 8.,
Az Ingatlanokra a 205/3 hrsz.-u ingatlan

teriilete: 838 m?

helye, jellege: kivett, beépitetlen tertilet

HESZ besorolasa: Lke-1

kozmuellatottsaga: kozmiibekotés nincs

az Ingatlanok jelenlegi allapotukban keriilnek értékesitésre.

Az Ingatlanok
minimalis vételara

A 205/3 hrsz.-11 ingatlan minimalis vételara 5.468.000,- Ft, azaz
Otmillié-négyszazhatvannyolcezer forint;

A minimalis vételarat a Kiir6 a Pilis-Dunakanyar Ingatlaniroda
altal készitett, 2023. februar 21. napjan kelt, 2023. februar 21.
napjan kelt és 2023. szeptember 4-én feliilvizsgalt ingatlan-
forgalmi szakvélemények alapjan hatarozta meg.

! A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL térvény (a tovdbbiakban: Nvt) 13. (1) bekezdése, valamint az
Csobdnka Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testiletének az Onkormdnyzat vagyondrdl és vagyongazdalkodds
szabdlyairdl szolé 4/2019. (I11.29.) rendeler 15. § (1) bekezdése alapjan a 25.000.000 Ft értékhatdrt meg nem

halado ingatlan esetén



Az elidegenités
feltételei, a fizetési
mod

Az ajanlattevé nagykoru cselekvoképes természetes személy, vagy
cégjegyzékbe bejegyzett jogi személyiséggel rendelkez6 gazdasagi
tarsasag lehet;

Az Ingatlan tulajdonjogat a Kiir6 per-, teher- €s igénymentesen
ruhdzza at a nyertes ajanlattev részére;

Az adasvételi szerz6dés megkotésére a nyertes ajanlattevo
kihirdetését kévetd 15 napon beliil kertil sor;

A Kiird a kellékszavatossagi felel6sségét az Ingatlan tekintetében
kizérja;

A vételar megfizetése banki atutalassal torténik Csobanka Kozseg
Onkorményzatanak az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11742087-
15393678-00000000 szamt bankszamlaszamara;

A nyertes ajanlattev altal az Ingatlan teljes vételaranak
kifizetésére vallalt hatarid6 legkésobb a szerzodéskotestol
szamitott 30. nap.

Az ajanlatok
benytjtasanak helye,
modja és idopontja

Az ajanlatokat az ajanlattevok a Kiiré székhelyén, papir alapon, 2
db eredeti példanyban, lezart boritékban 2023. november 6.
napjan 14:00 éraig nyujthatjak be.

A boritékon fel kell tiintetni, hogy:

»Csobanka, belteriilet 205/3 hrsz. vételi ajinlat”

Az ajanlat tartalma

Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

e Az ajanlattevd nevét (megnevezését), lakohelyét
(szé€khelyét, cégjegyzékszamat), telefonszamat, e-mail
cimét;

e A megajanlott vételar 0sszegét;

e Az ajanlat pénziigyi feltételeit, a fizetés modjat;

e A palyazati kiirasban foglalt feltételek elfogadéaséara
vonatkozé nyilatkozatokat;

o A péalyézati biztositék megfizetésére vonatkozo igazolast.

e Amennyiben az ajanlatot jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi szervezet
nyujtja be, az ajanlathoz kotelezd csatolni:

e a képviseletére jogosult személy 30 napnal nem régebbi
kbzjegyzd altal hitelesitett aldirasi cimpéldanyat, vagy
ligyvéd altal ellenjegyzett alairas-mintéjat,

e ajogi személy cégkivonatat valamint

az ajanlattevé tevékenységének révid bemutatasat.

A palyazattal
kapcsolatos adatok,
informaciok
szolgaltatasanak
helye

A Palyazati Felhivassal 6sszefiiggésben tovabbi informaciét a 06-
26-320-020-as telefonszamon, illetve személyesen a Kiir6
sz€khelyén lehet kérni tigyfélfogadasi idében (hétfén 8:30-16:00
kozott, szerdan 8:30-18:00 kozo6tt) Csobanka kozség
polgarmesterétol.

Helyszini megtekintésre 2023. oktdber 17-€n van lehetdség,
elézetes bejelentkezés alapjan. Jelentkezni a
polgarmesterihivatal(@csobanka.hu e-mail cimen, az ajanlattevé
megnevezesével lehet.




A palyazat Az Kiir6 (érvényes ajanlatok esetében is) fenntartja magéanak azt a

eredménytelenné jogot, hogy a palyézati eljarast annak barmely szakaszaban

nyilvanitasi joga indokolas nélkiil eredménytelenné nyilvanitsa és egyik
ajanlattevivel se kdsson szerzOdést.

A palyazati Az ajanlattevl az ajanlattételi hataridéig, azaz 2023. november 6-

biztositék an 14:00 6raig a 205/3 hrsz.-1 ingatlan esetében 273.400 - Ft, azaz

megjeldlése, kettdszézhetvenharomezer-négyszaz forint;

rendelkezésre ajanlati biztositékot koteles megfizetni banki atutaldssal Csobanka

bocsatasanak

hatarideje és médja

K6zség Onkormanyzatanak az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11742087-15393678-00000000 szamu bankszamlaszamara. Az
utalasi kézleményben fel kell tiintetni Kiiré nevét, és a ,,Csobanka,
205/3 hrsz. palyazati biztositék™ sz6vegezést.

Az ajanlati biztositék dsszege akkor tekinthetd hataridében
megfizetettnek, ha az az ajanlattételi hataridéig a Kiiré megadott
bankszamléjan jovairasra kertilt.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati biztositék megfizetésére
vonatkoz¢ kotelezettségnek nem tesz eleget, az ajanlata
érvénytelen.

A biztositékot az ajanlat érvénytelenségének, a palyazat, vagy az
adott ajanlat eredménytelensége megallapitasa esetén 3
munkanapon belill az Kiir6 az ajanlattevének visszafizeti.

Nem jar vissza a biztositék, ha a kiirds szerint a megkotott
szerzddést biztositd mellékkotelezettséggé alakul at, tovabba akkor
sem, ha az ajanlattevd az ajanlati kotottség idétartama alatt
ajanlatat visszavonta, illetve a szerz6dés megkotése neki felrohato,
vagy az érdekkorében felmeriilt mas okbdl hitsult meg.

Az ajanlatok
felbontasanak helye
és idépontja

Az ajanlatok felbontdsara 2023. november 6. napjan 15:00 6rakor
kertil sor Csobanka K6zség Polgarmesteri Hivatalanak Csobanka
F6 ut 1. szam alatti targyal6jaban.

A bontason a Kiird képviseldje (képvisel6i), a Kiird altal
meghivott személyek, valamint az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik vehetnek részt.

Az ajanlatok felbontasakor a jelenlevokkel ismertetni kell az
ajanlattevOk nevét, székhelyét (lakohelyét), €s az értékelés alapjaul
szolgél6 rész-szempontokat.




Az ajanlatok Az 6sszességében legelonydsebb ajanlat alapjan keriil
elbiralisanak menete | meghatarozasra a nyertes ajanlattevo.

és A palyazatra benyijtott ajanlatokat a Képviseld-testiilet altal
szempontrendszere meghatalmazott értékelési bizottsag ertékeli.

A bizottsag értékelési tevékenységét jegyzOkonyvben rogziti,
amelytartalmazza:

a lebonyolitas révid ismertetését,
e abeérkezett ajanlatok szdmat,
e az ajanlatok rovid ismertetését, 5sszefoglalasat,

o az értékelés f6bb szempontjait, az ajanlatokkal kapcsolatos
véleményeket,

e ajavasolt legkedvez6bb ajanlat indokait,

e apalyazati eljaras eredményének Osszefoglalod értékelését,
az elsO helyre javasolt palyazat megjeldlését, valamint a tobbi
ajanlat rangsorolasat.

Az eredményhirdetés | Az értékelést kovetéen az eredményhirdetésre a soron kovetkezd
modja, helye, ideje, | rendes Képviselo-testiileti iilésén sor. A Képviseld-testiileti iilésre
a palyazok az (ilést megel6z6 5 nappal irdsban meghivast kapnak.

Egyéb, a Kiiré altal Az ajanlattevok konzorciumban nem indulhatnak;
lényegesnek itelt Az ajanlattevd a vételar 10%-nak megfelelé mértékii foglalot
feltételek kdteles fizetni az adasvételi szerz6dés megkdtésekor. A foglalo
Osszegébe az ajanlati biztositék dsszege beszamit;

Az ajanlattevd ajanlati ktottségét a palyazat benyujtasi
hatéridejét6] szamitott 60 napig koteles fenntartani, errdl az
ajanlatban nyilatkoznia kell;

Az Ingatlan tulajdonszerzésével kapcsolatban felmeriild
koltségeket pl.: (illeték, foldhivatali eljaras dija, ligyvédi vagy
kozjegyz6i koltség) a nyertes ajanlattevé viseli;
Az ajanlathoz csatolni kell:
e jogi személy ajanlattevO esetén az atlathatdsagi
nyilatkozatot, €s igazolést a kdztartozas-mentességrol,

o adatkezelési hozz4jarul6 nyilatkozatot,

Az ajanlattevé tudomadsul veszi, hogy az adasvételi szerzodés
kételez6 eleme a nemzeti vagyonrdl sz016 térvény alapjan az
allamot el8vasarlasi jog illeti meg, 2

Az adasvételi szerzédésben a vevo koteles sajat koltségére vallalni
az Ingatlanon talalhato hulladék elszallitasat, artalmatlanitasat,
valamint a terep rendezését. Erre vonatkozoéan a Kiird a
felelosségét, illetve erre vonatkozoan a kotelezettségét kizarja.

2 a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. torvény — 14. § (2) Helyi onkormanyzat tulajdondban lévé

ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat
megeldzd eldévdsdrlasi jog illeti meg Ezen jogosultsdg az dllamot osziott tulajdon esetén az épiilet
tulajdonosdnak a foldre, illetve a fold tulajdonosdnak az épiiletre fenndllo elévdsdrldsi jogdt megelézden illeti
meg.



Palyazat érvényességére és eredményességére vonatkozé tajékoztatas:
Eredményes a palyazat, ha a palyéazati kiirdsban foglalt feltételeknek megfelel egy vagy tébb
érvényes ajanlat érkezett.

Ervénytelen a palyézat, ha:
a) a kiirasban meghatarozott hataridd utan nyujtottik be,

b) a biztositékot az ajanlattevé nem bocsatotta, vagy nem az eldirtaknak megfeleléen bo-
csatotta a kiiré rendelkezésére,

c) az ajanlattevd az arat nem egyértelmiien hatarozta meg,

d) amegajanlott vételdr, ellenérték a kikialtasi 4r alatt van,

e) ha az ajanlattevé nem tett kételezé erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
f) ha az ajanlattevé nem vallalt ajanlati kotottséget,

g) az ajanlat nem felel meg a palyazati kiirasban, valamint a jelen eljarasi rendbe foglal-
taknak.

Eredménytelen a palyazat, ha:
a) a palydzatra nem nyujtottak be érvényes ajanlatot,
b) abenyujtott palyazatot egyike sem felelt meg a palyazati kiirasban foglalt feltételek-
nek,

¢) akiiré eredménytelennek nyilvanitja.
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PALYAZATI FELHIVAS
ONKORMANYZATI INGATLAN ERTEKESITESERE

1./ PALYAZATI FELHIVAS TARGYA

1. Csobanka Kozség Onkorrgényzata (székhelye: 2014 Csobanka, F6 ut 1.). a tovabbiakban:
Kiird) Csobanka Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének az Onkorményzat vagyo-
narol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz616 4/2019. (II1. 29.) dnkormanyzati rendele-
te (tovabbiakban: Rendelet) 15.§ (6) bekezdése és 23.§ b) pontja alapjan palyazatot ir ki
onkormanyzati tulajdonban all6 ingatlanok értékesitésére.

2. A képviselo-testiilet ......... /2023. (X.5.) szamt Onkormanyzati hatarozata 2.) pontjaval
dontott a Kiird kizardlagos 1/1 tulajdondban 4llé, 2014 Csobanka, 272/3, helyrajzi szam
alatti, beltertileti ingatlana (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésérdl.

3. Az ingatlan értékesitése nyilvanosan meghirdetett palyaztatas utjan torténik az Osszesség-
ében legelénydsebb ajanlatot tevé részére, a szolgéltatds és ellenszolgaltatas értékaranyos-
sagara figyelemmel.!

I1./ PALYAZATI FELHiIVAS FELTETELEI
A palyazat kiirdja Csobanka K6zség Onkorményzata (székhelye: 2014 Csobanka, F6

ut 1.
A palyazat célja, A palyazat célja dnkormanyzati tulajdonban allé ingatlanok
jellege értékesitése.

A palyazat jellege A palyazat nyilvanos.

A palyazat targya A Csobéanka belteriilet
272/3 helyrajzi szamon felvett,
természetben 2014 Csobanka, Béke utca 272/3 hrsz.,

Az Ingatlanokra a 272/3 hrsz.-0 ingatlan

vonatkozo6 adatok teriilete: 720 m2

helye, jellege: kivett, beépitetlen teriilet

HESZ besorolasa: Lke-6

kézmiiellatottsaga: k6zmiibekotés nincs

az Ingatlanok jelenlegi allapotukban kerllnek értékesitésre.

Az Ingatlanok A 272/3 hrsz.-0 ingatlan minimalis vételara 13.300.000,- Ft, azaz
minimalis vételara tizenharommillié-haromszazezer forint;

A minimalis vételdrat a Kiird a Pilis-Dunakanyar Ingatlaniroda
altal készitett, 2023. februar 21. napjan kelt, 2023. februar 21.
napjan kelt és 2023. szeptember 4-én feliilvizsgalt ingatlan-
forgalmi szakvélemények alapjan hatirozta meg.

! A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI torvény (a tovdbbiakban: Nvt) 13. (1) bekezdése, valamint az
Csobdnka Kézség Onkormdnyzat Képviseld-testiletének az Onkormdnyzat vagyondrol és vagyongazdalkodds
szabdlyairol sz6l6 4/2019. (I11.29.) rendelet 15. § (1) bekezdése alapjdn a 25.000.000 Ft értékhatdrt meg nem
haladé ingatlan esetén



Az elidegenités
feltételei, a fizetési
mod

Az ajanlattevé nagykoru cselekviképes természetes személy, vagy
cégjegyzékbe bejegyzett jogi személyiséggel rendelkez6 gazdasagi
tarsasag lehet;

Az Ingatlan tulajdonjogat a Kiird per-, teher- és igénymentesen
ruhazza at a nyertes ajanlattevd részére;

Az adasvételi szerz6dés megkdtésére a nyertes ajanlattevo
kihirdetését kovetd 15 napon beliil kertll sor;

A Kiir4 a kellékszavatossagi felelgsségét az Ingatlan tekintetében
kizérja;

A vételar megfizetése banki atutaldssal torténik Csobanka Kozség
Onkorményzatanak az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11742087-
15393678-00000000 szamu bankszamlaszamara;

A nyertes ajanlattevé altal az Ingatlan teljes vételaranak
kifizetésére vallalt hatarid6 legkésdbb a szerzodéskotéstol
szémitott 30. nap.

Az ajanlatok
benyujtasanak helye,
moédja és idépontja

Az ajanlatokat az ajanlattevok a Kiiré székhelyén, papir alapon, 2
db eredeti példanyban, lezart boritékban 2023. november 6.
napjin 14:00 6raig nyujthatjak be.

A boritékon fel kell tiintetni, hogy:

,Csobanka, belteriilet 272/3 hrsz. vételi ajanlat”

Az ajanlat tartalma

Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

e Az ajanlattevd nevét (megnevezését), lakdhelyét
(székhelyét, cégjegyzékszamat), telefonszamat, e-mail
cimét;

e A megajanlott vételar Gsszegét;

e Az ajanlat pénziigyi feltételeit, a fizetés modjat;

e A palyazati kiirasban foglalt feltételek elfogadasara
vonatkozo nyilatkozatokat;

e A palyazati biztositék megfizetésére vonatkozo igazolast.

e Amennyiben az ajanlatot jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi szervezet
nyujtja be, az ajanlathoz kdtelez6 csatolni:

e aképviseletére jogosult személy 30 napnal nem régebbi
kozjegyz6 altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat, vagy
ligyvéd altal ellenjegyzett aldiras-mintajat,

e ajogi személy cégkivonatat valamint

az ajanlattevo tevékenységének rovid bemutatésat.

A palyazattal
kapcsolatos adatok,
informaciok
szolgaltatasanak
helye

A Palyazati Felhivassal 6sszefliggésben tovabbi informacioét a 06-
26-320-020-as telefonszamon, illetve személyesen a Kiird
székhelyén lehet kérni tigyfélfogadasi iddben (hétfotdl péntekig
8:30-16:00 koz6tt, szerdan 8:30-18:00 kozdtt) Csobanka kzség
polgarmesterétol.

Helyszini megtekintésre 2023. oktéber 17-én van lehetdség,
elozetes bejelentkezés alapjan. Jelentkezni a
polearmesterihivatal@csobanka.hu e-mail cimen, az ajanlattevé
megnevezeésével lehet.




A palyazat
eredménytelenné
nyilvanitasi joga

Az Kiir6 (érvényes ajanlatok esetében is) fenntartja maganak azt a
jogot, hogy a palyazati eljarast annak barmely szakaszaban
indokolas nélkiil eredménytelenné nyilvanitsa és egyik
ajanlattevivel se kdsson szerzodést.

A palyazati
biztositék
megjeldlése,
rendelkezésre
bocsatasanak
hatarideje és médja

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarid6éig, azaz 2023. november 6.
14:00 Oraig

a 272/3 hrsz.-0 ingatlan esetében 665.000,- Ft, azaz
hatszazhatvanétezer forint;

ajanlati biztositékot koteles megfizetni banki atutalassal Csobanka
Ko6zség Onkormanyzatanak az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11742087-15393678-00000000 szamu bankszamlaszamara. Az
utalasi kdzleményben fel kell tlintetni Kiird nevét, és a ,,Csobanka,
272/3 hrsz. palyazati biztositék™ sz6vegezést.

Az ajanlati biztositék Osszege akkor tekinthetd hataridében
megfizetettnek, ha az az ajanlattételi hataridéig a Kiiré megadott
bankszamlajan jovairasra keriilt.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati biztositék megfizetésére
vonatkozo kotelezettségnek nem tesz eleget, az ajanlata
érvénytelen.

A biztositékot az ajanlat érvénytelenségének, a palyazat, vagy az
adott ajanlat eredménytelensége megéallapitasa esetén 3
munkanapon belill az Kiir6 az ajanlattevének visszafizeti.

Nem jér vissza a biztositék, ha a kiiras szerint a megko6tott
szerzddést biztosité mellékkotelezettséggé alakul at, tovabba akkor
sem, ha az ajanlattevé az ajanlati kotottség idotartama alatt
ajanlatat visszavonta, illetve a szerz6dés megkotése neki felrdhatd,
vagy az érdekkorében felmeriilt mas okbdl hitisult meg.

Az ajanlatok
felbontasanak helye
és idopontja

Az ajanlatok felbontasara 2023. november 6. napjan 15:00 érakor
kertil sor Csobanka K6zség Polgarmesteri Hivatalanak Csobanka
F6 ut 1. szam alatti targyaldjaban.

A bontéson a Kiird képviseldje (képviseldi), a Kiird altal
meghivott személyek, valamint az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik vehetnek részt.

Az ajanlatok felbontasakor a jelenlevokkel ismertetni kell az
ajanlattevok nevét, székhelyét (lakdhelyét), és az értékelés alapjaul
szolgald rész-szempontokat.




Az ajanlatok Az Osszességében legeldnyGsebb ajanlat alapjan kertil
elbirdlasinak menete | meghatarozasra a nyertes ajanlattevo.

és A palyazatra benyujtott ajanlatokat a Képviseld-testiilet altal
szempontrendszere meghatalmazott értékelési bizottsag értékeli.

A bizottsag értékelési tevékenységét jegyz6kdnyvben rogziti,
amelytartalmazza:

e alebonyolitas révid ismertetését,

e abeérkezett ajanlatok szdmat,

e az ajanlatok rovid ismertetését, dsszefoglalasat,

e az értékelés f6bb szempontjait, az ajanlatokkal kapcsolatos
véleményeket,

e ajavasolt legkedvezdbb ajanlat indokait,

e apalyazati eljaras eredményének 6sszefoglald értékelését,
az els6 helyre javasolt palyazat megjeldlését, valamint a t6bbi
ajanlat rangsorolasat.

Az eredményhirdetés | Az értékelést kovetden az eredményhirdetésre a soron kovetkezd
modja, helye, ideje, | rendes Képviselé-testiileti ilésén sor. A Képviseld-testlileti ilésre
a palyazok az tilést megel6z6 S nappal irasban meghivast kapnak.

Egyéb, a kiiré altal Az ajanlattevék konzorciumban nem indulhatnak;

lén):egesnek itelt Az ajénlattevd a vételar 10%-nak megfelelé mértékii foglalot
feltételek koteles fizetni az adasvételi szerz0dés megkotésekor. A foglald

Osszegébe az ajanlati biztositék 6sszege beszamit;

Az ajanlattevé ajanlati kotottségét a palyazat benyujtasi
hataridejét6] szamitott 60 napig koteles fenntartani, errél az
ajanlatban nyilatkoznia kell;

Az Ingatlan tulajdonszerzésével kapcsolatban felmertild
koltségeket pl.: (illeték, foldhivatali eljaras dija, tigyvédi vagy
kozjegyz6i koltség) a nyertes ajanlattevd viseli;
Az ajénlathoz csatolni kell:
e jogi személy ajanlattevd esetén az atlathatosagi
nyilatkozatot, és igazolast a koztartozas-mentességrol,

o adatkezelési hozzajarul6 nyilatkozatot,

Az ajanlattevé tudomasul veszi, hogy az adasvételi szerz6dés
kotelez6 eleme a nemzeti vagyonrodl sz616 térvény alapjan az
&llamot elévasarlasi jog illeti meg.

Az adasvételi szerz6désben a vevo koteles sajat koltségére vallalni
az Ingatlanon talalhaté hulladék elszéllitasat, artalmatlanitasat,
valamint a terep rendezését. Erre vonatkozdan a Kiir6 a
felelosségét, illetve erre vonatkozdan a kitelezettségét kizarja.

2 a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI torvény — 14. § (2) Helyi onkormanyzat tulajdondban lévd
ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat
megeldzd  eldvdsarlasi jog illeti meg. FEzen jogosultsdg az dllamot osztott tulajdon esetén az épiilet
tulajdonosdanak a foldre, illetve a fold tulajdonosdinak az épiiletre fenndllé elévasarldsi jogat megeldzden illeti
meg.



Palyazat érvényességére és eredményességére vonatkozé tdjékoztatis:
Eredményes a palyazat, ha a palyazati kiirdsban foglalt feltételeknek megfeleld egy vagy tobb
érvényes ajanlat érkezett.
Ervénytelen a palyézat, ha:
a) a kiirasban meghatarozott hataridd utan nyujtottak be,

b) a biztositékot az ajanlattevé nem bocsatotta, vagy nem az el6irtaknak megfeleléen bo-
csatotta a kiir6 rendelkezésére,

¢) az ajanlattevd az arat nem egyértelmlien hatarozta meg,

d) amegajanlott vételar, ellenérték a kikialtasi ar alatt van,

€) ha az ajanlattevd nem tett kitelez6 erejil jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
f) ha az ajanlattevé nem vallalt ajanlati kGtottséget,

g) az ajanlat nem felel meg a palyazati kiirdsban, valamint a jelen eljarasi rendbe foglal-
taknak.

Eredménytelen a palyazat, ha:
a) a palyazatra nem nyujtottak be érvényes ajanlatot,
b) a benyujtott palyazatot egyike sem felelt meg a palyazati kiirasban foglalt feltételek-
nek,
¢) akiir6 eredménytelennek nyilvanitja.






/2023 (X5.) dnkormanyzati hatarozat melléklete

PALYAZATI FELHIVAS

ONKORMANYZATI INGATLAN ERTEKESITESERE

I/ PALYAZATI FELHIVAS TARGYA

1. Csobanka Kozség Onkorn}ényzata (székhelye: 2014 Csobénka, F6 ut 1.). a tovabbiakban:
Kiir6) Csobanka K6zség Onkorményzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat vagyo-
narol és a vagyongazdalkodas szabalyair6l sz616 4/2019. (I11. 29.) énkorméanyzati rendele-
te (tovabbiakban: Rendelet) 15.§ (6) bekezdése és 23.§ b) pontja alapjan palyazatot ir ki
onkormanyzati tulajdonban 4ll6 ingatlanok értékesitésére.

2. Aképvisel6-testiilet ..../2023. (X. 5.) szdmu dnkorményzati hatarozata 3.) pontjaval don-
tott a Kiird kizarélagos 1/1 tulajdonaban 4116, 2014 Csobanka, 272/4 helyrajzi szam alatti,
belteriileti ingatlana (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésérol.

3. Az ingatlan értékesitése nyilvanosan meghirdetett palyaztatds utjdn tdrténik az 6sszesség-
€ben legeldonydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyos-

ségéra figyelemmel.!

II./ PALYAZATI FELHIVAS FELTETELEI

vonatkozo6 adatok

A palyéazat kiir6ja Csobénka Ko6zség Onkorményzata (székhelye: 2014 Csobéanka, Fé
ut 1.
A palyazat célja, A palyazat célja 6nkormanyzati tulajdonban allé ingatlanok
jellege értékesitése.
A palyazat jellege A palyazat nyilvanos.
A palyazat tirgya A Csobanka beltertilet
272/4 helyrajzi szamon felvett,
természetben 2014 Csobanka, Béke utca 272/3 hrsz.,
Az Ingatlanokra a 272/4 hrsz.-u ingatlan

teriilete: 737 m?

helye, jellege: kivett, beépitetlen teriilet

HESZ besorolasa: Lke-6

kdézmiellatottsaga: kézmiibekotés nincs

az Ingatlanok jelenlegi allapotukban keriilnek értékesitésre.

Az Ingatlanok
minimalis vételara

A 272/4 hrsz.-1 ingatlan minimalis vételara 13.650.000,- Ft, azaz
tizenharommilli6é-hatszazotvenezer forint;

A minimalis vételarat a Kiird a Pilis-Dunakanyar Ingatlaniroda
altal készitett, 2023. februar 21. napjan kelt és 2023. szeptember 4-
én feliilvizsgalt ingatlan-forgalmi szakvélemények alapjan
hatarozta meg.

" 4 nemzeti vagyonrdl szdl6 2011. évi CXCVI torvény (a tovdabbiakban: Nvt.) 13. (1) bekezdése, valamint az
Csobdnka Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat vagyondrdl és vagyongazdalkodas
szabdlyairdl szolo 4/2019. (1I1.29.) rendelet 15. § (1) bekezdése alapjdn a 25.000.000 Ft értékhatdrt meg nem

haladé ingatlan esetén



Az elidegenités
feltételei, a fizetési
mod

Az ajénlattevd nagykoru cselekvoképes természetes személy, vagy
cégjegyzékbe bejegyzett jogi személyiséggel rendelkezd gazdasagi
tarsasag lehet;

Az Ingatlan tulajdonjogat a Kiir6 per-, teher- €s igénymentesen
ruhazza at a nyertes ajanlattevé részére;

Az adasvételi szerz6dés megkotésére a nyertes ajanlattevo
kihirdetését kévetd 15 napon beliil keriil sor;

A Kiiré a kellékszavatossagi felel6sségét az Ingatlan tekintetében
kizarja;

A vételar megfizetése banki 4tutalassal torténik Csobanka K6zség
Onkormanyzatanak az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11742087-
15393678-00000000 szamu bankszamlaszamara;

A nyertes ajanlattev6 altal az Ingatlan teljes vételaranak
kifizetésére vallalt hatarid6 legkésbb a szerz6déskotéstol
szamitott 30. nap.

Az ajanlatok
benyujtisanak helye,
modja és idépontja

Az ajanlatokat az ajanlattevOk a Kiird székhelyén, papir alapon, 2
db eredeti példanyban, lezart boritékban 2023. november 6.
napjan 14:00 éraig nyujthatjak be.

A boritékon fel kell tiintetni, hogy:

»Csobdnka, belteriilet 272/4 hrsz. vételi ajanlat”

Az ajanlat tartalma

Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

e Az ajanlattevé nevét (megnevezését), lakdhelyét
(székhelyét, cégjegyzékszamat), telefonszamat, e-mail
cimét;

e A megajanlott vételar Osszegét;

e Az ajanlat pénziigyi feltételeit, a fizetés modjat;

e A palyazati kiirasban foglalt feltételek elfogadasara
vonatkozo nyilatkozatokat;

e A palyazati biztositék megfizetésére vonatkozé igazolast.

e Amennyiben az ajanlatot jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi szervezet
nyujtja be, az ajanlathoz kotelezd csatolni:

e aképviseletére jogosult személy 30 napnal nem régebbi
kozjegyz6 altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat, vagy
igyvéd altal ellenjegyzett alairas-mintdjat,

e ajogi személy cégkivonatat valamint

az ajénlattevd tevékenységének rovid bemutatasat.

A palyazattal
kapcsolatos adatok,
informaciok
szolgaltatasanak
helye

A Palyazati Felhivassal 6sszefliggésben tovabbi informaciét a 06-
26-320-020-as telefonszamon, illetve személyesen a Kiird
székhelyén lehet kérni ligyfélfogadasi idoben (hétfotol péntekig
8:30-16:00 kdzott, szerdan 8:30-18:00 kozott) Csobanka kdzség
polgéarmesterétol.

Helyszini megtekintésre 2023. oktdber 17-én van lehetdség,
eldzetes bejelentkezEs alapjan. Jelentkezni a
polgarmesterihivatal(@esobanka.hu e-mail cimen, az ajanlattevo
megnevezeésével lehet.




A palyazat
eredménytelenné
nyilvanitasi joga

Az Kiiro (érvényes ajanlatok esetében is) fenntartja maganak azt a
jogot, hogy a pélyézati eljarast annak barmely szakaszaban
indokolas nélkiil eredménytelenné nyilvanitsa és egyik
ajanlattevdvel se kdsson szerzddést.

A palyazati
biztositék
megjelolése,
rendelkezésre
bocsatasanak
hatarideje és modja

Az ajanlattevo az ajanlattételi hataridéig, azaz 2023. november 6-
an 14:00 draig a 272/4 hrsz.-u ingatlan esetében 682.500,- Ft, azaz
hatszaznyolcvankétezer-6tszaz forint;

ajanlati biztositékot koteles megfizetni banki atutalassal Csobanka
Ko6zség Onkorményzatanak az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11742087-15393678-00000000 szamu bankszamlaszamara. Az
utalasi k6zleményben fel kell tiintetni Kiird nevét, és a ,,Csobanka,
272/4 hrsz. palyézati biztositék™ szovegezést.

Az ajanlati biztositék 0sszege akkor tekinthetd hatariddben
megfizetettnek, ha az az ajanlattételi hataridéig a Kiiré megadott
bankszamléjan jovairasra kertilt.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati biztositék megfizetésére
vonatkozo kételezettségnek nem tesz eleget, az ajanlata
érvénytelen.

A biztositékot az ajanlat érvénytelens€gének, a palyazat, vagy az
adott ajanlat eredménytelensége megallapitasa esetén 3
munkanapon belill az Kiir6 az ajanlattevének visszafizeti.

Nem jér vissza a biztositék, ha a kiiras szerint a megkotott
szerzOdést biztositd mellékkotelezettséggé alakul at, tovabba akkor
sem, ha az ajanlattevé az ajanlati kotottség id6tartama alatt
ajanlatat visszavonta, illetve a szerz6dés megkdtése neki felrohato,
vagy az érdekkdrében felmeriilt mas okbol hitsult meg.

Az ajanlatok
felbontasanak helye
és idépontja

Az ajanlatok felbontasara 2023. november 6 napjan 15:00 érakor
kertil sor Csobanka K6zség Polgadrmesteri Hivatalanak Csobanka
FO Ut 1. szam alatti targyalojaban.

A bontason a Kiiré képvisel6je (képviseloi), a Kiird altal
meghivott személyek, valamint az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik vehetnek részt.

Az ajanlatok felbontdsakor a jelenlevokkel ismertetni kell az
ajanlattevok nevét, székhelyét (lakohelyét), €s az értékelés alapjaul
szolgald rész-szempontokat.




Az ajanlatok Az Osszességében legeldnyGsebb ajanlat alapjan keriil
elbirdalasanak menete | meghatarozasra a nyertes ajanlattevo.

és A palyazatra benyujtott ajanlatokat a Képvisel-testiilet altal
szempontrendszere meghatalmazott értékelési bizottsag értékeli.

A bizottsag értékelési tevékenységét jegyz6konyvben rogziti,
amelytartalmazza:

a lebonyolitas rovid ismertetését,
e abeérkezett ajanlatok szamat,
e az ajanlatok rovid ismertetését, 6sszefoglalasat,

e az értékelés f6bb szempontjait, az ajanlatokkal kapcsolatos
vélemenyeket,

e ajavasolt legkedvezébb ajanlat indokait,

e apalyazati eljaras eredményének 6sszefoglald értékelését,
az elsé helyre javasolt palyazat megjeldlését, valamint a tobbi
ajanlat rangsorolésat.

Az eredményhirdetés | Az értékelést kvetéen az eredményhirdetésre a soron kdvetkezd
modja, helye, ideje, | rendes Képviseld-testiileti {ilésén sor. A Képviseld-testiileti tilésre
a palyazok az lilést megel6z6 5 nappal irdsban meghivast kapnak.

Egyéb, a Kiiro altal Az ajanlattevok konzorciumban nem indulhatnak;

Iényegesnek itélt Az ajanlattevé a vételar 10%-nak megfelelé mértékii foglalét
feltételek koteles fizetni az adasvételi szerz6dés megkotésekor. A foglald
Osszegébe az ajanlati biztositék dsszege beszamit;

Az ajanlattevl ajanlati kotGttségét a palyazat benydjtasi
hataridejét6l szamitott 60 napig koteles fenntartani, err6l az
ajanlatban nyilatkoznia kell;

Az Ingatlan tulajdonszerzésével kapcsolatban felmeriild
koltségeket pl.: (illeték, foldhivatali eljaras dija, tigyvédi vagy
kozjegyz06i koltség) a nyertes ajanlattevo viseli;
Az ajénlathoz csatolni kell:
® jogi személy ajanlattevd esetén az atlathatosagi
nyilatkozatot, és igazolast a koztartozas-mentess€grol,

o adatkezelési hozz4jarul6 nyilatkozatot,

Az ajanlattev6 tudomasul veszi, hogy az adasvételi szerzodés
kételezo eleme a nemzeti vagyonrol sz616 térvény alapjan az
allamot eldvasarlasi jog illeti meg. 2

Az adasvételi szerzodésben a vevo koteles sajat koltségére vallalni
az Ingatlanon talalhaté hulladék elszallitasat, artalmatlanitasat,
valamint a terep rendezését. Erre vonatkozoan a Kiird a
felel6sségét, illetve erre vonatkozodan a kotelezettségét kizarja.

Palyazat érvényességére és eredményességére vonatkozé tajékoztatas:

2 a nemzeti vagyonrél sz0l6 2011. évi CXCVI térvény — 14. § (2) Helyi onkormdnyzat tulajdondban lévé

ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat
megel6z6  eldvdsarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsdg az dllamot osztott tulajdon esetén az épiilet
tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosdnak az épiiletre fenndllé elévdsdrldsi jogdt megeldzden illeti
meg.



Eredményes a palyazat, ha a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek megfeleld egy vagy tobb
érvényes ajanlat érkezett.

Ervénytelen a palyézat, ha:
a) akiifrdsban meghatarozott hataridé utan nyujtottak be,

b) abiztositékot az ajanlattevé nem bocsatotta, vagy nem az eléirtaknak megfeleléen bo-
csatotta a kiird rendelkezésére,

) az ajanlattevd az arat nem egyértelmiien hatarozta meg,

d) amegajanlott vételar, ellenérték a kikialtasi 4r alatt van,

¢) ha az ajanlattev6 nem tett kételezd erejli jognyilatkozatot az ajanlatdval kapcsolatban,
f) ha az ajanlattevé nem vallalt ajanlati kotottséget,

g) az ajanlat nem felel meg a palyazati kiirdsban, valamint a jelen eljarasi rendbe foglal-
taknak.

Eredménytelen a palyazat, ha:
a) a palyazatra nem nyujtottak be érvényes ajanlatot,
b) abenyujtott palyazatot egyike sem felelt meg a palyazati kifrasban foglalt feltételek-
nek,

c) akiird eredménytelennek nyilvanitja.






