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ELOTERJESZTES

Csobanka Kézség Onkormanyzat
Képviselo-testiilet 2023. oktdber 5. napjan tartando
rendes, nyilt Glésére

Targy:

Javaslat a helyi adokrdl sz6l6 17/2020.(XI1.30.) sz. 6nkormanyzati rendelet
modositasahoz.

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Az oOnkormanyzat altal beszedett helyi addk tekintetében a képviseld-testilet évenként
felllvizsgalja az addmeértékeket, és sziikség esetén mddosithatja azokat.

A helyi 6nkormanyzat adoéztatasi tevékenységét a helyi adokrél sz6l6 1990. évi C. torvény
(tovabbiakban: Htv.) alapjan és keretei kozott megalkotott helyi rendelet alapjan végezheti. Az
adozas eljarasi kérdéseit az ad6zas rendjérél szold 2017. évi CL. tdrvény (tovabbiakban: Art.)
szabalyozza.

Az 6nkormanyzati adérendelet megalkotasakor a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. térvény
eldirasai szerint kell eljarni, vagyis a szabalyozas nem lehet indokolatlanul parhuzamos vagy
tobbszint(i. A jogszabalyban nem ismételhetd meg az Alaptorvény vagy olyan jogszabaly
rendelkezése, amellyel a jogszabaly az Alaptorvény alapjan nem lehet ellentétes, hiszen a
magasabb szintl jogszabaly rendelkezései akkor is érvényesek, ha azt az alacsonyabb szintl
jogszabaly (6nkormanyzati rendelet) nem veszi at, és nem ismétli meg.

Mindezek alapjan — tekintettel arra, hogy a helyi addztatas rendelkezéseit, eljarasi szabalyait
a Htv, illetve az Art. szabalyozza — az Onkormanyzati helyi adé rendeletnek kizardlag csak
azokat a rendelkezéseket kell tartalmaznia, amelyek a meghatarozott adonem bevezeteséhez
elengedhetetlenll sziikségesek.

Ennek megfeleléen a rendeletnek elégséges tartalmaznia az adott adénem bevezetésérdl vald
dontést, az addé mértékét, valamint a rendelet hatalybalépésének napjat. Amennyiben az
dnkormanyzat a torvényi kedvezményeket, mentességeket dnkormanyzati kedvezmeényekkel,
mentességekkel kivanja béviteni, akkor értelemszerlien errdl is az adérendeletben kell
rendelkezni.
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A helyi adorendelet évenkénti fellilvizsgalata, esetleges mddositasa a kdvetkezé szabélyok
alapjan lehetséges: Magyarorszag gazdasagi stabilitdsarol sz6ldé 2011. évi CXCIV. torvény
(tovabbiakban: Stab.tv.) 32.§-a szerint adokotelezettséget megallapitd, az addalanyok kéret
bévitd, az add mértékét noveld, illetve kedvezményt, mentességet megszintetd jogszabaly
kihirdetése és hatalyba lépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.

Ezen rendelkezés azt jelenti, hogy valamely adéév janudr 1. napjan hatalyba léptetni
szandékozd (j adonemet bevezetd, vagy a hatalyos szabalyozast (pl. adémérték) modositd
adorendelet legkorabban a kihirdetést kdvetd 30. napon léptethetd hatalyba, vagyis azt
legkésébb december 1. napjaig ki kell hirdetni. Elfogadasa értelemszerlien ezt megel6zden
torténhet legkésdbb november 30-an.

A Htv. 6.§ a) pontja el6irja, hogy adoéven belll az adonemhez kapcsolédd addteher
rendeletmodositassal nem sulyosbithatd, vagyis amennyiben az adérendelet médositasa uj
adonem bevezetésére, vagy addmérték ndvelésére iranyul, annak évkdzi hatélyba léptetésére
nincs lehetéség, csupan kovetkezd év januar 1-jétél Iéphet hatélyba.

Tajékoztatom a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a 17/2020.(X1.30.) sz. 6nkormanyzati
rendelet megalkotasakor az add emelését elvetettiik, csupan csak a jogszabalynak megfeleld
moédositast végeztiik el.

2024. évi rendeletmodositasi alternativakat a hivatal munkatarsai Grocott-Timar Eszter és Dr.
Vago Janos PB-tagok kozremlikddésével elézetesen megvizsgaltdk és kdzdsen a rendelet
moédositasara két megoldasi lehetdséget javasolnak:

l. verzié
az adotargy m2-arak emelése

Mind az épitmény-, mind a telekadd vonatkozasaban az adoétargy m?-arak emelése lenne
célszerd.

Az épitmény vonatkozasaban 1.100.-Ft/m?, mig a beépitetlen telek vonatkozasaban 80.-Ft/m?,
beépitett telek esetében 20.-Ft/m? lenne a fizetendé add dsszege. (A jelenlegi adémértékeket
a helyi adérendelet bevezetésekor 2011. évben allapitotta meg az akkori képviselb-testilet,
amelynek emelésére azdta ezidaig nem kerult sor.)

Tobb verzié mertlt fel, amely ndvelhetné a bevételeket, illetve szlikséges és elengedhetetlen
az dnkormanyzati mikddéshez.

Az alabbiak szerint javasoljuk az ad6rendelet médositasat 2024. januar 1. napjaval.

1. Az épitményado vonatkozasaban:

Jelenleg hatalyos 17/2020.(X1.30.)
6nkormanyzati rendelet a helyi adékrél.

Modositott adérendelet részleges
szdvegezése

Addékedvezmények, mentességek

5. § (1) Mentes az épitményadd aldl az
ingatlanban életvitelszerlien tartézkodo
maganszemély tulajdonaban vagy
haszonélvezetében Iévd, nem lzleti és nem
vallalkozasi célu:

Addékedvezmények, mentességek

5. § (1) Mentes az épitményadd aldl az
ingatlanban életvitelszerlien tartézkodo
maganszemély tulajdonaban vagy
haszonélvezetében |évd, nem (izleti és nem
vallalkozasi célu:
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a) ténylegesen lakéingatlanként
hasznalt lakas, UdUl6 hasznos
alapterlletébdl 50 m2,

b) gépjarmlitarolobdl 30 m2.

(2) Adodtargyanként az (1) bekezdéssel
csOkkentett ado mértékbdl 60%
addkedvezmény illeti meg az adé targyan az
abban lakastulajdonnal rendelkez6 és
életvitelszerlien a kozségben laké addalanyt

a) ténylegesen lakdingatlanként
hasznalt lakas, Gdil6 hasznos
alapteriiletébdl 30 m2,

b) gépjarm(tarolébdl 20 m2.

(2) Lakdépllet esetében a csdkkentett add
mértékbdl 60% adokedvezmény illeti meg a
lakéstulajdonnal rendelkezd és
életvitelszerlien ingatlanban  lakd
adodalanyt.

az

(4) Az 6regségi nyugdijra jogosult, hetvendt
éven fellli egyedulallé személy, illetve
kizarélag hetvenot éven fellli kdzeli
hozzatartozdjaval €l6 maganszemély,
az (1)«(2) bekezdésben foglalt
kedvezményekkel csokkentett adobdl
tovabbi  25%-os addékedvezmény
igénybevételére jogosult.

(4) Az 6regségi nyugdijra jogosult, hetvendt
éven fellli egyedilallé személy, illetve
kizarélag hetvenét éven fellli kdzeli
hozzatartozéjaval él6 maganszemély,
az (1)(2) bekezdésben foglalt
kedvezményekkel csokkentett adobol
tovabbi 25%-os addkedvezmény
igénybevételére jogosult, bejelentési
kotelezettségének teljesitése esetén a
kovetkez6 év januar 1. napjatol.

e A 2.§-ban meghatarozott ,adétargyanként” jaré kedvezmény minden adoétargyra
vonatkozik, azonban célszerli ezt modositani lakéépliletre, hiszen adétargy a garazs
is, melyre a jelenlegi 30 m?-re tovabbi 60 %-ot biztositunk. Ez jelentds bevételkiesést

eredményez.

A fenti médositasokkal kapcsolatosan az alabbi mintavételezés alapjan a ndvekményeket

bemutatjuk:

Epitményadé esetén:

Epitményadé dssz db-szam:

Ebbdl:
- 0.-Ft addfizetés:
- (50 m?, vagy az alatti m?-U épllet)
- 1.000.-Ft alatti adofizeté:

1631 db

203 db
11 db

A fenti szamok is egyértelmlien azt mutatjak, hogy az épliletek vonatkozaséban 12,4 %-a a
lakosoknak nem fizet épitményadét. Ez 6sszeg megkdzeliti a 400.000.-Ft-ot a jelenlegi

addrendelet alapjan.
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Il. verzié
az adokedvezmények mértékének atalakitasa

Mintavételezés alapjan szamitasokat végeztliink, amely alapjan megallapithatd, hogy jelentés
bevételndvekedés varhatd oly modon, hogy az épitményadd m2-arat, azaz az 1.100.-Ft-ot a
képvisel6-testilet nem emelné, csupan a kedvezmények médositasaval megis
bevételndvekedés érhetd el.

Pl.:
. G'lk' Jelenlegi Mcj)-dos'i’tést . . . .
Addala cs§ok. 2d6 kévetbéen varllato bevétel pIu__sz bevétel
4] adoalap .. 30 m2-el 6sszege 6sszege
(50m?) | ©9%%%°9% | szamolt m?
131,70 81,70 | 35948 Ft 101,70 67 122 Ft 31174 Ft
52,28 2,28| 1003 Ft 22,28 14 705 Ft 13 702 Ft
98,00 48,00 21120 Ft 68,00 44 880 Ft 23 760 Ft
94,60 44,60| 19624 Ft 64,60 42 636 Ft 23 012 Ft
105,00 55,00 24 200 Ft 75,00 49 500 Ft 25 300 Ft
102,00 52,00| 22 880 Ft 72,00 47 520 Ft 24 640 Ft
96,00 46,00| 20 240 Ft 66,00 43 560 Ft 23 320 Ft

Szamitasaink szerint a jelenlegi bevételt 18.651.752.-Ft-tal tudjuk névelni a kedvezmények
megvaltoztatasaval. igy is lesz olyan ingatlantulajdonos, akinek nem kell fizetnie
épitményadot, mert 30 m? alatti az épllet, de lényegesen csokkenne a 0.-Ft-os adé
megallapitasa.

Garazs esetében az alabbiak szerinti adatokat vessziik figyelembe:

0.-Ft adofizetés:
(30 m?, vagy az alatti m2-(i garazs) 112 db

Garazs vonatkozaséban a 30 m2-es kedvezmény 20 m?-re csOkkentése szintén bevétel
ndvekedést generalna az alabbi adatok alapjan:

Garazs 6ssz db-szam: 207 db

0.-Ft adofizetés:
(30 m?, vagy az alatti m2-(i garazs) 112 db

A garazs tekintetében tovabbi bevételt generalhat a 60 % kedvezmény elvétele, hiszen az
nem lakéépulet, hanem egyéb épuletként kezelend6 adétargy.

Garazs esetében jelenleg
varhatb ado 6sszeg: 1332 675
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20 m2re torténd csokkentés
esetén 60 % kedvezménnyel 3513015
20 m?-re torténd csokkentés
kedvezmeény nélkil 5 855 025

Telekadé esetében az alabbi valtoztatasokat javasoljuk bevétel ndvekedés céljabol:

A jelenlegi rendeletben meghatarozottak szerint a beépitett telek vonatkozasaban 20.-Ft/m?
és 40 % kedvezmeény vehetd igénybe.

Beépitetlen telek vonatkozasaban 80.-Ft/m? kerll megallapitasra.

Modositasi javaslataink az alabbiak szerint keriilnek levezetésre:

1. A 20.-Ft-os telekadd (beépitett telek) Osszege vonatkozasaban a jelenleg

alkalmazott 40 % kedvezményt torlésre keriilne.

Alapado Eves
Torv. M. csok. PRl s 9 i o

adglaI:;S)Ok ALl ?(iilfreegggn? flzeatggdo Plussz

nélkiili) Osszeg |bevétel
816,19(20.00 16 324 Ft 9794 Ft 6 530 Ft
228,00|20.00 4 560 Ft 2 736 Ft 1824 Ft
651,00 20.00 13 020 Ft 7 812 Ft 5 208 Ft
515,00(20.00 10 300 Ft 6 180 Ft 4 120 Ft
1798,00|20.00 35 960 Ft 21576 Ft | 14 384 Ft
910,00(20.00 18 200 Ft 10 920 Ft 7 280 Ft
697,00(20.00 13 940 Ft 8 364 Ft 5 576 Ft

2. A telekado (beépitett telek) 0sszegét 20.-Ft-rél 80.-Ft-ra emelve és biztositva

tovabbra is a 40 % kedvezményt.

Toérv. M. csok. Jelen!egi 80.-Ft/m2 + Plu§z
adéalap L adé 40 % ) Pevetel
Osszege | kedvezmény | osszege |
816,19 | 9794 Ft 26 118 Ft 16 324 Ft
362,00 | 7 240 Ft 11 584 Ft 4 344 Ft
228,00| 2 736 Ft 7 296 Ft 4 560 Ft
651,00 7 812 Ft 20 832 Ft 13 020 Ft
515,00| 6 180 Ft 16 480 Ft 10 300 Ft
1798,00| 21 576 Ft 57 536 Ft 35 960 Ft
910,00| 10 920 Ft 29 120 Ft 18 200 Ft
697,00 | 8 364 Ft 22 304 Ft 13 940 Ft
300,00| 6 000 Ft 9 600 Ft 3 600 Ft
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3. A beépitetlen telek vonatkozasaban 80.-Ft-rol 120.-Ft-ra emelve a telekadd
Osszegét, ezzel sarkallva a telektulajdonosait, hogy arra épitmény kerdljon, illetve
annak folyamatos gondozasa kertljon elétérbe (pl.: gazmentesités)

A beépitetlen telekadénal a jelenlegi 80.-Ft-ot 120.-Ft-ra emelve az alabbi plusz bevételek

keletkeznének.

novekedést

Jelenlegi Plusz
Telek nagysaga adé er:éa.-b!:st;rzae bevétel
Osszege 9 Osszege
669,00 | 53 520 Ft 80 280 Ft 26 760 Ft
719,00 57 520 Ft 86 280 Ft 28 760 Ft
719,00| 57 520 Ft 86 280 Ft 28 760 Ft
800,00 | 64 000 Ft 96 000 Ft 32 000 Ft
823,00 | 65 840 Ft 98 760 Ft 32 920 Ft
571,00| 45680 Ft 68 520 Ft 22 840 Ft
571,00 | 45680 Ft 68 520 Ft 22 840 Ft
Fenti emelések vonatkozdsdban Osszességében az alabbi bevétel
eredményezheti az adé mértékének valtozasa:
. . Novekmény
Epitményadé Ft ssszege
Jelenlegi varhaté 6sszeg 16 898 722
30 m2-es kedvezményre
csOkkentés esetén varhaté plusz
beveétel 18 651 752 18 651 752
Teljes varhatd bevétel 6sszege: 35 549 270
Telekado
Jelenlegi varhat6 6sszeg 12 917 079
20.-Ft beépitett telek eseten 40
% eltdrlése varhato bevétel 14 347 927
Osszege 1430 848
80.-Ft-ra emelés + 40 %
kedvezmeény esetén varhato 22 956 682
osszege 10 039 603
Beépitetlen telek jelenlegi
varhaté 6sszeg 16 262 439
80.-Ft-r6l 120.-Ft-ra emelés
) 24 393 659
esetén 8 131 220
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Garazs esetében jelenleg

varhaté adé 6sszeg: 1332 675
20 m?-re torténd csdkkentés
esetén 60 % kedvezménnyel 3513015 2 180 340

20 m?-re t6rténd csdkkentés
kedvezmény nélkil 5 855 025 4 522 350

A Képvisel6-testiiletnek az adérendelet modositasat (mddositdé rendeletét) legkésdbb 2023.
novemberi rendes (lésén el kell fogadnia, hogy a médositasok 2024. januar 1-t6l hatalyba
Iéphessenek. Ahhoz, hogy a jegyz6 a médositd rendeletet hataridében dsszeallithassa, kérem
a ftisztelt Képviselb-testlletet az el6terjesztés megvitatasara és a helyi adokrél szold
dnkorményzati rendelet médositasanak el6készitéséhez az iranyvonal meghatarozasara.

Csobanka, 2023. szeptember 25.

HATAROZATI JAVASLAT

Csobanka Kbzség Képvisel6-testiiletének
...[12023, (....) 6nkormanyzati hatarozata
A helyi adokrol sz6l6 rendelet fellilvizsgalata

Csobanka Kdézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete gy dént, hogy

1. a helyi adékrél szold6 17/2020 (XI. 30.) dénkormanyzati rendeletét
fellilvizsgalta, amely rendeletet a 108/2023. sz. el6terjesztésben foglalt 1./11.
valtozat szerint, ... kiegészitéssel/egyéb kiegészités nélkil kivanja médositani.

2. felkéri a polgarmestert, hogy az 1. pont szerinti rendelet-tervezetet a
képviseld-testiilet oktdberi rendes (lésén terjessze eld.

Hatarid6: 2023. oktéber 26.
Felelés: polgarmester
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