Helyiségbérleti szerzédés
amely 1étrejtt egyrészrol

CsobAnka Kézség Onkorméanyzata (székhely: 2014 Csobéanka, F6 ut 1., adészam: 15730978-1-13;
képviseletében eljar: Volgyes Jozsef polgarmester), mint Bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeads)

masrészrol

Szab6 Kva E.V. (székhely: 2014 Csobanka, Vorosvari Gt 16., nyilvantartasi szam: 38942918, adoszam:
66779043-1-33), mint Bérbevev (tovabbiakban: Bérbevevd)

kozott a mai napon, az alabbi feltételekkel.
(Bérbeadd és Bérbevevd a tovabbiakban egyiittesen: ,,Szerz6dé Felek™.)

Preambulum

Csobanka K6zség Onkormanyzata képviseletében eljarva Csobanka kézség polgarmestere 2023. jinius
9-én palyazati kiirast tett kzzé az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé Csobanka belteriilet 961/3 helyrajzi
szamy, Baross Péter K6z6sségi Tér és Konyvtar (2014 Csobanka, Béke ut 4.) ingatlan alagsori részén
talalhato helyiség bérletére. A palyazati kiirasra Bérbevevitol érkezett palyazati ajanlat. Szerz6d6 Felek
megallapodnak, hogy 2023. jalius 13. napjatol helyiségbérleti szerz6dést kivannak kotni, az alabbi
feltételekkel.

1. A szerzddés targya

1.1 A jelen bérleti szerz6dés targyat a Csobanka belteriilet 961/3 helyrajzi szamu, természetben
2014 Csobanka, Béke at 4. szdm alatti 76 m? iizlethelyiség képezi (a tovabbiakban: Helyiség).

1.2 Bérbeado6 kijelenti, hogy harmadik személynek nincs olyan joga a Helyiség vonatkozasaban,
amely Bérbevevét a hasznalatban korlatozza, vagy akadalyozza. Bérbevevd kijelenti, hogy a
Helyiség allapotat, illetve allagat ismeri.

1.3 Bérbevevd a Helyiséget szépségszalon céljara kivanja hasznositani. Szerz6dé Felek rogzitik,
hogy a sziikséges hat6sagi engedélyek beszerzése Bérbevevd kotelezettsége.

2. A szerzodés idotartama

2.1.  Bérbead6 2023. julius 13. — 2029. junius 30. napjaig tarté hatarozott idétartamra a Bérbevevd
hasznalataba adja az 1.1 pontban megjeldit Helyiséget.

2.2.  Felek rogzitik, hogy a helyiségbérleti szerz6dés felmondasara csak a 7. pontban
meghatarozottak szerint lesznek jogosultak.

3. A pénziigyi feltételekre vonatkozo rendelkezések

3.1 Szerzdd6 Felek a bérleti dijat Csobanka Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 13/2013
(I1.14). KT-hatérozatanak értelmében 1.077,- Ft/m*/hé 6sszegben allapitjak meg. Bérbevevéd
tudomasul veszi, hogy a szerzddéskotést kovetd évtél Bérbeado jogosult a mindenkori bérleti
dijat a KSH altal kozzétett eldz6 évi fogyasztoi arindex szerinti ratival ndvelni, amelyrél
Bérbevevot tajékoztatni koteles.

3.2 Bérbevevd a bérleti dijat a targyho 10. napjaig koteles megfizetni a Csobankai Polgarmesteri
Hivatal szamlazasa alapjan Csobanka Koézség Onkormanyzata koltségvetési elszamolasi
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szaml4jara. A meg nem fizetett bérleti dij utdn Bérbevevo — a késedelem napjatol — a Ptk.-ban
meghatarozott késedelmi kamatot koteles fizetni Bérbevevo részére.

Szerz8dd Felek rogzitik, hogy Bérbevevd kizardlag Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa
alapjan jogosult a Helyiségben barmilyen jellegli atalakitisokat, értéknoveld beruhdzasokat
végezni. Szerz6d0 Felek rogzitik tovabba, hogy a Helyiségben végzett atalakitasok, értéknovels
beruhazasok vonatkozasiban Bérbevevd sem tulajdonjogot, sem barmilyen egyéb jogot nem
szerez. Bérld vallalja, hogy a munkalatokat szintén sajat koltségén végezteti el, ezen koltségek
tekintetében a szerz6dés lejartat kdvetden sem tamaszt kovetelést.

A Bérbevevd a bérlet megsziinésével egyidejiileg a felek ettd] eltérd irasbeli megallapodasanak
hidanyaban az eredeti dllapotnak megfeleld allapotaban koteles atadni. Az atadasrol Csobanka
Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 17/2015. (X1.27.) dnkorményzati rendeletének
(a tovabbiakban: R.) 8. §-a szerinti jegyz6konyvet kell felvenni.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Helyiség rendeltetésszerli hasznélatdval kapcsolatos
karbantartasi, takaritasi munkak elvégzése és azok koltségeinek viselése a szerzddés alairasat
kovetéen Bérbevevot terheli.

Szerz8d® Felek rogzitik, hogy a Helyiség valamennyi koziizemi dfja, valamint a
rendeltetésszer(i hasznalattal Osszefiiggd elvarhaté mértékli allagmegdévé munkalatok
Bérbevevot terhelik. A koziizemi dijak fizetése az alabbi elosztas szerint torténik a Helyiség
tekintetében:
a) koziizemi fogyasztasi koltségei, aram, gaz- és vizfogyasztas a szolgaltatd altal kiallitott
szamla alapjan kertil tovabbszamlazasra,
b) akoziizemi dijak elszamolasa a kovetkezok szerint torténik:
1) aramfogyasztas tekintetében évente egyszer,
2) vizfogyasztas tekintetében negyedévente.
c) a bérlemény teriiletén keletkezd hulladék elszallittatasa Bérbevevd feladata a
hulladékelszallitast végzd Kozszolgaltatdval torténd szerzddéskotés alapjan. A
hulladékgyiijté edény beszerzése szintén Bérbevevo kotelezettsége.

Bérbevevd tudomasul veszi, hogy amennyiben a koziizemi dijakkal kapcsolatban tulfizetése
keletkezik, az a kdvetkez6 havi szamlaban keriil elszamolasra.

Birtokba lépés

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Bérbevevd 2023. julius 13. napjan 1ép a Helyiség
birtokaba. A birtokbaadasrdl a R. 8. §-a szerinti jegyzokonyvet kell felvenni.

Jelen szerz6dés alairasaval Bérbevevo elismeri, hogy a Helyiséget alaposan megismerte, és azt
jelen megallapodas vonatkozasaban rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotiinak talalta.
Bérbevevo jogai és kitelezettségei

Bérbevevo koteles a Helyiséget rendeltetésszerlien hasznalni, allagat megdvni.

Bérbevevd koteles Bérbeadonak megtériteni azon karokat, amelyeket 6 maga, vagy az
engedélyével a Helyiségben tartdézkodo személy nekik felrohaté médon a Helyiségben okozott.

Szerz6d0 Felek rogzitik, hogy Bérbeadd a Helyiségre tliz- és elemi karbiztositast kotott, amely
nem terjed ki a Bérbevevd tulajdonaban, illetve hasznalataban 1év6 vagyontargyakra.
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Bérbevevd koteles tiirni azt, hogy Bérbeadd, illetve az altala kijeldlt személy a Helyiséggel
kapcsolatos kotelezettségei teljesitése vagy a Helyiség allapotanak ellendrzése céljabol
Bérbevevo tevékenységének zavarasa nélkiil, figyelemmel a bérlemény ,,nyitvatartasi idejére”
a Helyiségbe belépjen.

Bérbevevo kételes a szerzodés megsziinése napjan a Helyiséget a jelen szerz6dés mellékletében
szerepld jegyzOkonyvnek és leltarnak megfelel6en sajat koltségén kiiiriteni, a Helyiséghez
tartoz6 valamennyi kulcsot Bérbeaddnak 4tadni.

Amennyiben a Bérbevevd a Helyiséget a jelen szerz6dés megsziinésekor nem iiriti ki és nem
adja 4t a kulcsokat, kételes arra az idore, amig a Helyiséget jogeim nélkiil hasznalja, hasznalati
dijat fizetni. A hasznalati dijat — 6sszhangban R.-el — a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétd]
szamitott 2 honap elteltével, a kilakoltatasi eljards meginditdsival egyidejiileg a kétszeresére,
ijabb 2 hénap elteltével a haromszorosara kell emelni.

Bérbeadd hozzajarul ahhoz, hogy Bérbevevd a Helyiséget magaban foglal6 épiilet homlokzatén,
illetve a bérelt Helyiség bejarata mellett cégtablat, feliratot, illetve kirakati vitrint elhelyezzen,
Bérbeado elbzetes értesitését kvetden, a kihelyezendd tabla terveinek elfogadasat kvetden.

Bérbevevd felel a tlizmegel6zési, munkavédelmi, valamint a vagyonvédelmi rend betartisaért.
Bérbeado¢ jogai és kotelezettségei

Bérbeado6 szavatol azért, hogy a Helyiség jelen szerz6dés fennallta alatt folyamatosan a jelen
szerzdédésnek megfeleld rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas legyen. Bérbead nem felel a
koziizemi szolgaltatasokban bekdvetkez6 barmely fennakadasért és a nem rendeltetésszert
hasznélatbol fakado karokért.

A Bérbeadd jogosult a Bérbevevd, illetve a Helyiségben jogszeriien tartézkodé mas személy
szilkségtelen haboritdsa nélkiil ellendrizni a Helyiség hasznalatat; tovabba kovetelheti a
rendeltetésellenes vagy szerzOdésellenes hasznalat megsziintetését, valamint az ilyen
hasznalatbol ered6 karanak megtéritését.

Bérbead6 koteles a jogviszony fennallasa alatt a Helyiség {6 szerkezeti allaganak (kiilondsen a
konvektor, a villany- és vizhal6zat) karbantartasardl gondoskodni.

A szerzodés megsziinése

A bérleti szerz6dés megsziinik, ha

e a Szerz6do Felek barmelyike a szerz6dést harom hénapra indokolas nélkiil felmondja;

e a Szerzddd Felek a szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik;

e Szerz6dd Felek a 7.2 vagy 7.3 pontokban rdgzitettek szerint élnek a bérleti szerzodés
felmondasi jogukkal;

e az Ingatlan megsemmisiil,

e Bérbevevd meghal.

Bérbeado a bérleti szerzddést a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 25. § (1) bekezdés alapjan
felmondhatja az alabbiak szerint:

Ha Bérbevevd a bérleti dijat a fizetésre megallapitott idépontig (a targyho6 10-ig) nem fizeti meg,
ugy Bérbeado koteles a Bérbevevét - a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre
irasban felszolitani. Ha a Bérbevevd a felszdlitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a
Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondéssal élhet.
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A meg nem fizetett bérleti dij utan Bérbevevd — a késedelem napjatdl —a Ptk.-ban meghatarozott
késedelmi kamatot koteles fizetni.

7.3 A Feleket —a masik fél sulyos szerzédésszegése esetére — megilleti a jelen szerzodés rendkiviili
felmondasa.
Amennyiben Bérbevevé a Bérbeado irasbeli felszolitisa és az abban megjeldlt legalabb 15
napos hatarid6 alatt a szerzodésszegést nem sziintet meg, ugy a Bérbeado a szerzédést rendkiviili
felmonddassal megsziintetheti a felszdlitasban megjeldlt, elmulasztott hatarnapot kévetd hdnap
végére a kbvetkezo esetekben:
a) ha a Bérbevevd a szerzOdésben vallalt, vagy a jogszabalyban eloirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti,
b) ha a Bérbevevd a Helyiséget megrongalja, vagy azt a rendeltetésével ellentétesen
hasznalja.
Bérbevevd jogosult a szerzddést rendkiviili felmondassal megsziintetni az elmulasztott
hatarnapot kovetd honap végére, amennyiben a Bérbeadd a jelen szerzddés szerinti
allagmegoOvassal vagy zavartalan hasznalat biztositasaval kapcsolatos kotelezettségét olyan
stlyos mértékben szegi meg, hogy Bérbevev6tdl nem varhato el a szerzédés érvényben tartésa,
€s Bérbeado a szerz6désszegést irasbeli felszolitas ellenére nem sziinteti meg 15 napon beliil.

7.4 Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas altal 1étre jott jogviszony megsziinése esetén
Bérbead6 nem kételes cserehelyiséget biztositani Bérbevevo részére.

7.5 Szerz6dd Felek rogzitik, hogy barmelyik fél jogosult egyoldaltan, irasban a jelen megallapodast
azonnali hatallyal felmondani, amennyiben a masik fél a jelen megallapodasban rogzitett
kotelezettségét szandékosan vagy shlyos gondatlansagbél jelentds mértékben megszegi.

8. Vegyes és zaré rendelkezések

8.1 Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrdl szol6 2013,
évi V. torvény, a lakasok és helyiségek bérlete, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL t6rvény, Csobdnka Kozség Onkormanyzatanak helyi
rendeletei, illetve a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

8.2 Jelen megallapodas egyes rendelkezéseinek esetleges jogellenessége, érvénytelensége,
hatalytalansdga vagy végrehajthatatlansaga a megallapodas egyéb rendelkezéseinek
jogszeriiségét, érvényességét, hatalyossagat vagy végrehajthatosagat nem érinti.

A jelen megallapodast a felek elolvasas és megértés utin, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t
helybenhagydlag alairtak. Jelen négy szamozott oldalbdl allé szerzodés négy egymassal mindenben
megegyezd eredeti példanyban késziilt, amelybdl egy példany Bérbevevét, harom példany Bérbeaddt
illet.

Melléklet: birtokbaadasi jegyzokonyv.
Csobanka, 2023. jalius 12.
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