12/2023.

Jegyzokinyv

Csob4dnka Kézség Onkormanyzatanak
rendkiviili, nyilvanos
képviselo-testiileti iilésérol

Idépont: 2023. méajus 16. (csiitértok) 17:14 6ra
Helyszin: Baross Péter K6z6sségi Tér és Konyvtar diszterme

Jelen vannak:

Vélgyes Jozsef, polgarmester

Alvincz Anett alpolgdrmester

Bognar Léaszl6 képviseld

Gulcsik Vilmos képviseld, PB-elndk

Mohaécsi Katalin, képviseld, PB elndk-helyettes
Markolt-Lindmayer Gabriella, képviseld

Dr. Vagé Jénos, PB-tag

Hivatal részérdl:

Dr. Imre Gabor, jegyzd

Imre Zsuzsanna, igazgatéasi csoportvezetd, jegyzOkonyvvezetd
Csillag Katalin, pénziigyi csoportvezetd

Meghivottak, vendégek:

Kalman Kinga, féépitész

Szabadosné Balga Didna, intézményvezetd Borostyan quda
Bar6thi Gyorgyné, intézményvezetd-helyettes Borostyan Ovoda

Vilgyes Jozsef, polgarmester: Koszonti a megjelenteket, az tilést 17:14 érakor megnyitja. Ismerteti a
rendkiviili lés indoklasat. Megallapitja, hogy a képviselo-testiillet 6 fovel van jelen, tehat
hatirozatképes /Dr. Bedthy-Molndr Andrds az iilésre nem érkezett meg/ Ismerteti a napirendet,
szavazasra bocsatja.

A képviseld-testiilet
6 igen 0 nem 0 tartézkodo szavazattal a napirendet elfogadta.

Napirendi pontok:

Nyilt tilés keretében:

1.  Dontés a bolcsdde intézményi formajardl (70/2023. sz. anyag) Polgarmester

2. Magyar Falu Program keretében felajanlott allami ingatlan 6nkorményzati tulajdonba Polgarmester
adasarol (71/2023. sz. anyag)

3 Csobéanka 603 hrsz-u-u telket érinté telepiilésrendezési szerzédés (63/2023. sz. anyag) Polgarmester



1. Napirendi pont: Dontés a boleséde intézményi formajardl (70/2023. sz. anyag)

Vélgyes Jozsef, polgarmester: Sokat beszéltek arrdl, hogy az épiilé bolecsdde milyen forméban
miikddjon majd. Az 6nalld miikédés mellett sok szakmai érv szél, a nem 6nallo miikdés mellett
gazdasagi szempont hozhat6 fel. Gazdasagilag nagyjabdl a két forma kézott évi 3-3,5 millié forint
kiilosnbség van. Ugy gondolja, hogy a befektetett 740 millié forint, valamint a 30 milli¢ forint koriili
telekvasarlds olyan nagysagl 0sszeg, hogy a legjobbat kell kihozni beldle. Véleménye szerint megéri

felvallalni ezt a pluszkoltséget.

Gulesik Vilmos képviseld, PB-elnok: A PB 4 igen egyhangu szavazattal javasolja az ,,A” verzi6
elfogadasat.

Volgyes Jozsef, polgarmester: Kérdés, hozzaszolas nem 1évén szavazasra teszi fel az els6 hatarozati
javaslat ,,A” verzi6jat.

A képviseli-testiilet 6 f0 jelenlévd tagjai
6 igen 0 nem 0 tartozkodo szavazattal az aldbbi hatdrozatot hozta.

HATAROZATI-JAVASLAT L

Csobanka Onkormédnyzat Képviseld-testiiletének
70/2023. (Wlﬁ)&ﬁﬁé}ﬁlénﬂati hatarozata

R

Dantés a bolesdde intézményi formdjéardl

Csobanka K6zség Onkorményzat Képviseld-testiilete tigy dont, hogy a tervezetten
2024. februar 1-én nyilé bolcséde intézményi formajat 6nallé intézményként
hatarozza meg,

Hatarid6: azonnal
Felelos: polgarmester

Volgyes Jozsef, polgarmester: Szavazasra teszi fel a masodik hatarozati javaslatot.

A képviselo-testiilet 6 f0 jelenlévd tagjai
6 igen 0 nem 0 tartozkodo szavazattal az aldabbi hatdrozatot hozta.

HATAROZATI-JAVASLAT IL
~ Csobsnka Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
. 1 71/2023. (V.16.) dnkormanyzati hatirozata St
. Déntés intézményvezeldi palydzat kiirdsdrol

xxxxxx

Csobanka Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete tigy dént, hogy

1. A tervezetten 2024. februar 1-én nyilé bélcsdde intézményvezetd statuszanak
betdltésére a 70/2023. szamu elodterjesztés 3. szamu melléklete szerint tartalommal
allaspalyazatot hirdet.

2. A kozalkalmazottak jogéllasardl sz616 1992, évi XXXIII. térvénynek a szocialis,
valamint a gyermekjoléti és gyermekvédelmi dgazatban torténd végrehajtasardl a
257/2000. (XI1.26.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Korm. rendelet) 1/A. § (9)



bekezdésben meghatarozott felhatalmazas alapjan a Bolcsdde intézményvezetdi
teendoinek ellatasara benyujtott palyazatok véleményezésére bizottsagot hiv Ossze,
melynek tagjava a ,,péalydzat el6készitGje 4ltal kijelolt személyként” Markolt-
Lindmayer Gabriellat jel6li ki, tovabba a felkéri a jegyz6t, hogy a Korm. rendelet
1/A. § (3) bekezdés aa) alpontja, valamint a (9) és (10) bekezdése alapjan jeldlje ki
a véleményez6 bizottsag tovabbi tagjait.

3. Felkéri a polgarmestert, hogy az 1-2. pontban foglalt dontésnek megfeleléen
gondoskodjon a palyazati felhivas megjelentetésér6l, irdsban keresse meg az
érdekképviseleti szervet, hogy képvisel6jiiket delegdljak a bizottsagba, ¢s a
beérkezett palyazati anyagokat - a bizottsdg véleményével egyiitt - terjessze el6 a
Képviseld-testiilet majusi rendes iilésére.

Hat4rid6: azonnal

Felelds: polgarmester

2. Napirendi pont: Magyar Falu Program keretében felajanlott allami ingatlan énkormanyzati
tulajdonba adaséarél (71/2023. sz. anyag)

Volgyes Jozsef, polgarmester: Ismerteti, hogy két ingatlanrdl van szd, az egyik a Pomaz felé kifordulé
ut (Dobogdkdi Gt) melletti buszmegalld, a masik a Hegyalja 1épcsd egy kis része.

Gulcsik Vilmos képviselé, PB-elndk: A PB 4 igen egyhangi szavazattal a hatdrozati javaslat
elfogadasat javasolja.

Vilgyes Jozsef, polgarmester: Ez azt jelenti, hogy a buszmegallét nem kivanja tulajdonba venni az
onkorményzat, 4m a Hegyalja 1épcsé részét igen. A Iépesé jogszeri megkézelitést teszi lehetdve, a
miivelési 4gat nem kell véaltoztatni. fgy az egész utca énkorményzati tulajdonna valik. Tovéabbi kérdés,
észrevétel nem 1évén szavazasra bocsétja a hatarozati javaslatot.

A képviseli-testiilet 6 f0 jelenlévd tagjai
6 igen 0 nem 0 tartézkodo szavazattal az aldbbi hatdrozatot hozta.

~ Csobanka Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Egﬁ»g i 72/2(123 (V.16.) bnkormény’zatl hatarozata e
- Déntésa Magyar E‘Eﬂu Program keretében felajanlott dllami mgar?an
onkormdnyzati tulajdonba vételér6l e

Csobanka Kézség Onkorméanyzat Képvisels-testiilete Ggy dont, hogy

1. a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (3) bekezdésében
foglaltak alapjan, a Magyar Falu Program II. {itemének keretében, annak
telepiilésfejlesztéssel, az életmindség javitdsdval kapcsolatos céljainak elérese
érdekében a Maradvanyvagyon-hasznosité Zrt-nél (a tovadbbiakban: MVH Zrt.)
kezdeményezi és kérelmezi a Magyar Allam tulajdondban 1évé, az MVH Zrt. 4ltal a
,Magyar Falu Program” keretében kiajanlott , Adatlap a Magyar Falu Program
keretében felajanlott ingatlanok ésszesitd listdjdrél” cimii tdblazatban szerepld
Csobanka 763/6 hrsz-u-u ingatlan Onkorményzati tulajdonba adasat;

2. nyilatkozik arrél, hogy vallalja a tulajdonjog atruhdzésa érdekében felmertild
kozvetlen koltségek megtéritését;

3. felhatalmazza a polgarmestert, hogy az ,, Adatlap a Magyar Falu Program

keretében felajanlott ingatlanok dsszesitd listdjdrél” cimi tablazatban szerepld
763/6 hrsz-u-G, ,.kivett sajat hasznalata Gt” besorolasu (Hegyalja 1épcsd) ingatlan



ingyenes dnkormanyzati tulajdonba adéasaval kapcsolatos eljaras soran az MVH Zrt,
felé teljes jogkdrben eljarjon, és valamennyi nyilatkozatot megtegyen.

Hat4ridé: 1-3 pont; azonnal
Felel6s: polgarmester

Volgyes Jozsef, polgarmester: Nem kotelezd érvényii, azaz nem kell szavazni réla, de azt szeretné,
hogy kiilén hatérozzon a testiilet arrél is, hogy a buszmegallét az 6nkormanyzat nem kivanja tulajdonba
venni. Ezt bocsétja szavazésra.

A képviseli-testiilet 6 f0 jelenlévo tagjai
5 igen 0 nem 1 tartozkodo szavazattal az alabbi hatdrozatot hozta.

RS R 16)onk6}-}§fﬁnyzatu hatdrozata

%@ . D(Jntc’ s a Magyar Falu Program kereté@en felajanlotr dllami ingatlan
) e onkormdnyzati tulajdonba addsdrol :

Csobanka K6zség Onkormanyzat Képviseld-testiilete igy dont, hogy

a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI torvény 13. § (3) bekezdésében
foglaltak alapjan az Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. altal a ,,Magyar Falu
Program” keretében kiajanlott ,,A Magyar Falu Program céljainak tdmogatasara
felajanlott ingatlanok Gsszesit6 listdja” cimii tablazatban szereplé Csobanka 0242/6
hrsz-4-u ingatlan Onkorményzati tulajdonba ad4sat nem kezdeményezi;

Hatérid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

3. Napirendi pont: Csobanka 603 hrsz-u-u telket érint6 telepiilésrendezési szerzédes (63/2023. sz.
anyag)

Vilgyes Jozsef, polgarmester: Jelzi, hogy a telepiilés féépitésze jelen van az iilésen, hogy bemutassa
a szerz6dés tartalmat és valaszoljon a kérdésekre.

Kalman Kinga, féépitész: KoOszonti a megjelenteket, majd bemutatja a terliletet, amelyrdl a
teleplilésrendezési szerz6dés szdol. Elmondja roviden, hogy milyen események vezettek a szerzodésig.
Uj tulajdonosa lett a teriiletnek, aki szeretné az épiileteket feltijitani. Filmkellékeket raktéroz, ez teljesen
mas, mint ha példaul élelmiszer raktarja lenne, nem jar olyan mértékli forgalommal. Olyan tdrgyakat
kivén itt raktarozni, mint 4gyuk, szekerek, kiilonb6z6 korok kelléklei. Van olyan elképzelése is, hogy
ezt tarlatként akédr az iskolasok is megnézhetnék. BOvitési szandéka nincs, de atalakitdst szeretne
végeztetni, iroddkat szeretne kialakitani. Bemutatja a latvanyterveket. Az épliletek a telepiilés
bejaratanal kapuszeriien jelennének meg. Beépitési szazalékbdvitésre nincs szliksége. A kapolna miatt
a telket meg kellene osztani (603 hrsz-1). Ahhoz, hogy meg lehessen osztani a 603 hrsz-u ingatlant, )
Gvezetet kell 1étrehozni, a jelenlegi szabalyok mellett nem lehet osztani.

Az eredeti elbterjesztésben 32 % beépitettség lett megjeldlve, de ezt a tervezbk pontosabban
atszamoltak. Ez alapjan beépitettségi szazaléknak 35 % javasolt. Ugy kell a HESZ-t médositani, hogy
tébbletjogokat ne kaphasson a tulajdonos. Egy feszesen koriilirt fejlesztési jogot javasolt neki



biztositani. Ezt tartalmazza a szerz6dés-modosités is. Ez is szerepel a HESZ tervezésben, mésik 18 tétel
mellett. Ezzel a tétellel jard anyagi terheket viszont a régi és az 1ij tulajdonos megosztva vallalna.

Volgyes Jozsef, polgarmester: A kipolna és a kdrnyezetének éallapota 1996 6ta folyamatosan romlott,
Amikor a Dévai Szent Ferenc Alapitvany a kastélyt megkapta, vegyes fogadtatas varta. De a kastély
helyre lett hozva. A képolnaval is ez lenne a cél. A 603 hrsz-i ingatlan szétvalasztdsival a kapolna
helyzete kiilon lenne kezelhets. Az épiiletek torténetérdl beszél. Kiemeli, hogy arra vigyazni kell, hogy
nehogy olyan tébbletjogok keletkezzen, hogy lakoépiileteket lehessen épiteni. A F6 it melletti épiilet
veszélyes részeit elkezdték bontani és helyreallitani. A latvanyterv még csak egy vazlat, a HESZ
modositas fliggvényében folytatodik a tervezés. Ez még nem az elfogadasa, arra késébb keriil sor.
Elmondja, hogy a régi és az 1j tulajdonosokkal megegyezett, hogy a HESZ médositas koltségeit
vallaljak, ez benne van a szerzddésben.

Bognar Laszlé, képvisel6: A telepitési tanulmanytervet szeretné latni. Kérdezi, hogy azt kit6] lehetne
elkérni?

Kalman Kinga, féépitész: Elmondja, hogy nem emlitett telepitési tanulmanytervet, mivel az egy mésik
kategéria. Ebben az esetben nincs sziikség telepitési tanulmanytervre, nem is késziilt ilyen. Fejlesztési
terv késziilt. Itt semmilyen épitési jog nem keletkezik, kizardlag bejelentéskételes tevékenységet végez.

Bognar Laszlo, képviselé: Ugy véli, hogy ha a képviseld-testiiletnek el kell fogadnia, akkor a
tulajdonosnak be kellene mutatnia az elképzeléseit.

Kalman Kinga, f6épitész: Elmondja, hogy a tulajdonosnak nincsen Uj €pités iranti igénye. az irodak
kialakit4sat mar most megtehetné, mivel a beépitési szazalék megengedné.

Bognar Laszlo, képviselo: Kérdésként veti fel, hogy igy az ingatlan értékesebb lesz ettd1?

Kalman Kinga, f6épitész: Valaszaban kifejti, hogy semmilyen telekérték nveld valtoztatas nem kertilt
tervezésre.

Gulesik Vilmos képviseld, PB-elnék: Jelzi képvisel6tarsanak, hogy nem torténik ingatlan értékndvelés.
Horvath Helka {igyét hozza fel példanak, ott tortént értéknévekedés.

Kalman Kinga, foépitész: J6 példanak tartja, elmondja, hogy mezdgazdasagi teriiletre kért épitési
jogot. Ez értékndvekedés. Ilyenkor kell megéllapodni aranyos kompenzéaciordl. Elmondja a
mezdgazdasagi hasznalatra vonatkoz6 szabalyozast, bemutatja az {igy torténetét.

Gulcsik Vilmos képvisel6, PB-elnék: Annak érdekében, hogy biztosan ne térténhessen olyan, ami az
onkormanyzat érdekeivel ellentétes, a szerz6désben a beépitési paramétercket meg kellene jeleniteni.

Kalman Kinga, féépitész: Bemutatja a szerzédésre vonatkozd szempontokat. Ugy véli, hogy a
szerz6désben nem szabad konkrét paramétereket belerakni, hiszen nem biztos, hogy benne tud maradni.
Célallapotot kell meghatarozni. A helyi épitési szabalyzat véleményezésénél varhatdan még lesz tobb
aprébb mddositas. Példat hoz erre az épiiletmagassidg meghatarozasanal.

Dr. Beothy-Molndr Andrds az iilése 17:50 drakor megérkezik. Volgyes Jozsef polgdarmester
megdllapitia, hogy a képviselo-testiilet 7 f& jelenlévd taggal hatdrozatképes.

Gulcsik Vilmos képviseld, PB-elnék: Megkérdezi, hogy tehat kimondhat6-e, hogy sem magassagban
sem beépitésben nem tud tovabb terjeszkedni a tulajdonos az ingatlanon.
Kalman Kinga, foépitész: Igennel felel a kérdésre.
Markolt-Lindmayer Gabriella, képvisel6: Az épiiletmagassagra kérdez r4, javasolja, hogy azt jé lenne
lekorlatozni a foépiiletre.
Kalman Kinga, f6épitész: Valaszaban elmondja, hogy ha a képvisel6-testiilet ezt igényli, akkor jelezni
kell a tervezének, hogy meg legyen kiilonboztetve az épiiletmagasség a fGépiiletnél.

Volgyes Jozsef, polgarmester: Figyelni kell arra, hogy ne tdrténjen olyan moddositds az
épiiletmagassagokkal, hogy ne lehessen a kapolna eredeti allapotat helyreallitani.



Kalman Kinga, f6épitész: A kapolna kiilén Svezetben lesz, a tervek szerint a 603 hrsz-U ingatlanra két
Uj Ovezet sziiletik, ezek eltéréek. Ismerteti az indokokat. Elmondja, hogy a képolnara késziilt nagyjabdl
masfél éve egy felujitasi terv, az eredeti allapotnak megfeleléen.

Dr. Beisthy-Molnar Andras, képviseld: Ugy véli, hogy szamolni kell azzal a lehetdséggel is, hogy a
tulajdonos esetleg ugy dont, hogy eladja. Mire lehet ez esetben szamitani? Szerinte ez a jévOre nézve
fontos kérdés. Az dvezetekrdl kér felvilagositast a foépitésztol.

Kalman Kinga, féépitész: Az épitési Gvezetekre vonatkozd felvildgsitdst megadja. Az Ovezet
eldirasainak modositisdval tobbletlehetdséget a tulajdonos nem kap, s6t, csokkenteni kell azokat.
Példalozéan ismertet néhany lehetOségeket.

Bogndr LdszIo képviseld az iilést 18:00 érakor elhagyja. Volgyes Jozsef polgdrmester megdllapitja,
hogy a képviselo- testiilet 6 f¢ jelenlévd taggal hatdrozatképes.

Dr. Beidthy-Molnar Andras, képviselé: Megnyugtat6é valasznak tartja a kapott informaciokat. Ugy
véli, hogy nem siirgés a dontéshozatal, Végig gondolanddnak tartja, hogy a kdzség érdekében tobb pénzt
is lehetne kérni a tulajdonostdl. Javasolja, hogy a f6épitész legyen megbizva azzal, hogy dolgozzon ki
egy olyan szamitdst, ami redlisan kérhetd ebben az esetben. Ezt azért teszi, hogy az dnkormanyzat
pénzbevételhez jusson. Tudni kell, hogy ez a tervezett HESZ médositds mekkora értékndvekedését
jelent a teleknek, milyen Gsszegeket lehet szdmolni.

Gulcsik Vilmos képviselé, PB-elnok: Kimondhatd, hogy nem torténik olyan helyi épitési
szabalyzatmodositas, amely értékndvekedést okozna az ingatlanon.

Kalman Kinga, f6épitész: Az ilés elején ismertetetteket Gsszefoglalja Dr. BeSthy-Molnér Andrasnak.
Abban az esetben, ha értéknodvekedést okozd véltoztatas van, 4ltaldban 10-15 % szokott lenni a
hozzéjarulas. Ez esetben viszont nem volt értékndvekedés. Dicséri a polgarmestert, amiért meg tudott
egyezni a tulajdonosokkal, hogy ett8] fliggetleniil vallaljanak részt anyagilag, ez igy szerencsésebb.

Dr. Beidthy-Molnar Andras, képvisel6: Az értékndvekedésre vonatkozéan felvet néhdny szempontot
a szamitas lehetdségére. A beépitettségi szazalék ndvekedése, a tulépitettség ellenére az épliletek
fennmaradasi engedélye, stb. Szerinte sok engedményt kap a tulajdonos, emellett lehetne érvelni.
Alacsonynak tartja a szerzOdésben rogzitett Gsszeget. Javasolja, hogy az Onkormanyzat kérjen a
tulajdonosdl fejlesztési hozzajarulast, példaul az elagazastdl kerékparos illetve gyalogut épitéséhez
hozzajarulést cserébe az engedményekért, az értékndvekedésért.

Markolt-Lindmayer Gabriella, képviseld: Felhivja a figyelmet, hogy nem azért né a beépitettségi
szézalék, hogy a tulajdonos épithessen, hanem mert a telket ketté kell osztani. Epitési jog ezzel nem jar.

dr. Imre Gabor, jegyzé: Ugyrendi javaslatként értelmezi dr. Bedthy-Molnar Andras képviseld
javaslatait, a felvetése a napirendrol vald levételt jelenti. A javaslatai alapjan elkészitett eldterjesztés
egy kés6bbi lilésen tOrténé 0jra targyalasan lehetséges. Ez esetben a polgarmesternek arrol kell
szavaztatnia, hogy leveszi-e most napirendrél a témat.

Dr. Be6thy-Molnar Andras, képviselo: Megjegyzi, hogy ez a fogalmazés a jegyzd javaslata. Nem
ligyrendi javaslatot tett. Kéri, hogy a polgarmester rendeljen el szavazast a javaslatardl, amely szerint a
foépitész legyen megbizva azzal, hogy szamitsa ki az értéknévekedést, dolgozza ki annak mértékét.

Volgyes Jozsef, polgarmester: Dr. BebSthy-Molnar Andrés javaslatat Osszefoglalja és szavazésra
bocsatja.

A képviselo-testiilet 6 f0 jelenlévd tagjai
1 igen 4 nem 1 tartozkodo szavazattal a javaslatot nem fogadta el.

Vilgyes Jozsef, polgarmester: Szavazasra teszi fel a 63/2023 sz. anyag hatarozati javaslatat.

A képviselo-testiilet 6 f0 jelenlévd tagjai
5 igen 1 nem 0 tartézkodo szavazattal az aldabbi hatdrozatot hozta.



Csobénka Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
_ _ 74/2023. (V.16.) 6nkormsinyzati hatdrozata ;
Dontés a Csobdanka 603 helyrajzi szdmii telket érint6 telepiilésrendezési szerzidés
) elfogaddsrol :

Csobanka K6zség Onkormanyzat Képvisels-testiilete tigy dont, hogy

1. A szerz8désben foglaltakkal egyetért, a telepiilésfejlesztési szerz6dés megkotését
a Szocialis Missziotarsulattal, é&s a POSZTAMENS 2004 Filmberendezési
Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségli Tarsasaggal tAmogatja.

2. Felkéri és felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésfejlesztési szerz6dés
alairasara.
Hat4ridd: 1-2 pont: azonnal

Felels: polgarmester

Vilgyes Jozsef, polgarmester: Megk6szoni a jelenlétet, a rendkiviili tilést 18:19 érakor bezarja.







