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Csobanka Kézség Onkormanyzat
Képvisel6-testllete 2023. aprilis 26. napjan tartando
rendes képviselS-testileti Glésére

Targy:
Elbterjesztés a Csobanka 603 hrsz.-u telket érinté teleplilésrendezési szerzédés

Tisztelt Képviselb-testulet!

Csobanka Koézség Onkormanyzata Képviseld-testillete a 119/2022. (X.27) szamu
hatarozataval dontétt arrdl, hogy a teleplilésrendezési eszkozéket moédositani kivanja. A
korabban a Kasib Mérnéki Manager Iroda Kft.-vel kététt — a mai testiileti (ilésen modositasra
eléterjesztett — tervezési szerzédés 1. sz melléklet (Ajanlattételi felhivas) 12.1 pontjaban
szerepel a 603. hrsz.-u telekre vonatkoz6é maédositasi igény, az alabbiak szerint:

,1. HESZ médositas : A Kl jelli kuldnleges intézményi 6vezet eléirasait médositani
kell ugy, hogy a 603 hrsz-u telek megoszthaté legyen annak érdekében, hogy

e a helyi védelem alatt all6 kapolna 6nallé telket kaphasson.

e a 603 hrsz-u telken film kellékek raktarozasa rendeltetés elhelyezhetd legyen

A fentiek megvalositasa érdekében az Onkormanyzat elékészitette a 603. hrsz.-U telek
jelenlegi tulajdonosaval (Szocidlis Misszidtarsulat), és a telken beruhazni szandékozod
POSZTAMENS 2004 Filmberendezési Szolgaltatd Korlatolt Felelésségli Tarsasaggal
(tovabbiakban: Tarsasag) jelen eléterjesztés targyat képezd telepulésfejlesztési szerzédést.

A telepllésfejlesztési szerzédés megkoétésének lehetéségét és feltételeit az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmerdl sz6ld 1997. évi LXXVIIIL. térvény 30/A §-a szabalyozza.

Korabban a tulajdonos eladta, a Tarsasag pedig megvasarolta az Ingatlan 62575/100000

aranyu tulajdoni hanyadat. Ezzel a 8016 m? alapterilet(i kivett altalanos iskola megnevezés(

ingatlan tulajdoni hanyada 5.016 m? — 3.000 m?aranyban oszlik meg a tulajdonos és a tarsasag

kdzott. A Tulajdonos és a Tarsasag az Ingatlant meg kivanjak osztani. A telek valés

megosztasara a HESZ jelenlegi el8irasai miatt nincs lehetdség, tekintettel arra, hogy a K-I jell
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kulénleges intézményi épitési 6vezetben a kialakithaté teleknagysag legkisebb terllete 30.000
m?, a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 20% (a telek mérete jelenleg sem felel
meg az elbirasoknak).

A szerzédéssel az Onkormanyzat a teleptlésrendezési eszkdzok modositasat vallalja gy,
hogy az épitési dvezetekben

a Tarsasag tulajdonaban 1évé 5.016 m? terlletnagysagu telken

- a legkisebb kialakithatd teleknagysagra vonatkozé elbiras lehetévé teszi a
telekmegosztast;

- amegengedett legnagyobb beépitettség mértéke 32%,;
- a megengedett legnagyobb éplletmagassag 9 m;
- alegkisebb zéldfeltlet mértéke 50%;

- az elhelyezhetd rendeltetések koérébe beletartozik a filmkellék raktarozas
valamint egy gondnoki lakas elhelyezésének lehetésege,

illetve

a Tulajdonos tulajdonaban 1évé 3.000 m? tertiletnagysagu telken

a legkisebb kialakithaté teleknagysagra vonatkozé eldiras lehetbve teszi a
telekmegosztast;

- a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 15 %;
- a megengedett legnagyobb épliletmagassag 5,5 m;
- alegkisebb zdldfelllet mértéke 65%;

- az elhelyezhetd rendeltetések korébe beletartozik a kdpolna és azt kiszolgalo
rendeltetésli épitmények elhelyezésének lehetdsége.

Az Onkormanyzat véllalja tovabba, hogy az Ingatlanra elkészitteti a telepUlésrendezési
eszk6z6k modositasahoz szilkséges véleményezési anyagot, és a telepllésrendezési eljarast
a jogszabalyok szerint meginditja.

A Tulajdonos és a Tarsasag a telepllésrendezési eszk6zok finanszirozasahoz hozzajarul,
egyenlé aranyban megfizet az Onkormanyzat részére 2.500.000,- forint 6sszeget, és vallaljak
mindazon dijak, illetékek, jarulékok, koltségek, raforditasok és kiadasok megfizetését, amik a
telepulésrendezés soran az Ingatlant terhelik.

A szerzédés alairasaval az elhanyagolt és romlé allapotu 603. hrsz.-u telek épitményei és
kdrnyezete, illetve a kapolna felujitasa jogszerlien lesz végezheté.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testilletet az elbterjesztés megtargyalasara, a hatarozati javaslat
elfogadasara.
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Csobanka Kézség Onkormanyzat Képviselé-testilete tugy dént, hogy

1. A szerzédésben foglaltakkal egyetért, a teleplilésfejlesztési szerz6dés
megkétését a Szocialis Misszidtarsulattal, és a POSZTAMENS 2004
Filmberendezési Szolgaltatdé Korlatolt Felelésségl Tarsasaggal tamogatja.

2. Felkéri és felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésfejlesztési szerzédés
alairasara.
Hatarid6: 1-2 pont: azonnal

Felelbs: polgarmester
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4. 2. mellehfef 6’3/;2923\ 2. Wips

TELEPULESFEJLESZTESI
SZERZODES

amely létrejstt egyrészrol:
Csobanka Kozség Onkormanyzata

székhelye: 2014 Csobanka, Fé Gt 1.; adészama: 15730978-1-13; PIR szama: 730974; statisztikai
szamjele: 15730978-8411-321-13; képviseli: Volgyes Jozsef polgarmester;) — a tovabbiakban:
Onkormanyzat —, valamint a

masrészrol:

Szocialis Missziotarsulat (székhelye: 1013 Budapest, Krisztina korat 61/A; egyhazi jogi személy
nyilvantartdsi szama: 0001/2012-136; KSH azonositdja: 18069651-949-1-555-01; addszama:
18069651-1-41; képviseli: Simon Anna Gabriella altalanos fondknd) — a tovabbiakban: Tulajdonos —
tovabba a

POSZTAMENS 2004 Filmberendezési Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye:
1147 Budapest, Telepes utca 16.;cégjegyzékszama: 01-09-733541; adoszama: 13404868-2-42;
statisztikai azonositbja: 13404868-5911-113-01.; képviseli: Schoffer Zoltan iigyvezetd) — a
tovdbbiakban: Tarsasag, a Tulajdonos és a Tarsasag egyiittesen: Cél Megvalositok -

az Onkormanyzat és a Cél Megvalésitok egyiittesen, mint Felek kozétt a mai napon az aldbbi
feltételekkel.

L./ A szerzédés célja

1.1. A jelen szerzddés célja, hogy az Onkorményzat hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzatat (a
tovabbiakban: HESZ) médositsa az alabb meghatarozott Ingatlan tekintetében.

1.2. A Felek egyezben és kifejezetten régzitik, hogy a jelen szerz6dést nem az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 30/A §-a szerinti telepiilésrendezési
szerz6désként kotik.

II./ Az Ingatlan meghatarozasa és az ingatlan-nyilvantartasi allapot

2.1. A Tulajdonos 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonéban all a Csobanka belteriilet 603 helyrajzi szamon
felvett, a természetben 2014 Csobanka Margitliget utca 603 helyrajzi szamt 8016 m? alapteriiletdi kivett
altalanos iskola megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

2.2. A Felek megallapitjak, hogy a Tulajdonos és a Tarsasag kozott 2022. majus 24. napjan az Ingatlan
tekintetében adasvételi szerzddés jott létre (a tovabbiakban: Adasvételi Szerzddés). Az adasvételi
szerz8dés alapjan a Tulajdonos eladta a Tarsasag pedig megvésarolta az Ingatian 62575/100000 aranyu
tulajdoni hanyadat (a tovabbiakban: Tulajdoni Hanyad).

2.3. A Tarsasag tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése 421852/2023/2022. 11. 25. szamon
megtortént.

2.4. Felek megéllapitjak, hogy a hatalyos HESZ alapjan az Ingatlan K-I jelii kiilsnleges intézményi
épitési Gvezetbe tartozik. A kialakithatd teleknagysag legkisebb teriilete 30.000 m?, a megengedett
legnagyobb beépitettség mértéke 20%.



IIL./ Cél allapot

3.1. A Tulajdonos és a Tarsasag az Adésvételi Szerzédése valamint a jelen szerzodés szerinti HESZ
modositds alapjan az Ingatlant meg kivanjak osztani, az aldbbiak szerint:

3.1.1 A Térsasag tulajdonat képezze egy 5.016 m? teriiletnagysagh, filmkellék-raktarnak
kialakithato épiileteket tartalmazo telek, ahol a HESZ moédositasanak eredményeként az €pitési
6vezetben

a) a legkisebb kialakithat6 teleknagysagra vonatkozé eliras lehetové teszi a telekmegosztast;
b) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 32%;

c) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9 m;

d) a legkisebb zoldfeliilet mértéke 50%;

e) az elhelyezhet rendeltetések korébe beletartozik a filmkellék raktarozas valamint egy
gondnoki lakas elhelyezésének lehetdsége.

(a tovébbiakban: Cél Allapot1),

3.1.2. A Tulajdonos tulajdonét képezze egy 3.000 m2 teriiletnagysagy, kapolnanak kialakithato
épiiletet tartalmazo telek, ahol a HESZ mddositasanak eredményeként az €pitési dvezetben

a) a legkisebb kialakithato6 teleknagysagra vonatkozo eldiras lehetdvé teszi a telekmegosztast;
b) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 15 %;

c) a megengedett legnagyobb épliletmagassag 5,5 m;

d) a legkisebb zoldfeliilet mértéke 65%;

e) az elhelyezhet6 rendeltetések korébe beletartozik a kapolna és azt kiszolgald rendeltetési
épitmények elhelyezésének lehetdsége.

(a tovabbiakban: Cél Allapot2).

IV./ Felek megallapodasa
4.1. Az Onkorményzat jelen szerzédés aldirasaval az aldbbiakra vallal ktelezettséget:

4.1.1 az Ingatlanra, mint fejlesztési teriiletre vonatkozéan elkészitteti a HESZ modositaséhoz
szitkséges véleményezési anyagot.

4,12 az Ingatlanra, mint fejlesztési teriiletre vonatkozd telepiilésrendezési eszkdzok
elfogadasahoz sziikséges telepiilésrendezési eljarast a jogszabdlyok szerint meginditja, és a
Polgarmester az egyeztetett jovahagyandd munkarészeket a képviselo-testiilet el€ terjeszti.

4.2. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a telepiilésrendezési eszkozok (Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi
Epitési Szabilyzat és Szabalyozasi terv) véleményezési eljardsa soran a véleményezOk részérdl
felmertil6, jogszabaly altal alatimasztott észrevétel kapcsan a sziikséges intézkedéseket megteszi, a
telepiilésrendezési eszkoz6kon végrehajtando valtoztatasokat kezdeményezi, és a valtoztatds miatti
ismételt véleményeztetés soran eljar.

4.3. A Cél Megvalositok vallaljak, hogy a Cél Allapot] és Cél Allapot2 eléréséhez sziikséges HESZ
modositas finanszirozasahoz hozzajarulnak, és 2023. majus 20-ig egyenlé aranyban megfizetnek az
Onkorményzat részére az Onkorméanyzat OTP Banknal vezetett 11742087-15393678 szamu
bankszamlaszdmara torténd atutalassal 2.500.000,- forint sszeget.

4.4. A Cél Megvalositok kotelesek mindazon dijak, illetékek, jarulékok, koltségek, raforditisok és
kiadasok megfizetésére, mely a telepiilésrendezés soran az Ingatlant terheli. Igy kiilondsen, de nem
kizardlag a f6ldhivatali igazgatasi-szolgaltatasi dij megfizetésére.

4.5. Amennyiben a Cél Megvaldsitok a 4.3. pontban foglalt fizetési kitelezettségiiknek hataridében nem



tesznek eleget az Onkormanyzat az érdekmiilas bizonyitasa nélkiil jogosult jelen szerzédéstdl egyoldaln
nyilatkozattal elallni.

4.6. Amennyiben az Onkormanyzat jelen szerzédés hatalyba 1épésétdl szamitott 6 hénapon beliil nem
teljesiti a jelen szerz&désben vallalt kotelezettségeit, a Tulajdonos és a Tarsasag jogosult a jelen
szerz6dést 30 napos hataridével felmondani, amely esetben az Onkormanyzat a 4.3. pontban
meghatarozott dsszeget 30 napon beliil kételes a Tulajdonos és a Tarsasag részére visszafizetni.

4.7. Jelen szerz6dés annak valamennyi fél 4ltal torténd alairdsanak napjan 1ép hatalyba. Jelen szerzédés
csak irasban a Felek koz4s megegyezésével modosithat6 vagy sziintetheté meg.

4.8. Az Onkormanyzat képviselS-testiilete [................... *] szamu hatarozataval felhatalmazta a
Polgarmestert jelen szerzodés alairaséra.

4.9. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V.
torvény rendelkezései az iranyadok.

A Felek a szerzodést kozos elolvasas, értelmezés és megtargyalds utan, mint akaratukkal egyezdt az
okiratszerkesztd iigyvéd el6tt, jovahagyolag irtak ala.

A jelen szerz6dés 3 oldalbdl allo 3 db eredeti példanyban késziilt, a Felek minden oldalt alairasukkal
lattak el és abbol egy-egy eredeti példanyt atvettek.

Csobanka, 2023. aprilis ....

Vilgyes Jozsef Simon Anna Gabriella
Csobanka K6zség Onkormanyzata Szocialis Missziotarsulat
polgarmester altalanos fonokno
Schéffer Zoltan
POSZTAMENS 2004
ligyvezetd












