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ELOTERJESZTES

Csobanka Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete
2022. november 30. napjan tartandé
rendes, nyilvanos
képviseld-testlleti Ulésére

Targy:

Csobanka kdzség telepiilésrendezési eszkézeinek moédositasa a Csiperke utca
kdrnyezete és a teriilet hasznositasa érdekében

Tisztelt Képvisel6-testilet!

A teleplilésrendezési eszkdzOk moédositasanak elkészitésére az dnkormanyzat szerzédest
kotoétt a Kasib Mérnoki Manager Iroda Kft-vel. A modositas elsésorban a belterlletre terjed ki,
egyes részterliletek részletesebb szabalyozasa, valamint tdbb utca szabdlyozasi
szélességének pontositasa érdekében.

Kiemelt figyelmet kivan tovabba a Csiperke utca D-DK-i teriilete, ahol felllvizsgalat jelleggel
annak hossz( tavd hasznalata felél kell donteni. Az utca ezen része Lke-3 kertvarosi
lakodvezetbe sorolt, am jelenleg nem hasznositott, cserjés, bokros, egy kitaposott lttal
keresztezett természetes teriilet, amelyet a 163 helyrajzi szamu telken engedély nélkul, épitési
céllal végzett tulzott foldmunka, teriiletrendezés szakit meg. Csobanka Kézség Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérdl szoélé 10/2016. (XI.25.) onkormanyzati rendelete
(tovabbiakban HESZ) mellékletét képezd belteriileti szabalyozasi terv szerint a teriiletet Gt
kialakitdsa érdekében szabalyozasi vonal is keresztezi, amely a telkekre telekalakitasi
kotelezettséggel bir. Ennek fellilvizsgalata szintén sziikségszeri. A lehetéségek kidolgozasa
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a HESZ médositas tervdokumentacidjanak elkészitésével megbizott tervezé feladata.

A HESZ médositas - amely tartalmazza majd az erre a terliletre vonatkoz6 koncepci6t -
készitésének idejére az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII.
térvény (tovabbiakban: Etv.) 20.§ (1) — (2) bekezdés a) pontja és a 21 § (1) bekezdés szerint
a helyi épitési szabalyzat készitésére vonatkozd irasos megallapodas megléte esetén a helyi
épitési szabdalvzat készitésének idészakara annak hatalybalépéséiq, de legfeliebb harom évig
az érintett terliletre a telepllési dnkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat el6. A
tilalom harom év eltelte utan kilén rendelkezés nélkil megszlinik.
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Az Etv. 22. § (1) bekezdése alapjan a valtoztatasi tilalom alé esé terileten telket alakitani, (]
épitményt létesiteni, meglévé épitményt atalakitani, béviteni, tovabba elbontani, illetdleg mas,
épitésligyi hatosagi engedélyhez nem kotott értékndveld valtoztatast végrehajtani nem
szabad.

Az érintett telkek helyrajzi szamai: 155, 156, 157, 158, 159/1, 1569/2, 159/3, 160, 161, 162,
163, 164, 165, 166, 167, 168.

A Csiperke utca kdrnyékén a valtoztatasi tilalom segitségével lehet elérni azt, hogy ne
térténjenek a kivanatos Uj szabalyozast ellehetetlenité valtozasok az Uj eléirasok hatélyba
lépéséig. A valtoztatasi tilalom nem korlatozza a terlilet kordbban gyakorolt hasznalatat és
nem keletkeztet az onkormanyzatot terheld kartalanitasi kotelezettséget.

A Képviseld-testiletnek elészér a hatérozati javaslatrol kell dontést hoznia, amellyel kifejezi
azon szandékat, hogy a teriiletre vonatkozdan a teleplilésrendezési eszkdzdket modositani
kivanja. Ezt kdvetden a telepllésrendezési eszkdzok modositasanak lefolytatasahoz
sziikséges a rendelet-tervezet elfogadasa, amelynek indokai fentebb kifejtésre kertltek.

Figyelemmel a fentieckre kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet az eloterjesztés
megtargyalasara, a hatdrozati javaslat és a rendelet-tervezet elfogadasara.

HATAROZATI-JAVASLAT |,

Csobénka Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...[2022, (....) dnkormanyzati hatarozata
Déntes Csobénka kozség te!epu{esrendezés: eszkozeinek modositasarcl a
~ Csiperke utca kornyezete és a tertilet hasznosftésa kapcsan

Csobanka Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-testlilete Ugy dont, hogy

1. a Csiperke utcdhoz tartozd, Lke-3 dvezetbe sorolt terlilet épitésjogi
rendezése érdekében a kdzség teleplilésrendezési eszkdzeit médositani
kivanja.

2. a modositasi javaslatok kidolgozasaval megbizza HESZ médositasi
tervdokumentacio elkészitésére szerz6dott KASIB Mérndki Manager Iroda
Kft.-t.

Hataridd: azonnal
Felelds: polgarmester



Térképi melléklet a 132/2022. szdmd elbterjesztéshez

Sziirke a valtoztatasi tilalommal érintett telek.
Pirossal keretezve, ami 6nkorményzati tulajdon.







2.sz. melléklet a 132/2022. sz elbterjesztési anyaghoz

Csobanka Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2022 (...) énkormanyzati
rendelete

valtoztatasi tilalom elrendelésérol

Csobanka Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban Etv.) 20. § (1) bekezdés a) pontjaban,
és a 21. § (1) bekezdése, az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésébe altal biztositott felhatalmazas
alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

1. §

A Képviselo-testiilet valtoztatasi tilalmat rendel el a helyi épitési szabalyzat készitésének idejére a
jelen rendelet 2. §-aban felsorolt ingatlanokra.

2.§

A valtoztatasi tilalom a telepiilés kertvarosi, Lke-3 besoroldsu lak6dvezetében fekvd 155, 156, 157,
158, 159/1, 159/2, 159/3, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168, helyrajzi szam alatti
ingatlanokra terjed ki.

3.§

Az az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban
Etv.) 22. § (1) alapjén a valtoztatési tilalom al4 esé teriileten — az Etv. 20. § (7) bekezdésében foglalt
esetek kivételével —, telket alakitani, j épitményt 1étesiteni, meglévd épitményt atalakitani, béviteni,
tovabba elbontani, illetéleg mas, épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott értékndveld valtoztatast
végrehajtani nem szabad.”

4. §

Ez a rendelet 2022. ....... -4n 1ép hatdlyba, és hatdlya fennmarad a helyi épitési szabéalyzat és
szabalyozasi terv modositasanak hatalyba 1épéséig, de legfeljebb a jelen rendelet hatalyba 1épésétol
szamitott 3 év elteltével hatalyat veszti.



2.sz. melléklet a 132/2022. sz eldterjesztési anyaghoz

Altalanos indokolds

A tilalom elrendelését azért javasoljuk a rendeletben felsorolt ingatlanokra, mivel a Helyi Epitési
Szabalyzat médositisa soran e teriilet tovabbi hasznositasarol donteni kell, amely dontés szerint
szilkséges a telepiilésrendezési eszkdzok moddositasa. Ennek megvalosulasa érdekében, azért is
sziikséges a tilalom elrendelése, hogy esetleges valtoztatas ne veszélyeztethesse az intézmény
mikodését, fejlesztési céljaink megvaldsulasat.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz és a 2. §-hoz

A valtoztatési tilalom elrendelése és a rendelet teriileti hatalyanak lehatarolasa annak érdekében,
hogy a helyi épitési szabalyzat, illetve a szabalyozasi tervmodositas elkészitésének idotartamara,
tovabba annak hatalybalépéséig a lehatérolt terlileten visszafordithatatlan beavatkozdsok ne

torténjenek.
A 3. §-hoz

A valtoztatasi tilalom ald tartozo tevékenységek és a tilalom aldli kivételek meghatarozasa
torvényi hivatkozassal.

A 4. §-hoz
A rendelet idbeli hatalyarol rendelkezik.
- Hatasvizsgalat

Tarsadalmi-gazdasagi hatasa: A tilalommal érintett ingatlanokon a szabalyozasi terv médositasdig
az Btv 20.§ (7) kivételével nem lehet telket alakitani, j épitményt létesiteni, meglévd épitményt
atalakitani, boviteni, tovabba elbontani, illetéleg mds, épitéstigyi hatosagi engedélyhez nem kotott
értéknoveld valtoztatast végrehajtani.

Koltségvetési hatasa: Nincs

Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: A tovabbi épitési céli munkdk megeldzése hozzajarul a
teriilet biodiverzitdsanak fenntartdsdhoz, egyben a levegd és zajszennyezés megel6zéséhez is.
Adminisztrativ terheket befolydsolé hatasa: Nincs.

Egyéb hatdsa: Nincs.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége: A tilalom elrendelése azért sziikséges, hogy a
szabalyozds modositasdig a jelenlegi szabalyozast kihaszndlva ne valésuljanak meg olyan
beruhazasok, amelyek a tavlati fejlesztések figyelembe vételével késziil6 1j és részletes szabalyozasi
elemekkel ellentétesek lehetnek.

A rendelet megalkotisa elmaradasa esetén varhato kovetkezmények:

Olyan beruhéazésok keletkezhetnek, amelyek akadalyozzak a kiemelt fejlesztési tertilethez kapcsolodo
célokat.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

- személyi: Nincs.

- szervezeti: Nincs.

- targyi: Nincs.

- pénziigyi: Nincs.



