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ELOTERJESZTES

Csobanka Kézség Onkormanyzat
Képviselé-testlilete 2022. november 30. napjan tartandé
rendes képviseld-testlleti Glésére

Targy:
Lakasok és nem lakascélu helyiségek dijtételeinek, a kdzteriilet-hasznalati dijak
fellilvizsgalata, tajékoztatas a behajtasi rendelet alkalmazasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Csobanka Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete munkaterve szerint 2022. novemberi.
Ulésén targyalja az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek hasznositasardl, a kozterlilet haszndlatarél és a teleplilés kozUtjainak
hasznalatarél — behajtdsi rendelet- sz6ld Onkormanyzati rendeletek dijtételeit. Jelen
eléterjesztésben mindharom rendelet fellilvizsgalata megtortént.

I. A lakasok és nem lakas célidra szolgaldé helviséaek hasznositasanak, valamint a
lakasqazdalkodas szabalvalr | sz616 rendelet

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
hasznositasanak, valamint a lakdsgazdalkodds szabalyairdl szolé 17/2015 (XI. 27.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) fellilvizsgalatat a rendeletben
rogzitett dijtételek kapcsan elvégeztik.

1. Nem lakascélu ingatlanok bérleti dija:

Csobanka Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete 100/2018. (X1.29.) KT-hatarozataval
2019. januar 1. napjaval a nem lakascélu ingatlanok esetében 1.200.-Ft/m? Gsszegben
hatarozta meg. A kiadhaté ingatlanok bérleti dij ez alapjan jelenleg igy alakul:

Onkormanyzati tulajdoni nem lakas célu helyisegek Jelenlegi
bérleti dij

hrsz. Cim m2 Megjegyzeés
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1. sz. helyiség: 3,563 m? I[rodahelyiség - Ft
Vordsvari ut Irgcanclyiseg
940* 12 2. sz. helyiség: 25,00 m? (kabeltévé - Ft
' fejallomas)
3. sz. helyiség: 69,00 m** Irodahelyiség -
961/3 Béke ut 4. 35 m? Uzlethelyiség | 42 000 Ft
961/3 Béke Ut 4. 40 m? Uzlethelyiség 48 000 Ft
406/125 Hid u. 1. 25 m? Uzlethelyiség 30 000 Ft
Tanoda —
- 2 egyedi
619/2 Fé ter 7. 71m megallapodas 11 878 Ft
alapjan

* az Onkormanyzat és a Vaci Tankeriileti Kézpont kézott létrejott vagyonkezelési szerzédés
értelmében a Tankertileti Kézpont ingyenes hasznélatra jogosult.

2. Lakascélu ingatlanok bérleti dija:
A lakascélu ingatlanok esetében a bérleti dijakat a 18/2018. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelettel

emelte a Képvisel6-testiilet, azokat a jelenleg hatalyos Lakasrendelet 1. melléklete hatarozza
meg 2019. januar 1. napjatol a kdvetkez6 6sszegben.

Sorszam | Helyrajzi szam Cim m2 | Havi bérleti dij | Komfortfokozat
Ts 664/1 F6 ut 61. 25 25 000 Ft komfortos
2 664/2 | F6 i 63. 1. épilet | 41 41 000 Ft komfortos
3. 664/2 | F6 ut63. 1l. épdlet | 28,18 28 180 Ft komfortos
4. 920 Roézsa u.19. 61 61 000 Ft komfortos

A rendeletben foglalt dijtételek 2019. januar 1-e 6ta nem keriltek megemelésre, am az elmult
kézel négy évben mind az ipari arindex folyamatos emelkedése, mind az inflacic magas
mérték( ndvekedése (féként az idei évben 20 % korili) indokolja a dijtételek felllvizsgalatat,
moédositasat. Az inflacid az dnkormanyzat kotelezettségeinek koltségeit is befolyasoljak,
hiszen ezaltal nének a kdtelezé karbantartasi és egyéb koltségek is. Az emelés elésegitene,
hogy ezek fedezete ne réjon nagy terhet az Onkormanyzatra.

Fentiekre tekintettel az alabbiak szerint javaslom modositani a dijtételeket:
1. Nem lakascélu ingatlanok bérleti dija:

A jelenlegi 1.200 Ft/m2rél 1.400 Ft/m?-re. Ez alapjan az Uj bérleti dijak az alabbiak szerint
alakulnak:

Onkormanyzati tulajdona nem lakas célu heriségek Jelenlegi
hrsz. Cim m2 Megjegyzés bérleti dij
1. sz. helyiség: 3,563 m? Irodahelyiség - Ft
940* Vorof;’é” W 5 sz helyiség: 25,00 m2 "((f:t?;lt}él\?: 1 - Ft
' fejallomas)
3. sz. helyiség: 69,00 m?* Irodahelyiség -

2
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961/3 Béke Ut 4. 40 m? Uzlethelyiség 56 000 Ft

406/125 Hid u. 1. 25 m? Uzlethelyiség 35 000 Ft

2. Lakascélu ingatlanok bérleti dija:

A jelenlegi 1.000 Ft/m?rél 1.200 Ft/m?-re. Ez alapjan az (j bérleti dijak az alabbiak szerint
alakulnak:

Sorszam | Helyrajzi szam Cim m2 | Havi bérleti dij | Komfortfokozat
1. 664/1 Fé ut 61. 25 30 000 Ft komfortos
2; 664/2 Fé Ut 63. I. épulet | 41 49 200 Ft komfortos
3. 664/2 F6 ut 63. Il. éplilet | 28,18 33 816 Ft komfortos
4. 920 Ré6zsa u.19. 61 73 200 Ft komfortos

IIl. A kbzteriilet hasznalatardl sz616 rendelet

A kozterulet igénybevételének szabélyait Csobanka Koézség Onkormanyzat Képviseld-
testlletének a kdzteriilet-hasznalatrél és kdzteriilet-hasznalati dij megéllapitasardl, valamint a
kdzterllet hasznalatanak engedélyezésével kapcsolatos eljaras szabalyairdl szolé6 13/2016.
(XI. 25.) odnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Kozteriilet-hasznalati rendelet)
tartalmazza. A rendeletben szereplé dijtételek utoljara a Képviselé-testiilet 2018. novemberi
ulesen kerlltek mddositasra. A médositas 2019. januar 1-jén lépett hatalyba.

A Kozterilet-hasznalati rendelet jelenleg a kdvetkezd dijtételeket tartalmazza

Ssz. Kézteriilet hasznalat célja Ar

1. | Koézteriletbe 10 cm-en tal benyuld Uzlethomlokzat, kirakatszekrény,
Uzleti védéteto, elbtetd, ernybszerkezet, hirdeté berendezés, fényreklam, 600,-Ft/m%héd
cég-és cimtabla, levélszekrény

2. | Arusité és egyéb fiilke, pavilon, bifé, tavbeszéld-filke

kozuti kbzlekedéssel, aru-fuvarozassal kapcsolatos allomashely, indito- 780,-Ft/m?/h6

és pénztarfiilke, fedett varakozoé helyiség,

3. | ldény és alkalmi jellegli arusitas 600,-Ft/m?/nap

4, | Onallé hirdeté-berendezés (rekldmtabla, hirdetéoszlop, toté-lottd 1ada, s
X S PN - 780,-Ft/m?/ho
reklam-automata) létesitése-telepitése

5. | Epitési munkaval kapcsolatos &llvany és épitanyag tarolasa 280,-Ft/m?/hét

6. | Vendéglato-ipari eldkert céljara:

-kiemelt kozterlilet (Csobanka belteriilet 747/2 helyrajzi szdmu ingatlan, | 780,-Ft/m?/ho
Fo tér)

-egyeb koztertlet 500.-Ft/m2/hé

7. | Vasari és cirkuszi rendezvény esetére 280,-Ft/m?/nap
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(mutatvanyos tevékenységgel kapcsolatos teriletfoglalas: lakokocsi,
céllovolde, tehergépkocsi, stb parkolasa)

8. | Vendeéglék, kereskedelmi és szdrakoztatd létesitmények altal elfoglalt
kdzterdilet:

2_!
S0 m™ig 500,-Ft/m2/h6

5 &0
50 m* folott 400,-Ft/m?ho

9. | Gépkocsik, taxik allomashelye, valamint az egyes létesitmenyekhez

kialakitott gépjarm{ varakozohely gépkocsinként 13.500,-Ft/db/év

10. | Kdzhasznalatra meg nem nyitott kdzterlilet ideiglenes hasznalata 230,-Ft/m?/hé

A kdzterlilet hasznalatra éves szinten csekély szamu kérelem érkezik. 2021. évben 18
kérelemre kerlilt hatarozat kidllitasra. Ezek egy része a helyi kereskedelmi és vendeglato
egységek folyamatos kozterllet-hasznalata, illetve az épitkezések kapcsan (épitdanyag
tarolasa, konténer stb.) az ehhez kapcsoldédoan igénybe vett kdzterliletre vonatkozo6 kerelem.
A rendelet dijtételeinek modositasat nem javaslom tekintettel arra, hogy a maximalis emelés
(nagyjabdl 20-25%) mértékével jaré adminisztrativ teher a lehetséges befolyd 6sszeggel nincs
aranyban.

M. A a jarmiivek kézlekedésének helyi kézutakon torténd sulykorlatozasardl, a
behaijtasi engedélyek kiadasanak és felhasznalasanak rendjérél sz6l6

Csobanka Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a jarmlvek kézlekedésének helyi
kézutakon torténd sulykorlatozasardl, a behajtasi engedélyek kiadasanak és felhasznalasanak
rendjérél szold 13/2017. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Behajtasi
rendelet) felllvizsgalata megtortént.

A Behaijtasi rendelet eldirasai alapjan — a rendeletben foglalt kivételekkel - minden olyan jarmd,
jarmiiszerelvény szamara, amelynek a megengedett legnagyobb ¢ssztdmege az 3,5 tonnat
meghaladja behajtasi engedély sziikséges az 6n kormanyzat tulajdonaban és kezelésében
lévé utak hasznalatara.

A Behajtasi rendelet egyes részeit a dijtételek vonatkozasaban a Pest Megyei Kormanyhivatal

Torvényességi Felligyeleti FOosztalya torvényességi felhivasat kovetéen a Kuria
K6f.5.057/2021/6. szam( hatarozataval 2021. &prilis 15. napjatdl hatalyosan
megsemmisitette.

Csobanka Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 3/2022 (V. 27.) 6nkorményzati
rendeletével modositotta a Behajtasi rendeletét, egyrészt a Kuria déntésének megfelelden,
masrészt arra figyelemmel, hogy a behajtasokat az dnkormanyzat tovabbra is nyomon tudja
kovetni, illetve az engedély megtagadasanak és visszavonasanak feltételeit meghatarozta.
Ezen szabalyozas szerint:

LA polgarmester az engedély kiadasat megtagadhatja, ha:
a) 32 tonna éssztémeget meghaladd tehergépjarmdire kérnek engedélyt,
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b)  a helyi kézut teherbirdsa és allapota alapjan nem alkalmas arra, hogy a megengedettnél
nagyobb dssztémegl tehergépjarmii azon kézlekedjék.”

valamint,

,AZ engedély az (1) bekezdésben meghatarozott érvényességi idén beldl érvénytelenné valik

és az engedélyt vissza kell vonni:

a) ha az engedély kiaddsénak az 4. §-ban meghatarozott feltételei mar nem alinak fenn,

b)  ha az engedélyes a 7 napra és 30 napra kiadott behajtasi engedély esetén a tényleges
behajtast legaldbb 24 6raval elbtte a polgarmesteri hivatal felé irasban nem jelzi.”

A Képviseld-testllet 2022, majus 26. napjan tartott rendes (lésén kérte, hogy hat hénap
elteltével a jelenlegi szabalyozas fellilvizsgalata térténjék meg. Az eltelt hat hénap elegendd
volt az ligyfelek szdmara is, hogy megszokjak az Uj szabalyozasi rendet. Az egy hetes, illetve
harminc napos engedélyek a Behajtasi rendelet szabalyai alapjan akkor érvényesek, ha az
adott napi behajtast a jogosult legalabb 24 éraval megelézéen irasban jelzi. Eleinte, mint
minden szabalyozas valtozas bevezetésekor, a jogosultak egy része ezt nem tette meg, vagy
aznap kuldte a jelzését. Mostanra az ligyfelek a rendet megszoktak, jelzéseiket megteszik.

Csokken azon behajtoknak is a szama, akik nem kérik meg a teleplilés kdzutjaira a behajtasi
engedélyt. A fokozatossag elve alapjan a kozterllt-felligyelé elsé alkalommal
figyelmeztetésben részesiti a jarm{i soférjét, felhivva a figyelmét a jelenlegi szabalyokra.

Osszességében megallapithatd, hogy a Behajtasi rendeletben foglalt szabalyozas j6, a céljat
el tudja érni, ezért annak médositasara nincs sziikség.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviselé-testliletet az eléterjesztés megtargyalasara, a
rendelet-tervezet, valamint a hatarozati javaslatok elfogadasara.

Csobanka, 2022. november 23.
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HATAROZATI JAVASLAT |

Csobanka Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...12022. (....) 6nkormanyzati hatarozata
Kézterillet hasznélati dijtételek modositéasardl

Csobanka Kdzség Onkormanyzat Képviselé-testiilete Ggy dont, hogy

a kozterllet-hasznalatrol és kdzterilet-hasznalati dij megallapitasardl,
valamint a kdzteriilet hasznélatanak engedélyezésével kapcsolatos eljaras
szabalyairdl szol6 dnkormanyzati rendeletben meghatérozott kézterllet-
hasznalati dijételeket nem kivanja médositani.

Hataridd: azonnal
Felelés: polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT Il

Csobanka Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2022. (....) 6nkormanyzati hatarozata
Benhajtasi rendelet alkalmazéasarol szolo tajékoztatas

Csobanka Kdzség Onkormanyzat Képvisels-testiilete gy dont, hogy

a jarmivek kozlekedésének helyi kozutakon torténd sulykorlatozasarol, a
behajtasi engedélyek kiadasanak és felhasznalasanak rendjer6l szolo
onkorményzati rendelet alkalmazasardl sz616 tajékoztatdt tudomasul veszi.

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgarmester



melléklet a 130/2022. sz. el6terjesztési anyaghoz

Csob4anka Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
lakasok és nem lakas céljara szolgilo helyiségek hasznositasanak, valamint a
lakasgazdalkodas szabdlyairél sz616 17/2015. (XI. 27.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Csobénka Kozség Onkormanyzat Képviseld-testlilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban kapott felhatalmazas alapjén, a lakasok és nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi
LXXVIIL torveny 34. § (1) bekezdésében és 36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az
Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok és nem lakés céljara szolgalo helyiségek hasznositdsanak,
valamint a lakasgazdalkodas szabalyairdl szolé 17/2015. (XI. 27.) énkormdanyzati rendeletét az
alabbiak szerint modositja.

1. § Az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakés céljara szolgdlo helyiségek
hasznositasanak, valamint a lakdsgazdalkodas szabalyairdl sz616 17/2015 (X1.27.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: R.) 19. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A nem lakéscéljara szolgald helyiségek bérbeadasa esetén a licitalasi eljaras soran az indulé 4r
1.400 Ft/m2.”

2. § AR. 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

3. § Ez arendelet 2023. januar 1-jén 1ép hatélyba.
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1. melléklet az .../.. . (.. . ... .) Onkormdnyzati rendelethez

1. Az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek
hasznositasanak, valamint a lakasgazdalkodéas szabélyairdl szol6 17/2015 (X1.27.) 6nkorményzati
rendelet 1. mellékletében foglalt tablazat 1. és 2. sora helyébe a kovetkez6 rendelkezések lépnek:

(I. Onkormdnyzati tulajdonii bérlakdsok
Ssz. | hrsz. Cim m? | Havi bérleti dij mértéke Havi bérleti dij | Komfortfo
kozat)
1. | 664/ Fout 61. 25 1.200 Ft/m2 30 000 Ft komfortos
1
2. |664/| Foéuto63. 1 éplilet | 41 1.200 Ft/m2 49 200 Ft komfortos
2

2. Az Onkorményzat tulajdondban 4&ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
hasznositasanak, valamint a lakasgazdalkodas szabdlyairdl sz616 17/2015 (X1.27.) 6nkorményzati
rendelet 1. mellékletében foglalt tblazat 1. sora helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

il

(II. Onkormdnyzati tulajdonii szolgdlati lakdsok

Ssz. | hrsz. Cim m? | Havi bérleti dij mértéke Havi bérleti dij | Komfortfo
kozat)
1. | 920 Rézsa u.19. 61 1.200 Ft/m2 73 200 Ft komfortos




Végso eloterjesztoi indokolas

Altalanos indokolas

Csobanka K6zség Onkormanyzata 2019. januar 1-e 6ta nem modositotta a lakas és nem lakas célu
helységek bérleti dijanak dijtételeit. Az elmult kézel négy évben mind az ipari 4rindex folyamatos
emelkedése, mind az inflacié magas mértékli novekedése indokolja a dijtételek feliilvizsgalatat,
modositasat.

A rendelet-tervezet tartalmazza a lakas és nem lakas céli helységek modositas utani dijtételeit (1. és
2. sz. melléklet).

Elozetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan

A rendelet-tervezet cime:

Csobanka Kézség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének .../2022. ( . ) dnkorményzati rendelete
Csobénka K6zség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakédsok
és nem lakas céljara szolgald helyiségek hasznositasanak, valamint a lakdsgazdalkodas szabélyair6l
2016 17/2015. (XI. 27.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol.

Tarsadalmi-gazdasagi hatdsa: A bérlakasok, illetve a nem lakdscéli helyiségek bérleményként
torténd hasznositisa esetén az Onkorméanyzatnak folyamatos bevétele, a bérléknek pedig
tobbletkiadasa keletkezik.

Koltségvetési hatdasa: Az Onkormanyzat koltségvetését nem befolyasolja jelentés mértékben.
Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: Nem relevans.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: Nem relevéns.

Egyéb hatasa: nincs

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert: A rendeletben szerepl6 dijtételek modositas sziikséges.
A rendelet megalkotasdnak elmaradasa esetén varhato kovetkezmények: nincs

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

- személyi: rendelkezésre all

- szervezeti: rendelkezésre all

- targyi: rendelkezésre all
- pénziigyi: rendelkezésre all






