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Dr. Makovénvi_Ferenc (sziiletési név: Makovényi Ferenc; sziletési hely, id6: Budapest,

-1953.06.20.;anyjanevetakits Magdolna; személyi azonosito: 1-530620-0052); addazonosito jel:

8315812874; lakcim: 1112 Budapest, Gorbe utca 6. Fsz 2.) eladd.— a tovabbiakban Eladé — és

masfel6l

Csobinka Kozség Onkorminyzata (székhely: 2014 Csobanka, F6 ut 1.; adészam: 15730978-1-
13; PIR szdm: 730974, statisztikai szamjele: 15730978-8411-321-13; képviseli: Volgyes Jozsef
polgarmester) vevo — a tovabbiakban Vevé -

- Elado és Vevo egyiittesen, mint Felek - kozott a mai napon az alabbi feltételekkel (tovabbiakban:
Szerz6dés):

1./ Az ingatlanok koriilirasa

1.1. Elado 6sszesen 1/1 aranyu tulajdonjogat képezi a Pest Megyei Kormanyhivatal altal Csobanka
belteriilet 623/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Csobanka 623/1 helyrajzi szam alatti
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 1159 m2 alapteriilet(i ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan L.),
valamint a Pest Megyei Kormanyhivatal altal Csobanka belteriilet 623/2 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben Csobanka 623/2 helyrajzi szam alatti kivett lak6haz, udvar megnevezésii, 1160 m2
alapteriilet(i ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan II., Ingatlan I. és Ingatlan II a tovabbiakban,
egylittesen: Ingatlanok)

2./ Az ingatlanokra bejegyzett jogok és tények

2.1. Az Eladé az Ingatlanok tekintetében tulajdonjogat a TAKARNET szémitogépes ingatlan-
nyilvantartasi rendszer altal letoltott hiteles tulajdoni lap masolattal igazolja, melynek adattartalméat
a Felek kolcsondsen elfogadjak. A tulajdoni lapokat az okiratszerkeszté ligyvéd szerezte be. Az
Ingatlanok tehermentesek.

2.3. A tulajdoni lapokon széljegy nem talalhato.

3./ A Felek megallapodasa

3.1. Eladé eladja, a Vevdé — altala megismert és megtekintett allapotban — 1/1 tulajdoni
aranyban adasvétel jogcimén megveszi az 1.1. pontban részletesen koriilirt Ingatlanokat a
jelen szerz6désben meghatarozottak szerint.
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4./ Az Ingatlanok vételarai és fizetési feltételek

“4.1. A Felek az Ingatlan 1. kélcsondsen kialkudott vételarat 14.490.000,-Ft, azaz tizennégymillié-
négyszazkilencvenezer forint ésszegben allapitjdk meg (tovabbiakban: Vételar I. A Vételar I
megallapitdsa a Pilis-Dunakanyar Ingatlaniroda (Pal Sandor ingatlan értékbecsld) altal készitett
2021. januar 26. napjan kelt ingatlanforgalmi értékbecslés alapijan kertilt megallapitasra, amelyet a
Felek kélcsonosen elfogadtak (tovibbiakban: Ertékbecslés 1), Az Ertékbecslés L. a jelen szerzodés
mellékletét képezi.

4.2. A Felek az Ingatlan II. k6lcsondsen kialkudott vételarat 16.950.000,-Ft, azaz tizenhatmillio-
kilencszazotvenezer forint dsszegben allapitjak meg (tovabbiakban: Vételar IL.). A Vételar II.
megallapitasa a Pilis-Dunakanyar Ingatlaniroda (P4l Sandor ingatlan értékbecsld) altal készitett
2021. januar 26. napjan kelt ingatlanforgalmi értékbecslés alapijan keriilt megallapitasra, amelyet a
Felek kolcsonosen elfogadtak (tovabbiakban: Ertékbecslés IL). Az Ertékbecslés II. a jelen
szerz8dés mellékletét képezi. A Vételar . és Vételar II. egylittesen Teljes Vételar.

4.3 A Felek a fentiek alapjan megallapitjak, hogy az Ingatlanok Teljes Vételara, minddsszesen
31.440.000,-Ft, azaz harmincegymillié-négyszaznegyvenezer forint. '

4.4, Felek rogzitik, hogy a Vevd a Teljes Vételarat, vagyis mindosszesen 31.440.000,-Ft, azaz
harmincegymilli6-négyszaznegyvenezer forint Gsszeget a jelen Szerzédés aldirasanak napjan
koteles Elad6 részére megfizetni az Eladé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773119-07770106 szama

bankszamlajara torténd 4tutalassal.

4.5. Eladé a jelen Szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a Teles Vételar részére megfizetésre Kertilt.
5./ Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések
5.1. Elado a Jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja

ahhoz, hogy a Csobanka belteriilet 623/1 helyrajzi szam alatt felvett Ingatlan I. tekintetében a
Vevé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

5.1. Elad6 a Jelen szerzddés aldirdasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja
ahhoz, hogy a Csobanka belteriilet 623/2 helyrajzi szam alatt felvett Ingatlan I tekintetében
a Vevé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre keriiljon.

5./ Az Ingatlan birtokbaadasa

5.1. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok birtokbaadasara a jelen Szerzédés alairasat kovetd 8 napon
beliil keriil sor A Felek kdzott eldre egyeztetett idépontban. A Felek megallapodnak abban, hogy
az Eladé az Ingatlanok birtokat a birtokba adéssal egyidejli hatéllyal ruhdzza at a Vevdre. A Felek
rogzitik, hogy az Ingatlanok birtokbaadasaval egyidejiileg jegyzokonyvben rogzitik az
Ingatlanokkal kapcsolatos kdziizemi méréorak €s szamlak allasat és ennek megfeleléen szamolnak

el egymassal.
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5.2. A Vev8 az Ingatlanok birtokbavételétsl viseli az azzal kapcsolatos terheket és karveszélyt,

valamint hiizza azok hasznait.

e’

5.3. Az Elad¢ nyilatkozik, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatos minden fizetési kotelezettségének
eleget tett (koziizemi dijak, stb.) és az ezekrdl sz6l6 igazolasokat 4tadja a Vevének. A Felek
megallapodnak abban, hogy a birtokba adaskor nem ismert, de azt megelézéen keletkezett
koziizemi dijakat és koltségeket az azokra vonatkozé szdmlak kézhezvételétdl szémitott 8 napon

beliil egymas kozétt teljes koriien elszamoljak.

6./ Az Eladé nyilatkozata

6.1. Az Elado a szerzédés targyat képez6 Ingatlanokért teljes jogszavatossagot véllal, szavatol azért,
hogy a Vevl az ingatlanokon — per-, teher-, és igénymentesen szerez tulajdonjogot. Az Eladé
kijelenti, hogy harmadik személynek az Ingatlanokra vonatkozéan nincs olyan, ingatlan-
nyilvéntartasi bejegyzéstdl fliggetleniil fennallé joga, amely a Vevé tulajdonszerzését és jogai
gyakorlasat akadalyozna vagy korlatozna.

6.2. Elad6 szavatolja tovabba, hogy az Ingatlanoknak 4ltala ismert hibdja nincs. A Vevd az
Ingatlanok megtekintett allapotban vasarolja meg az Elad6 az Ingatlanok esetleges hibairdl és
természetbeni allapotdrdl a Vevét tdjékoztatta, aki az Ingatlanokat ennek ismeretében vasérolja
meg.

7.) A Felek allampolgarsaga, statusza

7.1. Az Eladé nagykoru, cselekv8képes magyar é&llampolgér, illetve az 4ltala megkatott
jogiigyletnek semmilyen akadalya nincs. A Vevé jogi személyiséggel rendelkezd helyi
onkormanyzat, az dltala megkotott jogiigyletnek semmilyen akadélya nincs.

8.) Vegyes rendelkezések

8.1. A Felek rogzitik, hogy szerzédéskotés kéltségei és az illeték megfizetése a Vevot terheli. Vevé
- mint helyi dnkormaényzat - az illetékekrd! sz6lo 1990. évi XCIIL torvény 5. § (1) bekezdés b)
pontja szerint illetékmentességben részesiil.

8.2. A Felek elismerik, hogy az ellenjegyz6 iigyvéd a jelen Szerzddés megkotése elétt tajékoztatast
adott az Eladdnak az épiiletek energetikai jellemzdinek tantisitasaval 6sszefiiggésben [a 176/2008.
(VL 30.) Korm. rendelet szerint] fennalld kételezettségérdl. Felek megallapitjak, hogy a korm.
rendelet hatdlya az Ingatlan L-re nem terjed ki. Felek megéllapitjak, hogy az Eladé kételes az
Ingatlan II.-re vonatkozé energetikai tanusitvany eredeti példanyat a jelen szerzédés megkotése
el6tt a Vevonek atadta. A Vevd elismeri, hogy az Eladété] az Ingatlan IL.-re vonatkozé HET-
01251755 azonositd kodu energetikai tantisitvanyt a jelen szerzédés megkotése elétt atvette.

8.3. A Felek kijelentik, hogy az eljaré iigyvéd tajékoztatta ket arrél, hogy az eljaré iigyvédet a
Pénzmos. tv. alapjan azonositasi kételezettség terheli a Felek adatai vonatkozasaban. Az azonosités
a Vevd képviseldje és az Eladd 4ltal bemutatott személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok
alapjan térténik a Pénzmos. tv. szabédlyai szerint. A Felek a jelen Szerzddés alairiséval
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hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljar6 tigyvéd az azonositas alapjaul szolgald okiratokrol, illetve
személyi okményokrol fénymasolatot készitsen, és adataikat a jelen Szerzédéssel Osszefliggésben
Kezelje a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvanossagarol szold jogszabalyi

rendelkezések szerint.

8.4. A szerzédést kotd felek egyidejlileg megjelentek Dr. Nagyistok Bence tigyvéd eldtt, aki az
adasvétellel kapcsolatos adé- és illetékjogi kovetkezményekre torténd kioktatast megadta. Ezt
kovetden a Felek a jelen szerzodést kifejezetten a fenti tartalommal kértek megszerkeszteni.

8.5. A Felek meghatalmazzak a Dr. Nagyistok Bence Ugyvédi Irodat, (eljaré igyvéd: Dr. Nagyistok
Bence, székhely: 1027 Budapest, Juranyi utca 4. 4. em. 3.) hogy a jelen Szerzddést a fenticknek
megfeleléen megszerkessze, ellenjegyezze és dket a Pest Megyei Korményhivatal elotti eljarasban
— az esetleges jogorvoslati eljarasokra is kiterjedéen - az iratbetekintésre és iratmasolat kérésére is
kiterjedSen képviselje, illetve e tekintetben helyettesitésére ligyvédnek (igyvédjeloltnek) tovabbi
meghatalmazast adjon, a meghatalmazas kiterjed a NAVB400-as adatlap Vevo képviseletében
torténd alairasra eljard iigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

8.6. A jelen adasvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol
sz616 2013. évi V. torvény rendelkezései iranyadoak.

8.7. A jelen szerzédés 4 oldalbél all6 6 db eredeti példinyban késziilt, a Felek minden oldalt ™

alairasukkal lattak el, és abbol egy-egy eredeti példanyt atvettek.

A Felek ezt az ingatlan adasvételi szerz8dést kozos atolvasas, értelmezés és megtargyalas utan, mint
akaratukkal egyezdt az okiratszerkesztd ligyvéd elott, jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Csobankén, 2021. februar 15. napjan

Dr. Makovényi Ferenc
Eladé

Fénzligyi ellenjegyzés
Ellenjegyzem Csobankan, 2021. februar 15. napjan Détuma: .2234..Q2 15
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