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Fedémes Patika Kereskedelmi Betéti Tarsasag (székhely: 2014 Csobanka, Béke utca 13.,
cégjegyzekszam: 13-06-025294; adoszam: 24598448-2-13; képviseli: Tompa Istvanné

tigyvezetd) Bérbeado 1. — a tovabbiakban: Bérbeado 1. -

, valamint

Tompa Istvanné (sziiletési név: Brezandczy Ildiko, sziiletési hely, id6: Miskolc, 1934.
szeptember 09., anyja neve: Molnar Maria, személyi azonosité szam: [*]; ad6azonositd jel:
8247222442, lakcim: 2013 Pomaz, Szamoca u. 7.) Bérbead6 II. — tovabbiakban: Bérbeadé I1.
—a Bérbeadd 1. és Bérbeado Il. a tovabbiakban egyiittesen Bérbeadék

, masrészrol

Csobanka Kozség Onkormanyzata (székhely: 2014 Csobanka, F6 ut 1.; adészam: 15730978-
1-13; PIR szam: 730974; statisztikai szamjele: 15730978-8411-321-13; képviseli: Volgyes
Jozsef polgarmester), Bérl6 - a tovabbiakban Bérlé —

a Bérbeadok és a Bérl6 egyiittesen, mint Felek k6zott az alulirott napon és helyen az alabbi
feltételek szerint (tovabbiakban: Bérleti Szerz6dés):

I. Elé6zmények

A) Felek kozott 2008. szeptember 15. napjan az aladbb meghatirozott Egészséghaz
vonatkozasaban bérleti szerz6dés jott 1étre, amelyet a Felek a 2018. oktdber 11. napjan

modositottak.

B) Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Szerz6dést az alabb meghatarozott
Kialakitasi Munkélatokra is tekintettel k6zds megegyezéssel modositjak és egységes

szerkezetbe foglaljak.

C) Felek rogzitik, hogy a Bérlének a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 13. § (1) bekezdés 4. pontja, valamint
az egészségligyi alapellatasrol sz616 2015. évi CXXIIL torvény 5. § (1) bekezdés a) és
d) pontja alapjan kotelezéen elldtandé feladatai kozé tartozik az egészségligyi
alapellatas biztositasa ezen beliil pedig a haziorvosi és a védonoéi feladatok ellatasa
ennek biztositasa céljabdl kototték meg a Felek korabban a Bérleti Szerzddést.



I1. Szerzodés targya

I.  Felek rogzitik, hogy a Bérbeadok (Bérbeado 1. 1596/2143 tulajdoni hanyadu, és Bérbeadd
I1. 547/2143 tulajdoni hanyadu) tulajdonat képezi a Csobanka belteriilet 391/1 helyrajzi
szamu, természetben 2014 Csobanka, Béke Ut 13. szam alatt talalhaté, 2143 nm
alapteriiletti, kivett gydgyszertar egészséghdz és udvar megnevezésli ingatlan
(tovabbiakban Egészséghaz).

2.  Bérbeaddk az Egészséghaz tekintetében vallaljak, hogy sajat beruhazasban 2021. marcius
16. napdig az alabbiak szerint kialakitasi munkalatokat végeznek el (tovabbiakban:
Kialakitdsi Munkalatok).

2.1.A Bérbeadék a Kialakitdsi Munkalatokat a jelen szerz6déshez 1. szamu
elvalaszthatatlan mellékletként csatolt miiszaki leirasban (tovabbiakban: Miiszaki
Leiras) foglaltaknak megfeleléen végzik el.

2.2. A Miiszaki Leiras az alabbi dokumentumokat foglalja magaban:

a) -1 szint (véd6nd) alaprajza;
b) - 2 szint alaprajza;

c) bontési terv -1 szint;

d) épitész miiszaki leiras

3. Jelen Bérleti Szerz6dés targyat az Egészséghdzban taldlhaté a Miiszaki Leiras 2.2. d)
pontjaban meghatarozott helyiségek képezik (tovabbiakban: Bérlemény).

4.  Felek megallapodnak, hogy a Bérbeaddk a Bérleményt haziorvosi rendelé és védéné
feladatok ellatdsa céljabol a Bérlének a jelen Bérleti Szerzddésben meghatarozott
feltételek mellett bérbe adjak.

5.  Felek megallapitjak, hogy Bérlé a Bérleti Szerz6dés alapjan a bérbe vett ingatlanrészt
jelenleg is birtokaban tartja. A Kialakitasi Munkalatokra tekintettel ugyanakkor a Felek
megallapodnak abban, hogy a Kialakitasi Munkalatok megvaldsitasat kovetéen, azaz a
Kialakitdsi Munkélatok eredményeként kialakitott Bérleményt a Bérlé a Kivitelezd,
valamint a Bérbeaddk részvételével lezajlott sikeres miiszaki-atadds 4tvétellel
egyidejlleg veszi birtokba (tovabbiakban: Birtokba Vétel Napja). A Bérbeadok a Bérlst
a muszaki atadas-atvétel tervezett napjardl a Bérl6t 5 munkanappal el6re értesitik.

I11. Bérleti dij

6.  Felek rogzitik, hogy a Bérlemény jelenlegi bérleti dija 180.000,- Ft/hénap, azaz
egyszaznyolcvanezer forint/honap, amely bérleti dij mentes az altalanos forgalmi ado
fizetése alol. ‘



10.

11.

12.

13.

14.

Felek megéallapodnak abban, hogy a Birtokba Vétel Napjatol a Bérlemény bérleti dijat a
230.000,-Ft/honap, azaz Kett6szazharmincezer forint/honap 6sszegben allapitjadk meg,
amely bérleti dij mentes az altalanos forgalmi adé fizetése alol.

Felek rogzitik, hogy Bérl6 korabban 540.000,- Ft, azaz 6tszdznegyvenezer forint 6sszeget
ovadék jogcimén a Bérbeadok részére megfizetett (tovabbiakban: Ovadék). A Bérlo a
Birtokbavétel Napjatdl szamitott 15 napon beliil kiegésziti az 6vadék 6sszegét 150.000
Ft 6sszeg befizetésével 690.000 Ft 6sszegre.

Bérbeadok az Ovadék dsszegét az elmaradt bérleti dij, illetve rezsikéltség, valamint a ki
nem javitott meghibasodasok, rongalasok kiegyenlitésére hasznalhatjak fel, egyebekben
az Ovadékra a Polgéri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.)
szabalyai az érvényesek. Ha ilyen kiaddsok a szerz6dés megsziinésekor a Bérl6t nem
terhelik, Gigy részére az Ovadék teljes Gsszege visszajar, egyéb esetekben a kiilonbozeti
Osszeget kotelesek Bérbeadok a Bérlo részére visszafizetni.

Bérld koteles a jelen Bérleti Szerzddésben meghatarozott bérleti dijon feliil fizetni
Bérlemény hasznalataval felmeriil6 rezsikoltségek is (tovabbiakban: Rezsikdltségek).

A Rezsikoltségeket a Bérl6 a Bérbeaddk altal kiallitott szamla és kimutatas alapjan tériti
meg az aldbbiak szerint:
e Villamos energia: kiilon méréora szerint;
e Fiités: kiilon mérdora szerint;
o Vizfogyasztas: kiilon mérdora szerint;
e Szemétdij: Bérl6 koteles gondoskodni hulladékgyijt6 edényzet beszerzésérdl és a
keletkezett hulladék elszallitasardl.

Felek rogzitik, hogy az Egészséghdzban megtalalhato lift {izemeltetési és karbantartasi
koltségeit a Bérld viseli tekintettel egyrészt arra, hogy annak kialakitasara a Bérld
érdekében Keriilt sor, masrészt arra, hogy a III./13. pont szerinti kazan-karbantartasi
munkalatok koltségét a Bérbeadok viselik.

Felek rogzitik tovabba, hogy a Bérlemény tekintetében a karbantartasi, illetve az
elvarhato mértékii allagmegévé munkalatok Bérldt terhelik. A Felek rogzitik, hogy a
Bérlemény fiitését és melegvizellatasat biztositd kazan karbantartasi, javitasi, valamint a
téli-nyari atallasanak koltségeit a Bérbeadok viselik teljes koriien.

Felek megallapodnak, hogy a mindenkori bérleti dij minden targyhdénapot kovetd honap
15. napjaig fizetendé a Bérbeaddk altal kiallitott szdmla alapjan. Felek megallapodnak,
hogy amennyiben Bérl6 az esedékes havi bérleti dij vonatkozdséban késedelembe esik,
akkor a Bérbeaddk kotelesek tértivevénnyel ellatott levélben irdsban a teljesitésre
felszolitani.
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15.

Felek megallapodnak, hogy a mindenkori bérleti dijat a Bérbeadok — elsé alkalommal a
jelen médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Bérleti Szerz6dés alairasat kovet elsé
naptari évben — jogosultak a KSH altal kozzétett el6z6 évi fogyasztoi arindex szerinti
inflacios rataval novelni, amelyrdl a Bérlot tajékoztatni kotelesek. Felek rogzitik, hogy a
Bérbeadok egyebekben egyoldaluan nem jogosultak a bérleti dij megemelésére, arra csak
a Felek k6z6s megegyezése alapjan van lehetéség.

IV. A Bérleti Szerz6dés idétartama, megsziinése

16.

17.

18.

19.

20.

Felek a jelen Bérleti Szerz6dést hatarozatlan id6tartamra kotik.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés alairasatol szamitott harom éven beliil
rendes felmondassal megsziintetni egyik fél sem jogosult, a negyedik évt6l kezd6dben
pedig barmely fél jogosult a jelen Bérleti Szerzédést indokolas nélkiil 1 (egy) év
felmondasi idével a mésik félhez cimzett rendes felmondassal megsziintetni.

Felek jelen Bérleti Szerz6dést kozos megegyezéssel barmikor megsziintethetik.

Jelen Bérleti Szerz6dést barmely fél jogosult a masik fél stlyos szerzédésszegése esetén
azonnali hatallyal felmondani.

19.1. Felek a Bérbeadok azonnali hatdlyu felmondadsat megalapozo a Bérlé sulyos
szerzOdésszegésének tekintik kifejezetten, de nem kizar6lag, ha

a) Bérlo legalabb 3 havi bérleti dijtartozast halmoz fel és azt a Bérbeaddk irasbeli
felszolitasa ellenére sem rendezi a felszolitasdban megjelolt legalabb 15 napos
p6thatéridére;

b) aBérld a Bérleményt nem a jelen Bérleti Szerz6désben meghatarozott célra hasznalja;

c) aBérl6 a Bérleményt rendeltetésével ellentétes célra hasznalja, vagy azt a Bérbeaddk
elézetes irasos engedélye nélkiil albérletbe adja;

d) aBérl6 a Bérleményben szandékosan kart okoz;

19.2. Felek a Bérlé azonnali hatalyu felmondasat megalapozd, a Bérbeaddk silyos
szerzOdésszegésének tekintik kifejezetten, de nem kizéarélag, ha

a) A Bérbeadok a Bérlemény jelen Bérleti Szerz6désben meghatarozott célra torténd
rendeltetésszerl hasznaltra alkalmassagat — megfelel6 hataridot tartalmazo irasbeli
felszolitas ellenére — nem biztositjak;

b) A Bérbead6k a V.27. pontban meghatarozott nyilatkozatok kiadasat alapos indok
nélkiil megtagadjék, vagy azzal késlekednek;

Felek rogzitik, hogy a Bérleti Szerz6dés megszlinésekor a Bérlo koteles 30 napon beliil a
Bérleménybdl csereelhelyezési igény nélkiil kiko6ltozni és azt a Bérbeadok részére
birtokba adni. \



V. A felek jogai és kitelezettségei

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

VI

28.

Bérbeadok a Bérleményt a Bérl6 szamara adjak bérbe, az 1. pont C) pontban

meghatarozott célbol.

Bérbeaddk szavatolnak azért, hogy az Egészséghaz és a Bérlemény jelen szerzddés teljes
hatdlya alatt az 1. pont C) pontban meghatirozott célnak megfelelé rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas legyen. Bérbeadok nem felelnek a koziizemi szolgaltatdsokban
bekovetkezd barmely fennakadasért, amennyiben az a szolgéltaténak felréhaté okbol
kovetkezik be.

Bérbeadok jogosultak a Bérld, illetve a Bérleményben tartozkoddé mas személy
sziikségtelen haboritasa nélkiil ellen6rizni a Bérlemény hasznalatat. Bérbeadok tovabba
kovetelhetik a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalat megsziintetését,
valamint az ilyen hasznalatbol eredd karuk megtéritését.

Bérbeadok kotelesek a jogviszony fenndllasa alatt a Bérlemény 6 szerkezeti allaganak
karbantartasarol gondoskodni.

Bérld6 — a Bérbeaddkkal tortént elézetes egyeztetés alapjan a Bérbeaddok irasbeli
engedélyével — jogosult sajat koltségén atalakitdsokat végezni a Bérleményben. Ezen
atalakitasok megvaldsitasar6l, miiszaki megoldasardl, koltségeirdl €s a koltségek
viselésér6l azok felmeriilésekor a Felek esetenként kiilon megallapodast kotnek.

Bérl6 kotelezettsége a jogviszony tartama alatt a Bérlemény helyiségeinek karban- és
tisztan tartasa, a hasznalattal kapcsolatos meghibasodasok kijavitasa azzal, hogy harom
havonta a felek nyilatkozattételre jogosult képvisel6vel kozos bejarast tartanak az aktualis
allapot felmérése €s az esetlegesen elvégzend munkak egyeztetése érdekében.

Bérbeadok tudomassal birnak arrél, hogy a Bérl6é a Bérleményt az 1. pont C) pontban
meghatdrozott célbol hasznélja. Erre tekintettel amennyiben a Bérlének a Bérleményben
az I. pont C) pontban foglaltakkal 6sszhangban folytatni kivant tevékenységéhez a
Bérbeadok hozzéjarulasa sziikséges, gy ezen hozzéjarulas(ok) és/vagy nyilatkozat(ok)
kiadasat a Bérbeadok alapos ok nélkiil nem tagadhatjdk meg, azokat a Bérl6 kérelmére
késedelem nélkiil kiadjak azzal, hogy a Bérbeadok barmelyikének tevékenységével
konkural6 tevékenység végzéséhez sziikséges engedély kiaddsdra a Bérbeadok nem
kotelesek és ahhoz nem is jarulnak hozza.

A teljes szerzodés és a modositasok

A jelen szerz6dés hatalytalanitja a Felek kozott a jelen szerz6dés targyara vonatkozdan
szOban vagy iradsban 1étrej6tt valamennyi kordbbi szerzddést, megallapodast és



29.

VII.

30.

31.

megegyezést. A Felek a jelen szerzodés tekintetében a Ptk. 6:63. § (5) bekezdésének
alkalmazasat kifejezetten kizarjak

A jelen szerz6dés barmely modositasa kizarolag irdsban érvényes, a Felek 4ltal
cégszerlien alairt okirattal.

Részleges érvénytelenség

Ha a jelen Bérleti Szerz6dés barmely rendelkezése érvénytelennek vagy
kikényszerithetetlennek bizonyul vagy azza valik, az a jelen szerz6dés fennmaradd
rendelkezéseinek érvényességét nem érinti.

A Felek megallapodnak, hogy barmely érvénytelennek vagy kikényszerithetetlennek
bizonyult rendelkezést olyan érvényes és kikényszerithet6 rendelkezéssel helyettesitenek,
amely gazdasagi hatdsait tekintve a lehetd leginkabb megfelel a helyettesitend6
rendelkezésnek és a Felek abban kifejezett ligyleti akaratanak.

VIII. Titoktartas

32.

A Felek vallaljak, hogy bizalmasan kezelnek, és kozvetleniil vagy kézvetve nem fedik
fel, nem hozzdk harmadik személy (kivéve a Fél tanacsadoéit) tudomasara a jelen Bérléeti
Szerz6dés megkotésével vagy teljesitésével kapcsolatosan kapott vagy szerzett, vagy
barmely Fél altal a jelen szerz6dés megkotéséhez vezetd targyalasokon rendelkezésre
bocséatott bizalmas informacidkat, amelyek a jelen szerz6dés targyara és/vagy
rendelkezéseire vonatkoznak, ide nem értve a jelen szerzédéssel 1étrehozott kapcsolatra
vonatkozd altalanos utalast. E tilalom nem alkalmazandé:

(1) ha az informacié mar kéztudomasu volt, miel6tt azt az adott Fél megkapta volna,
vagy azutan, hogy az adott Fél tudomasara jutott kéztudomasu lett, de nem az alabbiak
eredményeként: (a) jelen pontnak az adott Fél altali megsértése; vagy (b) a
nyilvanossdgra hoz6 személy a titoktartasi kotelezettségét megszegi, €s err6l az adott
Félnek tudomasa van; vagy

(ii) ha a vonatkoz6 jogszabalyok, torvényi el6irdsok betartisa vagy egyéb hivatalos
engedélyek vagy joévahagyasok megszerzése miatt sziikséges, minden esetben az
alkalmazand¢ jogszabalyokhoz k&tétten.

IX. Ertesitések, kézbesités

33.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés alkalmazdsdban minden
nyilatkozat kizérdlag irdsban teendé meg ajanlott-tértivevényes levél (amit kézbesitd
igénybevétele esetén atvételi elismervény potol) vagy a kézjegyzokrol sz6ld 1991. évi
XLI. torvény 142. §-a szerinti eljaras utjan a Felek jelen szerzédésben megjelslt —
moddosulésa esetén a Felek altal el6zetesen irasban megjelslt — lakgimére és székhelyére
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34.

35.

cimére. A Felek kijelentik és kotelezik magukat arra, hogy a nyilatkozatok kozlésére
vonatkoz6 kotelezettségiikre tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a fent megadott
cimiikdn, vagy annak valtozdsa esetén a masik Féllel kozolt ujabb cimiikdn, a jelen
szerz6dés megkotésétél kezdve mindvégig és folyamatosan rendelkeznek a postai
kiildemények atvételére jogosult személlyel (képviselével). Ennek elmulasztasa esetén,
az atvételre jogosult személy (képviseld) hidnydra elonydk szerzése végett nem
hivatkozhatnak.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodéssel Osszefiiggésben tett valamennyi
nyilatkozat ajanlott-tértivevényes Uiton a Felek cimére és székhelyére tortént elkiildése
(ideértve a kozjegyzOokrol szolo 1991. évi XLI. térvény 142. §-a szerinti eljards soran
torténd elkiildést is) esetén abban az esetben is kozoltnek tekintendd, ha a kézbesités
sikertelen (ide értve, de nem kizéar6lagosan azt az esetet, ha a tértivevény a cimrdl ,,nem
kereste”, ,,elkolt6zo6tt™, ,,cimzett ismeretlen” vagy ,,nem vette at” vagy mas hasonld
tartalmu jelzéssel érkezik vissza). Ez utobbi esetben a kozlés napjénak a kiildemény postai
kézbesitése megkisérlésének napja, ha ez nem allapithaté meg, akkor a feladas datumat
kdvetd 5. nap mindsiil.

A Bérbeadok elérhetdségei:

Fedémes Patika Kereskedelmi Betéti Tarsasag
2014 Csobanka, Béke utca 13
e-mail: margitcsobanka@gmail.com

Tompa Istvanné
2013 Pomaz, Szamoéca u. 7.
e-mail: fedemesbt@invitel.hu

A Bérlo elérhetdségei:

Csobanka K6zség Onkorményzata
2014 Csobénka, Fo ut 1.

e-mail:

X. Hazirend

36.

Felek a jelen médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Bérleti Szerzddés alairasaval
egyidejlleg hazirendet fogadnak el (tovabbiakban: Hazirend), amely szabalyozza az
Egészséghaz és a Bérlemény, valamint a k6z0s hasznélath helyiségek hasznalatanak a
rendjét és amelynek elfogadasara mindkét fél koételezi magat. A Hazirendet a felek
kizarélag koz0s megegyezéssel modosithatjak. A Hazirendet a felek jelen Bérleti
Szerz6déshez annak 2. szamu elvalaszthatatlan mellékleteként csatoljak.
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XI. Egyéb rendelkezések

37.

38.

39.

Bérl6 vallalja, hogy a Bérlemény tekintetében a vagyonbiztositast tovébbra is fenntartja
amennyiben erre a biztositotarsasag lehetdséget biztosit. Amennyiben erre nincs
lehet6ség, ugy a Bérbeadok altal az Egészséghaz tekintetében megkotott tiiz- és elemi kéar
biztositds Bérleményre es6 részét a Bérbeadok tovabbszamlazasa alapjan tériti meg Bérld
a Bérbeadok részére. Felek rogzitik azonban, hogy a tliz- és elemi kér biztositds nem
terjed ki a Bérleményben a Bérl6 tulajdondban, illetve  hasznalatban 1évd
vagyontargyakra.

A jelen egységes szerkezetbe foglalt Bérleti Szerz6dés annak mindkét fél altal torténd
alairas napjan 1ép hatalyba.

Jelen Bérleti Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol
sz616 2013. évi V. torvény, valamint a lakasok és helyiségek bérletére ¢s elidegenitésére
vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL toérvény rendelkezései az
iranyadok.

A jelen mddositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Bérleti Szerzédést a felek elolvasas és
k6z6s értelmezés utan, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Mellékletek:

1.

o

szamu melléklet: Miiszaki Leiras a 2020. december 01. napjan kelt szintenkénti

alaprajzokkal egyiitt
szamu melléklet: Hazirend

Csobanka, 2021. januar 29.
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ELOZMENYEHK

A Fedémes Patika Bt. 2008-ban 6nerds sajat beruhdzdsdban
megépitette fenti cimen az Egészséghdzat. Az épUletben jelenleg a
pince szinten egy lakds, a -1 szinten a védéndi szolgdlat, a féldszinten
az orvosi rendeld és egy iroda, a tetétérben pedig szintén egy lakds
kerGlt kialakitasra.

2020. februdridban a csobdnkai Onkormdanyzat megkereste az épulet
tulajdonosdt avval azigényével, hogy a védéndi szolgdlat terlletén
csaladdvédelmi iroddk kialakitdsdnak lehetéségét vizsgdlia meg, mert
amennyiben megvaldsithatd az elképzelés, Ugy ezt a terllet Gtalakitds
utdn hosszU tdvon kibérelné a fenti funkcidra. ki. A tervezett megolddst
a meglévé miszaki lehetéségekhez, a Szentendrei Népegészséglgyi
Szolgdlattal, valamint az Onkormdnyzat képviselSivel tartott
egyeztetések alapjdn alakitottuk ki.

EPITESZ MUSZAKI LEIRAS

A csalddvédelmi iroda kialakitdsa sordn a védéndi szint kerUl &tépitésre, mely
nek sordn két iroda helyiséget kell kialaktani, melybdl az egyiknek egy kisebb
targyaldval is kell rendelkeznie. A vard helyiség ,lefelezésével” kerdl
kialakitdsra az egyik iroda, mig a masik iroda a jelenleg nem haszndlt orvos
oltdzd, vizesblokk helyére kerUl. A mozgdssérilt WC Gtépitésével egy kisebb
oIt6z8, teakonyhdt lehet megvaldsitani, mig a meglévd WC blokk lesz
k6zdnségforgalmi mosdd/WC, - gyerek WC-vel egyUtt- mig a volt férfi
mosdd/WC lesz a személyzeti mosdd/WC. A véddéndi szolgdlat és a
csalddvédelmi szolgdlt nyitvatartdsi ideje szigordan elkildnil, sosem lehet
egyszerre nyitva, igy mindkét funkcié mikddtetése zavartalanul
megvaldsithatd. Mivel az épllet rendelkezik Uzemeld személyfelvondval igy a
meglévd pinceszinti vizesblokk atalakithatd akaddlymentesitett mosdd/WC-
vé, ami jogszabdlyi kotelezettség. Az dtalakitds sordn megszind helyiség iatt a
tandcsadd védéndi szobdban ki kell alakitani egy paravdannal levélasztott
terUletet vetk6z6nek.

F "‘_—‘_‘\



SZERKEZETEK LEIRASA

Az atépités soran a bontasi terveken abrazolt falakat el kell bontani és az Uj
helyiséghatarolé falakat 2x2 rtg. gipszkarton boritasu valaszfalbél kell megeépiteni. A
2. szamu irodaban a meglévd nyilaszarok cserélve lesznek, 90x150 cm méretire. Az
Uj irodai ajtok a meglévikkel azonos fémtokos, papirracsbetétes ajtok lesznek
biztonsagi cilinderzarral felszerelve. A szilkséges helyeken az Uj padl6 burkolat a
meglévivel megegyezd 30x30 cm-e greslapburkolat anyagazonos labazattal,
oldalfalburkolat az 6it6z6ben/mozgassériilt WC-ben 20x20 cm matt feher
csempeburkolat. Fellletképzés fehér diszperzios festés. A mobilidkat a bérl telepiti.

KO®zMUVEK

Az épUlet valamennyi, szOkséges kdzmUvel (elektromos dram, viz-
csatorna, gdz) elldtott, a szlkséges kapacitdsok biztositottak.

2020. december

_“okleveles épitész
E 13-0521 MEK 13-0521
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HELYISEGLISTA

melyeket kizdrdlagosan a Csobankai Gnkomanyzat, mint bérl6 hasznal

SZINT

-2, pince
-2, pince
-2, pince
-1 védénd

-1 véddnd
-1 védond
-1 védénd
-1 védénd
-1 véddénd
-1 védénd
-1 védond
-1 védéno
-1 védono
-1 védoénd
Foldszint
Féldszint
Féldszint
Féldszint
Foldszint
Féldszint
Foldszint

HELYISEGNEV

MSWC

Veszélyes hulladéktdarold

Lépcsd

Tandcsado- Védondi

szoba
Vard
Kozlekedd
Oltézd

Kozforgalmi mosdd/WC
Személyzeti mosdo/WC

Iroda 1.
Iroda 2.
Takszer
ElGter
Lépcsd
ElGtér
Rendel6
Orvosi szoba
Vetkéz6
WC-Mosdd
Vdaré
Takszer

OSSZESEN netto

4,98
5,50
9.02
26,77

15,87
4,90
4,60
4,68
3.45
8,43
9.57
1,26

8,40 |
9,02

8,80
17,28
519
1,08
2,96
25,83

0,36

178

Z N\

ALAPTERULET

m2
m2
m2
m2

m2
m2
m2
m2
m2
m?2
m?2
m?2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
M2

PADLOBURKOLAT
greslap

greslap
greslap
greslap

greslap
greslap
greslap
greslap
greslap
greslap
greslap
greslap
gresla

gresla

greslap
greslap
greslap
greslap
greslap
greslap
greslap
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HAZIREND

amelyet elfogadott

- a Fedémes Patika Kereskedelmi Betéti Tarsasag (Székhely: 2014 Csobanka, Béke utca 13,
Cegjegyzckszam: 13 06 025294, Addszam: 24598448-2-13, jclen szerz6dés alafrasanal kepviseli: Tompa
Istvanné tigyvezetd), a tovabbiakban mint Bérbeado 1.,

- Tompa Istvinné sziil. Brezanéczy I1diké (an: Molnar Matia, szil.: Miskolc, 1934.09.09., lakcim: 2013
Pomaz, Szamdca utca 7.), a tovabbiakban, mint Bérbeadd 11, és

- Csobdnka Kozség Onkormanyzata (székhely: 2014 Csobanka, F6 at 1., jelen szerzddés aliirasinal
képviseli: Volgyes Jozsef polgarmester), mint Bérld,

és amely Hazirend a fenti felek altal 2021. januir 29. napjan a Bétbeado 1. 1596/2143 tulajdoni hanyadu, és
Bérbeadé I1. 547/2143 tulajdoni hanyadu tulajdonat képezd, a Csobinka beltertilet 391/1 helyrajzi szamu,
a természetben 2014 Csobinka, Béke it 13. szam alatt talilhato, 2143 nm alapteriiletd, , kivett gyogyszertar
egészséghaz és udvar” megnevezési ingatlanra (tovabbiakban Egészséghiz) megkotott egységes szerkezeti
bétleti szerz6dés 2. szamu mellékletének mindsil.

A Hizirend az Egészséghaz hasznalatival kapcsolatos kbzosségi egytittélés részletes szabalyait tartalmazza.
A Hizirend meghatirozza az Egészséghizban tartozkodo személyek egymas irinti magatartisat és azokat a
szabilyokat, amelyek a tirsas egyiittéléshez nélkiilozhetetlenek. Eléitja az Egészséghdz rendeltetésszeri
hasznilatara, allaginak védelmére, megdvasira szolgald kovetelményeket. Kozos érdek, hogy a hasznalok
nyugodt kérilmények kozétt, biztonsigban éljenek. Kivanatos ezért, hogy az Egészséghazat hasznilok jo
gazda modjara ovjik és gazdagitsik az ingatlant. A rendbontdkkal szemben — figyelmeztetés utan —
szabalysértési eljars indithatd, a kirokozdkkal szemben kartérités érvényesitheto.

1 Az Egészséghazat hasznalok kételezettségei

1.1. A hasznal6 fokozottan kételes torckedni az egyiittélési szabilyok legmesszebbmendkig torténd
betartisira és egymas kolcsonds jogainak tiszteletben tartisira. Ennek érdekében a hasznil6 koteles
mindent megtenni a kdzosen hasznilt teriiletek allaganak megovasa érdekében és e tirgyban
maximalisan koteles egyiittmikédni a tulajdonosok és bérlék kbézosségével.

1.2. Sem a tulajdonosok, sem a bétldk, sem a tovabbi hasznalék nem vihetnek be, nem tarolhatnak az
Egészséghizban olyan anyagokat, nem végezhetnek, vagy nem engedhetnek semmilyen olyan
tevékenységet, amely barmilyen médon veszélyt jelenthet az Egészséghaz kbzosségére.

13. A tulajdonosok és a bétlSk a jelen Hazitend tendelkezéseinek betartasat az Egészséghazat hasznald
személyek, bérlSk és mas helyiséghasznilok vonatkozasaban is biztositani kételesek.

2. A lakok és irodak magatartisa

Az épiilet lakéi kételesek a kialakult magatartisi és viselkedési normak, egytittélési szabalyok maradéktalan
betartasata.

2.1. Este 10% és reggel 80 6ra kdzdtt az épiiletben tilos barmely olyan tevékenységet folytatni, amely a
tobbi lakét zavatja.

2.2 A hazi innepségeket, rendezvényeket olyan kulturalt médon kell megtartani, hogy a lakétarsakat ne
zavatja.

2.3. Tilos az épiiletben minden nagyobb zajjal, porral vagy fiisttel jaré barkacs tevékenység végzése.
Kivétel ez alol a felvjitdsi, katbantartasi munkalatok végzése, a 2.5 pont korlatozasait figyelembe
véve.

2.4. Hétvégén (szombat, vasarnap) tilos nagyobb zajjal, hanggal jard tevékenység végzése. Az ilyen
tevékenységek sziikség szerint, de dsszesen max. 15 perc ideig végezhetok.

2.5. Hétvégén (szombat, vasirnap és tinnepnap) takaritisi tevékenység, porszivozas, butor-mozgatas

csak napkozben IR és 21W 6ra kozott végezhetd.
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3.

Az épiilet hasznalata

Az épilet hossza ideig tartd 6 szinvonald tizemelése és kulturalt megjelenése érdekében az Fgészséghazat
hasznalok az alabbiak betartasara kotelesck:

3.1
3.2,
3.3.
3.4.
3.5.

3.0.
3.7.

4.1.

4.2.
4.3,
4.4.

4.5.

54

Tilos az épiilet ablakaiban, erkélyein, kézos hasznalatd tertleteken huzamosabb idén keresztiil
butorokat, ketrékparokat tarolni, ruhat szatftani.

Egyedi antennak felszerelése csak a tulajdonosok elbzetes irdsbeli hozzajarulasa alapjan lchetséges.
Az épiilet gépészeti, elektromos és antenna halozatat megbontani nem lehet.

Tilos az épilet kiilsG kozlekedinek, folyosoinak lekeritése, lezarasa.

A kozos helyiségekben, tarolokban ugy kell a kerékparokat és egyéb holmikat tirolni, hogy a szabad
kozlekedés, a fal és a padlofeliiletek védelme biztositott legyen.

Az épiiletre vonatkozd tlizvédelmi elbirisok betartdsa minden haszniléra nézve kotelezo.

Az ¢piilet koril (utcafront, udvar), az épileten beliil (I¢pcsShazak) biztonsigi kamerak keriilhetnek
elhelyezésre.

Az udvar hasznilata

Az épiilet udvara valamennyi hasznalé altal hasznilhat6, azt lezarni, valamely hasznal altal
megkozelithetetlen mddon elketiteni tilos.

Az udvar teriletén padok, asztalok, mas kerti butorok clhelyezése tilos.

Az udvaron dllatok sétiltatisa, beengedése tilos.

Az Egészséghazhoz tartozo kertrész gondozasa, karbantartisa, tisztantartasa a Bérl feladata, azzal,
hogy a koltségeket a felek kozosen viselik, akként, hogy a koltségek felérdl a Bétld negyedévente
szamlat bocsat ki a Bérbeado felé.

Az Egészséghazhoz tartozd parkold és udvar gondozasa és tisztan tartisa a Bérbeadd feladata, a
sikositas-mentesitése, biztonsigos allapotban tartisa a Bérld_feladata.

A felvoné hasznalata

Az épiiletben mindenki altal hasznalhatd egy db hidraulikus személyfelvond mikaodik.

5.1.

5!
5.3.

6.

A haszndldk a lift hasznalata sordn a fiilkében kifiiggesztett utasitdsokat kotelesek betartani. A
személylift teherszallitisra nem hasznalhato, a liftben dohanyozni tilos.

A felvond meghibasodasa esetén haladéktalanul értesiteni kell a véd6ndi-szolgalatot.

A felvond tilterhelése tilos. A nem megfelelé hasznalatbdl adodé leallas esetén az Gjrainditis
szervizkoltségét a tulterhelést okozd laké koteles megtériteni.

A szeméttirol6 haszndlata

Az épiilet mellett két helyen 6sszesen négy darab nem nyilvinos szeméttirolé edény van elhelyezve, melybd]
két darabot a Bérbeaddk hasznilnak és két darabot a Bérl6 hasznal azzal, hogy mindenki az iltala hasznile
taroldedény utan fizeti a szemétdijat. Az iires taroloedényekrél gondoskodast mindenki (Bérbeaddk és
Bérl6) maga biztositja. A szemétszallitast hetente egy alkalommal (hulladéknaptar szerint) végzik.

6.1.

6.2.
6.3.

7.

Az Egészséghazat hasznilé és takaritd személyzet haztartisi és irodai hulladékot kizardlag
szemeteszsakban helyezhetnek el. A szemetestarolékban 6mlesztett hulladék elhelyezése (higiéniai
okok miatt) tilos.

Darabos szemét (doboz, ndvényzet, egyéb) elhelyezése a tarolon kiviil tilos.

Az Egészséghizat hasznalGk és a takarit6 személyzet a szelektiv hulladékot az arra kijel6lt edényekbe
kotelesek elhelyezni, ennek szabalyai az edényeken olvashatéak.

Az illattartds szabdlyai

Az éptilet lakdi lakasukban kulturaltan tarthat6 szamu kis hobbyallat tartdsara jogosultak.




7.1 Tilos az ¢piiletben a tobbi hasznaldt zavard vagy benniik félelmet vagy undort kelto, nagytestd,
illetve vadallat tartasa. Amennyiben az allat tarcthatosaga vonatkozasaban vita alakulna ki, az allat
gazdaja ¢s a tulajdonostarsak kozot, az allat gazdaja a wlajdonosok barmelyikénck felszolitasara 14
napon belil dllatorvos igazolisival koweles igazolni, hogy az allat az it leirt kizarasok ald nem

tartozik.

7.2. A hasznaldk az Egészséghaz kozlekeddiben, kozos helyiségeiben dllatot csak zdrt szallitoeszkdzben
szallithatnak, ill. ebet csak porazon, szajkosarral felszerelve vezethetnek.

7.3. Amennyiben a haszndlo altal tartott allat az Egészséghdz kéz6s helyiségeiben, kertjcben kart okoz

vagy dsszepiszkitja azt, a kovetkezmények elharitisa az dllat gazdajanak feladata.
8. A dohanyzas szabalyozasa

Az Egészséghiz kozos teriiletén dohinyozni csak az arra kijelolt udvari pad és annak kornyezetében szabad,
hamuzni ecsak az clhelyezete hamutalakba lchetséges.

9. Hazirendben foglaltak ellenSrzése

Amennyiben valamely tulajdonos, bétld, vagy haszndlé a Hazirend rendelkezéseit megszegi, a nem é€rintett
tulajdonostars koteles felhivni a figyelmét a helyes magatartasra.

10. Egyéb rendelkezések

Ha jelen Hézirend valamely rendclkezésc érvénytelen vagy érvénytelenné valik, az nem érint az egész
szabilyzat érvényességét. Ilyen esetben a tulajdonosok az érvénytelen részt haladéktalanul olyan, jogilag
tamadhatatlan rendelkezéssel helyettesitik, amecly a Icheté legjobban megkozeliti az  érvénytelen
rendelkezéssel elérni kivant gazdasagi vagy egyéb célt.

A tulajdonosok egymias kozott, illetve bérlSkkel, hasznaldkkal kapcsolatos nézeteltéréseiket, illetve az
Egészséghiz mikodésével kapcsolatos vitdikat minden esetben megkisérlik targyalasos uton rendezni. A
jelen Hazirend vonatkozé pontjainak betartasat birmelyik tulajdonos jogosult ellendrizni.

\ )
oy ~¢
kedelmi Tompa Istwjnné Csobinka Kozsty  pWKA Kjy
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