EGYSEGES SZERKEZET

Csobanka Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
14/2017. (X.27.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérél

Csobanka Ko6zség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolé
2016. évi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerinti feladatkorében eljarva, a
Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatodsag, a
Miniszterelnokség és a Duna-Ipoly Nemzeti park véleményének kikérésével a kozség
teleptilésképének védelme érdekében az alabbi rendeletet alkotja.

LFEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya és értelmezé rendelkezések

1. § (1) Jelen rendelet célja Csobanka kdzség sajatos telepiilésképének védelme és alakitasa.
(2) Az (1) bekezdés szerinti célok megvalositasa érdekében e rendelet megallapitja

a) a helyl épitészeti orokség terilleti és egyedi védelmének, a helyi védelemnek a

szabalyait,

b) a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozd teriileteket,

c) ateleplilésképi kovetelményeket,

d) telepiiléskép védelméhez és alakitasahoz sziikséges érvényesitési eszkbzoket,

e) avédelemmel kapcsolatos 6nkormanyzati tamogatasi és 6szténz6 rendszert.
(3) E rendelet tertiileti hatalya kiterjed Csobanka teljes kozigazgatasi teriiletére.
(4) E rendelet elbirasait az Snkormanyzat képvisel6-testiilete altal elfogadott telepiilésrendezési
eszkozokkel egyiitt kell alkalmazni.

2. § E rendelet alkalmazasa soran:

a) 4rubemutatas: {lizlet reklamozasa céljabol természetben, arucikk form4jaban
kihelyezett targy, termék

b) bolti reklamhordozé: épiileten vagy Keritésen elhelyezhetd cégjelzés, tizletjelzés

c) cégjelzés: A3 méretnél nem nagyobb, kiilon jogszabalyban meghatarozott kitelezéen
megjelenitend6 adatokat tartalmazé cégtabla, cégfelirat, céglogd.

d) épitett érték: Csobanka kozség telepiilésképe és torténelme szempontjabol
meghatdrozd, a teleplilésszerkezeti, telepiilésképi, épitészeti, telepiiléstorténeti,
régészeti, miivészeti szempontb6l védelemre érdemes teriilet, épiiletegyiittes, épiilet,
épliletrész vagy mas épitmény (pl. szobor, emlékmi, kerités, kapu, stb.) valamint az
épitményekhez tartozo telek és annak jellegzetes novényzete

e) ¢értékvédelmi adatlap: védelem ala helyezett, védelemre javasolt vagy szamon tartott
egyéb épitett érték leirasat, dokumentalasat tartalmazo adatlap, amely védett érték
esetében a védettség meglétét és jellegét is tartalmazza. Az értékvédelmi adatlapok
Osszessége a helyi értékkataszter.

f) értékvédelmi teriilet (HT): a Képviselé-testiilet altal helyi védelem ala helyezett
olyan teriilet, amelyen a sajatos telepiilésszerkezet, a telepiilésépitészet jellegzetes



g)

h)

i)
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k)

D

elemei, épiilettdmegei, valamint szerkezetei, formai, anyagai, szinvildga, a telepiilés
nem védett részéhez képest nagyobb szdmban jelenik meg.

értékvédelmi szakvélemény: a megfeleld szakképzettséggel rendelkezd személy
(épitész, teleplilésmérnok, statikus, milemlékvédelmi szakmérnsk), szervezet éltal
készitett olyan szakvizsgalat, amely a védett érték vizsgalatit kovetben részletezi
annak allapotaban, esztétikai megjelenésében, szerkezetében végbement
folyamatokat, és annak eredményét, amely szerint a védelem oka még fennall, vagy
mar nem all fenn.

értékvizsgalat: a megfelel6 szakképzettséggel rendelkezd személy(ek), szervezet(ek)
altal készitett olyan szakvizsgilat, amely feltdrja és meghatdrozza a ténylegesen
meglévd, illetve a teleplilés szempontjabol annak minésiild értéket, amely védelemre
¢rdemes. A vizsgalatnak tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték esztétikai,
térténeti, valamint miszaki, illetve kornyezeti jellemzéit. Az értékvizsgalat lehet a
teleplilésrendezési terv részeként késziild 6rokségvédelmi hatistanulmany, s ennek
érté¢kvédelmi adatlapja, de lehet 6nallé munkarész is.

helyi értékkataszter: az épitett értékeket szdmba vevd adattar

tizletjelzés: vallalkozas hasznalatdban 1év6 ingatlanon -elhelyezett iizletfelirat,
tizlettabla, cégér

védett épiilet, épitmény (H1): a Képviseld-testiilet altal védetté nyilvanitott olyan
épiilet, épitmény, amely a hagyomanyos telepiiléskép megdrzése céljabol, tovabba
épitészeti, telepliléstorténeti, helytorténeti, régészeti, mlvészeti vagy ipartdrténeti
szempontbol jelentés alkotas. A védett épiilet, épitmény értékvédelmi adatlapjaban
jeldltek alapjan védettnek minésiilhet az a telek, ill. annak hasznélati modja is,
amelyen a védett épiilet, épitmény all.

védett épiiletrész: (H2): a Képviseld-testiilet altal védetté nyilvanitott olyan
épliletrész, amely egészében nem védett épiileten, épiiletben helyezkedik el. Védett
épiiletrész lehet kiillondsen az épiilet tomege, homlokzata, tetozete, portalja, 1épcsdje,
diszitményei, anyaghasznalata, szinezése illetve kiilonleges tartészerkezete.

védett érték: a helyi védelem ala helyezett épitett érték

védett érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték
teljes vagy részleges megsemmisiilését, karakterének elénytelen megvaltoztatasat,
altalanos esztétikai értékcsokkenését eredményezi.

védett miitargy (H3): a Képvisels-testiilet 4ltal védetté nyilvanitott, HE jelti védelem
ald nem es0 épitmény, mitargy — kiilonésen emlékmii, szobor, kereszt, kerités, kapu.

II. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

2. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek

3. § A helyi értékvédelem feladata kiilondsen az épitett értékek:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

felkutatasa, szamba vétele, forraskutatasa, dokumentélasa,

védetté nyilvéanitasa, nyilvantartasa,

meg0rzése, megoriztetése,

a kozvéleménnyel valé6 megismertetése,

karosoddsanak megel6zése, elharitasa, fenntartasuk, illetve megujulasuk eldsegitése,
az altalanos kérnyezetkultura és az épitészeti kultira szemléletformalé terjesztésének,
és az erre vald nevelésnek a tamogatésa.



3. Helyi védelem keletkezése és megsziinése

4. § (1) A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziintetése csak az e rendeletben
szabalyozott eljaras lefolytatasaval torténhet.

(2) A helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl az Onkorméanyzat jelen
rendelet, valamint az 1. melléklet mddositasaval dont, mig a védelem ala helyezésre, illetve
annak megsziintetésére vonatkozé javaslat elutasitasarol normativ hatarozattal dont.

(3) A helyi védelem ala helyezést vagy annak megsziintetését irasban kezdeményezheti

a) azdnkormanyzat, a f6épitész, az épitésligyi hatdsag, a torténelmi egyhazak, €s barmely
természetes vagy jogi személy,

b) telepiilésrendezési terv keretében készitett 6rokségvédelmi hatastanulmany készitoje.

(4) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) avédendd teriileti vagy egyedi érték megnevezését, szitkség esetén kortilhatarolasat,

b) a védendd teriileti vagy egyedi érték azonosité adatait (teriilethatar, utca, hazszam,
helyrajzi szam, épiilet- illetve telekrész),

c) ¢értékvizsgalatot ¢és indoklast, amelyhez elkészill a helyi értékkataszterben
rendszeresitett, az érték kategoridjanak megfelel értékvédelmi adatlap.

(5) A helyi védelem megsziintetésére vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelem aldl torlésre javasolt teriileti vagy egyedi érték megnevezését, sziikség
esetén koriilhatarolasat,

b) a védelem aldl torlésre javasolt teriileti vagy egyedi érték azonosité adatait
(tertilethatér, utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész),

c) avédelem megszilintetése sziikségességének okait,

d) bontasi szand€k esetén a bontas sziikségességét alatamaszté megfeleld indoklast.

(6) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozé kezdeményezés esetén az Onkorményzat
elkésziti

a) az értékvédelmi szakvéleményt,

b) a védelem aldl térlendé egyedi érték fotddokumentacidjat, és sziikség szerint a
felmérési dokumentacidjat (alaprajz, metszet, homlokzatok M=1:100, helyszinrajz
M=1:200, miileiras).

(7) A helyi védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a) avédetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b) a védett terillet, illetve egyedi ¢érték a védelem alapjat képezd értékeit
helyreallithatatlanul elveszitette,

c) a védelem targya a védelemmel 6sszefliggd szakmai ismérveknek az értékvédelmi
szakvélemény szerint mar nem felel meg,

d) a védett érték magasabb szintli védettséget kap. A helyi védelem az allami védelem
hatéalyba lépésének napjan kiilon intézkedés nélkiil hatalyat veszti.

(8) Amennyiben az ért€kvizsgalat, vagy az értékvédelmi szakvélemény nem telepiilésrendezési
terv részeként, vagy nem a telepiilési f6épitész 4ltal késziil, hanem az Onkormdanyzattol
fliggetlen 6nallé6 munkarészként, akkor ahhoz csatolni kell a telepiilési f6épitész véleményét.
(9) A helyi egyedi értékvédelemmel kapcsolatban érintettnek kell tekinteni

a) az érintett ingatlanok tulajdonosait,

b) akezdeményezét,

c) azilletékes épitésiigyi hatdsagot,

(10) A helyi egyedi védelem ala helyezésr6l vagy a védelem megsziintetésérdl értesiteni kell az
érintetteket.
(11) Az ingatlan hasznél6janak, kezel6jének értesitése a tulajdonos utjan torténik.



(12) A hely1 egyedi védelem ala helyezés vagy a védelem megsziintetése tényét az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyezni. A bejegyzés elmaradasa a védettség hatalyat nem érinti.

(13) A helyi védelmet a Szabalyozasi Terven fel kell tiintetni legkésébb annak soron kdvetkezé
modositasakor.

(14) A helyi egyedi és teriileti védelem ala helyezett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni a
helyi értékkataszter folyamatos karbantartasaval. A nyilvantartds nyilvanos, abba barki
betekinthet.

4. Az ideiglenes védelem

5. § (1) Az Onkormanyzat a H1, H2 és H3 jelii kategéridba tartozé, védelemre javasolt értéket
— a védetté nyilvanitas elokészitésének meginditasaval egyidejiilleg — legfeljebb egyéves
hatarozott idétartamra, hatarozataval ideiglenes védelem ala helyezheti, ha a védelemre javasolt
értéket megsemmisiilés vagy értekeinek eltiinése fenyegeti.

(2) Az ideiglenes védelem alatt 4116 értékekre a helyi védelem alatt all6 értékekre vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni.

(3) Az ideiglenes védelem megsziinik a hatdrozatban megjelolt idotartam elteltével, vagy a
helyi védelem ala helyezésr6l sz616 rendelet hatalybalépésével, illetve az elutasitasrol sz6ld
hatdrozat meghozataléval.

(4) Az ideiglenes védelem aléa helyezésrdl és annak megsziintetésérol az érintetteket értesiteni
kell.

5. A helyi védelem fajtai

6. § (1) A helyi védelem lehet:
a) helyi teriileti védelem, amelynek hatalya kiterjedhet telepiilésszerkezetre,
telekszerkezetre, telepiiléskarakterre: HT jelli helyi értékvédelmi tertilet;
b) helyi egyedi védelem, amelynek hatalya kiterjedhet épiiletre (H1 jeli védett épiilet);
épliletrészre (H2 jeli, részleges védelem alatt all6 épiilet); és épitményre, miitargyra
(H3 jelli védett miitargy).
(2) A helyi védelem ala helyezett értékek jegyzEékét e rendelet 1. melléklete tartalmazza.

6. A védett értékekhez kapcsolédé tulajdonosi kitelezettségek

7. § (1) A védelem nem akadalyozza a védett érték felujitasat, korszerlsitését, bovitését,
funkci6ja megvaltozasat. S6t: a védelem érdekében eld kell segiteni a védett értéknek a mai
igényeknek megfeleld hasznalatat. A felujitas, korszertisités, bovités, funkcidvaltozas miatt
azonban a védett értcknek a védelemre okot add értékei nem csokkentheték. A belsd
atalakitasokat az eredeti szerkezet és a bels6 értékek tiszteletben tartdsaval kell megoldani.

(2) A H1, H2, H3 jeli helyi egyedi védelem alatt all6 épitészeti 6rokséget a tulajdonos koteles
jokarbantartani, allapotat megévni, a hasznalat nem veszélyeztetheti az adott épitészei 6rokség
fennmaradasat. A helyi védelem alatt all6 elemet nem veszélyeztetheti, teleplilésképi vagy
miiszaki szempontbol kdrosan nem befolyasolhatja az adott épitészeti Orokségen vagy
kozvetlen kéryezetében végzett épitési tevékenység, teriilethasznalat.

(3) A H1 jelii védett épiilet, épitmény felujitasa, korszerlsitése, bovitése soran térekedni kell a
védelemre okot add részletek eredeti allapotdnak visszadllitdsara, illetve harmonikus
tovabbfejlesztésére.



(4) A H2 jelu, részleges védelem alatt allo épitmény felitasat, bovitését ugy kell megoldani,
hogy a védelem alatt all6 elem ne sériiljon, az ahhoz valé kapcsolddas harmonikus legyen.

(5) H1, H2 és H3 jelt helyi egyedi védelem alatt all6 értéken épitési, bontasi munka kizardlag
akkor végezhetd, ha a védett érték létét, allagat nem veszélyezteti, vagy azt értékvédelmi
szempontbol nem befolyasolja karosan. Ellenkezé esetben az épittetét kotelezni kell az eredeti
allapot helyreallitasara.

(6) H1, H2 és H3 jelt helyi egyedi védelem alatt all6 épiilet, épitmény bontasara csak a teljes
miiszaki avultsag esetén keriilhet sor, ha az épiilet védett értékeinek karosodasa olyan mértéki,
hogy a kéarosodas miiszaki eszkdzokkel nem 4allithaté helyre, és ezt a telepiilési f6épitész
véleménye is alatamasztja. Bontasi munka csak a védelem megsziintetését kvetden végezhetd.
A f0épitészi véleményben egyes épiiletrészek vagy tartozékok megdrzése, illetve azoknak a
bontasi helyen épitendd 4] épiiletbe valo beépitése, elhelyezése is eldirhatd az elbontandé épiilet
értékvizsgalata alapjan.

7. A helyi teriileti védelem

8. § (1) A HT jelii helyi értékvédelmi teriiletek lehatarolasat jelen rendelet 1. melléklete, a helyi
védelem ala helyezett értékek jegyzéke tartalmazza.

(2) A HT jeli helyi értékvédelmi teriileteken védett az Gthalézat és a telekosztas jellege, a
beépités modja és helye, az épiiletek ritmusa, az utcara merdleges gerincil egyszeril nyeregtetd
formaju tetdidom, az utcai homlokzat nyilasrendje és nyilaszardinak 4allo téglalap aranya.

(3) A HT jelti helyi értékvédelmi teriileteken a védett karakterelemek az al4bbiak:

a) a 7 méternél nem szélesebb homlokzathoz tartozd, gyakran tornacos, hagyomanyos
foldszintes tomegarany,

b) az utcara merdleges gerincii egyszerii nyeregtetével fedett oromfalas tomegalakitas

c) az oromfal {61€ nynlo tetéidom,

d) a35 és 45 fok koz€ esé tetdhajlas,

e) az utcai homlokzat nyilasrendje, amely szerint az utcara egy vagy két allé téglalap
alaku ablak néz és az ablakok ko6zott pillér vagy falszakasz helyezkedik el és az
ablaknyilasok szélesség:magassag aranya 2:3,

f) aldbazattal és esetleg oromfali disszel tagolt a homlokzat,

g) anyag- €s szinhasznalat, amely szerint sima fehér vakolatot, natur téglat, natur
terméskdvet, zold, barna festett faszerkezeteket alkalmaznak.

8. A HT jelii helyi védelem alatt all6 teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kovetelmények

9. § (1) A HT jelii helyi védelem alatt all6 teriileteken az uthalézat, a telekosztas jellege, a telkek
mérete, beépitési modja, épitési vonala megbrzenddk, azok megvaltoztatasat célzd vagy
eredményezé tevékenység csak a szabélyozasi terv és a HESZ alapjan végezhetd.

(2) A HT jelti helyi értékvédelem alatt all teriileten az épitményeket - épiileteket, keritéseket,
utcaburkolatokat,  utcabutorokat, kozmii  miitargyakat, kozmi  felépitményeket,
reklamhordozdkat - a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett és természetes kérnyezet
egységes megjelenését biztosité moédon kell épitetni, lehet atalakitani, a meglévOket erre
tekintettel kell haszndlni, illetve fenntartani.



9. A helyi egyedi védelem és a védett elemekre vonatkozd egyedi épitészeti
kovetelmények, a H1 jelii védett épiiletek, épitmények

10. § (1) A HI jeli védett épiiletek, épitmények felsorolasat leirasat a jelen rendelet 1.
melléklete, a helyi védelem ala helyezett értékek jegyzéke tartalmazza.

(2) A H1 jelt védett épiilet, épitmény minden eredeti homlokzati alkotorésze védett, ideértve a
hozza tartozé kiegészit6, kiilsd és bels6é diszelemeket is, valamint esetenként a hasznélat
modjat.

10. A H1 jeli helyi egyedi védelem alatt 4ll6 értékekre vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények

11. § (1) A H1 jelti védett épiilet, épitmény bovitése, felujitdsa valamint azokon végzett
homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszard csere, tet felyjitds, tetdtér beépités illetve barmely
homlokzati felilletképzés €s a homlokzat megvaltoztatasa sordan csak az eredeti épiilet
anyaghaszndlatat, 1éptékét és formavilagat alkalmazd, vagy ahhoz alkalmazkodé épitészeti
megoldasok alkalmazhatdk.

(2) A H1 jelt védett épiilet, épitmény helyreallitasa, atalakitésa, felgjitasa és bdvitése soran

a) az épilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti forméban és aranyban kell
fenntartani: bévités esetén a meglévo és 1j épiilettomegek ardnyai, formai és
anyaghasznalatai illeszkedjenek egymashoz;

b) az épiiletnek a kozteriiletrél lathatdé homlokzatan meg kell tartani, érintetleniil kell
hagyni, illetve sziikség esetén az eredeti allapotnak megfeleléen vissza kell allitani:
ba) a homlokzat feliletképzését, ami a vakolt felilletek esetén finom szemcséjl

simitott vakolat és pasztell szin lehet;
bb) a tetéfedést, ami keramia cserép lehet
bc) a homlokzat diszit6 elemeit;
bd) anyilaszardk keretezését, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztéasat;
be) aldbazatot, a 1abazati parkanyt;
bf) a tornac, kapualj kialakitésat

c) az alaprajzi elrendezés — kiilongsen a f6 tartdszerkezetek, féfalak, belsé elrendezés

elemei - valamint a meghatarozo épitészeti részletek és szerkezetek megdrzendok.

11. A H2 jelii, részleges védelem alatt all6 épitmények

12. § (1) A H2 jelti, részleges védelem alatt 4116 épitmények felsorolasat leirasat a jelen rendelet
1. melléklete, a helyi védelem ala helyezett értékek jegyzéke tartalmazza.

(2) A H2 jelii, részleges védelem alatt allé épitmény valamely része, részlete vagy jellemzo
karaktereleme védett.



12. A H2 jelii helyi részleges védelem alatt allé épitményre vonatkozoé egyedi épitészeti
kovetelmények

13. § A H2 jeld részleges védelem alatt 4116 épiilet allagmegovasa, felgjitasa, helyreallitasa,
korszeriisitése, tetétérbeépitése, bovitése csak oly modon torténhet, hogy a védelem alapjaul
szolgal6 elem

a) megodrzesre kerlil, vagy

b) bontdsat kovetden annak karakterelemei az ij épiilet épitése soran beépitésre keriilnek.

13. A H3 jelii védett miitargyak

14. § (1) A H3 jelt védett miitargyak felsorolasat leirasat a jelen rendelet 1. melléklete, a helyi
védelem ala helyezett értékek jegyzéke tartalmazza.

(2) A H3 jelii védett mitargy minden eredeti alkotorésze védett, ideértve a hozza tartozd
kiegészit6, diszelemeket is.

14. A H3 jelii helyi védelem alatt all6 miitairgyra vonatkozé egyedi épitészeti
kivetelmények

15. §

15. § A H3 jelii védett mitargyak felujitasa soran az eredeti anyaghaszndlatot és formai
elemeket kell kdvetni.

. IIL. FEJEZET ] ] ) ]
A TELEPULESKEPI SZEMPQNT]}()L MEGHATAROZO TERULETEK ES A
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

15. A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek megallapitasa

16. § (1) Csobanka telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletei:

a) hagyomanyos épitészeti arculattal bir6 telepiilésrész, Ofalu

b) a csobankai cigany lakossag sajatos szokdasait tiikr6z6 a telepiilésrész, Plandics

¢) kertvérosias arculattal bir telepiilésrész, Hanfland

d) nagyobb, Gjabb csaladi hazakkal atépiild, 4talakul6 arculattal biré teriiletek, Ujfalu

e) jellegzetes tajképi megjelenéssel biro telepiilésrész, Tajteriilet
(2) Csobanka telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriileteinek térképi lehatarolasat e
rendelet 2. melléklete tartalmazza.



15a. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilletek mindegyikére vonatkozo
egyedi épitészeti kovetelmények!

16a. §* A labon 4ll6 kerti tetd kialakitdsa az alabbiak szerint torténhet:
a) tartoszerkezete fabol késziilhet,
b) tetszerkezete nyeregtetd vagy félnyereg tetd lehet,
c) tetéhajlasa 0 és 45 fok kozott alakulhat,
d) ereszvonala nem lehet magasabb 2,10 méternél,
e) tet6héjalasa keramia cserép, korcolt fémlemez, vagy bitumenes zsindely lehet a
forendeltetésti épiilet tetéhéjazataval megegyezd szinben,
f) fliggbleges térelhatarold szerkezetet nem tartalmazhat.

16. OFALU telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletére vonatkozé teriileti
épitészeti kiovetelmények

17. § (1) Ofalu teriiletén 1j épiiletnek az utcai telekhatartol mért tavolsagat a HESZ hatérozza
meg Ugy, hogy 1j épiilet a kialakult beépitési vonalhoz igazodjon, ne alakuljanak ki jelent6s
elokerti kiilonbségek.

(2) A HT jelli helyi védelem alatt all6 teriileteken 0j épiilet elhelyezése soran az oldalkerttel
atellenes telekhatéartol mért tavolsagot a HESZ szabalyozza.

(3) Ofalu teriiletén a melléképitmények elhelyezését a HESZ eléirasainak megfelelden kell
megoldani.

(4)’ Ofalu teriiletén a kerités kialakitasat, magassagat, ldbazatinak magassagat, attortségét a
HESZ elbirasainak megfeleléen kell megoldani. A HESZ keritésre vonatkozé altaldnos
szabalyait6] csak az Ofaluban lehet eltérni annyiban, hogy tomér kerités is épithetd

a) kizarolag termésk6bol rakva és legfeljebb 1,5 méter magassaggal.

b) a szabalyozasi terven jelolt orszagos mellékat mentén ott, ahol a sar felcsapddésa elleni
védelemként sziikséges, hézag nélkiil szerelt deszkaval kialakitva.

17. OFALU telepiilésképi szempontb6l meghatirozoé teriiletére vonatkozé egyedi
épitészeti kovetelmények

18. § (1) Ofalu teriiletén a férendeltetésti épiilet nem lehet gerendahéz, vagy teljes egészben fa
homlokzatd haz.

(2) Ofalu teriiletén az é&piilet homlokzatanak szinezése a faluban hagyomanyos szinezés
fenntartasa érdekében az alabbi szinek és anyagok alkalmazésaval lehet:

a) vakolt falfeliileten fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, okker €s f6ldszinek
arnyalatai alkalmazhatdk;

b) avakolt feliileten finom sikbeli kiemelésekkel vakolattagozat kialakithatd és ez enyhe
szinbeli kiilonbséggel is kiemelhet6, de sikban tartott feliileten eltéré szinezést nem
lehet alkalmazni,

c) avakolt feluleten erds, durva vakolattextira nem alkalmazhaté,

! Létrehozta: a 11/2020 (IX.24.) énkorményzati rendelet 1. §-a Hatélyos: 2020.09.25.
2 Létrehozta: a 11/2020 (IX.24.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a Hatalyos: 2020.09.25.
3 Médositotta: a 11/2020 (IX.24.) énkormanyzati rendelet 3. §-a Hatalyos: 2020.09.25.



d) atermészetes épitbanyagok (ko, tégla, beton, fa) alkalmazasa esetén azok természetes
szine alkalmazhato;

e) faszerkezetek, faburkolatok esetén zold, sziirke, barna, fehér szinezés alkalmazhato.

(3)* Ofalu teriiletén az épiilet tetészerkezetének hajlasszoge 38° és 45° kozott alakulhat, ettél
eltérni az alabbi esetekben és feltételekkel lehet:

a) a tervezett beépitettség 30%-at meg nem halad6 vizszintes vetiileti teriileten 38 0-nal
kisebb hajlasu teto is kialakithato;

b) ahelyi értékvédelmi teriileten kiviil, amennyiben a telek lejtése az épitési helyen beliil
mért atlagos 15%-ot meghaladja, ugy az épiilet tetoszerkezetének hajlasszoge 5-10 fok
kozott 1s alakulhat, de nem lehet attikafalas zar6dasn.

(4) Ofalu teriiletén a 6 rendeltetésti épiilet tet6héjazatanal

a) 38° és 45° kozotti tetShajlds esetén keramia cserép, betoncserép, fazsindely
alkalmazhato;

b) 38° -nal kisebb tet6hajlas esetén korcolt fémlemez és iveg is alkalmazhato;

c) a 6°-nél kisebb hajlasu tetd zoldtetd, jarolappal burkolt, vagy kaviccsal fedett, vagy
korcolt lemez fedé€sti lapos tetd lehet;

d) mianyag tablés, fém tablas, bitumenes fedés, kévefedés nem alkalmazhato;

e) meglévd, az a) pontban felsoroltaktol eltéré tetéhéjazat feltjithato;

f) akovetkezo6 szinek alkalmazhatdk: vorss, téglavorss, barna, antracit;

g) apikkelyes fedés esetén er6sen domborodo elem, barat-apaca fedés nem alkalmazhato.

(5) Ofalu teriiletén a (4) bekezdés a) pontban felsoroltakté] kiilénbdzd meglévd héjazat a
meglévovel megegyez6 anyaggal bovithetd, ha a csatlakozads kévetelményei miatt az abban
felsorolt anyagok alkalmazasa nem lehetséges.

(6) Ofalu teriiletén manzard jellegii tetd nem épithetd. A tetdsikbol kilépd tetdablakok Gsszes,
figgobleges feliileten mért feliilete nem lehet tobb a magas tet6 fliggdlegesen mért vetiilete 15%-
anal.

(7) Ofalu teriiletén az épiiletet fedd tetéidom utcéra merdleges gerincii egyszerii nyeregtetd
vagy a T vagy L alaprajzra szerkesztett tetéidom lehet. A tet6 az utcai homlokzat f616tt nem
lehet teljesen kontyolt, de csonkakonty alkalmazhat6

(8) Ofalu teriiletén az épiilet oromfala nem nyulhat a tet6 sikja folé.

(9) Ofalu teriiletén az oromfalas utcai homlokzat nem lehet szélesebb 7 méternél.

(10) Ofalu teriiletén az utcai homlokzaton nem jelenhet meg fekvo téglalap ardnyu ablaknyilas.
(11) Ofalu teriiletén véds- és elétetdk, haztartasi szilard hulladékgyijto, hulladéktarold,
valamint épiiletgépészeti berendezések kiiltéri egységei és az épiilet homlokzatan megjelend
egyéb berendezések elhelyezése csak az épiilet megjelenését karosan nem befolyasolé moédon
lehetséges.

(12) Ofalu teriiletén a klimaberendezés kiiltéri egysége a szomszédos telken &llo épiilettdl
(ennek hidnyaban a szomszédos telekre vonatkozo épitési hely hataratol) mért 6,0 m tavolsidgon
beliil nem helyezheto el.

(13) Ofalu teriiletén haztartdsi méretii napenergiat hasznositdo berendezés (napkollektor,
napelem)

a) magastetds éplileten a tet6sikba telepithetd,

b) lapostetds épliletrészen a tetdsiktol max. 45 fokkal eltéren telepithetd.

(14) Ofalu teriiletén az épiiletre szerelt muszaki berendezéseket (szerelt kémény,
légkondicional6 berendezés, mérbora, parabola antenna) az oldalkertre vagy a hatsokertre néz
homlokzaton lehet elhelyezni. Az elékert felé néz6 homlokzaton nem lehet elhelyezni.

4 Médositotta: a 11/2020 (IX.24.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a Hatalyos: 2020.09.25,



(15) Ofalu teriiletén a kozteriileteken fasortelepitésnél, fasor kiegészitésnél, elénevelt, tébbszor
iskolazott, "Utsorfa" mindségl, allergén pollent nem termeld lombos fa iiltethetd. Légvezetékek
alatt alacsony novekedésii, gomb alakd koronat neveld facgyedek iiltethetok.

(16) Ofalu teriiletén meglévé fasorok kiegészitésénél, potlasanal azonos fafajt kell alkalmazni,
kivéve, ha telepiilésesztétikai okok, baleset elharitas, vagy a fak egészségi allapota a fasor teljes
cseréjét teszik sziikségessé, illetve ha a fafaj allergén, vagy életfeltételei az adott teriileten nem
kelléen biztositottak.

(17) Ofalu teriiletén a kozteriileti zaldfeliiletek kialakitisandl a term&helyi adottsagoknak
megfeleld fajokat kell alkalmazni.

19. § (1) Ofalu teriiletén a vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés berendezései 6nallo
tartdészerkezetre nem telepithetok.

(2) Ofalu teriiletén, a HT jelii helyi értékvédelmi teriileten, a vezeték nélkiili elektronikus
hirkzlés berendezései meglévo épitményre szerelhetok takarasban, az épitményhez ili formai,
anyaghaszndlati €s szinezési kialakitasban.

(3) Ofalu teriiletén, a HT jelii helyi értékvédelmi teriileten kiviil a vezeték nélkiili elektronikus
hirkozlés berendezései meglévd magastetds épiiletre helyezhetdk el tigy, hogy az antenna €s az
azt r6gzitd szerkezet legfeljebb 2 méter magasan nyulhat a tetéidom legmagasabb pontja f61€.
Mas meglévd épitményre vald telepit€s soran a meglévé épitmény formavilagdhoz és
anyaghasznalatahoz igazodni kell.

18. PLANDICS telepiilésképi szempontbdl meghatirozé teriiletére vonatkozé teriileti
épitészeti kovetelmények

20. § (1) Plandics teriiletén az épiiletek és melléképitmények elhelyezését a HESZ elbirdsainak
megfeleléen kell megoldani.

(2) Plandics teriiletén a kerités kialakitasat, magassagat, labazatanak magassagat, attértségét a
HESZ el6irdsainak megfeleléen kell megoldani.

19. PLANDICS telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletére vonatkozo egyedi
épitészeti kovetelmények

21. § (1) Plandics teriiletén az épiilet homlokzatdnak szinezése a faluban hagyoményos szinezés
fenntartasa érdekében az alabbi szinek és anyagok alkalmazasaval lehet:
a) vakolt falfeliileten fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, okker és foldszinek
arnyalatai alkalmazhatok;
b) atermészetes épitdanyagok (kd, tégla, beton, fa) alkalmazasa esetén azok természetes
szine alkalmazhato;
c¢) faszerkezetek, faburkolatok esetén zold, sziirke, barna, fehér szinezés alkalmazhato.
(2) Plandics teriiletén az épiilet tetészerkezetének hajlasszoge 35° és 45° kozott alakulhat, de a
tervezett beépitettség 30%-at meg nem haladé vizszintes vetiileti teriileten 35%nél kisebb
hajlésu tetd is kialakithato.
(3) Plandics teriiletén a f6 rendeltetésii épiilet tetéhéjazatanal
a) 359 és 45° kozotti tet6hajlas esetén pikkelyes fedések alkalmazhatok,
b) 35° -nal kisebb tetdhajlas esetén korcolt fémlemez és iveg is alkalmazhato;



¢) a 6°-nal kisebb hajlasu tetd zoldtetd, jarolappal burkolt, vagy kaviccsal fedett, vagy
korcolt lemez fedésii lapos tet6 lehet;

d) muanyag tablas, fém tablas, bitumenes fedés, kévefedés nem alkalmazhatd;

e) meglévd, az a) pontban felsoroltaktol eltérd tetbhéjazat felujithatd;

f) akovetkezo szinek alkalmazhatok: vords, téglavords, barna, antracit;
(4) Plandics teriiletén a (4) a) pontban felsoroltaktdl kiilonb6zé meglévé héjazat a meglévovel
megegyezd anyaggal bOvithetd, ha a csatlakozas kovetelményei miatt az abban felsorolt
anyagok alkalmazasa nem lehetséges.
(5) Plandics teriiletén manzard jelleg(i tet6 nem épithet6. A tetésikbol kilépd tetdablakok tsszes,
fuggdleges feliileten mért feliilete nem lehet t6bb a magas tetd fiiggélegesen mért vetiilete 15%-
anal.
(6) Plandics teriiletén az épiiletet fedo tetdidom egyszer(i nyeregtet6 vagy a T vagy L alaprajzra
szerkesztett tetdidom lehet. A tetdidom nem lehet teljesen kontyolt, de csonkakonty
alkalmazhato. '
(7) Plandics teriiletén védo- és eltetok, haztartasi szildrd hulladékgytijts, hulladéktarolo,
valamint épiiletgépészeti berendezések kiiltéri egységei és az épiilet homlokzatan megjelend
egyéb berendezések elhelyezése csak az épiilet megjelenését karosan nem befolyasol6 modon
lehetséges.
(8) Plandics teriiletén a klimaberendezés kiiltéri egysége a szomszédos telken 4ll6 épiilettél
beliil nem helyezhet6 el.
(9) Plandics teriiletén haztartisi méretli napenergiat hasznositdé berendezés (napkollektor,
napelem)

a) magastetds épiileten a tetdsikkal parhuzamosan telepitheto,

b) lapostetds épiiletrészen a tetdsiktdl max. 45 fokkal eltérben telepitheto.
(10) Plandics teriiletén az épiiletre szerelt miiszaki berendezéseket (szerelt kémény,
légkondicional berendezés, mérbdra, parabola antenna) az oldalkertre vagy a hatsokertre néz6
homlokzaton lehet elhelyezni. Az elékert felé néz6 homlokzaton takartan lehet elhelyezni.
(11) Plandics teriiletén a kozteriileteken fasortelepitésnél, fasor kiegészitésnél, elbnevelt,
tobbszor iskolazott, "itsorfa" mindségi, allergén pollent nem termelé lombos fa vagy a
termohelyi adottsagoknak megfelelé gyiimolesfa iiltetheté. Légvezetékek alatt alacsony
ndvekedési, gomb alaki koronat nevel6 facgyedek iiltethetok.

22. § (1) Plandics teriiletén a vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés berendezései 6nalld
tartoszerkezetre nem telepithetok.

(2) Plandics teriiletén a vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés berendezései meglévo
magastetos épiiletre helyezhetdk el ugy, hogy az antenna €s az azt rogzitd szerkezet legfeljebb
2 méter magasan nyulhat a tetéidom legmagasabb pontja f5lé. Mas meglév6 épitményre vald
telepités soran a meglévo épitmény formavilagahoz és anyaghasznalatdhoz igazodni kell.

20. UJFALU telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletére vonatkozo teriileti
épitészeti kovetelmények

23. § (1) Ujfalu teriiletén az épiiletek és melléképitmények elhelyezését a HESZ eléirasainak
megfeleléen kell megoldani.

(2) Ujfalu teriiletén a kerités kialakitasat a HESZ eldirdsainak megfelelden kell megoldani ugy,
hogy a keritésnek attortnek kell lennie és nem lehet magasabb 1,8 méternél.



21. UJFALU telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletére vonatkozo egyedi
épitészeti kovetelmények

24. § (1)° Ujfalu teriiletén 40 m? beépitett alapteriiletet meghalad6 férendeltetésii épiilet nem
lehet ronkhaz. Teljes egészében fa burkolatu épiilet esetén a labazat, terasz, kiegészitd
épiiletrészek anyaghasznalatdban meghatarozé modon kell megjelennie mas természetes
épiitdanyagnak.

(2) Ujfalu teriiletén az épiilet homlokzatanak szinezése a faluban hagyomanyos szinezés
fenntartdsa érdekében az alabbi szinek és anyagok alkalmazésaval lehet:

a) vakolt falfeliileten fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, okker €s foldszinek
arnyalatai alkalmazhatok;

b) avakolt feliileten finom sikbeli kiemelésekkel vakolattagozat kialakithat6 és ez enyhe
szinbeli kiilonbséggel is kiemelhet6, de sikban tartott feliileten eltérd szinezést nem
lehet alkalmazni,

d) atermészetes épitdanyagok (ko, tégla, beton, fa) alkalmazasa esetén azok természetes
szine alkalmazhato;

e) faszerkezetek, faburkolatok esetén zold, sziirke, barna, fehér szinezés alkalmazhatd.

(3)° Ujfalu teriiletén az épiilet tetdszerkezetének hajlasszoge 35° és 45° kozott alakulhat, ettd]
eltérni az alabbi esetekben és feltételekkel lehet:

a) atervezett beépitettség 30%-at meg nem halad6 vizszintes vetiileti teriileten 350-nél
kisebb hajlasu tet6 is kialakithato;

b) 40 m? beépitett alapteriiletet meg nem haladé épiilet egészén 35%nal kisebb hajlast
tet6 is kialakithato;

c) amennyiben a telek lejtése az épitési helyen beliil mért atlagos 15%-ot meghaladja,
ugy az épiilet tetdszerkezetének hajlasszdge a tereppel azonos iranyban lejté 5-10 fok
kozott is alakulhat, de nem lehet attikafalas zar6dasu.

(4) Ujfalu teriiletén a £6 rendeltetésii épiilet tetéhéjazatanal

a) 35° &s 45° kozotti tethajlas esetén keramia cserép, betoncserép, fazsindely
alkalmazhato;

b) 35° -nal kisebb tetdhajlas esetén korcolt fémlemez és iiveg is alkalmazhato;

c) a 6%nal kisebb hajlasu teté zoldtetd, jarélappal burkolt, vagy kaviccsal fedett, vagy
korcolt lemez fedést lapos tetd lehet;

d) mianyag tablas, fém tablas, bitumenes fedés, kévefedés nem alkalmazhatd;

e) meglévd, az a) pontban felsoroltaktol eltérd tetdéhéjazat felujithato;

f) akovetkezd szinek alkalmazhatok: vords, téglavords, barna, antracit;

(5) Ujfalu teriiletén a (4) bekezdés a) pontban felsoroltaktol kiilsnbszé meglévd héjazat a
meglévével megegyezé anyaggal bovithetd, ha a csatlakozéds kovetelményei miatt az abban
felsorolt anyagok alkalmazasa nem lehetséges.

(6) Ujfalu teriiletén manzard jellegfi tet6 nem épitheté. A tet6sikbol kilépé tetéablakok sszes,
fiiggoleges feliileten mért feliilete nem lehet tobb a magas tetd fliggblegesen mért vetiilete 15%-
anal.

(7) Ujfalu teriiletén az utcavonallal parhuzamos épiiletszarny szélessége nem haladhatja meg a
12 métert és gerincmagassaga legfeljebb 11 méter lehet.

(8) Ujfalu teriiletén az utcai homlokzaton nem jelenhet meg fekvé téglalap ardnyu ablaknyilds.

3 Médositotta: a 11/2020 (IX.24.) 6nkorméanyzati rendelet 5. § (1) bek. Hatalyos: 2020.09.25,
¢ Médositotta: a 11/2020 (IX.24.) 6nkorményzati rendelet 5. § (2) bek. Hatalyos: 2020.09.25,



(7) Ujfalu teriiletén védo- és eldtetdk, haztartasi szilard hulladékgytté, hulladéktarolo,
valamint épiiletgépészeti berendezések kiiltéri egységei €s az épiilet homlokzatan megjelend
egyeb berendezések elhelyezése csak az épiilet megjelenését karosan nem befolyasold médon
lehetséges.
(8) Ujfalu terﬁletén a klimabe1endezés kiiltéri egysége a szomszédos telken allo épulettol
belil nem helyezhet6 el.
(9) Ujfalu teriiletén haztartdsi méretd napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor,
napelem)

a) magastetds épilileten a tetGsikkal parhuzamosan telepithetd,

b) lapostetds épiiletrészen a tet6siktol max. 45 fokkal eltérden telepithetd.
(10) Ujfalu teriiletén az épliletre szerelt muszaki berendezéseket (szerelt kémény,
légkondicional6 berendezés, mérdora, parabola antenna) az oldalkertre vagy a hatsékertre nézé
homlokzaton lehet elhelyezni. Az elékert felé nézé homlokzaton nem lehet elhelyezni.
(11) Ujfalu teriiletén a kozteriileteken fasortelepitésnél, fasor kiegészitésnél, elénevelt, tobbszor
iskolazott, "itsorfa" mindség, allergén pollent nem termeld lombos fa iiltethetd. Légvezetékek
alatt alacsony n&vekedést, gomb alaki koronat neveld faegyedek iiltethet6k.
(12) Ujfalu teriiletén fasorok kiegészitésénél, potlasanal azonos fafajt kell alkalmazni, kivéve,
ha telepiilésesztétikai okok, baleset elharitas, vagy a fak egészségi allapota a fasor teljes cseréjét
teszik sziikségessé, illetve ha a fafaj allergén, vagy életfeltételei az adott teriileten nem kelléen
biztositottak.
(13) Ujfalu teriiletén a kozteriileti zoldfeliiletek kialakitdsanal a termoéhelyi adottsagoknak
megfeleld fajokat kell alkalmazni.

25. § (1) Ujfalu teriiletén a vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés berendezései 6nallo
tartoszerkezetre nem telepithetok.

(2) Ujfalu teriiletén a vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés berendezései meglévé magastetos
épliletre helyezhetdk el \igy, hogy az antenna és az azt rogzitd szerkezet legfeljebb 2 méter
magasan nyulhat a tetéidom legmagasabb pontja f5lé. Mas meglévé épitményre valo telepités
soran a meglévo épitmény formavilagahoz és anyaghasznalatahoz igazodni kell.

22. HANFLAND telepiilésképi szempontbdl meghatirozd teriiletére vonatkozé teriileti
épitészeti kovetelmények

26. § (1) Hanfland teriiletén az épiiletek és melléképitmények elhelyezését a HESZ elbirasainak
megfeleléen kell megoldani.

(2) Hanfland teriiletén a kerités kialakitdsat, magassagat, labazatanak magassagat, attortségét a
HESZ eléirasainak megfelel6en kell megoldani.

23. HANFLAND telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletére vonatkozo egyedi
épitészeti kovetelmények

27. § (1) Hanfland teriiletén a forendeltetésti épiilet nem lehet gerendahaz, vagy teljes egészben
fa homlokzatt haz.



(2) Hanfland teriiletén az épiilet homlokzatdnak szinezése a faluban hagyomanyos szinezés
fenntartasa érdekében az alabbi szinek és anyagok alkalmazasaval lehet:

a) vakolt falfeltileten fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, okker és f6ldszinek
arnyalatai alkalmazhatok;

b) a vakolt felilleten finom sikbeli kiemelésekkel vakolattagozat kialakithato és ez enyhe
szinbeli kiilonbséggel is kiemelhet6, de sikban tartott feliileten eltérd szinezést nem
lehet alkalmazni,

d) atermészetes épitdanyagok (ko, tégla, beton, fa) alkalmazéasa esetén azok természetes
szine alkalmazhato;

e) faszerkezetek, faburkolatok esetén z5ld, sziirke, barna, fehér szinezés alkalmazhat6.

(3) Hanfland teriiletén az épiilet tetdszerkezetének hajlasszoge 35° és 45° kozott alakulhat, de
a tervezett beépitettség 30%-at meg nem haladé vizszintes vetiileti teriileten 35°-nal kisebb
hajlasu tet6 is kialakithato.

(4) Hanfland teriiletén a 6 rendeltetést épiilet tetéhéjazatanal

a) 35°és 45° kozotti tethajlas esetén pikkelyes fedés alkalmazhaté;

b) 35° -nél kisebb tetéhajlas esetén korcolt fémlemez és liveg is alkalmazhaté;

¢) a 6%nal kisebb hajlasu tet6 zoldtetd, jarolappal burkolt, vagy kaviccsal fedett, vagy
korcolt lemez fedésii lapos tet lehet;

d) miuanyag tablas, fém tablas, bitumenes fedés, kévefedés nem alkalmazhatd;

e) meglévo, az a) pontban felsoroltaktol eltérd tetéhéjazat felujithatd;

f) akovetkezo szinek alkalmazhatok: vorss, téglavorss, barna, antracit.

(5) Hanfland teriiletén a (4) bekezdés a) pontban felsoroltaktdl kiilonb6z6 meglévo héjazat a
meglévovel megegyez6 anyaggal bovithetd, ha a csatlakozas kévetelményei miatt az abban
felsorolt anyagok alkalmazasa nem lehetséges.

(6) Hanfland teriiletén manzard jellegli tetd nem épithetd. A tetdsikbol kilépd tetdablakok
Osszes, fliggbleges feliileten mért feliilete nem lehet t6bb a magas teté fliggdlegesen mért
vetiilete 15%-anal.

(7) Hanfland teriiletén az épiilet utcdra merbleges gerincli egyszerii nyeregtetds, utcara
oromfallal néz6 tomeg vagy annak T vagy L alaprajzra vagy egyéb médon bovitett valtozata
lehet. A tet6 az oromfal f616tt nem Iehet teljesen kontyolt, de csonkakonty alkalmazhato.

(8) Hanfland teriiletén az épiilet oromfala nem nyulhat a tet6 sikja folé.

(9) Hanfland teriiletén az utcai homlokzaton nem jelenhet meg fekvd téglalap aranyu
ablaknyilés.

(10) Hanfland teriiletén védo- és el6tetk, haztartdsi szilard hulladékgytijté, hulladéktarold,
valamint épliletgépészeti berendezések kiiltéri egységei €s az épiilet homlokzatdn megjelend
egyeb berendezések elhelyezése csak az éplilet megjelenését karosan nem befolyasolé moédon
lehetséges.

(11) Hanfland teriiletén a klimaberendezés kiiltéri egysége a szomszédos telken alld épiilettdl
beliil nem helyezhet6 el.

(12) Hanfland teriiletén haztartasi méreti napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor,
napelem)

a) magastetOs épiileten a tetdsikba telepithetd,

b) lapostetés épiiletrészen a tetdsiktol max. 45 fokkal eltéren telepithetd.

(13) Hanfland teriiletén az épliletre szerelt miiszaki berendezéseket (szerelt kémény,
légkondicionél6 berendezés, mérdodra, parabola antenna) az oldalkertre vagy a hatsokertre néz6
homlokzaton lehet elhelyezni. Az el6kert felé néz6 homlokzaton nem lehet elhelyezni.

(14) Hanfland teriiletén a kézteriileteken fasortelepitésnél, fasor kiegészitésnél, elénevelt,
tobbszor iskolazott, "utsorfa" mindségi, allergén pollent nem termeld lombos fa iiltethetd.
Légvezetékek alatt alacsony novekedésii, gomb alaki koronat nevel6 faegyedek tiltethetok.



(15) Hanfland teriiletén meglévo fasorok kiegészitésénél, potlasanal azonos fafajt kell
alkalmazni, kivéve, ha telepiilésesztétikai okok, baleset elharitas, vagy a fak egészségi allapota
a fasor teljes cseréjét teszik sziikségessé, illetve ha a fafaj allergén, vagy életfeltételei az adott
teriileten nem kellden biztositottak.

(16) Hanfland teriiletén a kozteriileti zoldfeliiletek kialakitdsanal a term6helyi adottsagoknak
megfelel6 fajokat kell alkalmazni.

28. § (1) Hanfland teriiletén a vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés berendezései 6nalld
tartészerkezetre nem telepithetok.

(2) Hanfland teriiletén a vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés berendezései meglévd
magastetds épiiletre helyezhet6k el gy, hogy az antenna és az azt rogzit6 szerkezet legfeljebb
2 méter magasan nyulhat a tetéidom legmagasabb pontja f6lé. Mas meglévé épitményre valo
telepités soran a meglévé épitmény formavilagahoz és anyaghasznélatahoz igazodni kell.

24. A TAJTERULET telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletére vonatkozé
teriileti épitészeti kovetelmények

29. § A Tijteriileten a kerités elhelyezésének lehetdségét a HESZ hatérozza meg ugy, hogy ahol
a kerités elhelyezése megengedett, ott kizardlag természetes vagy természetbe ill6 anyagq,
legalabb 80%-ban attért kerités létesithets

25. A TAJTERULET telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletére vonatkozé
egyedi épitészeti kovetelmények

30. § (1) A T4jteriileten elhelyezhet6 épiilet
a) magastetds,
b)’ 35° és 45° kozotti tetéhajlast, de 8 méternél szélesebb épiiletre helyezett nyeregtetd
esetén 35°-nal kisebb tetéhajlasu is
c) természetes és helyben hagyomanyos anyagokat (homokkd, mészkd, terméské, tégla,
vakolat, fa, cserép, fazsindely) alkalmazo
d) ahomlokzat szinezéseként a ko, tégla épitéanyag természetes szinét meghagyo, vagy
fehér, okker, téglavords szineket alkalmazé
lehet.
(2) A Tajteriileten a vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés berendezései els6sorban meglévo,
20 méternél magasabb épitményre telepitendék ugy, hogy térekedni kell a meglévd épitmény
formavildgahoz és anyaghasznalatahoz valo6 igazodasra.
(3) A Téjtertileten a vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés berendezései 6nallé tartoszerkezetre
1s telepitheték. Amennyiben a tartoszerkezet takarasat meglévo, megfeleléen magas névényzet
nem oldja meg, Ggy a tartdszerkezet fabol, vagy faszerkezettel takartan késziiljon.

7 Médositotta: a 11/2020 (IX.24.) onkormanyzati rendelet 6. §. Hatalyos: 2020.09.25,



26. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

31. § (1) Az elektronikus hirkzlés épitményei valamint a teljes telepiilés ellatasat biztositd
felszini energiaellatasi épitmények szamara elsésorban alkalmas teriiletek és a nem alkalmas
tertiletek térképi lehatarolasat e rendelet 3. melléklete tartalmazza.
(2) A vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés épitményei koziil az 6nalld tartoszerkezettel
telepitendd berendezések szdmara elsésorban alkalmas teriiletek

a) a010/4 hrsz-u teleknek a belteriilet hataratol mért 100 méter széles savja,

b) a belteriilet hatarahoz kozel es6 271/10, 268, 242 hrsz-i -mezdgazdasagi teriiletek,

c) a058/19,059/20, 058/27 hrsz-u telkek
(3) A vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés é€pitményei koéziil az 6nalld tartészerkezettel
telepitendd berendezések szdmara nem alkalmas

a) a beépitésre szant teriiletek

b) az Oszoly-csucs kdrnyéke.
(4) Csobéanka teriiletén a villamos energia ellatds és az elektronikus hirkozlés fold feletti
vezetékes létesitményeinek elhelyezésére nem alkalmas teriiletek az Ofalu helyi értékvédelem
ala vont teriiletei.
(5) Csobénka teriiletén a villamos energia ellatds és az elektronikus hirk6zlés fold feletti
vezetékes létesitményeinek elhelyezése a HESZ-ben meghatarozott szabalyok szerint torténhet.

27. A bolti reklamhordozékra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

32. § (1) Bolti reklamhordoz6 az épiilet kozteriilet fel6li vagy kozforgalomcéljara megnyitott
maganteriilet fel6li, f61dszinti homlokzati falfeliiletén vagy keritésen helyezhet6 el.

(2) H1, jelii egyedi védett épiileten bolti reklamhordozd nem helyezhetd el, igény esetén a
keritésre telepitheto.

(3) Bolti reklamhordozé az épiilet architektirajahoz igazoddan alakithaté ki.

(4) A bolti reklamhordozé nem lehet villogd vagy UV fényt kibocsato.

(5) Rikito6 szinii bolti reklamhordozd nem helyezhet6 el.

(6) A bolti reklamhordoz6 feliilete a hordozé szerkezettel egyiitt figyelembe vett befoglalo
mérettel értelmezendd, fiiggetleniil a rahelyezett reklam, hirdetés nagysagatdl. Szerkezetileg
t6bb elembdl allo, de 6sszefliggd berendezés egynek mindsiil.

(7) A bolti rekldmhordozd csak a tevékenység folytatdsanak idejére helyezhetd el, illetve
létesithetd. A tevékenység megszilinésével egyidejlileg a bolti reklamhordozé kihelyezdje
kartalanitasi igény nélkiil koteles azt eltavolitani. Amennyiben a bolti reklamhordozé
kihelyez6je nem tavolitja el, tigy az érintett ingatlan tulajdonosanak kell eltdvolitania.

(8) A bolti reklamhordozé6t a tulajdonosa koteles kifogastalan allapotban fenntartani vagy
maradéktalanul felszamolni.

28. Az épiileten elhelyezhet6 bolti reklimhordozéra vonatkozo rendelkezések

33. § (1) Az épiileten elhelyezhetd bolti reklamhordozokat ugy kell kialakitani, hogy azok
szervesen illeszkedjenek a homlokzatok vizszintes és fiiggéleges tagolasahoz, a nyilaszardk
kiosztasahoz, azok ritmusahoz ugy, hogy egylittesen ¢sszhangban legyenek az épiilet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.



(2) A bolti reklamhordozdk &sszes felillete nem haladhatja meg az érintett homlokzat
feliiletének 10%-at, de egyenként legfeljebb 1 m? lehet.

(3) Az épiilet kozteriilet feloli vagy kozforgalomcéljaira megnyitott maganteriilet feloli
homlokzati falfeliiletére szerelt arnyékold ponyvan, ponyva elétetén megjelend bolti
rekldmhordozé reklamcélu feliiletként beleszdmit a homlokzaton megjelend Osszes
reklamfeliiletbe.

(4) Az 6nall6 vilagité betiikkel megvalosuld bolti reklamhordozok kialakitasanal a kabeleket a
falon beliil kell vezetni, a betiiket 6sszefogd tartoszerkezet a homlokzati sikon kiviil nem
helyezheto el.

29. A keritésen elhelyezhet bolti reklamhordozéra vonatkozé rendelkezések

34. § (1) Bolti rekldmhordozé keritésen csak abban az esetben létesithetd, ha a telken 1év6
épiileten, épitményen, telken beliil ilyen nincs, vagy nincs lehetéség ilyen kialakitasara.
(2) A keritésen, keritéskapun bolti reklamhordozét gy lehet elhelyezni, hogy a kerités
kialakitasaval, szinével, anyagaval, rendjével és ritmusaval 6sszhangban legyen.
(3) A keritésen, keritéskapun elhelyezett sszes reklamcélu feliilet

a) legfeljebb 0,80 m? lehet,

b) felsé hatarold vonala a kerités magassag f61é nem nytlhat.

IV.FEJEZET o
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

30. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol

35. § (1) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzulticiod kételezd
a) az Ofalu teriiletén minden olyan &pitési tevékenység esetén, mely a lakéépiilet
épitésének egyszert bejelentésérdl szolo 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet hatalya
ala esik,
b) a telepiilés Ofalun kiviil es6 részén a lakéépiilet pitésének egyszerii bejelentésérol
sz016 155/2016. (VL. 13.) Korm. rendelet hatalya ala es6 4j lakoépiilet esetén.
(2) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzultacié kérhetd minden olyan épitési
hatésagi eljarasokrol és ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szo6l6
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet) 1.
melléklete 1-24. pontja tartalmaz.
(3) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzultacio a telepiilési f6épitész, annak
hianyédban a polgarmester feladata.
(4) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciét - az (1) bekezdésben
foglaltakon kiviil - barmely természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezet irdsban kezdeményezheti a f6&pitésznél, annak hianyaban a polgarmesternél.
(5) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciot legalabb 15 nappal az épitési
tevékenység megkezdése illetve egyszerii bejelentés esetén az egyszerl bejelentés megtétele
eldtt meg kell kémi, és a szakmai konzultaciora vonatkoz6 kérelem benytjtasat kovetd 8 napon
beliil le kell folytatni.



(6) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatasrol és szakmai konzultaciorol a f6épitész, illetve annak
hidnyaban a polgarmester emlékeztet6t készit, amelyben rogzitett javaslatok €s nyilatkozatok
mindkét félre nézve kotelezdek.

(7) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio dijmentes.

e Ll o
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

31. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore

36. § (1) A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le 312/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet szerint épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési tevékenységek koziil,
épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljaras esetén:

a) 1j épitmény épitéséhez minden esetben,

b) meglévd épitmény bdvitéséhez, atalakitasahoz, azokban az esetekben, amelyeknél a
meglévé épiilet bovitése, atalakitasa az utcaképben, telepiilésképben vagy tajképben
meghataroz6 latvanyt nyujt,

c) amennyiben a tervezett beépités az 6vezetben megengedett beépitettség mértékét vagy
legnagyobb épiiletmagassagot legalabb 95 %-ban kihasznalja,

d) amennyiben a telek atlagos lejtése meghaladja a 10%-ot.

32. A véleményezési eljaras részletes szabalyai

37. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras dij- és illetékmentes.
(2) A teleplilésképi véleményezési eljards az épittetd vagy az altala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egyiitt: kérelmez6) altal a polgarmesterhez benyijtott — papiralapi — kérelemre
indul. A kérelmezd legkésobb a kérelem benyujtasaig a véleményezendd épitészeti-miiszaki
tervdokumentéciét elektronikus forméban feltslti az épitésiigyi hatdsagi eljarashoz biztositott
elektronikus tarhelyre, melyhez a polgadrmesternek hozzaférést biztosit.
(3) A (2) bekezdés szerinti kérelemnek tartalmaznia kell
a) azerendelet 1. fiiggeléke szerinti nyomtatvany (kérelem telepiilésképi vélemény irant)
kitoltésével a kérelmezo adatait és a tervezett épitési tevékenység adatait, valamint
b) a(4) bekezdés szerinti épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot.
(4) Az épitészeti miiszaki tervdokumentacionak tartalmaznia kell
a) teté-feliilnézeti helyszinrajzot (az attekinthet6ségnek megfeleld 1éptékben)
aa) atervezéssel érintett és a szomszédos telkeken allé épitmények bemutatasaval,
ab) a terepviszonyok szintvonalas dbrazolasaval,
ac) aterliletet érint6 védettségek jelslésével,
b) teleptilésképet befolyasolé tomegformalas, utcakép, illeszkedés abrazoldsa (lehet
makett, fotdbmontazs, digitalis megjelenités is),
c) atelepiilésképet befolydsoléo homlokzatok dbrazolasat,
d) areklamhordozo elhelyezésének és kialakitasanak abrazolasat,
e) rovid miiszaki leirast
ea) az illeszkedésnek a telepités, és épitészeti megformalas soran figyelembe vett
szempontjairdl,
eb) avédettségek bemutatasaval,



ec) arendeltetés meghatarozasaval,

(5) A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre
a) javasolja, vagy

b)
c)

feltétellel javasolja, vagy
nem javasolja.

(6) A telepiilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétol szamitott 15 napon beliil — meg kell
kiildeni a kérelmez6nek és (pdf formatumban) a (2) bekezdés szerint megadott elektronikus
tarhelyre is fel kell tolteni.

(7) A polgéarmester telepiilésképi véleményének érvényességi ideje:

a)
b)

€pitési engedélyezési eljarasban az engedély érvényességi ideje,
egyéb esetben a kiadmanyozastdl szdmitott két év.

(8) A polgarmester a véleményét a telepiilési foépitész véleménye alapjan adja ki.

33. A telepiilésképi véleményezés szempontjai

38. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljards soran vizsgalni kell, hogy

a)
b)

az épitészeti-miiszaki tervdokumentaci6é megfelel-e a 37. § (4) bekezdésben rogzitett
tartalmi kovetelményeknek és

a tervezett €pitési tevékenység megfelel-e a telepiilésrendezési eszkozben foglalt
kotelez6 eldirasoknak.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

a)
b)

a tervezett beépités — az (1) bekezdés b) pontjaban foglaltakon til — megfelel-e a
kormyezetbe illeszkedés kovetelményének,

figyelembe veszi-e a terep adottsagait és annak megfeleld épiilettdmeget alkalmaz-e,
a tomegalakitdis megfelel-e a telepiilésképi illetve tajképi illeszkedés
kovetelményeinek,

nem jar-e a meglévo terep indokolatlan mértéki atalakitasaval,

megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, vagy az atalakuld kérnyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszert haszndlatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

figyelembe veszi-e a telepiilés egyéb teriileteirdl valo ralatasi viszonyokat, és a
komyezetébol nyilo kilatasi viszonyokat,

tobb épitési iitemben megvalosulé beépités esetén a beépités javasolt sorrendje
megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos kévetelményeknek.

(3) Az épiilet homlokzatanak és tetbzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgélni kell, hogy

a)

b)
©)
d)

e)

azok épitészeti megoldasai megfelelSen illeszkednek-¢ a kialakult kérnyezethez, vagy
a telepiilésrendezési eszkoz szerint atalakulé épitett kornyezet jellegét figyelembe
veszi-e,

a homlokzat tagolésa, a nyildszarok kiosztdsa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Ssszefliggd reklamhordozo6 elhelyezésére és
kialakitasara,

a terv varosképi szempontbdl kedvez6é megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

a tetdzet kialakitdsa — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetfelépitményei —
megfeleléen illeszkedik-e a dominans kérnyezet adottsagaihoz.

(4) A hatarol¢ kozteriilettel valé kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy az épiilet kdzteriilethez
kozvetleniil kapcsolodé megkozelitési lehet6ségei, bejaratai és hasznalata



a) nem korlatozza-e a kozterlileten zajlo kozlekedést és annak biztonsagat,
b) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait, berendezéseit, miitargyait,
névényzetét.
(5) Az eljérasi hataridébe a polgarmesteri hivatal igazgatasi sziinetének idétartama nem szamit
bele.

_ VLFEJEZET o
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

34. A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklaimhordozok, rendeltetésvaltoziasok
kore

39. § (1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a 312/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 1. szam® mellékletében felsorolt, épitési engedély nélkill végezhetd épitési
tevékenységek kozlil az alabbi esetekben:
a)® meglévs épitmény utblagos hészigetelése, homlokzati nyildszaré cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa,
b)° az épiilet homlokzatahoz illesztett eldtetd, védstetd, ernydszerkezet épitése, meglévd
felgjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszeriisitése, bovitése, megvaltoztatasa, ,
c) kerités épitése, meglévo felujitasa, helyredllitasa, atalakitdsa, korszeriisitése, bovitése,
d) a bolti reklamhordozdok 1étesitése, elhelyezése, atalakitasa ¢€pitmények épiilet
homlokzatan, kapujan, tetéfeliiletén, az épitési telek keritésén, keritéskapujan vagy
tamfalan illetve kozteriileten: cégtabla, cégér iizletjelzés vonatkozasaban 0,4 m-t
meghaladé fiiggodleges vagy vizszintes méret esetén,
e) napenergiat hasznositd berendezés épiilet tetején, épiiletfalon valamint keritésen vagy
tamfalon torténd elhelyezése esetén,
f) kereskedelmi, vendéglatd rendeltetést épiilet épitése, bovitése, melynek mérete az
épitési tevékenység utan sem haladja meg a nett6é 20,0 m2 alaptertiletet,
g) szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egyiitt
mért magassdga nem haladja meg a 6,0 m-t.
h)!% nem emberi tartézkodasra szolgald épitmény épitése, atalakitasa, feljitasa, valamint
bovitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a netté 100
m? térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni:
a) a(1) a)-e) pontok esetében az Vt-1, Vt-2, Lke-1 €s Lke-2 jelii 6vezetek teriiletén,
b) a(l) f)-g) pontok esetében a teljes kbzigazgatasi teriileten.

40. § A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a telepiilés teljes kbzigazgatasi
teriiletére vonatkozdan
a) meglévo épitmények rendeltetésének - részleges vagy teljes - megvaltoztatasa esetén

8 Médositotta: a 11/2020 (IX.24.) dnkorményzati rendelet 7. § (1) bek. Hatalyos: 2020.09.25.
® Médositotta: a 11/2020 (IX.24.) énkormanyzati rendelet 7. § (2) bek. Hatalyos: 2020.09.25,
101 étrehozta: a 11/2020 (1X.24.) dnkormanyzati rendelet 7. § (3) bek. Hatalyos: 2020.09.25.



b) épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott, de a jogerds engedélytol eltérden megvalosulo
- az eltérést illetéen épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott - épitési munkak
esetén, ha az az épiilet kiils6 megjelenését megvaltoztatja

35. A bejelentési eljaras részletes szabalyai

41. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras dij- és illetékmentes.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras az épittetd vagy a tervez (tovabbiakban a bejelent6) 4ltal
a polgarmesterhez benytjtott — papiralapu — bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapu
épitészeti-miiszaki dokumentaciot vagy azt tartalmazé digitalis adathordozot kell mellékelni. A
digitalis adathordozén benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacié pdf; jpeg; file formatumu
lehet.

(3) A bejelentésnek tartalmaznia kell:

a) azerendelet 2. fiiggeléke szerinti telepiilésképi bejelentés nyomtatvany kitoltésével a
bejelentd adatait és a folytatni kivant épitési tevékenység, rendeltetésvaltoztatas
adatait, valamint

b) a(4) bekezdés szerinti épitészeti-miiszaki dokumentaciot.

(4) Az eldirt épitészeti-miiszaki dokumentacio elézetes egyeztetést kdveten - a bejelentés
targyanak megfelelden - az alabbi munkarészeket tartalmazhatja:

a) a39.§ (1) bekezdés a), b), €) €s g) pontja szerinti épitési tevékenységek esetében:
aa) miiszaki leirast
ab) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,
ac) az érintett homlokzatokat,
ad) szintervet vagy latvanytervet, fotomontazst (sziikség szerint),
ae) utcaképi abrazolést, amennyiben az érintett homlokzat az utcaképben megjelenik

b) a39. § (1) bekezdés c), d) és f) pontja szerinti épitési tevékenységek esetében:
ba) miiszaki leirast a telepitésr6l és az épitészeti-miiszaki kialakitasrol,
bb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények €s a terepviszonyok feltiintetésével,
bc) alaprajzot,
bd) homlokzatokat, vagy latvanytervet, fotomontazst (sziikség szerint)
be) utcaképi dbrazolast, amennyiben az érintett homlokzat az utcaképben megjelenik

c) a40. § a) pont szerinti rendeltetés valtoztatds esetében:
ca) miiszaki leirast,
cb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények feltiintetésével,
cc) alaprajzot, (sziikség szerint),
cd) homlokzatot (sziikség szerint)
ca) miiszaki leirast,
cb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények feltiintetésével,
cc) alaprajzokat, (sziikség szerint),
cd) érintett metszeteket, (sziikség szerint)
cd) érintett homlokzatokat (sziikség szerint)

(5) Amennyiben a bejelenteni kivant épitési tevékenység, rendeltetésvaltoztatas a 39-40. §
szerintiek koziil tobb vonatkozasban is bejelentés koteles, akkor a bejelentés egy tigyiratban is
kérhet6, azonban az érintett pontoknak megfelel6 mellékletek koéziil az ugyanolyan tervfajtat
nem kell megismételni, hanem a részletesebbet kell benyjtani.



(6) A telepiilésképi bejelentési- kotelezettség teljesitése, illetve tudomaésul vétele polgarjogi
igényt nem doént el, és nem mentesit az egyéb jogszabalyok altal eldirt hatdsagi engedélyek
megszerzése alol.

42. § (1) A 39-40. § szerinti tevékenység a telepiilésképi bejelentés alapjan — a (2) bekezdés
szerinti hatarozat birtokdban, az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével vagy a
hatarozat hianyaban a bejelentéstél szamitott 9. napon — megkezdhetd, ha ahhoz méas hatdsagi
engedély nem sziikséges.

(2) A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet vagy rendeltetésvaltoztatast — kikotéssel
vagy anélkiil —tudomasul veszi és a bejelent6t errdl a tényrdl hatdésagi hatdrozat megkiildésével
értesiti, ha:

a) abejelentés megfelel a teleptilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben, tovabba a 41. §-
ban eléirt kovetelményeknek,

b) atervezett épitési tevékenység vagy rendeltetés illeszkedik a telepiilésképbe.

(3) A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, vagy rendeltetésvaltoztatas
megkezdését és — a megtiltds indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelentét a
tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatdsanak jogkdvetkezményeire, ha a
bejelentés nem felel meg a (2) bekezdés a-b) pontjaiban meghatarozott kvetelményeknek.

43.§ (DM A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmaz6 hatosagi hatérozatot, illetve
a tudomasulvétel megtagadasat tartalmazé hatdrozatot a polgarmester a bejelentés
megérkezEsétdl szamitott 15 napon beliil adja ki. Az eljarasi hataridébe a polgarmesteri hivatal
igazgatasi sziinetének idtartama nem szamit bele.

(2) A polgarmester telepiilésképi bejelentési tudomasulvételének érvényességi ideje a
kiadményozastol szamitott két év.

(3) A polgarmesternek a telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a telepiilési {6épitész
véleménye alapjan adja ki.

o VILFRJEZEL == .~ =
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

36. A telepiilésképi kotelezési eljaras

(1) A telepiiléskép védelme és a telepiilésképi kovetelmények érvényesiilése érdekében a
polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le, sziikség esetén kotelezést bocsat ki
hatésagi hatarozat formajaban, a (2)-(3) bekezdés szerinti esetekben.

(2) A teleptilésképet ronto bolti reklamhordozok megsziintetése €s eltavolittatasa érdekében, ha

azok mérete, anyaga, megjelenése nem felel meg a bolti reklamhordozékrol sz6lo
szabalyoknak.

U Modositotta: a 11/2020 (1X.24.) énkormanyzati rendelet 8. §. Hatalyos: 2020.09.25.



(3) A helyi épitészeti €s teleplilésképi értékvédelem érdekében, ha az épitmény, miitargy,
telepiilésképi elem miszaki, esztétikai allapota vagy annak hasznalati modja nem felel meg a
helyi épitészeti szabalyzat vagy a jelen rendelet el6irdsainak, tovabba, ha:

a) HI, H2, H3 jeli helyi egyedi védelem alatt all6 épiilethez, épitményhez, miitargyhoz
annak megjelenését zavar6 épiiletrészt, épiiletdiszt, hozzaépitést, tetd-atalakitast,
vakolatot, cégtablat, kirakatszekrényt, stb. épitenek hozza;

b) barmely épiilet, épitmény jé karbantartisa elmaradt, miiszaki dllapota nem megfelel§,
balesetveszélyes;

c) az épiiletet, épitményt nem a rendeltetésének megfelelé funkciora hasznaljak;

d) az épiilet, épitmény megjelenése, szinezése az egységes €s harmonikus telepiilésképet
lerontja;

e) az épitési ovezetre eldirt zoldfelilleti kialakitds, parkolo-fasitas, névényzettelepités
nem valésult meg, hidnyos, vagy az elpusztult névényzet potlasa nem tortént meg;

f) a telek szabad teriiletét nem a teriilet felhasznalasi el6irasoknak megfeleléen
hasznaljak;

g) az épitkezéssel Erintett telek és kdrnyezete — az épitkezés és kapcsolodd munkalatok
ideje alatt — nincs a vonatkozé el6irasoknak megfeleléen rendben tartva, bekeritve.

(4) A polgarmester az (1) bekezdés szerinti eljarasban az érintett ingatlan tulajdonosat - a helyi
épitészeti értékek, a telepliléskép védelme érdekében - az épitmény, épitményrész felvjitasara,
atalakitasara vagy elbontasara, az ingatlan ndvényzettel vald beiiltetésére kitelezheti.

(5)'* A telepiilésképi kotelezési eljaras soran az altalanos kozigazgatdsi rendtartasrol sz6lo
torvény eljarasi szabalyait kell alkalmazni.

37. A telepiilésképi kotelezettség megszegése és végrehajtasa esetén alkalmazhaté birsag
kiszabasanak esetkorei és mértéke

45. §

45. § (1) A polgarmester a 44. § (1) bekezdés szerinti hatosagi hatirozatban foglaltak be nem
tartasa esetén figyelmeztetést tartalmazo felszolitd levelet kiild az érintettnek.
(2) Amennyiben a felszdlitasra a kételezett 8 napon beliil nem nytjt be észrevételt, a Képvisels-
testiilet telepiilésképi birsagot szabhat ki.
(3) A telepiilésképi birsag dsszege a 44. § (2) bekezdése szerinti esetekben, ha
a) telepiilésképi bejelentés nélkiil helyezték el, a telepiilésképi birsdgot a bolti
reklamhordoz feliilete alapjan kell szdmitani, minden megkezdett fé1 m? feliilet utan
20.000 Ft-tal szdmolva, de legnagyobb 6sszege 200.000 Ft lehet.
b) abejelentésben vagy dontésben meghatarozottdl eltéréen helyezték el, a telepiilésképi
birsagot a bolti reklamhordoz6 feliilete alapjan kell szamitani, minden megkezdett ¢l
m? feliilet utdn 10.000 Ft-tal szdmolva, de legnagyobb 8sszege 100.000 Ft Iehet.
(4) A 44. § (3) bekezdés a) pont szerinti esetben a birsag 6sszege legfeljebb 500.000 Ft.
(5) A 44. § (3) bekezdés b)-d) pontok szerinti esetekben, amennyiben
a)'? telepiilésképi kotelezési eljaras keretében hatarozatot kapott az épitmény,
épitményrész felujitdsara, atalakitasara vagy elbontdsara, de a megadott hataridén
beliil nem teljesitette, tigy a birsag dsszege legfeljebb 1.000.000 Ft,
b) telepiilésképi bejelentéshez kotstt, de a bejelentést elmulasztotta, Gigy a birsag dsszege
legfeljebb 500.000 Ft,

12 Médositotta: a 11/2020 (IX.24.) énkorményzati rendelet 9. § Hatélyos: 2020.09.25,
13 Médositotta: a 11/2020 (IX.24.) énkorményzati rendelet 10. § Hatalyos: 2020.09.25.



c) telepiilésképi bejelentéshez kotott, és bejelentésben vagy dontésben meghatarozottdl
eltéréen valosult meg, ugy a birsag 6sszege legfeljebb 1.000.000 Ft
d) egyszerl bejelentéssel végezhetd épitési tevékenység, amely nem felel meg a jelen
rendelet értékvédelmi vagy telepiilésképi eldirdsainak, igy a birsag 6sszege legfeljebb
500.000 Ft.
(6) A 44. § (3) bekezdés e)-f) pontok szerinti esetekben amennyiben telepiilésképi kotelezési
eljaras keretében hatarozatot kapott, de a megadott hataridén beliil nem teljesitette, ugy a birsag
osszege legfeljebb 500.000 Ft

38. A telepiilésképi birsag kiszabasinak és behajtasinak médja

46. §" A telepiilésképi birsdg kiszabasa és behajtdsa sordn az altalanos kozigazgatasi
rendtartasrol sz016 térvény eljarasi szabélyait kell alkalmazni.

) , (VUL FEJEZET =~
ONKORMANYZATI TAMOGATASI £S OSZTONZO RENDSZER

39. Helyi védelemmel érintett ingatlanok tamogatasi rendszere

47. § (1) Az ingatlantulajdonosnak a védettséggel Osszefliggésben sziikségessé vald, a jo
karbantartast meghaladé6 munkalatok — ezen beliil a miiemléki szakértés, el6készité kutatas,
rekonstrukciés tervezés, értékvizsgilati munkarészek elkészitése, épitési munkak —
finanszirozdsahoz az Onkormanyzat targyévi koltségvetésében meghatarozott keretdsszeg
erejéig tamogatast adhat.

(2) A tamogatas forrasit az Onkormanyzat targyévi koltségvetési rendelete tartalmazza,
melynek felhasznaldsara palyazatot kell kiirni.

(3) A tamogatas mértéke nem lehet t6bb, mint a bekeriilési 6sszeg legfeljebb 50 %-a, amely
tartalmazza az &fat, az egyéb adokat és a kbzterheket is.

(4) Tamogatasban csak az a palyazo részestilhet, aki a tervezett felujitashoz a timogatason feliil
sziikséges onrésszel rendelkezik, és a sajat forras rendelkezésre allasat pénzintézet altal
kiallitott dokumentummal igazolja.

(5) A palyazat benyujtasanak idépontja el6tt megkezdett elokészitési és €pitési munkéahoz
tamogatas nem nyujthato.

(6) A palyazatokrol a Képvisel6-testiilet a benytjtasi hatarid6t kdvetd 30 napon beliil dont.

(7) A nyertes palyazoval a jegyz6 tamogatasi szerz6dést kot. A jegyzo a tmogatas dsszegébol
legfeljebb 10% eldleget biztosithat, melyet a tdimogatasi szerz6d€s alairdsat kévetden 8 napon
beliil kell folyositani.

(8) A tdmogatasi szerz6désben foglaltak teljesitésérdl a tamogatott irdsban nyilatkozik, melyhez
a tamogatas felhasznalasat bizonyitd szamldkat eredeti példanyban becsatolja. A teljesitést a
jegyz6 ellen6rzi.

14 Médositotta: a 11/2020 (IX.24.) snkorményzati rendelet 11. § Hatalyos: 2020.09.25.



,  IX.FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

48. § (1) Jelen rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Helyi védelem ala helyezett értékek jegyzéke
b) 2. melléklet: A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek térképi lehatarolasa,
teljes kozigazgatasi teriileten és belteriileten
c) 3. melléklet: Az elektronikus hirk$zlés épitményei valamint a teljes telepiilés ellatasat
biztositd felszini energiaellatasi épitmények szdmara elsésorban alkalmas teriiletek és
a nem alkalmas teriiletek térképi lehatarolasa
(2) Jelen rendelet fiiggelékei
a) 1. fliggelék: telepiilésképi vélemény iranti kérelem nyomtatvany
b) 2. fiiggelék: telepiilésképi bejelentés nyomtatvany

40. Zaré rendelkezések
Jelen rendelet 2017. november 1. napjan 1ép hatalyba.

Csobanka, 2017. oktober 27.

Winkler Sandor Jozsefné dr. Fil6-Szentes Kinga
polgarmester jegyz6

Az egységesités hiteléiil: 2020. oktober 5.

dr. Imre Gépor |



1. melléklet
a 14/2017. (X.27.) 6nkormanyzati rendelethez

HELYI VEDELEM ALA HELYEZETT ERTEKEK JEGYZEKE

TERULETI VEDELEM, jellés HT

1. Torténeti telepiiléskozpont




EGYEDI VEDELEM

Egyedi védelem ala es6 épiiletek:

Megnevezés Kozteriilet, cim Helyrajzi sz. Jelolés
3. | Ybl-villa Afonya utca 5. 606 H-1
4. | Bikar-villa Kossuth Lajos utca 11. | 759/1 H-1
5. | Hubertusz-kapolna €s

kérnyezete Képolna utca 32 593 H-1
6. | Margit-ligeti kastély és parkja |F6 t 602 H-1
7. Szentkut-forras melletti

buicsujard kapolna [Kiilteriilet] 048/2 H-1
8. | Helytorténeti gylijtemény

épiiletei Fo tér 7. 619/1 H-1
9. |Lakoépiilet F6 ut 5. 616 H-1
10. | Lakoépiilet Vérosvari ut 6. 957 H-1
11. | Lakoépiilet Vordsvari 1t 8. 957 H-1
12. | Lakéépiilet Vordsvari ut 10. 956 H-1
13. | Lakoépiilet Vordsvari ut 5. 4 H-1
14. | Poméz-Csobankai Reformatus

Tarsegyhazkozség Imahaza Béke ut 19. 389 H-1
15. | Lakoépiilet Béke it 17. 390/1 H-1
16. |Lakoépiilet Béke ut 20. 77/1 H-1
17. | Lakoépiilet Béke ut 39. 363 H-1
18. |Lakéépiilet Béke ut 67. 300 H-1
19. | Lakéépiilet Rozsa utca 13. 923 H-1
20. | Lakoépiilet Rakoczi Ferenc utca 13. | 896 H-1
21. |Lakoépiilet Rakdczi Ferenc utca 21. | 901 H-1
22. |,,Cip6tarolo” (Margit-ligeti

kastély melléképiilete) F6 ut 602 H-1
23. | Cserkészpark kdpolnaja Fo at 603 H-1

Egyedi védelem al4 es6 épitmények, mitargyak:

Megnevezés Kozteriilet, cim Helyrajzi sz. Jelolés
24. |Romai  katolikus  templom

kertjében vilaghaborus emlékmii

¢s faragott k6tomb Vorosvari ut 11. 21 H-3
25. | Vordsvari Gt menti kokereszt | Vordsvari ut

(Garancsi-kereszt) (Lovastanya bejéaratandl) | 0197/14 H-3
26. F6 1t (cserkésztabor

Jézus és Maria szobra bejaratanal) 0241/2 H-3
27. | Faragott fakapu Fé ut 30. 587 H-3
28. | 1848-49-es emlékmil Hosok tere 2 H-3
29. Vordsvari 0t (szerb

Sirké emlékek ortodox temetd) 121 H-3
30. |Berda Jozsef emléktabla Oszoly-csucs alatt 02/5 H-3




31. Barackvirag és
Kokereszt Panorama 1t sarka 520 H-3
32. |Kékereszt | Szerb tér 288 | H-3



2. melléklet
a 14/2017. (X.27.) 6nkorméanyzati rendelethez

A telepiilésképi szempontb6l meghatédroz6 teriiletek térképi lehatarolasa a teljes kozigazgatasi
teriileten és a belteriileten
kiilén A3 tervlapon

3. melléklet
a 14/2017. (X.27.) 6nkorményzati rendelethez

Az elektronikus hirk6zlés épitményei valamint a teljes telepiilés ellatasat biztosité felszini
energiaellatasi épitmények szamara elsésorban alkalmas teriiletek és a nem alkalmas teriiletek
térképi lehatarolasa

kiilén A3 tervlapon



1. fliggelék
a 14/2017. (X.27.) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM TELEPULESKEPI VELEMENY IRANT

Alulirott sssamisissisinsssvimmssiirsss i e e (név) telepiilésképi véleményt
kérek a kovetkezok szerint:

A kérelmez0 (épittetd vagy tervezo) adatai:
NEV: oo T e A o s T N T S A B S S A T A VAT

A tervezett épitési tevékenyséopel érintett ingatlan adatai:
TRlEPULES .o
o5 10 0 AP

A tervezett épitési tevékenységhez f1z6d6 épitéshatdsdgi engedélyezési eljaras fajtaja: **
épitési engedély: -  j épitmény épitése

- meglévé épitmény bovitése/atalakitasa
- érvényben 1év épitési engedély mddositasa

Osszevont telepitési eljaras

fennmaradasi engedély

(e ] H PO
A tervezett épitési tevékenysée rivid leirdsa:

Mellékletek:
€pitészeti-miszaki dokumentacié - helyszinrajz
- tomegalakitas
- homlokzat
- utcakép
- reklamelhelyezés abrazolasa
- miszaki leirés
(7o ] TS
G L 320 s .

alairas



TAJEKOZTATAS A TELEPULESKEPI VELEMENY KERELEMHEZ

A Kkérelem beaddsanak modja:

A teleplilésképi véleményezési eljaras dij- és illetékmentes.

A telepiilésképi véleményt az épittetd, vagy az altala megbizott tervezd (a tovabbiakban egyiitt:
kérelmezd) kérheti meg a polgarmestert6l a jelen nyomtatvany kitdltésével és a kételezd
mellékletek csatolasaval.

A kérelmezének - legkés6bb a kérelem benyujtasaig - a véleményezendd épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciét elektronikus formaéban is fel kell t6ltenie az épitésiigyi hatosagi eljarashoz
biztositott elektronikus tarhelyre, melyhez a polgarmesternek és a telepiilési f6épitésznek
hozzaférést kell biztositania.

A kérelem tartalmi kovetelményei:
Jelen nyomtatvany kitSltése mellé csatolni kell a tervezett épitési tevékenységrdl szold
épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot.
Az épitészeti miiszaki tervdokumentacionak tartalmaznia kell:
a) tetd-feliilnézeti helyszinrajzot (az attekinthet6ségnek megfelel léptékben),
aa) atervezéssel érintett és a szomszédos telkeken ll6 épitmények bemutatasaval,
ab) terepviszonyok szintvonalas abrdzoldsaval,
ac) ateriiletet érint6 védettségek jelslésével,
b) teleptilésképet befolyasold tdmegformalds, utcakép, illeszkedés abrazolasa (lehet
makett, fotomontazs, digitalis megjelenités is)
c) atelepiilésképet befolyasolo homlokzatok abrazolasat,
d) reklamhordozo elhelyezésének és kialakitasanak abrazolasat,
e) rovid miiszaki leirast
fa) azilleszkedésnek a telepités, és épitészeti megformalas soran figyelembe vett
szempontjairdl,
fb) a védettségek bemutatasaval
fc) arendeltetés meghatarozasaval

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy hidnyos tartalmu kérelem benyujtasa esetén a telepiilésképi
véleményezési eljarasban nincs lehetdség hidnypoétlisra, a kérelem elutasitast nyer.

Csobanka Kozség Onkorményzat Képviselo-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé
14/2017. (X.27.) onkormanyzati rendelete tartalmazza a telepiilésképi véleményezési eljaras
rendjét és a véleményezés szempontjait is. A rendelet teljes terjedelmében megtalalhaté a
k6zség hivatalos honlapjan (www.csobanka.hu).



2. fuggelék
a 14/2017. (X.27.) énkormanyzati rendelethez

TELEPULESKEPI BEJELENTES

Alulirott ......cccoiiviiiniiininnae. Loz, Mo Mo, S, (név) telepiilésképi bejelentést
teszek a kovetkezok szerint:

A bejelentd (épittets vagy tervezd) adatai:
OV NnE wm m e SeSwym———— 8 S T i S —

A folytatni kivant tevékenység:"*"
€pitési tevékenység rendeltetésvaltoztatas
A folvytatni kivant tevékenységgel €rintett ingatlan adatai:

Mellékletek: **
épitészeti-miiszaki dokumentaci6 - miszaki leirds
- helyszinrajz
- alaprajz
- homlokzat(ok)
- utcakép
- latvanyterv, fotomontazs

alairas

* megaddsa nem kotelezé
** a megfeleld rész aldhizands



