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Csobankai Polgarmesteri Hivatal
Csobanka, F6 ut 1.
Szam: 129/2016. Targy: KT-hatarozat kdzlése

KIVONAT

Készilt Csobanka Kézség Onkorméanyzat Képviselé-testiilete 2016. november 24-i Gilésének
jegyz6ékonyvébol.

A Képviselt-testilet a hatarozatot 6 igen, 1 nem szavazattal fogadta el.

129/2016. (XI.24.) KT-hatarozat

1. Csobanka Kézség Onkormanyzat Kepviselé-testilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. térvény (Etv.) 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan
Csobanka Kézség Telepllésszerkezeti tervét e hatarozat 1. és 2. melléklete szerint elfogadja.

A Telepulésszerkezeti terv
1. melléklete a telepulésszerkezeti terv leirasa,
2. melléklete az M=1:7 000 méretaranyu teleptlésszerkezeti terviap.

2. Csobanka Kézség Telepllésszerkezeti terve a jelen hatarozat 4. pontja szerinti kozlését
kévetdé 15. napon, de leghamarabb az elfogadastol szamitott 30. napon Iép hatélyba.

3. Jelen hatarozat elfogadasaval hatalyat veszti Csobanka Koézség 32/2005. (111.31.) KT-
hatarozattal elfogadott Telepllésszerkezeti terve.

4. A Képvisel6-testllet felkéri a polgarmestert, hogy Csobanka Kozség Telepulésszerkezeti
tervének Csobanka kézség honlapjan torténd kézzétételérél gondoskodjon, tovabba 15 napon
belll értesitse az allami féépitészi hataskérben eljaré kormanyhivatalt és az eljarasban részt
vevld dsszes allamigazgatasi szervet az elektronikus Gton hitelesitett dokumentumok elérési
lehetdségérol.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester
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TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA
1. A teriiletfelhasznalas

Csobanka Kozség kozigazgatasi teriilete épitési szempontbdl beépitésre szant (beépitett, tovabbi
beépitésre kijeldlt) és beépitésre nem szant teriiletekre tagolodik.

A beépitésre szant teriiletek jellemzéen - de nem kizarélag - a meglévo belteriiletek.

A telepiilésszerkezeti terv (TSZT) beépitésre szant teriiletfelhasznalasként jeloli a HESZ-ben a
terliletfelhasznalasnak megfeleld épitési Gvezetbe sorolt teriileteket, fliggetlentil attol, hogy bel-, vagy
kiilteriiletbe tartoznak.

A TSZT tavlati hasznositasra kijeldlt beépitésre szant teriiletfelhasznalasként jeloli azon beépitésre
szant teriileteket, amelyek a HESZ-ben jelenleg még nem tartoznak a tavlati hasznositasnak megfeleld
épitési Ovezetbe, de amelyek a fejlesztési igények szerint iitemezetten épitési ovezetbe sorolhatdok
(illetve igény esetén belteriiletbe vonhatok), amennyiben a felhasznéldsukhoz sziikséges infrastruktura
(kdzitrol vagy maganutrol gépjarmiivel torténd megkozelités és az eldirt kozmiiellatas) rendelkezésre
all vagy a tervezett hasznalatba-vételig biztosithato.

A beépitésre szant teriiletfelhasznaléasi egységeket a tervezett szerkezeti elemek figyelembe vételével,
a teriileti adottsdgok alapjan kell épitési Ovezetbe sorolni, ennek soran a tervlapokon feltiintetett
védoteriileteknek, védotavolsagoknak és véddsavoknak, valamint a szomszédos teriiletfelhasznalasi
egységeknek az érintett teriiletfelhasznalasra gyakorolt hatisait az épitési Ovezetek kialakitdsanal
figyelembe kell venni.

A kiilteriiletek jellemzoen, de nem kizardlag a beépitésre nem szant teriiletek.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil a belteriileten beliil helyezkednek el a zartkerti ingatlanok. A
kozigazgatasi hataron beliil 1770 db belteriileti telek, 199 db zartkerti telek és 525 db kiilteriileti
ingatlan talalhato.

A jelenlegi belteriileti hatarhoz csatlakozoéan négy helyen keriil kijel61ésre belteriiletbe vonando teriilet
(6sszesen 17,8 ha). Ezek koziil 3 helyen nagyrészt a hatalyos telepiilésrendezési tervek szerinti javaslat
keriilt feltiintetésre, egy helyen pedig a jelenlegi javaslat szerint.
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Az alabbi teriiletek keriilnek belteriiletbe:
Hatalyos tervek szerint:

1. Beépitésre szant teriilet kijeldlése a tervezett elkeriild ut védotavolsagaig a telepiilés jelenlegi
belteriileti hataranak északnyugati részéhez csatlakozoan a hatdlyos tervhez képest kisebb
teriileten (9,5 ha)

2. Rozsa Ferenc utcanak a Széchenyi utcéhoz kiépitett csatlakozasa (276 m®?)

3. Gyurgyalag utca szélesitése (683 m?)

Javaslat szerint:

4. IRMAK fejlesztése érdekében teljes teriiletének, a Cserkészparknak, valamint a 1109 jelii
Pilisvorosvar-Pomaz 6sszekotd Ut Csobanka kozigazgatasi teriiletére esO szakaszanak a
belteriiletbe vonasa (8,2 ha)

Mindosszesen 17,8 ha keriil belteriiletbe atsorolasra.

Meglévo Tervezett

Kozigazgatasi teriilet 2276,1 ha 2276,1 ha
- ebbdl belteriilet 202,4 ha 220,2 ha
(beltertiletb6l zartkert) (28,3 ha) (28,3 ha)

- ebbdl kiilteriilet 2073,7 ha 2055,9 ha

A telepiilés igazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartozik:

A) Beépitésre szant teriiletek:
1. Lakoteriiletek

Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
2. Vegyes teriiletek

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
3. Kiilonleges teriiletek

Intézmények teriilete (K-

Sport, rekreacios, szabadidds teriilet (K-S2)

Sportolasi célu tertilet (K-Sp)

Temeto teriilet (K-T)

Egyedi funkciok céljara szolgald intézmények teriilete (K-Ef)

Lovassport teriilete (K-Ls)

Csobénka Ko6zség telepiilésszerkezeti tervében a beépitésre szant teriiletek jellemzoi az alabbiak:

MEGENGEDETT
TERULETFELHASZNALASI EGYSEG | CECNAGYOBB | ¢ o/ MUVESITETTSEG
BEEPITESI
SURUSEG
Lke Kertvarosias lakoteriilet 0,5 teljes
Vit Telepiilésk6zpont vegyes teriilet 1,0 teljes
K-l Kiilonleges teriilet - intézmények teriilete 0,8 teljes
K-Sz Kilonleges teriilet - sport, rekreacios, 0,25 teljes
szabadidOs teriiletek
K-Sp Kilonleges teriilet - sportolasi céla 0,6 teljes
teriiletek
K-T Kiilonleges teriilet - temetd teriilet 0,1 teljes
K-Ef Kiilonleges teriilet - egyedi funkciok 0,5 teljes
céljara szolgald intézmények teriilete
K-Ls Kiilonleges teriilet - lovassport teriilete 0,8 hianyos




B) Beépitésre nem szdnt teriiletek:

1. Kozlekedési teriiletek
Kozati teriilet

2. Zoldteriiletek

3. Erdéteriiletek
Védelmi erdéteriilet
Kozjoléti erdéteriilet
Gazdasagi erdéteriilet

4. Mezb6gazdasagi teriiletek
Altaldnos mez3gazdasagi teriilet
Korlatos mez6gazdasagi teriilet
Kertes mez6gazdasagi teriilet

5. Vizgazdalkodasi teriiletek

6. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
Banyatertilet
Honvédelmi és nemzetbiztonsagi célra szolgélo teriilet
Sport, rekreacios, szabadidos teriilet
Burkolt vagy fasitott kdztér, sétany teriilete
Kert tertilet
Lovassport teriilete

(KOu)
(2

(Ev)
(EK)
(E9)

(Mé)
(Mko)
(Mk)
V)

(Kb-B)
(Kb-Hv)
Kb-Sz)
(Kb-Kt)
(Kb-K)
(Kb-Ls)

Csobanka Kozség telepiilésszerkezeti tervében a beépitésre nem szant teriiletek jellemz6i az alabbiak:

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG KOZMUVESITETTSEG
KOu | Kozuti teriilet -
Z Z6ldterliletek hianyos
Ev Védelmi rendeltetésii erdéteriilet kozmiivesitetlen
Ek Ko6zj6léti rendeltetésii erdéteriilet hidnyos
Eg Gazdasagi rendeltetésii erddteriilet kozmiivesitetlen
Ma Altalanos mez6gazdasagi teriilet hianyos
Mko Korlatos mez6gazdasagi teriilet hianyos
Mk Kertes mez6gazdasagi teriilet hianyos
V Vizgazdalkodasi teriiletek kozmiivesitetlen
Kb-B Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - banyateriilet koézmiivesitetlen
Kb-Hv | Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - honvédelmi és hianyos
nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet
Kb-Sz | Kiilonleges beépitésre nem szant terillet - sport, hianyos
rekreacios, szabadid6s teriilet
Kb-Kt | Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Burkolt vagy teljes
fasitott koztér, sétany teriilete
Kb-K | Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Kert teriilete teljes
Kb-Ls | Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - lovassport hianyos
teriilete




1.1. Beépitésre szant teriiletek

A beépitésre szant teriiletek a jellemzden mar beépitett €s a tovabbi beépitésre szant teriiletek.

A telepiilés beépitésre szant teriiletei azon teriiletek, amelyeken beliili épitési dvezetekben az épitési
telkek megengedett beépitettsége legalabb 5%.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére a kiilteriileten keriil sor a Sopronyi lovastanya teriiletének
beépitett részén.

Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek tekintetében az 1 kijelolések a mar korabban kijelolt
beépitésre szant teriileteken beliili atsorolasokbdl adddnak.

A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

Lakoteriiletek
Csobanka lakoteriiletei egységesen kertvarosias lakotertileti kategoriaba tartoznak.
Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
Uj lakoteriileti kijelolések kizarolag a hatalyos tervek szerinti tavlati hasznositasra torténd kijelolések,
melyek a HESZ-ben jelenleg még nem keriilnek épitési dvezetbe.
Meglévo kijeldlés alapjan Lke jeli teriiletfelhasznalasba sorolt:
» a Barackvirag utca nyugati oldala a tervezett elkeriilé ut védotavolsagaig a telepiilés jelenlegi
belteriileti hatdrahoz csatlakozoan - tavlati kijel6lés, nem kertil épitési dvezetbe besorolasra,
» aRozsa Ferenc utcanak a Széchenyi utcahoz kiépitett csatlakozasa,
» a Gyurgyalag utca kiilteriiletet érintd szélesitése.
Uj lakoteriilet kijeldlésére a mar meglévo beépitésre szant teriileteken beliil nem keriil sor.
Az Arok utca - Kevély koz kozotti teriileten a kertvarosias lakoteriilet és a védelmi erddteriilet
hataranak korrekcidja javasolt a tényleges allapotot rogzité geodéziai felmérés figyelembevételével az
érintett tulajdonosok kozotti teriileti jogvita kapcsan.

Vegyes teriiletek
Telepiiléskizpont vegyes teriilet (V1)
Telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe sorolt a telepiilés Osi magja, a FO tér és az abbdl kivezetd
meghatarozott utcaszakaszok (F6 ut, Béke ut, Szerb tér, Templom koéz, Vordsvari ut, Széchenyi Istvan
utca, Tancsics Mihaly utca, Kossuth Lajos utca, Szaloky Sandor utca) menti teriiletek.
Teriileti valtozas csak a jelenlegi sportpalyat érintéen tervezett, amely telepiiléskozpont vegyes
terliletbdl beépitésre szant kiilonleges sport teriiletbe kertil.
Meglévo kijelolés alapjan Vt jelu teriiletfelhasznalasba sorolt a Barackvirdg utca nyugati oldalan
tervezett kertvéarosias lakoteriiletek kiszolgalasara tervezett teriilet - tavlati kijelolés, a HESZ-ben nem
kertil épitési Ovezetbe besorolasra.
Uj kijelolés alapjan telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe keriilnek:
= a korabbi nem megfeleld (zoldteriileti) kijelolés modositasaként a telepiilés kdzpontjaban
talalhato intézmények (a Szerb Ortodox Templom, a Szent Anna Templom, a Polgarmesteri
Hivatal és a Helytorténeti Gyiijtemény, a Kozosségi Haz és Konyvtar, az Altaldnos Iskola és
az Ovoda),
» a sportpilya keleti oldalan mintegy 1800 m®-es lakoteriileti besorolasu beépitetlen
Oonkormanyzati tulajdon teriilet bolcsde céljara,
» 3 hatdlyos szabalyozasi tervnek valdo megfeleltetés miatt a kertvarosias lakoteriiletek kisebb
részei, melynek indoka a tényleges teriilethasznalatnak valé megfeleltetésen kiviil a
telekhatarokhoz val¢6 igazitas.

Kiilonleges teriiletek

Egyedi funkciot hordozo kiilonleges teriiletek mind a belteriileten, mind a kiilteriileten talalhatok.

A kiilonleges teriiletek jellemzéen megtartjak korabbi besorolasukat, 0j kijelolés a kdzponti
sportpalyat érintéen, kisebb mddositasok pedig a tényleges beépitettségnek, teriilethasznalatnak valod
megfeleltetés érdekében adodik.

Meglévo kijeldlés alapjan kiilonleges teriiletfelhasznalasba sorolt:




Belteriileten

*» intézmények teriilete - a Margitligeti kastély és a Cserkészpark tertilete,

»  temeto teriilet - a VOrosvari Gt menti temetdk tertilete,

Kiilteriileten

»  intézmények teriilete - az IRMAK teriilete,

»  sport, rekreacios, szabadidds teriilet - a volt Sumica kemping tertilete,

»  honvédelmi és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet - a telepiilés déli részén talalhatd nagy
kiterjedésti honvédségi teriilet,

»  sport, rekredcios, szabadidds teriiletként - tavlati fejlesztés céljabdl - a tervezett elkeriilé ut
mentén kijelolt (korabbi tervben golfpalya) teriilete.

Uj kijelolés alapjan kiilonleges teriiletfelhasznalasba sorolt:

Belteriileten

= sportolasi célu teriiletként a jelenleg V't teriiletfelhasznalasu kozponti sportpalya,

Kiilteriileten

» egyedi funkcidval rendelkezd intézményteriiletként a Kovacsi-patak két oldala a belteriileti
hatar kdrnyezetében,

»  sport, rekreacios, szabadidds teriiletként - tavlati fejlesztés céljabol a Kovacsi-patak és a Béke
ut kozotti, a belteriileti hatartol északra kijeldlt teriilet,

» lovassport teriiletként a jelenleg sport, rekredcios, szabadidds besorolasti Sopronyi lovastanya
beépitett teriiletei.

1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

Zoldteriiletek
A Z jelii teriiletfelhasznalasi kategériaba sorolt teriiletek — az OTEK vonatkozé meghatarozéasa szerint
- a telepiilés belteriiletén 1évo, allandéan novényzettel fedett kozteriiletek.
A zbldteriiletek a telepiilésen a szabadidd aktiv és passziv szabadtéri eltoltését szolgald korlatlanul,
illetve idoben korlatozottan latogathat6 teriiletei. Az egyes teriiletegységek jellegiiknek megfeleléen a
hagyomanyos kozparki, kozkerti funkciok, mint a pihenés, a jaték, a sport és egyéb szabadidds
tevékenységek szamara szolgalnak.
A hatélyos kijelolés alapjan Zkk jelii teriiletfelhasznélésba sorolt:

» a Hét Vezér park zdldtertiilete

Erdéteriiletek
Erdéteriilet teriiletfelhasznalasi kategoridba tartoznak a telepiilés teljes ENY-i oldalat elfoglalo
Osszefiiggd erddségek, tovabba a belteriiletbe ékelédd kisebb erddsiilt, faallomannyal rendelkezd
teriiletek, erddsadvok. Csobédnka tajszerkezetében a Duna-Ipoly Nemzeti Park védett természetes
allomanyn, kiterjedt erddteriiletei, kisebb erddsavjai tovabbra is megérzenddek. A kivald termohelyi
adottsagu és Orszagos Erdéallomany Adattarban 1évo erddteriiletek fenntartandok az erdégazdalkodasi
tevékenység biztositasanak, a taj jellegének és a természeti értékek megdrzésének érdekében.
A kiemelkeddé kornyezetmindség €s a telepiilés vonzerejének megtartasa érdekében a telepiilés erdei
védendok és fejlesztenddk, a folyamatos erdéboritas fenntartando, mely hozzajarul az erd6 tajképi és
okologiai értékének leheto legteljesebb mértékii megorzéséhez.
Az erdéteriiletek kezelése soran természet- és kornyezetkimélo gazdalkodasi moddszerek
alkalmazandok. Az erddsitések és erdéfelujitasok soran a tijra jellemzd, Skologiai igényeknek
megfelel6 6shonos fajtakat kell elényben részesiteni.
Az erdok tekintetében az Erdészeti Adatallomanynak és a valds allapotnak torténd megfeleltetés soran,
valamint az ingatlan nyilvantartéas figyelembe vételével korabbi erddteriiletek részben megsziintetésre,
0j erdéteriiletek pedig kijelolésre keriiltek.
Az erdoteriiletek az Orszagos Erdéallomany Adattarban meghatarozott elsédleges rendeltetés, a
természet- és kornyezetvédelmi, telepiilési érdekek, a kialakult és tervezett tajhasznalat alapjan az
alabbi teriiletfelhasznalasi kategoridkba soroltak:

»  Evjelii védelmi erdé6teriilet

= FEkjeli kozjoléti erddteriilet

=  Egjeli kozjoléti erddteriilet



Védelmi erdoteriilet
Ev jelii teriiletfelhasznalasba soroltak a telepiilés, taj- és természetvédelmi szempontbol érzékeny,
védendd, erdészeti nyilvantartasban elsédlegesen védelmi rendeltetéssel bird erd6teriiletei. Teriileti
valtozast jelentenek a belteriileti arkok, vizelvezetést szolgald csatornak menti egyéb
kornyezetvédelmi szempontbol kijelolt erdoteriiletek, valamint az Orszagos Erdéallomany Adattarban
nyilvantartott a hatalyos szerkezeti terven mezOgazdasagi teriiletként kijeldlt erddk, valamint az
erddsiilé gyepes teriiletek erdoteriileti kijeldlése..
Ev jeli teriiletfelhaszndlasba soroltak meglévo kijeldlés alapjan:
» aDuna-Ipoly Nemzeti Park védett erdoi
Uj kijelolések:
» a belteriileti arkok menti védderddk, valamint egyéb kornyezetvédelmi funkcidt ellato
erd6tagok
» az Orszagos Erddéallomany Adattar részét képezo, a hatalyos szerkezeti terven mezdgazdasagi
tertiletbe sorolt erddk a telepiilés nyugati részén
»  erd6siilod gyepteriiletek a Hatarréti-patak mentén
» felhagyott banyateriiletek a telepiilés keleti részén

Kozjoléti erdoteriilet
Ek jelii teriiletfelhasznalasba soroltak a Duna-Ipoly Nemzeti Park turisztikai célteriileteinek erdei
(Szent kat kornyezete, lovas tanyahoz kapcsolodo teriilet), valamint a belteriileten elhelyezkedd
Hubertusz kapolnat 6vez6 erdéteriiletek.
A telepiilési rekreacios és turisztikai szerepkor fejlesztését, a szabadidGs-rekreacios lehetdségek
bévitését, az erdok kozjoléti funkcidinak erdsitését szolgalja a kozjoléti erdo teriiletfelhasznalas.
Ek jeli teriiletfelhaszndlasba soroltak a meglévo kijeldlés alapjan:

» a Szent kat kdrnyezetében elhelyezkedd erd6k

» aLovas tanyahoz csatlakozo6 erdok

»  a Hubertusz kapolna kornyezetének erdeje

Gazdasagi erdoteriilet
Eg jelii teriiletfelhasznalasba soroltak a telepiilés erddgazdalkodasra szolgald, természetvédelmi
védettséggel nem érintett erdégazdalkodasi célu erdéségei.
Eg jel teriiletfelhasznalasba soroltak a meglévo kijelolés alapjan:
»=  abelteriilettdl délre, a Vorosvari Gttdl nyugatra elhelyezked6 erdék

Mezogazdasagi teriiletek
Mezégazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartoznak a meglévo kijelolés alapjan a
teleptilés DNy-i oldalat elfoglalo Osszefiiggd mezdgazdasagi szantoként hasznositott teriiletek, a
Hatarréti-patak menti €s a Vorosvari ut mentén elhelyezkedd jellemzden gyepes teriiletek €s a Duna-
Ipoly Nemzeti Park teriiletén talalhato kertes mezdgazdasagi teriiletek. Teriiletileg valtozasként jelenik
meg az indokolatlan erdéteriilet kijelolések helyén meghatarozott mezdgazdasagi teriiletek a Kovacsi-
patak mentén, illetve a Vordsvari ut dél-keleti része mentén.
Csobénka tajszerkezetében a muvelt, jO termoOhelyi adottsagi mezdgazdasagi teriiletek fenntartandok,
a taji- 0kologiai szempontbol értékes teriiletek védendok, és a hagyomanyos mezdgazdasagi taj sajatos
arculata megdrzendo.
A mezbgazdasagi teriiletek rendezésének célja a mezOgazdasagi gazdalkodas feltételeinek
megteremtése, a tajvédelmi szempontbol értékes teriiletek hagyomanyos tajhasznalatanak megdrzése,
¢és a természetvédelmi oltalom alatt allo, illetve okologiailag értékes rétek, legelok tajhasznalatanak
védelme az extenzivebb iranyu hasznalat altal.
A mezdgazdasagi teriileteken a helyi természeti adottsagokhoz igazodo kialakult hagyomanyos
tajhasznalat, a kiilteriilet egyedi struktiraja alapjan harom teriiletfelhasznalasi kategdria keriilt
megkiilonboztetésre:

= M4 jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet

=  Mko jelli korlatos mezégazdasagi teriilet

» Mk jeli kertes mez6gazdasagi teriilet
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Altaldnos mezdgazdasdgi teriilet
Az Ma jelii altalanos mezOgazdasagi teriiletek az intenzivebb mezdgazdasagi termesztésre alkalmas,
természetvédelmi oltalom alatt nem allo teriileteket foglaljak magukba. A teriiletfelhasznalas a
mezdgazdasagi termeld tevékenység — novénytermesztés, allattartds és allattenyésztés, tovabba
ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozas, tarolas és arusitas céljara szolgalnak - és melyeket
természeti védettség, 6kologiai haldézat nem érint. Valos teriilethasznalat alapjan a Kovacsi-patak
mentén talalhatod kertes mezdgazdaséagi teriiletek altalanos mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalési
kategoriaba keriiltek atsorolasra.
A termofold védelme ¢és a kialakult tajhasznalat megdrzése érdekében a mezdgazdasagi céli
t4jhasznositds fenntartando.
Meglévo kijelolés alapjan M4 jeld altaldnos mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasba soroltak:

» atelepiilés DNy-i oldalanak mezdgazdasagi teriiletei

»  atelepiilés északi szélén elhelyezkedd szantoteriiletek
Uj kijelolés alapjan Ma jelii 4ltalanos mezégazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasba soroltak:

»  a Nagykovacsi-pataktol északra talalhato szantoteriiletek

Korldtos mezogazdasdgi teriilet
Az Mko jelii korlatos mezdgazdasagi teriiletek a telepiilés természetvédelmi, tajvédelmi szempontbol
értékes, természetvédelmi oltalom alatt allo, jellemzOen extenziv tdjhasznalatt mezdgazdasagi
tertiletei.
Az Mko jelu teriiletek esetén a taj- €s természetvédelmi érdekekkel Gsszhangban cél az intenziv
hasznalat mell6zése, a beépitetlenség, a teriiletek értékes ndvényallomanyanak, éldhelyeinek
megOrzése, tovabba a hagyomanyos tajhasznalat, a természetvédelemnek alarendelt extenzivebb
iranyba hato6 folyamtok 6sztonzése.
Mko jelti teriiletfelhasznalasba soroltak meglévo kijelolés alapjan:

» aKovacsi-patak északi partja mentén elhelyezkedd gyepes teriiletek

= aDuna-Ipoly Nemzeti Park teriiletén talalhato gyepes teriiletek
Uj kijelolés alapjan:

»  a Hatarréti-patak mentén hizodo gyepes, cserjésedo teriiletek

»  abelteriilettdl délre, a Vorosvari it mentén huzodo gyepes teriiletek

Kertes mezogazdasdgi teriilet
Az Mk jelii kertes mezOgazdasagi teriiletek a hagyomanyos kertes miivelés és gylimolcsosok
fenntartasara, tajképi értékének megdrzésére szolgalo teriiletek.
A jellemzbéen kert, gyiimdlesds miivelési agban nyilvantartott teriileteken a hagyomanyos, extenziv
jellegli miivelés fenntartasa és 0sztonzése a cél, a tajképi megjelenésének megdrzése mellett.
Mk jelii teriiletfelhasznalasba soroltak meglévo kijelolés alapjan:

» atelepiilés kozigazgatasi teriiletének kozepén elhelyezkedd kertes mezogazdasagi teriiletek

= a Vordsvari Gttol E-ra talalhato gyiimolesos teriilete

Vizgazdalkodasi teriiletek
A telepiilés vizgazdalkodasi teriiletei az allovizek, vizfolyasok, arkok medrének és parti savjanak,
tovabba a vizellatast szolgalo 1étesitmények teriilete céljara szolgalnak.
A Kkiilteriileti vizgazdalkodasi teriiletek tobbsége természetvédelmi, tajvédelmi szempontbol értékes,
Okologiai halozattal érintett teriilet. A vizgazdalkodas érdekei mellett a taj adottsagainak koszonhetden
az él6vizek mentén a természetvédelem is hangstlyos.
A korabbi vizgazdalkodasi teriiletekhez képest Ujabb vizelvezetd arkok jeldltek jelen tervben a
vizelvezetés megoldasara, mely alrészletek, illetve foldrészletek tobbsége a foldhivatali nyilvantartas
szerint vizfolyas, arok. Az jonnan kijeldlt vizgazdalkodasi teriiletek tobbsége a belteriileten talalhato.
V jelu vizgazdalkodasi teriiletek teriiletfelhasznalasba tartoznak a meglévo kijeldlés alapjan:

=  Kovdcsi-patak €s parti savja

=  Dera-patak ¢és parti savja

»  Hatarréti tarozo to és parti savja

»  Haziréti tarozo to és parti savja

11



Uj kijelolések:
= egyéb belteriileti vizmosasok, arkok teriilete
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

Kiilonleges beépitésre nem szdnt banyateriilet

A Kb-B jelii kiilonleges beépitésre szant banyateriilet a Banyakapitanysag altal nyilvantartott
banyatelkek céljara szolgalo teriilet.

A meglévd kijelolés Kb-B jelti teriiletfelhaszndldsba sorolt a Vordsvari ut mellett talalhato
dolomitbanya tertilete.

Kiilonleges beépitésre nem szdant honvédségi teriilet

A Kb-Hv jelii kiilonleges beépitésre nem szant honvédségi teriilet teriiletfelhasznalasba sorolt a
kiemelt fontossagu honvédelmi érdekeket szolgalo teriiletek szamara fenntartott teriilet.

Meglévo kijeldlés alapjan Kb-Hv jeli teriiletfelhasznalasba a telepiilés kozigazgatasi teriiletének dél-
keleti részén a 063, 064 hrsz.-on talalhatd honvédelmi gyakorlotér teriilete tartozik.

Kiilonleges beépitésre nem szdant sport, szabadidos és rekredcios teriilet

A Kb-Sz jelii kiilonleges beépitésre nem szant sport, szabadidés és rekreacios teriilet
tertiletfelhasznalas a rekreéacios funkciok szamara szolgald, Gijonnan kijelolt teriilet, ahol a tajképi és
természetvédelmi érdekekkel Osszhangban cél a sportolashoz, pihenéshez, szabadidd eltdltéséhez
kapcsolodo rendeltetések megjelenésének, igy a teriilet turisztikai fejlesztésének eldsegitése.

Ujonnan kijeldlt Kb-Sz jelii teriiletfelhasznalasba sorolt teriilet Csobankan a Hatarréti viztarozo mellett
fekvd 0186/3 hrsz.-u telek ,,a” alrészlete.

Kiilonleges beépitésre nem szdant burkolt vagy fasitott koztér, sétany teriilet
Kb-Kt jeli kiilonleges beépitésre nem szant burkolt vagy fasitott koztér, sétany teriilet
terliletfelhasznalasba tartoznak a telepiilés jelentds burkolattal rendelkez6 fasitott koztér, illetve sétany
kozhasznalat teriiletei, melyeket a hatdlyos TSZT zoldteriilet (Zf) teriiletfelhasznalasi kategoriaba
sorolt. A Kb-Kt jelii teriiletek a disz-¢s fOtér, valamint vendéglatd, turisztikai és rekreacios
rendeltetések céljara szolgalnak.
Uj kijelolésként Kb-Kt jelii teriiletfelhasznalasba sorolt:

= a Fo tér teriilete (747/2 és 962 hrsz.-1 ingatlanok egy része)

= a Dera-patak belteriileti szakasza és a Féut kozott elhelyezked6 (607/15, 608/2, 608/1 és 610

hrsz.-u) ingatlanok tertilete

Kiilonleges beépitésre nem szant kert teriilet

Uj kijelolés alapjan Kb-K jeli, kiilonleges beépitésre nem szant kert teriiletfelhasznalasba sorolt a
tajképi és telepiilésszerkezeti szempontbdl kiemelt értéket képviseld, egykor az Ybl villahoz tartozo,
de jelenleg attol telekkonyvileg levalasztott magantulajdonban 1évé kert (hrsz.: 551, 605/1, 605/2). Az
értékes novényallomannyal rendelkez6 teriileten a helyi természetvédelmi érdekekkel 6sszhangban cél
a tertilet turisztikai, rekreacios szemponti fejlesztésének eldsegitése.

Kiilonleges beépitésre nem szdant lovassport teriilet
A Kb-Ls jelii kiilonleges beépitésre nem szant lovassport teriilet teriiletfelhasznalas a lovaglosport és
az ahhoz kapcsolodo funkcidk szamara szolgélo, ujonnan kijelolt tertilet.
Uj kijelslés alapjan Kb-Ls jeli teriiletfelhasznalasba sorolt teriilet:
= atelepiilés déli részén, a Vordsvari ut mentén talalhaté Sopronyi lovastanya teriiletének keleti
része
» a Vordsvari ut keleti oldalan, a honvédelmi teriilett6l északra talalhaté 094 hrsz.-i1 ingatlan

teriilete
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2. A természetvédelem és tajrendezés

Természetvédelem
Csobanka természeti értékeinek, és kiterjedt erdéségeinek koszonhetden jelentds nagysagu védendo
természeti teriiletekkel rendelkezik, mely 0kologiailag értékes teriiletek tobbszintii természetvédelmi
oltalom alatt allnak.
A telepiilésen az alabbi védelmi kategoriak talalhatok meg:
1)  Nemzetkozi védettségek

= Pilis- és Visegradi-hegység elnevezésii Natura2000 teriilet
2)  Orszagos jelentéségli természetvédelem

»  Duna-Ipoly Nemzeti Park teriilete,

»  ex lege védett forrdsok és barlangok
3)  Egyedi tajértékek
Az Okologiai halozat lehatarolasat a magasabb-rendii teriiletrendezési tervek hatadrozzak meg, melyet
az illetékes allamigazgatasi szerv el0zetes adatszolgaltatasa figyelembevételével, annak pontositasaval
tartalmazza a szerkezeti terv.
Csobanka kozigazgatasi teriiletét érinté Orszagos Okologiai Halozat elemei:
1)  Magteriiletek:

» atelepiilésnek a Duna-Ipoly Nemzeti Park teriiletéhez tartozo erdd és gyepteriiletei
2)  Okolégiai folyoso:

» aKovacsi-patak kiilteriileti szakaszatol északra talalhato gyepes teriiletek

» atelepiilés kozigazgatasi teriiletének déli részén, a Hatarréti-patakot kiséro gyepteriiletek
3)  Puffer teriiletek:

» a telepiilés nyugati szélén, a Hatarréti-tarozotol északra talalhatd Osszefiiggd

szantoteriletek

» a Kovacsi-patakot nyugatrol kisérd gyepteriiletek

» atelepiilés belteriiletétol dél-nyugatra talalhaté mezOgazdasagi teriiletek
A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag kdzbensd véleménye alapjan a 0186/3/a és a 0186/3/b hrsz.-
foldrészletek V-3 jeltl 6vezetbe sorolt teriiletrészeinek, valamint a Kb-Sz jelti 6vezetben lehatarolt 25
méteres veédosav teriiletének jelenlegi puffer teriilet Gvezete Okoldgiai folyosd Ovezetébe valo
atsorolasa javasolt.

Tajrendezés
Csobanka értékekben gazdag kiemelkedd taji-, természeti adottsagokkal rendelkez6 telepiilés.

Telepiilésszerkezetére a valtozatos domborzatot boritd kiterjedt erdéségek jellemzoek, melyeket a
jellemzéen gyepes mezdgazdasagi teriiletek szabdalnakA tajrendezés soran az értékes védett
tertileteknek, hagyomanyos tijhasznalatnak, a kiterjedt erdoknek és a jellemzé mezdgazdasagi
hasznositasnak a megOrzése a cél.
A kiilteriiletek javasolt teriiletfelhasznalasi rendszere az alabbi szempontok alapjan kertiilt
meghatarozasra:

»  felsdbbrendi tervek OTrT és BATIT térségi teriiletfelhasznalasi kategoriai,

»  felsdbbrendii tervek térségi dvezetei (orszagos 6koldgiai haldzat),

»  Orszdgos Erddallomany Adattar nyilvantartésa,

= természetvédelmi oltalom alatt all6 teriiletek védelme,

»  (Okologiai halozat érintettsége,

»  természeti, t4jképi adottsagok,

» jellemzd, megdrzendo tényleges tajhasznalatok, miivelési agak,

= telepiilés koncepcionalis céljai,

»  kornyezetvédelmi szempontok,
figyelembevételével.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek
A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek Iehatarolasdt a magasabbrendi
teriiletrendezési tervek hatdrozzak meg, mely az illetékes allamigazgatasi szerv elOzetes
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adatszolgaltatasa alapjan keriil feltiintetésre. Ez alapjan Csobanka teljes kozigazgatasi teriilete
beletartozik a kiemelten kezelendd tdjképvédelmi teriiletek 6vezetébe.

3. A zoldfeliileti rendszer

Kozteriileti zoldfeliiletek - zoldteriiletek

A zoldfeliileti rendszer alapvetd alkotd elemei a kdzhaszndlatd zoldteriiletek, melyeknek elsddleges
funkcidja hogy lehetdséget biztositsanak a szabadtéri szabadidds, rekreacios tevékenységek szdmara,
emellett a ndvényzet kondicional6 hatasa révén a kdrnyezetmindség javitasa.

A kozpark kiterjedése nagyobb 6sszefiiggd teriiletet, minimum 1 ha kiterjedést feltételez, tovabbi ilyen
nagysagrendii kozteriileti zoldfeliilet 1étrehozasara Csobankan nem kinalkozik lehetdség.

A meglévo kijelolés alapjan zoldteriiletbe sorolandd a valosagban is kozteriiletként funkciokat ellato,
jelentds zoldfeliilettel rendelkezd Hét Vezér park (406/153 hrsz.). Ezen a zoldteriileten - méretébdl
adodoan - a szabalyozas soran Zkk jelii kozkert dvezet Keriilt meghatarozasra. A Hanflandon talalhato
zoldteriilet nem megfelelé funkcidja, hianyos kialakitasa miatt kevésbé latogatott teriilet, ahol tavlati
fejlesztések soran a funkciok helyes megvalasztasara, esetleg eltérd jelleg kialakitasara és a mindségi
fejlesztésre kell a hangsulyt helyezni.

Intézményi és lakokertek

Az intézménykertek jellemzden nem kozteriiletek, hanem korlatozott kdzhasznalatra szant, megnyitott
zoldfeliileti 1étesitmények, szabadterek, zoldterek. Funkcidjuk a pihenés, a szorakozas, a rekreacio, a
sport és regeneralddas, az oktatds. Ide tartoznak a zoldfeliileti jellegi intézmények és jelentds
zoldfeliilettel rendelkez6 intézmények.

A nagy zoldfeliilettel rendelkez6 intézmények, az intézményi zoldfeliiletek gondozottak, apoltak, de
kiilonosebb kerttorténeti értékeket a Margitligeti kastély teriilete mutat.

A lakoteriiletek jellemzéen kertvarosias lakodteriiletbe soroltak, tobbnyire rendezettek, apoltak. A
lakokertek révén a telepiilésen magas a bioldgiailag aktiv feliiletek aranya, mely az egész telepiilés
klimatikus adottsdgait befolyasolja, alakitja. Ezért is indokolt ezeknek a zoldfeliileti elemeknek
megfeleld modon torténd szabalyozasa, a telkek kedvezd aranyt novényboritottsaganak fenntartasa.
Utcai fasorok, utak menti kozteriileti gyep- és cserjesavok

A vonalas zoldfeliileti elemek tekintetében a telepiilés utcdiban tobb helyen iddsebb egyedeket,
azonban a telepiilésképet meghatarozé fasor nem jellemzd. A meglévo fasorok megoérzendoek, illetve
szlikség esetén potlandoak.

A linearis kozteriileti zoldfeliiletek tekintetében a nagyobb latogatottsagu teriiletrészek kozotti
kapcsolat megteremtése sziikséges, mely vonalas zoldfeliilet fejlesztéssel fasorok, cserjesdvok
telepitésével, gyalogos és kerékparos kapcsolatok megteremtésével érhetd el.

A féut mentén javasolt az egységes fasor telepitése, kiillondsen a telepiiléskdzponti részen.

4. Az 6rokségvédelem

A torokok kiverése utan, az addterhek novekedése miatt Csobanka lakossaga fogyasnak indult és a
Szatmari béke (1711) idején a falu elnéptelenedett volt. A torténeti telepiilésmag kialakulasa a rac
lakossag visszakoltoztetése idejére tehetd. Az elsé telkek a mai FO tér kdrnyezetében, a Dera-patak és
a Kovacsi-patak mentén alakultak ki. A néhany utcabol és az ezekbdl nyild, a hegy labanal véget érd
zsakutcakbol allo uthaldzat mentén alakult ki a halmazos szerkezetii telepiilés, mely aztan a helyszini
terepviszonyoknak megfelelden, els6sorban a patakok mentén szortan terjeszkedett. A torténeti
telepiilésmag a Béke ut, Vorosvari ut, Széchenyi utca, Bem Jozsef utca és F6 Ut mentén huzodik.
Ennek kornyezetében talalhatok Csobanka orszagosan védett épitett emlékei, valamint helyi egyedi
védelemre mélto értékes épiiletei, épitményei, teriiletei is.
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4.1. Orszagos védelem

Az orszagos védelem alatt 4llo épitmények, teriiletek védelmérdl telepiilési eszkozokkel is
gondoskodni kell.

Csobanka Kozség teriiletén a FORSTER Kozpont adatszolgaltatisa - és a véleményezd Erdi Jarasi
Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly észrevétele - szerint az alabbi orszagos védelem ala es6
épitett értékek talalhatok:

Ssz. | Név Cim Hrsz. Azonosit | Torzssza
0 m
1. | Gorogkeleti (szerb) templom | HOsok tere 4. | 1 6950 6948
2. | Romai katolikus templom Vorosvariut | 21 6952 6949
3. Koékereszt Vorosvariat | 21 6951 6950
4, Mészégeté kemence Kiltertlet 039/1, 039/2 7235 9552
5. Gorogkeleti (szerb) templom 2, 288, 3, 120/1, | 17439 6948
ex lege miiemléki kornyezete 389, 390/1, 390/2,
391/1, 6, 8/1
6. | Romai katolikus templom ex 10, 120/1, 20, 22, 4, | 29020 6949
lege milemléki kornyezete 939/1, 940

4.2. Helyi védelem

Csobanka Ko6zség nem rendelkezik helyi értékvédelmi rendelettel. A telepiilés viszont gazdag olyan
épiiletekben, épitményekben, teriiletekben, melyek egyedi védelemre méltdak.

Az Ordkségvédelmi hatastanulméanyban részletezettek szerint - a hatalyos szabalyozasi terv szerint -
értékvédelem alatt 4ll a torténeti telepililésmag csaknem 10 ha-os teriilete, egyes utcaszakaszok
utcaképe, 0sszesen 14 db épiilet, szobor, kdkereszt, sirkd, kapu és emléktabla. Ezen kiviil tovabbi tobb
mint 15 db értékes és hagyomanyos €pitészeti részletet hordozd, vagy eredeti tomegrendjét érzd épiilet
mélto a helyi védelemre. Helyi értékvédelmi rendelet, értékkataszter és értékvédelmi terv megalkotasa
a védelemre mélto épitett értékek megdvasanak feltétele. A szakmai eldirasok megalkotdsan kiviil ki
kell dolgozni az azok érvényesitéséhez sziikséges finanszirozasi, tamogatasi feltételeket is.

4.3. Régészeti teriiletek

Csobénka kozigazgatasi teriiletén 30 darab azonositott régészeti lelhelyet tartanak nyilvan a Forster
Kézpont kdzhiteles Ordkségvédelmi Nyilvantartasaban, melyek koziil 27 darab leldhely kettd darab,
egymast részben lefedd nyilvantartott lehatarolassal szerepel. Ennek oka, hogy a korabban
nyilvantartasba vett poligonok mellett a kdzelmultban rogzitésre keriiltek a Magyar Régészeti
Topografia eredeti térképei alapjan pontositott lel6hely lehatarolasok. Ez alapjan egyértelmiivé valt,
hogy az utobb felvett (nyilvantartott koordinataknak megfeleld) lehatarolas a megfeleld, a korabbi
lehatarolas archivalasra javasolt. A leléhelyek tobbsége a kiilteriileten talalhatd, minddsszesen négy
darab talalhato a belteriileten.

A régészeti lel6helyeket a helyi épitési szabalyzat, illetve a szabalyozasi tervlap szerepelteti.

Régészeti lelhelyek:

Nr. | Lelohely Azon. | Mrt7. | Korszak Jelenség Nyilvantartott
neve Sz. szam Hrsz.
1. Kovacsina 10104 | 6/1. kés6-bronzkor telepiilés 026/1, 019, 020/1, 021
késo-vaskor, telepiilés
kelta telepiilés
rémai-kor
2. Kovacsina 10105 | 6/2. kés6-vaskor, telepiilés 038
kelta telepiilés
népvandorlas- telepiilés
kor
kozépkor
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3. Uj-Klanac 10106 | 6/3. késd-bronzkor telepiilés 016/2
kés6-vaskor, telepiilés
kelta
4. Uj-Klanac 10107 | 6/4. | romai-kor telepiilés 016/2
kozépkor telepiilés
5. Réka 10108 | 6/5. rémai-kor telepiilés 031/2
honfoglalaskor | telepiilés
Arpad-kor telepiilés
6. Placskovac 10109 | 6/6. Arpad-kor telepiilés 0179, 0178/85, 0178/53,
0178/48, 0178/52,
0178/50, 0178/49,
0178/51, 0178/54,
0178/56, 0178/57,
0178/58
7. | Alte Dussatz | 10110 | 6/7. | Arpad-kor telepiilés 0184/3
8. Postriegel 10111 | 6/8. romai-kor telepiilés 0185, 0220/70, 0211/71,
0212, 0219, 0215/11,
0217, 0218/3, 0218/2,
0218/1, 0216, 0215/12
9. Briindlhut 10112 | 6/09. 6skor telepiilés 0211/71, 0212, 0213/11,
romai-kor telepiilés 0213/12, 0213/13,
Arpad-kor telepiilés 0213/14, 0213/3,
0213/1, 0213/2, 0213/4,
0213/5, 0213/6,
0213/10, 0213/9
10. | Dolny 10113 | 6/10. | késo-rézkor telepiilés 099/14, 099/13, 064,
Csobanac romai-kor telepiilés 095, 094, 096/9, 099/1,
kozépkor telepiilés 098/2, 0113, 0108,
099/12
11. | Gornyi 10114 | 6/11. | kés6-rézkor telepiilés 0103/2, 0103/1, 0102,
Csobanac romai-kor telepiilés 0101/20, 0101/43,
kozépkor telepiilés 0101/21, 0101/22,
0101/23, 0113, 0108,
0103/4, 0103/3,
0101/24, 0101/25,
0101/26, 0101/27,
0101/28, 0101/29,
0101/30, 0101/31,
0101/32, 0101/33,
0101/34, 0101/35,
0101/36, 0101/37,
0101/38, 0101/39,
0101/40, 0101/42,
0101/41
12. | Gornyi 10115 | 6/12. | kés6-rézkor telepiilés 0113, 0108, 0103/3
Csobanac honfoglalas telepiilés
Arpad-kor telepiilés
13. | Gornyi 10116 | 6/13. | Arpad-kor telepiilés 0114, 0113
Csobanac
14. | Ocsobanka 10117 | 6/14. | kés6-rézkor telepiilés 0113, 0143, 0142/81,
kés6-bronzkor telepiilés 0142/80
kés6-vaskor, telepiilés

kelta
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14. | Szallasberg | 10118 | 6/15. | romai-kor telepiilés 0195/28, 0196, 0197/11,
0197/14
16. | Potlovacz 10119 | 6/16. | dskor telepiilés 064, 0133/9, 0133/8
rémai-kor telepiilés
17. | Szentkit 10120 | 6/17. | 6éskor Szérvany- | 048/4
lelet
18. | Potlovacz 10121 | 6/18. | késé-vaskor, telepiilés 064
kelta
19. | Potlovacz 10122 | 6/19. | kés6-vaskor, telepiilés 064
kelta
20. | Ocsobanka- | 10123 | 6/20. | kozépkor templom 0113
domb (Sztari kozépkor temetd
Csobanacz) késé kozépkor éremlelet
21. | Kis-kevélyi- | 10124 | 6/21. | paleolitikum barlang 062/9
barlang késd-rézkor barlang
kés6-bronzkor barlang
romai-kor barlang
Arpad-kor barlang
barlang
barlang
22. | Hanfland 10125 | 6/22. | késb-bronzkor telepiilés 406/13, 406/12, 406/14,
kozépkor telepiilés 406/15, 406/16, 406/40,
406/41, 406/37, 406/36,
406/35, 406/8, 406/156,
406/10, 406/11
23. | Szabadsag- 10126 | 6/23. | ismeretlen sir 031/2, 049/2, 052/6,
hegy 051, 288
24. | Kaposztas- 10127 | 6/24. | késb-vaskor, telepiilés 406/62, 406/63, 406/66,
dalé kelta kemence 406/67, 406/69, 406/65,
kés6-vaskor, telepiilés 406/68, 406/70,
kelta épiilet 406/119, 406/118,
roémai-kor telepiilés 406/64, 406/61, 296,
roémai-kor telepiilés 295/1, 299/12, 299/18,
honfoglalas sir 307, 306/1, 299/6,
Arpad-kor 299/7, 297,  299/3,
ismeretlen 299/8, 299/15, 298,

306/3, 295/2, 299/13,
308, 3121, 313, 3109,
309, 310, 312, 406/82,
406/73, 406/71,
406/108, 361, 3118,
2751/1, 2773/2, 2752/1,
275418, 275417, 2754/9,
2753, 3115, 3114,
2755/2, 2756/1, 2757/1,
275712, 2758/5, 2758/3,
275413, 2763/1, 2758/7,
275816, 2762/1, 2762/2,
2763/3, 406/87, 520,
2763/5, 2766/1, 2763/6,
406/88, 2763/7, 406/84,
2770/1, 406/86, 406/85,
406/83, 406/98, 2766/3,
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406/106, 406/102,
406/99, 406/103,
406/75, 406/76, 406/79,
406/80, 406/77, 406/78,
406/81, 275411,
406/104, 293/2, 3113,
343/1, 406/72, 406/96,
324, 406/112, 327,
406/93, 299/2, 318, 317,
406/90, 406/91, 323,
316, 319, 299/20, 299/4,
331, 333, 325, 329, 322,
321, 299/17, 299/19,

406/121, 406/115,
406/114, 406/111,
406/117, 406/116,
406/1009, 406/120,

293/1, 299/14, 299/16,
3111, 294/1, 406/130,
406/110, 406/107,
406/105, 406/125,
406/74, 301, 349, 345,
342, 340/1, 337, 334,
303, 335, 344/1, 302/1,
302/2, 326, 300, 2770/2,
406/113, 2754/6,
2751/2, 3108, 406/101,
406/100, 315, 314,
016/3, 2755/1, 406/156,
406/92, 3112, 2758/2,
406/97, 2763/4, 406/89,
406/94, 3110, 3122,
2754/5, 2752/2, 2759,
311, 2758/4, 2762/3,
292/1, 2758/1, 519,
2766/4, 406/95, 294/2

25. | Kande 10128 | 6/25. | kozépkor telepiilés 064
kozépkor épiilet
kozépkor halasto
kozépkor templom
26. | Fedémes 10129 | 6/26. | Arpad-kor telepiilés 064
27. | Fé utca 10. 10130 | 6/27. | romai-kor épiilet 605, 606, 607/17, 607/3,
607/4, 661/1, 607/2,
662/1, 661/2, 661/3, 604
28. | Romai ut 10131 | 6/28 | romai-kor ut 2375/275, 2375/279,
11135 2375/218, 2375/219,
2375/220, 2375/217,

0161/3, 042, 0160,
0159/1, 043, 044/1, 046,
064, 062/7, 059, 062/9,
062/6, 096/9, 057/2,
097, 093, 092/36, 047,
044/4, 044/21, 0105,
0101/2, 068, 058/1,
092/35, 0101/11,
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0101/1, 0101/10,
0101/3, 092/34, 092/38,
092/37, 058/25, 058/23,
0103/3, 0103/2, 066/1

29. | Béke utca 59467 népvandorlas- temetd 285/10
kor
avar-kor
30. | Cserepes 59468 Gskor barlang 02/5
barlang rézkor telepiilés
5. A kozlekedés
5.1. Kozuti halozati kapcsolatok
Orszdgos kozutak

1109 jelt Pilisvorosvar - Poméz 6sszekoto ut

Az 1t jelenlegi, Csobanka kozpontjan athaladdé nyomvonala atmend forgalmat is lebonyolit, ez
kedvezobtlen kornyezeti hatassal jar. Az MO 10. és 11. sz. fout kozotti szakaszanak megvalodsitasa,
illetve az M10 kiépitése utan az atmend forgalom varhatdan igen alacsony szintre csokken. Emiatt az
1109 jelt ut belteriiletet elkeriild nyomvonalanak kiépitése tavlati elképzelés.

Az 1109 jeli Pilisvorosvar felé eso kiilteriileti szakasza nem valtozik (K.V.C. tervezési osztaly). Az
1111 jeli uthoz csatlakozd szakaszon felmeriilt igény a belteriileti jellegli kiépités, jarda és
kozvilagitas épitésével. (B.IV.b.C tervezési osztaly).

Az 1109 jelt ut belteriiletet elkeriil6 tavlati nyomvonala nyugat feldl, halad el a belteriilet mellett, 50
m-es védotavolsag figyelembevételével, a K.V.A. tervezési paramétercknek megfeleld
vonalvezetéssel.

Az orszdgos kozutak kiilteriileti szakaszan, az 0t tengelyétél mért 50 -50 m véddtavolsagon beliil
épitmények elhelyezéséhez a kozutkezeld hozzajarulasa sziikséges, kerités 20 -20 m-en, épiilet 30 -30
m-en beliil nem épithetd.

Az 1109 jelt ut meglevo atkelési szakaszan beavatkozédsok sziikségesek (csomopontok korrekcidja,
autobuszmegallok, gyalogos atvezetések) a forgalombiztonsag novelése érdekében.

1111 jelti Budakaldsz - Dobogoké - Esztergom 6sszekotd ut

Az 1t telepiilést érint0 szakasza kiilteriileti jellegli marad. (K.V.C. tervezési osztaly)

5.2. F6bb csomdpontok

Az orszagos kozutak (1111-1109 jelit) meglevd kiilteriileti csomopontja megfeleld kiépitettségii.
Az 1109 jelt 1t belteriileti szakaszan elsdsorban a gyalogosok forgalombiztonsagi szempontoknak
megfeleld atvezetése sziikséges.

5.3. Telepiilési uthdlozat

A telepiilés nyugati részének gyiijtéitja a Béke utca — Plandics tér vonala, az autobusz kozlekedés
miatt els6bbséggel rendelkezik a becsatlakozo utakkal szemben, ez megtartando.
A telepiilési kiszolgald utak koziil az egyes teriiletegységek megkozelitését biztositdo iranyok
fejlesztése sziikséges, megfeleld burkolatszélesség kiépitésével:
» az ¢szaki teriileten (Hubertus — idiilételep) kiépitendd kapcsolatok, a Hunor utca
meghosszabbitasa a Barackvirag utca — Kilaté utca — Nadas utca vonala, illetve az Udiilék ttja
a F6 utca felé,
*  anyugati teriilet megkozelithetdségét a Tulipan utca — Szabadsaghegy utca, illetve a Plandics
tértdl a patakon atvezetd hid épitésével lehet megfelelden biztositani a Patak sor felé (Petdfi
Sandor utca),
= adéli teriileten a Széchenyi utcahoz kapcsolodva a Téancsics utca kiépitése sziikséges,
»=  keleti irdnyban a Kossuth Lajos utca az Oszoly alatti terlilet megkozelit utja felsé szakaszat
megfeleld burkolattal kell ellatni.
A kiszolgal6 utak belteriileti szakaszainak tervezési osztalya B.VI.d.D.
Az egyéb kiszolgalo utakban a keskeny kozteriiletek miatt a forgalom lebonyolitdsa egyiranyusitassal
tehetd biztonsagossa.
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A zsékutcas szakaszok megsziintetésével kell biztositani a lehetdséget az ellatasi (kommunalis, mentd,
tlizolto) feltételeknek.

5.4. Kozosségi kozlekedés

Az autobusz kozlekedés szolgaltatasi szinvonalanak fejlesztése a megallok és az infrastruktira (peron,
vard) megfeleld kiépitésével javithatd, illetve a VOrdsvari uton a csucsidon kiviili menetrendszertii
kozlekedés beinditasaval a Temetdig, amelyhez a Vorosvari 0t mellett autobusz fordulasi lehetdség
kiépitése sziikséges.

A Plandics tér rendezésével Osszefiiggésben az autdbusz forduld atépitendo.

5.5. Kerékparos kozlekedés

A legfontosabb kiépitendd kerékparos irany a belteriilet nyugati hatarat érint6, kerékparral jarhato
Kék-tara tara utvonal és Pomaz kozotti kapcsolat. Poméz felol a F6 ut keleti oldalan, a Dera patak
menti folduton éri el a belteriiletet. Az utat a patak hidjatol keletre keresztezve, az északi oldalon halad
tovabb a Hubertus kilato telkéig, amelytol délre a patak nyugati oldalan alakithat6 ki a kerékparut.

A kerékparut vegyeshasznalatu burkolatként biztositja a patak fenntartasahoz sziikséges megkozelitést,
illetve egyes szakaszokon a hianyz6 gyalogos utvonalat is.

A Vorosvari ut felé, a domborzati adottsagokhoz igazodva a Sport utca — Hid utca Maria utca —
Csiperke utca vonalon, kis forgalmi utcakon jeldlhet ki kerékparos iranyként, amelyhez csatlakoznak
az észak-nyugati kiilteriilet szabadidds célu kozlekedési iranyai a Béke utca és a Patak sor északi
meghosszabbitasaban.

5.6. Gyalogos kozlekedés

A gyalogos utvonalakon és atkeléseknél az akadalymentesség kialakitdsa a domborzati adottsagoktol
fiiggben alakithato ki, elsdsorban a kdzutak keresztezéseinél biztositand6. A legfontosabb fejlesztés a
gyalogos jardak kiépitése.

Tervezett 0j gyalogos kapcsolat a F6 utca és a Hubertus {idiil6telep kapolnaja kozatti.

5.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolds

Kozcélu parkolok kialakitdsa a FO utca mentén kisebb egységekben célszerii és sziikséges, amelyekrol
a kdzpont intézményei és a kirandulé helyek is megkdzelithetok.

A temetd parkolasi igényét a Vordsvari ut mentén javasolt parkold elégiti ki, javasolt kapacitas 40
férdhely.

Uj beépitéshez az OTEK el6irasai szerinti parkolok telken beliil helyezendék el.

6. A kozmiiellatas

A nagyon kedvezd kornyezetben fekvd, kedvezé miiszaki infrastruktura ellatassal rendelkez6 telepiilés
népességszama az utdbbi 15 évben is évente atlagosan 1,5 %-kal novekedett jelezve a telepiilés
folyamatos fejlodését és hogy ujabb lakotelkek kijelolése is sziikséges. A telepiilés lakossaganak
helyben tartisa érdekében az intézményeket, az ellatast, szolgaltatast is fejleszteni kell, ehhez
telepiiléskozpont vegyes teriiletek és munkahelyet add teriiletek kijelolése, valamint szabadido
igényesebb eltdltését szolgald teriilet kijelolése is sziikséges. A telepiilés fejlesztési terveinek
megvaldsitasa a telepiilés fenntarthatd fejlesztésével érheté el és ehhez a kozmiellatas és az
elektronikus hirkodzlés fenntarthat6 fejlesztése is sziikséges.

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben szerepld javasolt teriilethasznositdas modositasok
felulvizsgalatot kovetéen a TSZT-ben — tavlatban tervezett teriiletfelhasznalasként — kisebb
korrekciokkal tovabbra is szerepelnek. A mar elhatarozott és megdrzésre javasolt fejlesztések mellett,
figyelembe véve a telepiilés természeti adottsagat és a kozmiivek okozta korlatozasokat késziilt el a
teriilethasznositasi javaslat. A kordbban javasolt, de még meg nem valdsitott, valamint 0jolag
fejlesztésre javasolt teriileteken a megfeleld élet- és munkakoriilmény biztositasara, valamint a
kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatd fejlodést segitd, megfeleld kozmiiellatast kell
biztositani. Olyan teriiletfejlesztés nem javasolhatd, amelynél a funkciojahoz sziikséges kozmiellatas
nem biztosithatd, vagy ardnytalan gazdasagi feltételekkel oldhaté meg az ellatasa.
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Kozmiiveket érint6 fejlesztési feladatoknal a kovetkezé szempontok érvényesitése sziikséges:

1. Az élhetébb, komfortosabb életkiriilmények biztositisa érdekében:
A telepiilés meglevd és tervezett beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén a komfortosabb
¢letkoriilmény Dbiztositasdhoz a teljes kozmiiellatds rendelkezésre allasa sziikséges. A
kézmiifejlesztési feladatok koziil els6dlegesen a koziizemi hdlozatokkal rendelkezd teriileten, a
teljes kozmiiellatas lehetdségét igénybe nem vevd ingatlanok kozhalozati csatlakoztatasat kell
megoldani.

2. A kornyezeti dllapotadt javitisa érdekében:
» amegfeleld, illetve sziikséges kozmiivesités hiany potlasa,
» akozmiivek iizemeltetésével okozott szennyezés csokkentése,
» a kozmivek jelenlétével, azok elhelyezésével, elrendezésével okozott kornyezetterhelés

csokkentése,

3. A fenntartdsi koltségek csokkentése céljabol:
A fenntartasi koltségek csokkentése elsédlegesen takarékossaggal, fogyasztas-csokkentéssel érhetd
el.
Ezt meghalad6 koltségesokkentésre lehetdség az energiaellatas teriiletén, annak gazdasdgosabba
tételével érhetd el. A novekvd energiaigényekkel egyiitt novekvd koltség-terhelés a fenntarthato
fejlodési folyamat fékezojévé valt, ennek korrigalasara optimalisabb energiahordoz6 szerkezet
kialakitdsa, a hagyomanyos vezetékes és nem vezetékes energiahordozok mellé a megujulod
energiahordozok nagyobb részaranyl bevondsa sziikséges. A megujuld energiahordozo
hasznositasahoz sziikséges beruhazas ugyan koltségigényes, de lizemeltetési koltsége a
hagyomanyos energiahordozokhoz (halézati gaz, halozati villamosenergia) képest minimalis.
A takarékossaggal elérhetd fogyasztas-csokkentést meghalado koltségesokkentés a vizi-kozmiivek
teriiletén is elérhetd, ha a koziizemli viz felhasznalasa ténylegesen csak azokon a fogyasztasi
helyeken jelentkezik (ivas, f6zés, fiirdés, fogmosas), ahol az ivoviz mindségl vizre sziikség van. A
hazi kutak segitségével a nem ivoviz mindségli vizigény jelentOsebb beruhazas nélkiil kielégitheto,
csokkentve ezzel a dragabb ivoviz fogyasztasat. Tovabbi ivoviz igény, s ezzel koltség megtakaritas
érhetd el épiiletgépészeti beavatkozas, fejlesztés segitségével, a sziirkeviz hasznositasaval.

4. A klimavadltozds hatdasainak a kezelése érdekében:
A klimavaltozas két f6 hatasara: a megvaltozott csapadék-viszonyokra és a hoémérséklet-
novekedésre felkésziilni, annak hatasat kompenzalni kozmiifejlesztésekkel lehet.

A belteriileten akar mar korabban is javasolt, még meg nem valdsitott, de fenntartasra érdemesnek
tartott, akar ujolag javasolt funkciovaltassal jard teriilethasznositas kdzmiiellatasara, ahogy ezek a
funkcidvaltasra javasolt teriiletek mar jelenleg is teljes kozmiellatassal rendelkezé kornyezetben
helyezkednek el, annak a teljes kozmiiellatasanak a biztositasa sziikséges. A teljes kozmiellatashoz
biztositani kell a villamosenergia ellatast, a koziizemu vizellatast, a kozcsatornas szennyvizelvezetést,
a foldgazellatast és a megfeleld csapadékviz elvezetést. Meg kell emliteni a meglijuld energiahordozok
hasznositasanak igényét, egyben kovetelményét is, amellyel a fenntartasi koltségek csokkenthetdk, s
vele egylitt a kozhaldzatrdl torténd energiaellatasi igény is.

A Kkiilteriileten a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileten jelentkezd épitési szandék esetén
kézmiives szempontbdl, amennyiben megengedett allando emberi tartozkodasra alkalmas épiilet,
épitmény elhelyezése, annak ellatasara a kozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott vizellatas és a
koziizemli villamosenergia ellatas, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a kornyezet
veszélyeztetése nélkiili megoldasa sziikséges és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

A kozmiifejlesztési feladatoknal a korabban javasolt még meg nem valositott, de fenntartasra tervezett,
mellett a mar beépitett teriileten is a megengedett épitési lehetdségek keretén beliili fejlesztése és a mar
ott ¢él6k komfortosabb koriilményeik kialakitasahoz sziikséges tobblet kozmiiigényeket is figyelembe
kell venni. A kozmiifejlesztési javaslatban ennek az Gsszesitett tobblet kozmuigénynek a kielégitési
lehetdsegét kell megoldani, bar tényleges jelentkezése csak nagyobb tavlatban varhatd. A tervezés
tavlataig ezeknek a nagyobb tavlatra prognosztizalt igényeknek tervezoi tapasztalatok alapjan kb. 15-
20 %-anak a tényleges jelentkezése prognosztizalhato.
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Az egyes kozmiivek fejlesztését csak a tervezés tavlataig prognosztizalt igények kielégitésére kell
alkalmassa tenni.

7.

A kornyezetvédelem

A levegd tisztasdagdanak védelme

A levegd védelmérdl és a légszennyezettségi hatarértékekrdl, a levegdterheltségi szint
hatarértékeirdl és a helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékérdl szolo
vonatkoz6 mindenkor hatalyos jogszabalyok eldirasait kell alkalmazni.

Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely 1égszennyezést vagy hatarértéken
feliili 1égszennyezettséget okoz.

Biizzel jaro tevékenység soran az elérhetd legjobb technika alkalmazasaval meg kell
akadalyozni, hogy a lakossagot zavard biiz keriiljon a kornyezetbe (pl. a meglévd
szennyvizatemeld mitargyakat blizzarova kell tenni).

Légszennyezést okozo, helyhez kotott miikodo, illetve 0 1étesitménynél olyan technologiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek 1égszennyezdanyag kibocsatasa nem haladja
meg az illetékes levegdtisztasag-védelmi hatosag altal meghatirozott hatarértéket.

Diffuz légszennyezéssel jaré tevékenység soran a kiporzds elleni maximalis védelmet
(nedvesitéssel, takarassal, megkotéssel, ndvénysavokkal stb.) biztositani kell.

A meglévo f6 kozlekedési utak mentén kialakult 1€gszennyezés csokkentése érdekében a mar
meglévd és a jovoben atépitendd utak is a lehetdségekhez mérten fasitandok. Az ut menti
fasorok illetve védofasitasok telepitésénél elonyben kell részesiteni a kornyezett{ird, honos
fajokat.

A termdfold, a talaj, a felszini- és felszin alatti vizek védelme

Tereprendezés, teriiletfeltoltés soran szennyezett talaj, hulladéknak mindsiilé anyag nem
hasznalhat6. A tereprendezések soran a tajkarakter, telepiiléskép védelme is figyelembe veendo.
A telepitend6 tevékenységek vonatkozasaban a felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében
a vonatkoz6, mindenkor hatalyos jogszabalyok eldirasait be kell tartani.

Csapadékvizek megfeleld elvezetését a felszini vizrendezés eszkozeivel biztositani kell.
Elévizfolyasok rendezése soran csak kornyezet- és természetbarat mérnokbioldgiai modszereket
lehet hasznalni.

A term6fold mindségének védelme, er6zio és deflacio elleni védelem érdekében a
foldhasznositas soran a termohely 6kologiai adottsagaihoz igazodd kornyezetkiméld (talajvédo)
gazdalkodast kell folytatni.

A term6foldon végzett beruhdzasok esetében gondoskodni kell a humuszos terméréteg
megmentésérol, 6sszegyiijtésérdl és ujrahasznositasrol.

A mivelés aloli kivonast a beruhazas megvalosulasanak iiteme szerint kell végrehajtani, annak
megkezdéséig a meglévl mezdgazdasagi teriilethasznalatot folytatni. A tervezett beruhazasokat
ugy kell megvalésitani, hogy a kornyezetikben 1évé mezdgazdasagi teriileteken torténd
gazdalkodas feltételei ne romoljanak.

Zaj- és rezgésvédelem

Uj kozlekedési zajforras 1étesitése esetén a meglévd védendd teriileten, illetve meglévd utak
esetén 1) védendo teriilet kijelolésekor a mindenkor hatdlyos jogszabalyban megallapitott
hatarértékeknek kell teljesiilnitik.

Uthalozat feldjitaisa soran a zaj- és rezgésterhelés csokkentése érdekében a hatélyos
kovetelményeknek legmegfelelobb miiszaki megoldasokat, illetve anyagokat kell alkalmazni.
Meglévo, védendd funkcidoja és hatarérték feletti zajnak kitett épiiletek felujitasakor,
atépitésekor a tervezés soran biztositani kell, az el6irt belsotéri zajterhelési hatarértékek
teljestiléseét.

A teriileten 0j lizemi és szabadidOs zajforras 1étesitése, meglévo lizemeltetése csak a vonatkozd
hatalyos jogszabalyokban megallapitott zaj és rezgésterhelési hatarérték teljesiilését biztositd
zajvédelmi tervezés alapjan engedélyezhetd.
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Hulladékkezelés

- A kommunalis szilard hulladék elhelyezésrdl és elszallitasardl a telepiilésen miik6do szervezett
hulladékgytijtési rendszer keretein beliil kell tovabbra is gondoskodni.

- A hulladékgazdalkodas és veszélyes hulladékkezelés szempontjabol figyelembe kell venni a
vonatkozé hatalyos jogszabalyokat, betartva annak eldirdsait.

- Lako- és vegyes teriiletek Ovezeteiben veszélyes hulladékot eredményezd tevékenységek
kizarolag a lakossag alapfoku ellatasat szolgalo 1étesitményekben folytathatok

- A kozigazgatasi teriileten kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kozigazgatési teriileten nem
tarolhatok és nem dolgozhatdk fel.

- A keletkez6 veszélyes hulladékot kozvetleniil a keletkezés helyén, biztonsagosan, a kornyezet
szennyezését kizaro, elkiilonitett zart tarolokban kell elszallitasig elhelyezni.

- A varhato épitkezések soran keletkez6 épitési tormelékek kezelése kiilon figyelmet érdemel. A
sziikségessé valo feltoltések, tereprendezések kizarolag hulladéknak nem mindsiilé anyagok
felhasznalasaval torténhetnek.

8. A védoteriiletek és védosavok

Az orszagos mellékutak (1109 és 1111 jelll) kiiltertileti szakaszain a véddtavolsag az Ut tengelyétdl
mért 50 — 50 m.

A kozmiihalozatok és 1étesitményei szamara, valamint azok biztonsagi dvezete, véddteriilete szamara
is kozmii, vagy kozteriileten kell lehetdleg helyet biztositani. Amennyiben a kdzmi, vagy kozteriileti
elhelyezés nem biztosithato, ugy a helyét szolgalmi, vagy vezetékjogi védelemmel kell ellatni, amely a
halézatok és létesitmények kezeldinek biztositja az ilizemeltetési, karbantartasi lehetségeket. Ilyen
védosav, védoteriilet igényliek a vizellatast szolgald gerinc- és elosztohaldzatok és 1étesitményei, a
szennyvizgy(jté haldézat, az atemeld0 mitargyak. Tovabba a villamosenergia ellatds nagy-,
kozépfesziiltségli elosztd-halozati elemek és miitargyai, a foldgdz nagynyomasu foldgazszallito
vezeték, nagykozép-, kozépnyomast fogyasztoi gerinc- ¢és eloszto-halozati elemek, valamint
mitargyai, a mikrohullamu Gsszekottetés biztositasat szolgald magassagi korlatozas és a vezeték
nélkiili szolgaltatas 1étesitményei.

Az egyes kozmiihdlozatok és létesitmények védelmi teriileti igényét és az azokon beliili
terlilethasznositas lehetdségét az adott agazati-iparagi eldirasok hatarozzak meg, azoknak a teriileti
vetiilete jelenik meg a telepiilésrendezési eszkdzokben.

A telepiilésrendezési eszkdzokben, mint védendo teriiletek, véddsavok keriilnek rogzitésre az éldvizek
¢s a csapadékviz elvezetését szolgaldo halozatok parti savjai, amelyek a vizelvezetés halozati
rendszeréhez tartozo elemek karbantartasi, lizemeltetési lehetdségét biztositjak. Ezeknek a parti savok,
karbantartd savok méretét és korlatozasait az egyéb kozmiivekhez hasonldan iparagi el6irasok
hatarozzak meg.

9. A korlatozasok

Az orszagos mellékutak 50 méteres véddtavolsagan beliil kerités az tuttengelytél 20 — 20 méteren
beliil, beépités 30 — 30 méteren beliil nem helyezheto el.

A telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél teriilethasznositasi korlatozasnak kell tekinteni azokat a
kézmuadottsagokat, halozatokat és Ilétesitményeket, amelyek helyhez kotottek és kivaltasuk
koltségigénye varhatéan meghaladja a kivaltassal elérhetd teriilet értékndvekedését.
Tertiletfejlesztés tervezésénél, teriiletfelhasznalas modositasanal elézetesen korlatozo adottsagként kell
kezelni:
Vizellatas teriiletén:
= altalanosan a telepiilés felszin alatti vizek védelmét (27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet
szerint a telepiilés a felszin alatti vizek szempontjabdl fokozottan érzékeny, azon belill a
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten 1évo teleptilések kozé tartozik),
= a telepiilés felszin alatti vizek védelmét az orszagos vizmindség védelmi dvezetek terililetén
valo elhelyezkedés miatt,
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= aregiondlis ivovizvezeték nyomvonalat és a telepiilésen beliili gerinchaldézat nyomvonalat, a
DMRV Zrt iizemeltetésében levd NA 400-as acny, illetve NA 300-as acny regionalis
ivovizvezeték és a szolgaltatashoz sziikséges medencék,

= aforrasok helye.

Szennyvizelvezetés teriiletén:

= NA 200-as KPE szennyviz nyomévezeték, amely Pomazon keresztiil szallitja a szennyvizeket
a befogad6 Szentendrei szennyviztisztito telepre,

= szennyvizatemeld miitargyak és véddtavolsaguk helyigényét.

Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasdban:

= a Dera-patak, Kovacsi-patak, amely a felszini és csapadékvizek befogaddja és a Dera-patak,
amely tovabbszallitja a vizeket Pomaz-Szentendrén 4t a Dunai torkolataig
o Patakok vizszallitdo képességének korlatjai miatt vizvisszatartas, zaportdrozas megoldasi

igénye és lehetdsége szamara helybiztositas
o  Kiritikus szakaszainak rendezése

= telepiilés teriiletén 4athaladd vizfolyasok teriiletigényét, valamint azok parti savjat,
karbantartasi savjat,

= atelepiilés jelentdsebb arkait és azok karbantartasi savjat.

Villamosenergia ellatas vonatkozasaban:

= a telepiilésen 4athaladd Esztergom-Tatabanya €s Pomdaz-God kozott iizemeld oszlopokra
fektetett 132 kV-os fbelosztd haléozat nyomvonala, amely jelenleg kozvetlen Csobanka
ellatasaban nem vesz részt

=  Pomazi 132/22 kV-os aldllomas feldl érkez0 oszlopokra fektetett 22 kV-os gerincelosztd
halézatok oszlopokra fektetett nyomvonalat és biztonsagi 6vezetének helyigényét.

Szénhidrogén ellatassal kapcsolatosan:

= a teleplilésen athaladd Szentendre-Pilisvorosvar DN 800-as nagynyomadasu foldgazszallitd
vezeték és 42-42 m-es biztonsagi ovezetének helyfoglalasa

= a teleplilés ellatasat szolgald gazatado allomas és nyomascsokkentd, valamint a telepiilésen
athalad6 nagykozép-nyomasu foldgazvezeték nyomvonala és biztonsagi Ovezetének
helyfoglalasa.

Elektronikus hirk6zlés vonatkozasaban:

=  infokommunikacids ellatashoz sziikséges hirkozlési 1étesitményeket, a telepiilésen lizemeld
vezeték nélkilli hirkozlési szolgaltatast biztositd Telenor, Magyar Telekom és a Vodafon
antennak helyét.

A felsorolt teriiletfelhasznalast korlatozo adottsagot jelenté kozmiihalozatok és 1étesitmények litkozése
a teriiletfelhasznalas modositasaval feloldhato az iitk6zést okozo halozat-miitdrgy érintett szakaszanak,
létesitményének kivaltasaval. A kivaltas igénye esetén a felsorolt korlatozasok felszamolasara a
miszaki megoldasi lehet6ség rendelkezésre all, a kivaltas megvaldsitasat a varhatéoan koltségigénye
meghatarozza. A gazdasagossag kérdésében donteni a kivaltas koltsége és a kivaltassal
tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatosagaval elérhetd értékndvekedés kozotti mérlegelés
alapjan lehet.
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VALTOZASOK

A telepiilésszerkezeti terv szoveges leirdsdnak 1. A teriiletfelhasznalas fejezete tartalmazza a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervhez képest tortént valtozasokat. Jelentds valtozasok nem torténtek, a kisebb
modositasokat a megvaltozott, vagy 0j fejlesztési igények és a magasabb rendi teriiletrendezési
tervekkel val6 6sszhang megteremtése, vagy az azok nyujtotta lehetdségek felhasznalasa generélta. A
telepiilés beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletének valtozasat az alabbi tablazat tartalmazza:

Hatalyos TSZT szerint (ha) Tervezett TSZT alapjan (ha)
Beépitésre szant teriilet 531,39 2147
Beépitésre nem szant 1744,71 2061,4
Kozigazgatasi teriilet 9sszesen 2276,1 2276,1

1. Beépitésre szant teriilet kijelolése

A hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest a kiilteriileten két 0j beépitésre szant teriilet keriil
kijelolésre, a belteriileten pedig a tényleges teriilethasznalatnak megfeleld kategoridba keriilnek az

intézmények:

1. A tervezett beltertileti hatar, a Pataksor utca és a Kovacsi-patak altal kdzrezart csaknem 3000
m?-es mezOgazdasagi teriilet kiilonleges beépitésre szant egyedi funkciok céljara szolgald

2. A Sopronyi lovastanya teriiletének a hatalyos TSZT szerint turisztikai erdéteriiletként jelolt, a
HESZ alapjan azonban sport, rekreacios, szabadidds besorolast épitési ovezetének ténylegesen

beépiilt része kiilonleges lovassport (K-Ls) besorolasba keriil.
>\ : 7

Tervezett TSZT
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3. Telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe keriilnek besorolasra a telepiilés kdzpontjaban talalhato, a
hatalyos TSZT szerint (tévesen) intézménykert-zoldteriileti besorolasu intézmények (a Szerb
Ortodox Templom, a Szent Anna Templom, a Polgarmesteri Hivatal és a Helytorténeti

yﬁjtemény, a Kozossegi Haz €s Konyvtar, az Altalanos Iskola és az Ovoda).

Hatdlyos TSZT Tervezett TSZT " |

2. Beépitésre szant teriilet atsorolasa

Beépitésre szant teriiletek atsorolasara részben a TSZT és az SZT kozotti 6sszhang megteremtése
érdekében, részben a teriilethasznalatnak valé megfeleltetés és részben lakossagi jogvita rendezése
miatt keriil sor.

A modositasok koziil az alabbiak a jelentdsebbek:
1. A hatalyos szabalyozasi tervnek valdo megfeleltetés miatt telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe

soroland6 kertvarosias lakoteriiletek atmindsitése torténik, melynek indoka a tényleges, illetve a
tervezett teriilethasznalatnak valo megfeleltetésen kiviil a telekhatarokhoz vald igazitas.
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2. Kozponti sportpalya telepiiléskozpont vegyes teriiletbdl kiilonleges sportolasi célt teriiletbe valod
atsorolasa és a tervezett bolcsdde eclhelyezésének biztositasara kertvarosias lakoteriiletb6l
telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe valo atsorolas.
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3. Az Arok utca - Kevély koz kozotti teriileten a kertvarosias lakoteriilet és a védelmi erdéteriilet
hataranak korrekcidja a tényleges allapotot rogzitd geodéziai felmérés figyelembevételével az
_crintett tulajdonosok kozotti teriileti jogvita kapesan.
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4. A belteriileti hatar kornyezetében a Kovacsi-patak két oldalan tavlati fejlesztés céljara kijelolt
kiilonleges sportteriilet (a HESZ-ben épitési dvezetbe nem keriil), illetve kertvarosias lakoteriilet
egyes részeib6l egyedi funkcioval rendelkezé intézmények teriilete szamara (a HESZ-ben
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3. Beépitésre szant teriiletek beépitésre nem szant besorolasa

A honvédségi és banyateriilet teriiletfelhasznalasanak korrekcioja soran a 2005-ben késziilt hatalyos
szerkezeti terven beépitésre szant teriiletek a valos allapotuknak megfeleléen a javaslat szerint
kiilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasba keriilnek atsorolésra.

A 064-es hrsz.-ii telken 1évé honvédségi teriilet mintegy 311 ha teriilete Kb-Hv jelli kiilénleges
beepitésre nem szant honvédségi teriiletb

b

Hata yo; TSZT Terveiett TSZT

A Vorosvari Ut mellett talalhaté dolomitbanya 0142/81 hrsz.-u telke beépitésre nem szant

banyateriiletbe (Kb-B) keriil atvezetésre.

Hatalyos TSZT

4. Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa

Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasara részben a magasabb rendii jogszabalyoknak torténd
megfelelés miatt, részben a valds teriilethasznalatokhoz vald igazodas miatt keriil sor, emellett a
fejlesztési céloknak torténd helybiztositas érdekében is torténtek atsorolasok.
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1. Erdéteriileteket és mezOgazdasagi teriileteket érinté atsorolasok elsdsorban a valds

teriilethasznalatnak, a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasnak és az Orszagos Erddallomany
Adattarnak valo megfeleltetés céljabol torténtek.

A telepiilés nyugati részén tortént erdoteriilet kijelolés az Orszagos Erdéallomany Adattarnak

vald megfeleltetés céljabol mezdgazdasagi teriiletbdl védelmi erddteriiletbe torténd atsorolas.
N —— A e

Hatalyos TSZT Tervezett TSZT
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A Hatarréti-patak mentén talalhatd erddsiilé gyepteriiletek, melyeket a hatalyos TSZT
mezOgazdasagi teriiletnek jeldl, valamint a telepiilés keleti részén elhelyezkedd egykori banyak

erd0siilt teriilete a valos allapotnak megfeleléen védelmi erdétertiilet teriiletfelhasznalasba keriilet
atsorolasra.

T Ivi..

Hatélyos TSZT Tervezett TSZT
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Jelentdsebb modositas a Kovacsi-patak mentén talalhatd, hatalyos TSZT altal kijelolt erdéteriilet
atmindsitese altalanos mezdgazdasagi teriiletbe.

—
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Hatalyos TSZT

A Kovécsi-patak mentén talalhatd, hatalyos TSZT szerint kijelolt kertes mezgazdasagi teriiletek
(Mk) a wvalds teriilethasznalatnak megfelelden altalanos mezdgazdasagi, illetve korlatos
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Hatdlyos TSZT Tervezett TSZT

2. A Hatarréti viztarozo északi partjan talalhatdé mezOgazdasagi teriilet (Ma) a valds
teriilethasznalatnak és a tervezett fejlesztési céloknak megfeleld kiilonleges beépitésre nem szant
sport, rekreacios, szabadidds teriiletbe keriil atmindsitésre.

Hatdlyos TSZT N Tervezett TSZT
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3. A Vorosvari ut mentén talalhaté mezégazdasagi teriilet (Mgy) a teriileten tervezett lovas terapias

komplexum kiilonleges igényei miatt kiilonleges beépitésre nem szant lovassport teriiletbe (Kb-
Ls) kertil atsorolasra.

NCE LN

Tervezett\TS_ZT

Hatdlyos TSZT

A Sopronyi lovastanya teriiletének a hatalyos TSZT szerint turisztikai erdéteriiletként jelolt, a
HESZ alapjan azonban sport, rekreacios, szabadidds besorolasu épitési dvezetének nem beépiilt
része kiillonleges beépitésre nem szant lovassport (Kb-Ls) besorolasba keriil.

. +

Hatalyos TSZT Tervezett TSZT
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A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Feliilvizsgalati . . o
TSZT Javasolt TSZT |Valtozas aranya
= = =
2 2 2
z 5 5
I s g = 5
Teriiletfelhasznalis Teriilet | = E’ Teriilet | = E Teriilet | = E
ha) | €5 | (ha) | £ [ (ha) | €5
E E E
H=] H=] Qo
4 N> i
Beépitésre szant teriilet:
Lakéteriiletek dsszesen:| 163,96 7,21 162,4 7,1 -1,56 -0,11
Vegyes teriiletek osszesen:| 11,5 0,5 14,0 0,6 +2,3 +0,1
Kiilonleges teriiletek 6sszesen:| 355,93 15,64 38,3 1,8 -317,43 | -13,84
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 531,39 | 23,35 | 2147 9,5 |]-316,69 | -13,85
Beépitésre nem szant teriilet:
Kozlekedési teriiletek osszesen| 9,57 0,41 9,88 0,42 +0,31 | +0,01
Zoldteriiletek osszesen: | 4,52 0,2 0,22 0,01 -4,3 -0,19
Erdo teriiletek osszesen: | 1330,04 | 58,42 [1329,97 | 58,41 -0,07 -0,01
Mezogazdasagi teriiletek 6sszesen: | 374,94 16,5 368,37 | 16,18 -6,57 -0,32
Vizgazdalkodasi teriiletek osszesen: | 25,64 1,12 27,21 1,18 +1,57 | +0,06
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: - - 325,75 | 14,3 [|+325,75| +14,3
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 174471 | 76,65 |2061,4 | 90,5 |[+316,69|+13,85
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen: 2276,1 100 |2276,1 | 100 - -
Feliilvizsgalati . G Gt
TS7T Javasolt TSZT | Valtozas iranya
.. (1x Teriilet o Tertiilet 9 Teriilet 9
Teriiletfelhasznalas (ha) Y0 (ha) Y0 (ha) Y0
Beépitésre szant teriilet:
Lakoteriilet:
Kertvarosias lakoteriilet (Lke) 151,2 6,64 157,0 6,96 +5,8 +0,32
Tavlati kertvarosias lakoteriilet (Lke) 12,76 0,56 5,4 024 | -736 | -0,32
Vegyes teriilet:
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) 9,7 0,42 12,2 0,52 +2,3 +0,1
Tavlati telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt) 1,8 0,08 1,8 0,08 - -
Kiilonleges teriilet:
Egyébl
Intézményi teriilet (K-1) 19,66 0,86 11,9 0,52 -7,76 -0,34
Honvédségi teriilet 313,14 13,76 - - -313,14 | -13,76
Banyateriilet 1,6 0,07 - - -1,6 -0,07
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Rekultivalando banya teriilet 2,74 0,12 - - -2, 74 -0,12

Sportteriilet/

Sportolasi célu teriilet (K-Sp) 16,13 0,72 0.6 0.04 -15,33 | 068

Sport, rekreacios, szabadidés teriilet (K-Sz) - - 55 0,24 +5,5 +0,24

Tavlati sport, rekreacios, szabadidés teriilet (K-Sz) - - 15,2 0,67 +15,2 | +0,67

Temet6 teriilet (K-T) - - 2,0 0,09 +2,0 +0,09

Egyedi funkciok céljara szolgalo teriilet (K-Ef) - - 2,2 0,1 +2.2 +0,1

Lovassport teriilet (K-LS) - - 0,9 0,04 +0,9 +0,04

T e}iz'iletfelhasznalasi kategoriaba nem sorolt 2.66 0,12 12,66 012

teriilet

Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 531,39 | 23,35 | 214,7 95 |-316,69 | -13,85

Beépitésre nem szant teriilet:

Kozlekedési teriiletek:

Kozati teriilet (KOu) 9,57 0,43 9,88 0,43 +0,31 -
Zoldteriiletek:

Intézménykert (Zi) 1,33 0,058 - - -1,33 | -0,058

Kozpark (Zkp) 2,91 0,13 - - -2,91 -0,13

Fasitott koztér (Zf) 0,28 0,012 - - -0,28 |-0,012

Kozkert (Zkk) 0,22 0,01 +0,22 | +0,01
Erdo teriilet:

Vedelmi erdoteriilet/

Védelmi rendeltetésii erdéteriilet (Ev) 1223,06 53,7 |113543 | 49,8 -87,63 3.9

Téavlati védelmi rendeltetésti erdoteriilet (Ev) - - 97,8 4,3 +97.,8 +4,3

Turisztikai erdéteriilet/

Ko6zj6léti rendeltetésii erdoteriilet (Ek) 91,38 4.0 74,56 3,28 -16,82 1 -0.72

Tavlati kozjoléti rendeltetésii erdoteriilet (Ek) - - 6,58 0,29 +6,58 | +0,29

Gazdasagi erdoteriilet/

Gazdasagi rendeltetésii erddteriilet (Eg) 156 0.7 156 0.7 i i
Mezogazdasagi teriilet:

Mezdbgazdasagi teriilet (szanto)/

Altalanos mezOgazdasagi teriilet (M4) 110,02 484 113804 | 606 |+2802 | +1,22

Mezdégazdasagi teriilet (gyep)/

Korlatos mezdgazdasagi teriilet (Mko) 217,09 9,55 223,13 9.8 6,04 | +0.25

Mezogazdasagi teriilet (kert)/ i i

Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk) 47,83 2.1 1.2 0,32 40,63 1.78
Vizgazdalkodasi teriiletek (V): 25,64 1,13 27,21 1,19 +1,57 | +0,06
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek:

Banyateriiletek (Kb-B) - - 1,6 0,07 +1,6 +0,07

Honvédségi és Nemzetbiztonsagi teriilet (Kb-Hv) - - 313,14 | 13,76 |+313,14|+13,76

Sport, rekreacios, szabadidés teriilet (Kb-Sz) - - 2,72 0,12 +2,72 | +0,12

Burkolt vagy fasitott koztér, sétany teriilet (Kb-Kt) - - 0,57 0,03 +0,57 | +0,03

Kert teriilet (Kb-K) - - 2,0 0,09 +2,0 +0,09

Lovassport teriiletek (Kb-LS) - - 5,72 0,25 +5,72 | +0,25
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 174471 | 76,65 |[2061,4 | 90,5 |[+316,69|+13,85
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen: 2276,1 100 |2276,1 | 100 - -
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A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

I. A térségi teriiletfelhasznalasi kategéridkra vonatkozo szabalyok
Budapest Agglomeracié Teriiletrendezési Terv Csobankara vonatkozo teriileti mérlege a 2011-ben
modositott 2005. évi LXIV. torvény 1/3. szami melléklete alapjan:

Térségi teriilet- T ?lepules, .
PR kozigazgatasi
g o r - s felhasznalasi el
Telepiilés Térségi teriiletfelhasznalasi kategériak L .. teriiletéhez
kategoria teriilete . .
(hektar) viszonyitott
arany (%)
33. varosias telepiilési térség 229,43 10,08
34 magas zoldfeliileti aranyu telepiilési 2.84 0,12
térség
35.  (Csobanka erdégazdalkodasi térség 1325,70 58,25
36. mezOgazdasagi térség 384,65 16,90
37. épitmények altal igénybevett térség 314,83 13,83
38. vizgazdalkodasi térség 18,36 0,81
Osszesen: 2275,81 100

Varosias telepiilési térség

BaTrT 7. § (2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a varosias telepiilési
terség vagy hagyomanyosan vidéki telepiilési térség novekménye nem haladhatia meg az 1/3. szamu
mellékletben talalhato teriileti mérleg szerinti varosias telepiilési téerség és hagyomdanyosan vidéki
telepiilési térség teriiletének 2%-dt. A varosias telepiilési térség vagy hagyomanyosan vidéki telepiilési
terség novekményére is alkalmazni kell az 5. § (1)-(6) bekezdés eldirasait.
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[ BATIT dital kijellt telepiilési térség

Tervezett TSZT-n telepiilési térségként kezelend? teriilet

BATIT szerinti varosias telepiilési térség kiterjedése: 229,43 ha
BATIT szerinti varosias térség 2%-a: 4,58 ha
A tervezett TSZT szerint telepiilési térségként kezelendo teriiletek kiterjedése 229,43 ha

A tervezett TSZT nem jelol ki 0 telepiilési térségként kezelendd teriiletet, igy az megfelel az
eléirasnak.
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Magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térség

BATYT 7. § (8) A magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térségnek
a) legfeljebb 30%-dn beépitésre szant iidiilGteriilet, illetve - a beépitésre szdant kiilonleges teriilet
teriiletfelhasznalasi egység korébol - oktatasi, egészsegiigyi és sport célu teriilet,
b) legalabb 70%-an beépitésre nem szant teriilet alakithato ki.

Tervezett TSZT-n kijelolt beépitésre szant kiilonleges lovassport tertilet

BATTT altal kijelolt magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térség

BATIT szerinti magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térség kiterjedése: 2,84 ha
BATIT szerinti varosias térség 30%-a: 0,85 ha
A tervezett TSZT szerint a térségben kijeldlt beépitésre szant kiilonleges lovassport teriilet 0.85 ha
kiterjedése ’

A BATIT altal kijelolt magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térségben a hatdalyos TSZT kijelolése nem
egyértelmii. A tervezett TSZT a térség 30%-an, 0,85 ha kiterjedésii beépitésre szant lovassport
teriiletet jelol ki, igy az megfelel az eldirasnak.
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Erdégazdalkodasi térség

BATrT 6. § (1) Az erdégazdalkodasi térséget legalabb 85%-aban erdoteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe, illetve természetkozeli teriilet (ezen beliil kizardlag karsztbokorerdd) teriiletfelhasznaldsi
egysegbe kell sorolni.

- A BATrT erd6gazdalkoddsi térségébe eso, a tervezett TSZT-n
erdoétertilet teriiletfelhasznaldsba sorolt teriiletek

- A BATrT erd6gazdalkodasi térségébe eso, a tervezett TSZT-n
egyéb teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek

A BATIT erdégazdalkodasi térségébe nem esd, a tervezett TSZT-n
erdéteriilet teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek

\
\J
BATIT Erdégazdalkodasi térség teriilete: 1325,70 ha
A BATIT erdégazdalkodasi térségébe esd, a TSZT javaslaton erdéteriilet 1304.97 ha
terliletfelhasznalasba sorolt teriiletek: '

Erdégazdasagi térség teriiletének 85%-a: 1126,84 ha
1126,84 ha (85%) < 1304,97 ha (98 %), azaz a TSZT javaslat megfelel az eldirdsnak

A BATIT erd6gazdalkodasi térségébe esd, a korabbi TSZT szerint erdéteriileti kijeldlésekhez képest
valtozast jelentenek a Nagykovacsi-patak északi oldalan kijelolt mezdgazdasagi teriiletek. Mivel e
teriiletek miivelési aga az ingatlan-nyilvantartds szerint rét, valamint valos allapotukat tekintve
miivelés alatt all6 mezdgazdasagi teriiletek, igy atsorolasuk indokolt.
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Mezogazdasagi térség

BATrT 7. § (1) A mezégazdasagi térség legalabb 90%-dat mezdgazdasagi teriilet, illetve
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A mezogazdasagi térség legfeljebb
10%-an barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kialakithato.

A BATrT mez6gazdasagi térségébe eso, a tervezett TSZT-n
mezogazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek

’:\,\/\ | A BATrT mezdgazdasagi térségébe eso, a tervezett TSZT-n

egyéb teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek

A BATTrT mezo6gazdasagi térségébe nem esd, a tervezett TSZT-n
mezogazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolt tertiletek

BATIT mezégazdasagi térség teriilete: 384,65 ha
A BATIT mezbgazdasagi térségébe es6é, a TSZT javaslaton mez6gazdasagi 346 6ha
teriiletfelhasznalasba sorolt tertiletek: ’
Mezdgazdasagi térseg teriiletének 90%-a: 346,18 ha

346,18 ha (90%) < 346,6 ha (90,1%), azaz a TSZT javaslat meafelel az eldirdsnak!

A mezbgazdasagi térségbe eso teriiletek érintdé modositas tobbek kozott a kataszteri erdotertiletek,
valamint erdosiilo gyepteriiletek erddteriiletbe torténd atsorolasa. BATrT szerinti mezdgazdasagi
térséget érinti még a killonleges lovassport és szabadidds teriiletek kijelolése, emellett a
vizgazdalkodasi és kozlekedési teriiletek is.
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Az erdoteriiletek szinten tartasa

BATrT 6. § (2) Az egyes telepiiléseken 1évd, erdd teriiletként besorolt teriiletfelhasznadlasi egységek
nagysaga - a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitve - Osszességében nem csokkenhet.

- A hatélyos és tervezett TSZT szerint Kijelolt erdotertiletek

- A tervezett TSZT szerint Gjonnan kijel6lt erdéteriiletek

- A tervezett telepiilésszerkezeti tervben javasolt
megszind erdéteriletek

A korabban hatalyos TSZT-hez képest kijelolt tovabbi uj erddteriilet: 29,7 ha
A koréabban hatalyos TSZT-hez képest megsziing volt erddteriilet: 29,7 ha

A korabbi és jelen TSZT szerinti erdoteriiletek teriiletfelhaszndlasi egységének nagysdga nem
csékkent a telepiilésen.
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Az Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erddéteriiletek

OTrT 7. § (1) Az Orszdagos Erdéallomany Adattar szerint erddteriiletnek mindsiild teriiletet a
telepiilésrendezési eszkozokben legalabb 95%-ban erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni.

- Tervezett TSZT-n erddteriilet teriiletfelhasznéldsba sorolt,
az Orszégos Erd6allomany Adattarban nyilvantartott erdéterilet

- Tervezett TSZT-n nem erdéteriilet teriiletfelhasznélasba sorolt,
az Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdéterilet

Tervezett TSZT-n erdéteriilet teriiletfelhaszndldsba sorolt teriilet,
mely az Orszagos Erd6dllomany Adattiarban nincs nyilvantartva

Orszagos Erdéallomany Adattar szerint erddteriiletek kiterjedése: 1205,87 ha
Az Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erdéteriilet és a TSZT javaslat szerint 1152 56 ha
erdo teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek k6zos része: ’

Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti erdéteriiletek 95%-a: 1145,57 ha

1145,57 ha (95%) < 1152,56 ha (95,5%), azaz a TSZT javaslat megfelel az eléirdsnak.

A javaslat sordn elsédleges cél volt az Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott teriiletek
erdotertilet teriilletfelhasznalasba sorolasa. A Honvédség teriiletén talalhatd erddteriiletek, illetve a
Sopronyi lovastanya korabban turisztikai erdéként kijeldlt teriiletének kiilonleges teriiletfelhasznalasi
kategoriaba sorolasa jelenik meg nagyobb mértékii hianyként.
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Térségi teriileti mérleg

BATTYT térségi BATrT 2006. évi Térségi 2016. évi Térségi  BATIT- Tovabbi
teriiletfelhaszna térségi feliilvizsgalt teriilet- javasolt teriilet- ban eltérési
-lasi kategoria teriiletfelhas TSZT felhasznala TSZT felhaszna eléirt lehetéség
z-nalasi teriiletfelhas s-hoz teriiletfelhas -lashoz min.
kategoria z-nalasi viszonyitott z-nalasi viszonyito  térségi (ha) arany
teriilete (ha) kategéria arany kategéria tt arany arany
teriilet (ha) teriilet (ha)
Varosias 229,43 229,43 100,00% 229,43 100,00% 98% 45  2,0%
telepiilési térség 9
Magas 2,84 2,84 100,00% 2,84 100,00%
zoldfeliileti
aranyu
telepiilési térség
beépitésre szant 0,85 2,84 100,00% 0,85 30,00% 30% 0 0,0%
teriiletek
beépitésre nem 1,99 0 0,00% 1,99 70,00% 70% 0 0,0%
szant teriiletek
Erdégazdalkod 1325,7 1316,34 99,20% 1304,97 98,00% 85% 178  13,0%
asi térség ,13
Mezégazdasagi 384,65 366,46 95,30% 346,6 90,10% 90% 04 0,1%
térség 2
Epitmények 314,83 314,83 100,00% 314,83 100,00%
altal
igénybevett
térség
Vizgazdalkodas 18,36 18,36 100,00% 18,36 100,00% 85% 2,7 15,0%
i térség 5
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I. A térségi 6vezetekre vonatkozo szabalyok
Orszagos 0kolégiai halézat dvezetére vonatkozoé térségi dvezeti szabalyok

12/4. § (4) A telepiilésrendezési eszkozok készitésénél a hatdlyos kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési terv térségi dvezeteinek lehatarolasihoz képest a térségi oOvezetek teriiletének a
telepiilés kozigazgatasi teriiletére eso része legfeljebb £5%-kal valtozhat.

Az OTrT és a BATIT térségi dvezetei koziil az orszagos okologiai halozat mag, folyoso és puffer
teriilete is érinti a telepiilést, melyek feltiintetése a jogszabaly altal meghatarozott allamigazgatasi
szerv adatszolgaltatdsdbol kiindulva tortént. A 1€ptékbol és az alaptérképi kiilonbozoségekbdl
kovetkez6 eltérések pontositasara a belteriileti lakoteriiletekkel hataros részeken (a beltertilet keleti és
délkeleti részén) keriilt sor, kizarolag a magteriilet esetében. Az 6koldgiai halozati elemek lehatarolasa
a foldhivatali nyilvantartasban szerepl6 ingatlanhatarokhoz igazitva tortént.

A kivagatok az alabbi jelkulccsal értelmezhetdk:

- Javasolt bovités - Javasolt csokkentés

Magtertiilet pontositasa

Ortofot6 kivagat
3 = e

DINPI adatszolgaltatas javasolt pontositasa
s
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Az 6kologiai haldzat egyes Ovezetei pontositasanak mérlege:

DINPI .
adatszolgaltatasa adatszolgaltatésa Pontositas utan
Sz0lgd Novekmény|Csokkenés|Kiilonbozet |alapjan mért Y
alapjan mért N mért kiterjedés
NS kiterjedés 5%-a

kiterjedés
Mag- 1143358 ha  [070ha  [0,15ha |+055ha  |71,68 ha 1434,13 ha
teriilet
Okolégiai

=71101,29 ha 0 ha 0 ha 0 ha 5,06 ha 101,29 ha

folyoso
Puffer — 1)4150na  |oha Oha  |0ha 12,08 ha 241,50 ha
teriilet

Az orszagos Okologiai halézat magteriiletének pontositdsa soran az adatszolgaltatas szerinti
lehatarolasahoz képest a pontositott térségi dvezetek teriilete kevesebb, mint 5%-kal valtozott, igy a
jogszabalyi eloirasnak megfelel.

Az OTrT 17-18. § magteriilet és dkologiai folyoso dvezetére vonatkozo szabdlyok vizsgdlata

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése a telepiilésen nem érintett az 6koldgiai halozat altal.

Az Okologiai halozat teriiletén 1 kiilszini miivelési banyatelek nem keriil sem létesitésre, sem
bovitésre.

Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete

Az orszagos térségi Ovezet a meghatarozott allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa alapjan Csobanka
kozigazgatasi teriiletén kizarolag erdd teriiletfelhasznalasba sorolt teriileteket érint. Ujonnan beépitésre
szant terlilet kivalo termdhelyi adottsagu erdéteriileteken nem keriilt kijeldlésre.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriiletek

A Téjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek dvezete a telepiilés teljes kozigazgatasi
terliletét lefedi. Az Ovezet feltlintetése a jogszabaly altal meghatirozott allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatasa alapjan tortént. A helyi épitési szabalyzatban Csobanka t4ji jellegének megdrzése
érdekében a teriilethasznalatokra és az épitmények tajba illesztésére vonatkozoan egyedi eldirasok
keriiltek meghatarozasra.

Orszagos vizmindség védelmi teriilet

Az orszagos Ovezet adatszolgaltatds hianyaban az OTrT 3/7. sz. melléklete alapjan keriilt vizsgalatra.
A vizmindség-védelemmel kapcsolatos eldirasokat az uj HESZ tartalmazza.

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete

A TSZT-n a banyateriilet a Banyakapitanysag hivatalos adatszolgaltatasa szerint keriilt lehatarolasra,
valamint dvezeti besorolasra.

Honvédelmi teriilet 6vezete

A TSZT-n a kiilonleges honvédelmi teriiletek a hivatalos adatszolgaltatids és tényleges kiterjedés
alapjan keriilt besorolasra.

Miiszaki-infrastruktura halozat

A 400 kV-os atviteli halozat tivvezeték eleme, valamint a nemzetkézi és hazai szénhidrogén
szallitovezeték az adatszolgaltatas alapjan a TSZT-n feltlintetésre keriilt.
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A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Hatéalyos TSZT Javasolt TSZT
Teriiletfelhasznalds Teriilet| BIA BIA | Teriilet| BIA BIA
(ha) [mutato| érték (ha) [mutaté| érték
Beépitésre szant teriilet:
Lakoteriilet:
Kertvarosias lakoteriilet (Lke) 151,67 2,7 |409,509| 157 2,7 423,9
Tavlati kertvarosi teriilet (Lke) 12,76 2,7 34,452 54 2,7 14,58
Vegyes teriiletek
Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt) 9,7 0,5 4,85 12,2 0,5 6
Tavlati telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt) 1,8 0,5 0,9 1,8 0,5 0,9
Kiilonleges teriilet: i
Egyéb (Temetd, kemping, IRMAK,
Margitliget, Cserkészpark) (Ke) 19,66 3 58,98
Intézményi teriilet (K-1) 11,9 1,5 17,85
Honvédségi teriilet (Kho) 313,14 15 | 469,71
Banyateriilet (Kb) 1,6 0,1 0,16
Rekultivalando banya teriilet (Kre) 2,47 0,1 0,247
Sportteriilet (Ksp)/Sportolasi célu teriilet (K-
Sp) 16,13 3 48,39 0,6 2,4
Sport, rekcreacios, szabadidds teriilet (K-Sz) 5,5 16,5
Tavlati sport, rekcreacios, szabadidds teriilet
(K-Sz) 15,2 45,6
Temet6 teriilet (K-T) 2 6
Egyedi funkcidk céljara szolgalo teriilet (K-
Ef) 2,2 15 33
Lovassport teriilet (K-Ls) 0,9 15 1,35
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 528,9 556,7 | 214,7 538,4
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Beépitésre nem szant teriilet:

Kozlekedési és kozmiiteriilet:

Féat (KOu) 99 | 05 | 499 | 988 | 05 | 49
Zoldteriilet:
Intézménykert (Zi) 1,33 6 7,98
Kozpark (Zkp) 2,91 6 17,46
Fasitott koztér (Zf) 0,28 1,2 | 0,336
Kozkert (ZKK) 0,22 6 1,3
Erdo teriilet:
Védelmi erdéteriilet/Védelmi rendeltetésii
erdéteriilet (Ev) 122361 9 |11012,5|113543( 9 10218,9
Téavlati védelmi rendeltetésii erdoteriilet (Ev) 97,8 9 880,2
Turisztikai erd6teriilet/Ko6zjoléti rendeltetésii
erdéteriilet (Ek) 91,38 9 822,42 | 74,56 9 671,0
Tavlati kdzjoléti rendeltetést erddteriilet
(EK) 6,58 9 59,2
Gazdasagi erdéteriilet/ Gazdasag rendeltetésii
erdéteriilet (Eg) 15,6 9 140,4 | 15,61 9 140,5
Mezoégazdasagi teriilet:
Mez6gazdasagi teriilet (szanto) /
Altalanos mezd6gazdasagi teriilet (M4) 110,02 | 3,7 |[407,074] 138,04 | 3,7 510,7
Mezbgazdasagi teriilet (gyep)/
Korlatos mez6gazdasagi teriilet (Mko) 217,09 [ 3,7 [803,233] 223,13 | 3,7 825,6
Mezbgazdasagi teriilet (kert)/
Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk) 47,83 5 239,15 7,2 5 36
Vizgazdalkodasi teriilet (V):
Vizgazdalkodssi teriilet (V) 2714 | 6 |16284] 2721 | 6 | 1633
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:
Banyateriilet (Kb-B) 1,6 0,2 0,3
Honvédségi és nemzetbiztosnagi teriilet
(Kb-Hv) 313,14 | 3,2 | 1002,0
Sport, rekreacios, szabadidos teriilet (Kb-Sz) 2,72 6 16,3
Burkolt vagy fasitott koztér, sétany teriilet
(Kb-Kt) 0,57 1,2 0,7
Kert teriilet (Kb-K) 2 3,2 6,4
Lovassport teriilet (Kb-L5s) 5,72 3,2 18,3
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 1747,2 13613,4| 2061,4 14555,7
Kozigazgatisi teriilet 6sszesen 2276,1 14170,1| 2276,1 15094,1
A telepiilés kiilteriiletének BIA értéke a hatdlyos TSZT szerint: 14170,1
A telepiilés kiilteriiletének BIA értéke a TSZT javaslat szerint: 15094,1
BIA értek kiilonbozet a kiilteriiletek tekintetében: +924

Csobanka telepiilésszerkezeti terv moédositasa soran a BIA érték valtozas a kiil- és belteriiletek

r e r

vdltozds megfelel az Etv. dltal elirtaknak, miszerint az atminGsités elétti allapothoz képest az

aktivitas értéke nem csokkenhet.
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