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BEVEZETES

Csobanka kozség telepiilésfejlesztési dokumentumainak és teleptilésrendezési eszkdzeinek
2014. janiusaban indult eljarasa keretében a telepiilés Uj telepiilésfejlesztési koncepcidjat (TFK)
a képvisel6testiilet a 81/2015.(V1.25.) KT-hatarozattal elfogadta.

Ezt kovet6éen - az Gj TFK alapjan - késziilt el a telepiilésszerkezeti terv tervezdi javaslata,
amelyet a képviselGtestiilet a 104/2015. (IX. 24.) KT-hatarozattal a tovabbtervezés alapjaul
elfogadott.

Az elfogadott Gj TFK és a TSZT tervezdi javaslata alapjan késziilt el a HESZ/SZT médositasanak
tervezete. A tervanyagban az adott teriiletfelhasznalasi egység Ovezeteihez kapcsoléddan
szerepeltek tovabbi TSZT médositasi javaslatok is, melyek a HESZ/SZT munkafazis egyeztetései
alakalmaval, illetve kidolgozdsa soran vetddtek fel, és igy visszacsatolast (kiegészitést)
igényeltek a TSZT korabbi, el6zetesen mar targyalt munkaanyagahoz képest.

A képvisel6-testiilet a véleményezési anyag kidolgozasanak alapjaul a HESZ tervezéi javaslatat a
35/2016. (I1I. 31.) KT-hatarozattal elfogadta.

Fenti el6zmények és dontések alapjan késziilt el a TSZT és HESZ/SZT véleményezési anyaga a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§-aban foglalt véleményezési eljaras lefolytatasahoz.

A 39/2015. (1. 11.) Korm. rendelet el6irasanak megfeleléen a TFK-val egyidejiileg elkesziilt az
Orokségvédelmi hatastanulmany is, tekintve, hogy a TFK kiilon, a telepiilésrendezési eszk6zok
tervi munkarészeinek elkészitését megel6z6en keriilt véleményeztetésre.

Az orokségvédelmi hatastanulmany a vizsgalat vonatkozasdban mar a TFK-hoz teljes koriien
elkésziilt, a valtoztatasi szandékok és a hatdselemzés azonban csak a telepiilésfejlesztési
koncepcidéban rogzitett fejlesztési iranyok és célrendszer, illetve az el6zetes szakteriileti
fejlesztési-rendezési javaslatok szintjén kerilt kidolgozasra. A FORSTER Koézpont
adatszolgaltatdsa és a szakmai egyeztetések figyelembe vételével a korabban leszallitott
Orokségvédelmi hatdstanulmany kiegészitésre, pontositasra keriilt.

Fentiekre tekintettel az orokségvédelmi hatastanulmany a véleményezési eljaras keretében
ismételten véleményezésre kertiilt.

A véleményezési anyag a nagy terjedelem miatt és a kdnnyebb kezelhet&ség érdekében tobb
kotetben keriil dokumentalasra, ,Jovahagyandé munkarészek”, ,Alatamaszt6 munkarészek”,
,Orokségvédelmi hatastanulmany” és ,, Kornyezeti értékelés” szerinti bontasban.

Jelen kétet az ,Orokségvédelmi hatastanulmany” véleményezési eljaras utan javitott anyagat
tartalmazza.
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Csobanka TFK, TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatastanulmany

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

1.  VIZSGALAT
1.1. Atelepiilés helye a telepiiléshal6zatban, térségi kapcsolatok

Csobanka kozség a Pilis-hegység Nagy-Kevély csoportjdhoz tartoz6 Oszoly-csucs (327 m) -
Cstcs-hegy (352m)- Kis-Kevély (488 m) - Csobankai-nyereg és a Hosszu-hegy csoportja altal
hatarolt Csobankai-medencében fekszik. Téle északnyugatra emelkedik a hegység két
legmagasabb pontja, a Pilis (757 m) és a Dobogo6ké (700 m). Ezek kozott, Pilisszentkeresztnél
ered, majd Csobankan és Pomazon atfolyva, végiil Szentendre alatt a Dundba 6mlik a Pilis
leghosszabb vizfolydsa a Dera-, mas néven Kovacsi-patak. A kdzség déli hataran, a Vorosvari
arokban folyik a Hatarréti-patak, amely tapldlja a Hatarréti viztarozot, a kbrnyék kedvelt
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1.2. A telepiilés, kialakulasanak torténeti leirasa, tajtorténet

A telepiilés neve az irdni “suban” szdra vezethet§ vissza, amely pasztort jelent. A “csoban”
szavunk a honfoglalas kordbdl szarmazik. Csobanka személynevet 1202-1222-ben, mig Subanus
alakban mar 1177 koril emliti irott forras. A kozépkori alapitasu, de valoszintileg a kelta-romai
maradvanyokra épiilt Csobanka kozség és kornyéke - az egykori Borony - az dskortol lakott
szinhely. A romai korbol maradt rank egy sirk6darab, amely a katolikus templom kertjében ma
is lathato.

Az egykori telepiilés jelentds kiterjedésii erddségekkel rendelkezett. A valtozatos domborzati
adottsdgok miatt az erddségek mellett a lankasabb részeket, valamint a patakvolgyeket
els6sorban juh és szarvasmarhatartassal hasznositottak, melyre a telepiilés neve is utal. A XIII.
szazadban a birtokok jelentds része a pilisi cisztercitak tulajdonaba kertiltek, akik a déli lejt6ket
sz6loként hasznositottak, ezt kovetden a sz6lokultura viragzott szazadokon at.

Lakossaga a torok idészakban csaknem teljesen elpusztult. Benépesiilése az 1690-es nagy torok
ellentdmadast kovet6en indult meg a délvidékrél, ekkor nagyszdmu rac (szerb) népesség
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érkezett a torok csapatok eldl és telepiilt be a kozépkori Borony puszta teriiletére. Ok lettek
Csobanka masodik alapitéi. A szerbek el6szor pasztorkodassal, kés6bb gyilimélcs- és
virdgtermesztéssel foglalkoztak. Az allatadllomanyon beliil magas volt a juhok és kecskék szama,
mely a Csobanka pasztorkodasra utal6 nevet eredeztette. Legkorabban 1698. januar 3-an irtak le
a telepiilés ma is hasznalatos hivatalos nevét. A Csobanka név magyar, a -ka kicsinyité képzé is
magyar. A falu szerbiil Csobanacz “pasztorfalut” jelent.

Az 1710-es évek elejére a Rakoczi-szabadsagharc idején a koérnyezd falvak nehéz helyzetbe
keriiltek, a lakossag egy része elmenekiilt a miivelhetd foldek elégtelensége, valamint az
addterhek miatt. A Budai-hegyvidékre a Szatmari béke utdn svabok telepiiltek be, melynek
kovetkezménye, hogy Csobankan is megjelentek svab csaladok. Kés6bb magyarok is letelepedtek
a telepiilésen, akik a németekkel egyiitt Ujjaépitették a torok idék éta romokban allé mai 6falut.
A szlovakok a szazad masodik harmadaban telepiilnek ide, mig a ciganysag 1760 utan tiinik fel a
faluban.!

A térok hodoltsag el6tti kultirtajat a természet visszavette, igy az erdék kiterjedése jelent6sen
megnovekedett. Maria Terézia féle urbéri rendezés idejére tehetd az orszag egyik legnagyobb
erddirtasa, a foldek mez6gazdasagi kulturtdjja valtoztatasa. Csobanka lakoi a visszatelepiilések
utan ismét hasznalatba vették a teriileteket, melynek soran a megkezdddtek az erddk, cserjések
irtasa sz6l6 és szantoteriiletek nyerése céljabdl. Az 4j szantékat két vetdre osztottak, az egyikbe
Oszit és tavaszit vetettek, a masikat parlagon hagytak. A szant6kon els6sorban rozsot, arpat és
zabot termesztettek. A gabonat a patak melletti malomban 6&rolték. Kaszaléja a falunak
egyaltalan nem volt, szénat az erd6ben gyijtottek és ott is legeltettek.

9,
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A szdbl6telepitések 1715-ben kezd6dtek meg. A sz6l6iiltetés 1810-t6l kapott Gj lendiiletet, mely a
Wattay csaladhoz kot6dik. 1737-ben Csobanka a Wattay csalad birtokaban volt, akik a birtok egy
részét atengedték a Csobankai lakosoknak sz6l6telepités céljabol. A sz6l6teriiletek mar az elsd
katonai felmérésen is jol latszanak, azonban a masodik katonai felmérésen még inkabb
szembetlind, hogy Csobanka viszonylag kiterjedt szO6l6teriiletekkel rendelkezett, melyek
els6sorban a mai Hosszd-hegy és Hatar-rétek déli lejt6in, a Kis-Kevély dél-nyugati oldalan, a
Szent-kut kornyezetében, valamint a mai Hubertusz telep teriiletén helyezkedtek el.

Az els6 katonai felmérésen még egy érdekesség felfedezhet, a Kovacsi-patak menti tavak,
melyek koziil az egyik a mai Szent-kut magassagaban, a masik a telepiilésszegélyen helyezkedett
el, valdszintisithet6en az 6ntozés és az dllatok itatasanak céljara létestilt.

I katonai felmérés 1819—1869 kozétt

Az allattenyésztés tekintetében elsésorban juhokat, illetve igavoné allatokat tartottak. Jellemzé
volt tovabba a méhészet, édesitdszernek egyediil mézet hasznaltak. Jobbagyfelszabaditast és a
foldek djra osztasat kovetéen megkezd6dott az 6nalld paraszti gazdalkodas.

A szazadforduléra tehet6 a Margit-ligeti idegbeteg, majd tiid6beteg szanatérium, késébb
kisded6vo megalapitdsa, 1901 utdn allami iskola megalapitasa, és fejlesztése. Margit-liget
szomszédsagaban a szazad elején kiépiilt a Szent Hubertus nyaralételep. Az itt é16 miivészek és
épitészek ingyenes munkaval jarultak hozza a telep épitéséhez. 1905-ben emelték a domb
csucsan allé neogotikus Hubertusz Kapolnat.
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IIl. katonai felmérés 1872-1884 kézitt
A telepiilés fejl6dése, az iparosodas a kiilteriileteken is nyomon kovethet6. A 20. szazad elsd
felében a mez6gazdasagi lizemek teriilete felaprézdodott, és csokkent a szant6foldi miivelés mas
kulturak, Csobanka esetében a gyiimoélcstermesztés javara. A mezdégazdasagbol él6k aranya
csokkent, megnovekedett az iparban, kozlekedésben foglalkoztatottak szama. Csobanka gazdag
kébanyaja szolgaltatta a kornyék legjobb kovét.
A vilaghaboruk Csobankat is megviselték, az 1. vilaghabort utan a szerbek nagy része 1920, majd
1945 utan hazakoltozott 6si foldjére. A II. vilAghaborut kovetd 1945-6s potsdami konferencian
elhatarozottak szerint a helybéli svabokat - 1310 f6t -, 1946. marcius 15-an Kkitelepitették a
németorszagi Wertheimbe. Helyiikbe visszatelepitett felvidéki magyarok, az Alf6ldrol
jaszladanyiak és csangé bekoltozdk érkeztek. A Csobankai svabok stlyos traumaként élték meg
azt, hogy éppen az egyik legnagyobb nemzeti linnepen, 1946. marcius 15-én kezdddott el a
kitelepitésiik. Eltild6zésiik maig hato, mély sebet iitott a falukdzosségen.
Mig a haboru utdn mas falvakban a rend kezdett helyre allni, megindult a mez6gazdasagi
termelés, ipari munka, addig a kitelepitésre kijelolt falvakban, igy Csobankan is a haboru utan
els6sorban a szovjet katondk miatt tovabb romlottak a viszonyok, a kdzbiztonsag. A kitelepitések
és telepesek bevandorlasa kovetkeztében olyan mértékben attekinthetetlenné valt a kozség
tarsadalma, hogy felfiiggesztették autonomiajat. A tanacsrendszer bevezetése és a helyi TSZ
megalakuldsa kovetkezett, melynek miikodéséhez helyi tAmogatds hidnyaban kiils6 segitségre
import tagsagra volt sziikség.
1956 utan a népesség tobb mint fele egyéni gazdalkodasba fogott, kisebb hanyada
szovetkezetben dolgozott koérnyékbeli nagyobb egyesiilések keretében. A kevés Kkiterjedésti
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mezégazdasagi teriileteket az Obudai Mgtsz nyelte el. Miutin Csobanka Kiilteriilete
mez6gazdasagi hasznositasu terméfoldekben nem bévelkedett, a lakossagon beliil jelent6sebb
volt az iparban, els6sorban az épitdiparban és a banyaszatban dolgozdk szama.

A svabok kitelepitését kovetben az egykori dontéen romai katolikus telepiilésen a reformatusok
is megjelentek, 53-ben imahazat épitettek, késébb 88-ban sor keriilt a harangldb és a harang
megaldasara. A katolikus hitélet erésen képviseltette magat az utébbi évszazadban, melynek
sordn a 1842-ben épiilt rémai katolikus templomot feltjitottak. A II. vilaghdboruban tonkrement
Szent Hubertusz neogétikus kdpolnat 1972-ben ujjaépitették. A Szent Kuat forrasnal 1944-ben
emelt kapolnat 1979-ben felgjitottdk. A szerb templomot 1993-ban felgjitasat kovetéen djra
szentelték.

A 60-as éveket kovet6en hétvégi hazak sora épiilt, Csobanka turisztikai szempontboél is
felkapotta valt.

e

A 70-es években késziilt topografiai térképen lathatd, hogy a telepiilés belteriiletéhez
kapcsolddoan jelentds kiterjedéssel birtak a gylimolcsosok, melyek elsésorban északi és nyugati
iranyban jelentek meg. A rendszervaltds el6tt késziilt topografiai térképhez képest ezen
gylimoOlcsosok azdta teljes mértékben megszlintek, a sz6l6, valamint a gylimdlcstermesztés
nyoma mar csak a kiskertekben, volt zarkerti teriileteken fedezhetd fel.

A térképen szintén jol latszik az Ozon kemping, melynek kialakulasa is erre az idészakra tehetd,
ugyanugy, mint a Hanfland egykori kenderfoldjének felparcelldzasa és beépitése.

Ezt a telepiilésrészt a Budapestrdl kiteleptld csalddok népesitették be. Az Gj negyed, mintegy
120 Ujonnan épiilt csaladi hazaval, szerves része a telepiilésnek.
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1.3. Tajhasznalat

A telepiilés tajszerkezetének {6 szerkezeti elemei a teleptilést korbefogd hegyvonulatok, azok
kapcsol6dd medencéi, valamint a patakok és azok kiséré lankas tertiletek.

A volgyekbe kiszd utcakon kialakult beépitések a patakok nyomvonala mentén fejlédtek, innen
terjedtek a magasabban fekvd tertiletekre, melyek nyoman jol elkiilonithet6 telepiilésrészek
alakultak ki. A patakok taldlkozasanal koncentral6dott eredeti falu, még ma is falusias jelleget
és az Oszoly kozé beszorulé beépitések a hajdani nyaraldtelkek, villaszeri épiiletek
maradvanyait 6rzik, melyek kozott felhagyott gylimodlcsoskertek, beépitetlen kaszald jellegii
telkek torik meg a méretes épiiletek sorat.

A Kkiilteriilet tajképét a domboldalakat borité kiterjedt erdék latvanya uralja, ezt a képet a
patakok mentén huzédé gyepes, cserjés teriiletek facsoportokkal tarkitott mozaikjai teszik
valtozatossa. Ahogy a tajszerkezetet, gy a tajhaszndlatot tobbnyire a domborzati adottsagok
hatarozzak meg, igy a telepiilés kiilteriiletének nagy részén erdégazdalkodas, valamint
természetvédelmi kezelés folyik. A telepiilést6l nyugatra folyd patakok mentén a
gyepgazdalkodas jellemz6. Intenziven miivelt szantdteriiletek a telepiilés nyugati sarkaban,
valamint az északi részeken (Budzsak) talalhatoak. A kiiltertilet déli részén fekszik a Honvédség
gyakorlotere, melynek nagy kiterjedés, cserjésed6 gyepes, foldutakkal behal6zott teriilete a t4j
meghatarozo részét képezi. A kiilteriileten laké funkcié a Macska-volgyben (az egykori hétvégi
hazas telkek némelyikén), valamint a telepiilés dél-nyugati részén lizemel6 lovarda teriiletén
talalhat6. A tajképben markdnsan megjelennek a teleptilés keleti részén taldlhaté egykori
kiilfejtéses banyak okozta tajsebek is.

1.4. Telepiilésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti
telepiilésmag

A torokok kiverése utan, az adéterhek novekedése miatt Csobanka lakossaga fogyasnak indult és
a Szatmari béke (1711) idején a falu elnéptelenedett volt. A torténeti telepiilésmag kialakulasa a
rac lakossag visszakoltoztetése idejére tehet6. A racokhoz csatlakoztak németek, szerbek,
szlovakok, majd magyarok és ciganyok.

Az els6 telkek a mai F6 tér kornyezetében, a
Dera-patak és a Kovdacsi-patak mentén
alakultak ki. A néhany utcabol és az ezekbdl
nyild, a hegy labanal véget éré zsakutcakbdl
allé6 uthalézat mentén alakult ki a halmazos
szerkezetli telepiilés, mely aztdn a helyszini
terepviszonyoknak megfeleléen, elsésorban a
patakok mentén szortan terjeszkedett.

A torténeti telepiilésmag a Béke ut, Vorosvari
ut, Széchenyi utca, Bem J6zsef utca és F6 ut
mentén huzdédik, hatdrainak a Maria utca,
Ignatovity Jakov utca és a F6 ut - Kovacsi-
patak taldlkozasa tekinthetd. Itt, a templomok
kornyékén alakultak ki a jelenlegi kozség
intézményei részben a régi épiiletek atépitése
révén, részben az erre a célra kialakitott
épiiletekben. Ebben a térségben taldlhatok
azok a falusias lakdépiiletek is, melyek
oldalhataron, tornicosan épiiltek. Az eredeti
formajukban fennmaradt épiiletek szama 10-
20 kozotti, ezek koziil tobb feltjitasra kertiilt,
de altalaban megoérizte eredeti stilusjegyeit.

"/: J\ PR \, ‘
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1.5. Telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter

Csobanka telepiilésszerkezetének meghatarozé eleme a domborzat, a hegyek vonulatai és a
patakok vonalvezetése, amelyek a telepiilés kialakuldsatél kezdve a mai napig természetkozeli
karaktert kolcsondznek a dombok kozotti volgyben elhelyezkedd telepiilésmagnak és a
domboldalakra felktiszo6 beépitéseknek egyarant.

Ugyancsak rogziilt eleme a telepiilés szerkezetének, hogy nemcsak kiviilrél 6vezi zoldbeagyazott
kanyarogva atszel6 patakok (Dera- és Kovacsi- patakok) révén.

Kitlintetett fest6i adottsag, hogy a telepiilésképnek szinte minden pontjan szerves elemévé valik
a taji kornyezet latvanya, mintegy vizudlis szimbidzist hozva létre a természeti és a mivi
kornyezet kozott. Mindez elmondhat6 a telepiilésrol feltaruld taj latvanyaban és a kornyezd
kilatopontokbdl feltarulé ralatasokban is.

Mindehhez egy egységes, jellemzben kertvarosias, helyenként falusias mili¢ tarsul, amelybdl
egyediségével csupan néhany hagyomanyosan hangsilyos miivi elem emelkedik ki
(templomtornyok, villak, kkeresztek és néhany kozépiilet).

A domborzati adottsagokhoz illeszked$ telepiilésszerkezet egyes finom részleteiben
szemléletesen kozvetiti a torténeti fejl6dés stacidit is. Mas és mas az utca-, tomb- és
telekstruktura a torténeti telepiilésmagban, a villabvezetben, a nyaralo- és tidiil6teriileteken és a
kozelmultban beépitett Hanflandon is, gyakran tikrozve és megérizve az adott idészak
jellegzetes teriilethasznalatat, épitészeti kulturajat.

Ertékes elemek a jellegzetes utelagazasok, teresedések, amelyek helyenként egyértelmii
utalasokat driznek a telepiilés soknemzetiségli multjabdl (Szerb tér és a kapcsoldédd utcik,
Plandics tér kdrnyezet, Rdzsa utca-Rakoéczi Ferenc utca, Hubertusz nyaralotelep, Villadvezet)

1.6. Telepiilésrészek, telekszerkezet, beépitési mod

Csobanka kozség belteriiletén 8 eltérd telepiilésrész kiilonboztethetd meg, melyek mind
telekmorfol6ogidjuk, mind épiiletdllomanyuk, mind kialakulasuk idejét tekintve eltérd
sajatossagokat mutatnak.

A Torténeti telepiilésmag és kornyezete nevezheté Csobanka legkorabban kialakult részének.
A Koviacsi-patak és a Dera-patak mentén letelepiilt racok (szerbek) jelolték ki a majdani
telepiilés helyét. Az erre a teriiletre jellemzd szabalytalan, valtozatos méretii telekdllomany a
kiilonb6z6 ki- és betelepitések, foldosztasok, tagositasok, stb. soran nyerte el mai allapotat. Itt
talalhatok a templomok és a fébb intézmények elszértan a lakotelkek kozé agyazottan. Es itt
talalhat6 a legtobb értékes épiilet, hangulatos utcakép, valamint az eredeti torténeti
telepiilésmag. Az Ofalu teriiletén talalhato a telepiilés fétere, mely nemrégiben lett 4talakitva.

A Plandics tér és Szabadsaghegy kornyezete szintén halmazos telekszerkezetet, valtozatos
épiiletdllomanyt mutat. Ez az a teriilet, ahova az eredetileg az Oszoly alatt él6 cigany lakossag
attelepiilt, illetve a Szabadsaghegyen laktak annak idején a banyakban foglalkoztatott k6faragok
is. Kilonosebb épitészeti értékek nem jellemzok, ellenben sajatossagai az itt élok eltérd
szokasaibol fakaddan megkiilonbozteti a telepiilés tobbi részétdl.

Az Oszoly alatti Villadvezet és kornyezete a telepiilés terjeszkedésének egyik valtozatat mutatja,
amikor a magasabban fekv§ teriiletek iranyaba, az erd6k irtasaval nyertek helyet maguknak a
leteleped6k. Az Oszoly-csics alatt taldlhaté telepiilésrész régebbi beépitésli, az utcak
vonalvezetése a terepadottsagokhoz igazoddan valtozatos. A hegyre felfutd, hosszukas alaku
telekallomany jellemzi. Ertékes villaépiiletek mar csak elvétve talalhatok.

Megkiilonboztetésre érdemes a Telepiiléskapu - Margit-liget és kornyezete, ahol nagy telkes,
z0ldbe dgyazott intézmények fogadjak a Pomaz - Dobogdékd kozotti 1111 jeld utrél Csobankara
beforduldkat. A Margit-ligeti kastély és a korabban hozza tartoz6, ma mar az ut tiloldalara keriilt
értékes épiiletek mélto6 fogadtatast jelentenek, némelyikiik azonban siirgds feldjitast igényel.

A Hubertusz nyaraldtelep és egykori zartkertek térsége részben a csobankai lakosok hétvégi
hazas teriilete, részben a févarosi mivészek, épitészek tidiil6tertilete. A tarsadalmi munkaban
épiilt Hubertusz Kapolna kérnyéki teriilet keskeny telkes és éppen a beépithetetlen alaku telkek
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miatt zomében még mindig hétvégi hazas beépitésii. Egyetlen értékes épiilete a kidpolna, mely
elhanyagolt allapotban all az elvadult novényzettel boritott telken. A régi idiil6k feletti részen
talalhat6 a Kilaté utcai "patko”, ahol 2004-ben parcellaztak ki 27 telket, ebb6l 5 6nkormanyzati
tulajdonban van. Jelenleg 3 lak6haz all itt.

A Hanfland a kordbban nadragszij parcelldkra osztott krumplifoldek 0Osszevonasa és
megtervezett telekosztasa alapjan 1989-ben kezdett kialakulni. Az ives utcavezetés és a kozel
egyforma méretli telkek rendezett telep kialakuldsat sejtették. Az eredetileg szigorian
meghatarozott beépitési el6irasok azonban nem Kkeriiltek megvaldsitasra, ezaltal kissé
tulépitetté valt. Az un. ,betelepiiltek” dont6 tobbsége ingazik, munkahelyiik nem a kozségben,
hanem a f&varosban, illetve a kornyékbeli varosokban (Pilisvorosvar, Pomaz, Budakalasz,
Szentendre) van, a szolgaltatasok zomét is a telepiilésen kiviil veszik igénybe.

Csobanka nagy kiterjedésli gylimolcsosokkel rendelkezett. Az 1960-as években a csobankai
ingatlanok iradnti megnovekedett érdeklddés miatt a tulajdonosok - sajat résziikre megfelel6
lakéteriilet megtartasaval - értékesitették gylimolcsoseiket. A nagy egybefliggé birtokok
felosztasaval keletkeztek a szabdlyos halézati hétvégi hazas udiil6teriiletek. A jelenleg mar
Atalakuld, korabbi iidiil6teriiletek fokozatosan atvaltoznak lakéteriiletté, a korabbi, fahdzas
hétvégi telkek helyett jelent6s méretii lakdépiiletekkel beépitett telkekké.

Végiil kiilon kategoéridba sorolandoé a telepiilés lizemelését biztosité Kegyeleti teriilet. Mind az
ortodox szerb temetd, mind a romai katolikus temet6 a Vorésvari Gt mentén talalhat6. Raadasul
a katolikus temet6 ravatalozoja az ut tuloldalan all. A Vorosvari tt forgalma, a temet6k parkolasi
problémai, a ravatalozé kedvezo6tlen elhelyezkedése megoldandé feladat. A katolikus temet6
rendezése folyamatban van.
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1.7. Védettségek
1.7.1. Régészet

Bevezetés

A jelenlegi hatastanulmany Csobanka telepiilés Szerkezeti és Szabdlyozasi Tervének
modositasdhoz és a helyi Epitési Szabalyzathoz késziilt a 39/2015. (III. 11.) Korm. rendelet
alapjan. Fontos megjegyezni, hogy a régészeti lel6helyekre vonatkoz6 adatok csak a készités
idépontjaban rendelkezésre 4ll6 kutatdsi adatokat tiikrozi. Ujabb régészeti jelenség, leléhely
esetleges el6forduldsa nem kizarhaté.

Nyilvantartott régészeti lel6helyek

Csobanka kozigazgatasi teriiletén 30 darab azonositott régészeti lel6helyet tartanak nyilvan a
Forster Kozpont kozhiteles Orokségvédelmi Nyilvantartasaban. Melyek koziil 27 darab leldhely
kett6 darab, egymast részben lefedd nyilvantartott lehatarolassal szerepel. A duplumok oka,
hogy a korabban nyilvantartasba vett poligonok mellett a kozelmultban régzitésre keriiltek a
Magyar Régészeti Topografia eredeti térképei alapjan pontositott lel6hely lehatarolasok. Ez
alapjan egyértelmiivé valt, hogy az utdbb felvett (nyilvantartott koordinatiknak megfelel6)
lehatarolas felel meg, a korabbi lehatarolast archivalni javasoljuk. A Romai-ut lel6helyének
Pilisborosjendre es6 nyomvonalanak lehataroldsa (11135) atnyulik és atfedésben van a lel6hely
csobankai teriiletével (10131).

A régészetileléhelyek allapota

Az eddigi vizsgalatok eredményeként Csobanka telepiilés teriiletérdl ismert 30 darab régészeti
lelshely tobbsége a kozség Kiilteriiletén az Eny-Dk-i iranyt patakvélgyek mentén helyezkedik el
els6sorban. Ezek koziil kivételnek szamit a Kis-Kevélyi-barlang és a Cserepes-barlang. A
lel6helyek koziil mind6sszesen négy darab taldlhato a beltertiileten. Ezek az elmult évtizedekben
folyamatosan beépiiltek, mara teljesen fedettek. A kiilteriileten fekvé huszonhat lelhely koziil
jelenleg négy teljes mértékben, harom, pedig részben a honvédségi teriiletek hasznalata miatt
nem hozzaférhet6. Ezek miivelés alatt nem allnak gyep, vagy bozdétos rész fedi 6ket. A lel6helyek
bolygatottsagardl sajnos nincs informaciénk. A hozzaférhetd kiiltertileti lel6helyek tobbsége
miivelés alatt all6 mezdgazdasagi teriileten, kisebb részben pedig erd6s, vagy bozdtos teriileten
talalhat6. Az ismert lel6helyek foként a régészeti terepbejarasok soran gytijtott felszini leletek,
valamint épitések kapcsan tortént bolygatasok és gytijtések altal kertiltek el6, régészeti feltaras
csak Ot esetben tortént, elsGsorban leletmentd, vagy szondazé jelleggel. Tudomanyos célu
feltarast csak az Ocsobanka-domb lel6helyen taldlhaté templom és temet6 teriiletén végeztek.

Régészeti orokség védettsége

A vizsgalt teriileten talalhat6 régészeti lel6hely védelmének kategdriai:

Nyilvantartott régészeti lel6hely

A 2001. évi LXIV. Kulturdlis Orokségrdl szélé torvény alapjan a KOH altal nyilvantartott

lel6helyek altalanos régészeti védelem alatt allnak. Ez alapjan a telepiilés teriiletén talalhato
Osszes régészeti lel6hely altalanos védelem ala esik.

Egyedi jogszabaly altali védelem
A 10124 lel6hely, Kis-Kevélyi barlang (Mackd-barlang) kiemelten régészeti védelem alatt all.

Természet védelmi teriilet

Az 1996. évi LIII. Természet védelmérdl szold torvény 23.§ alapjan a barlangok ex lege Az 1996.
évi LIII. Természet védelmérdl szol6 torvény 23.§ alapjan a barlangok ex lege természetvédelmi
teriilet hatalya ala tartoznak.

. 10124 lel6hely: Kis-Kevélyi barlang (Macké-barlang)

o 59468 lel6hely: Cserepes barlang
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Csobanka TFK, TSZT, HESZ

Orékségvédelmi hatastanulmany

Csobanka
Nyilvantartott régészeti lel6helyek

Jelmagyarazat:
—— MRT alapjan megfeleléen nyilvantartott lelShely lehatarolas
— Archivélasra javasolt hibas leléhely lehatarolas

1. dbra: A kézhiteles érékségvédelmi nyilvdntartdsban szerepld régészeti leléhelyek (Forster)
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Csobanka régészeti emlékeinek rovid bemutatasa:

A Pilis-hegység Nagy-Kevély csoportjahoz tartoz6 Oszoly-csucs és a Kis-Kevély mészkésziklai
alatt és a Hosszuhegy csoportja kozott 160-250 m magasan helyezkedik el a losztakardval
boritott Csobankai-medence. A kdzség hataranak Ny-i fele a Pilisvorosvari-arokra lejt6, 145-250
m magassagban elhelyezked6 dombokbdl 4ll. A forrasok és kisebb vizfolyasok vizét a Dunaba
folyé Kovacsi- (Dera) patak és a Vorosvari-arokban folyé Hattarréti-patak gyftijti ossze. A
hegyeken tolgyerd6k, a dombokon gyepek, sz6l6k, gytimolcsosok és szantéfoldek vannak. A
telepiilés D-i sarkat egy er6sen igénybevett honvédségi teriilet uralja.

Oskor:

A telepiilés teriiletén az Oskékortdl kezdve kiilonbozé idészakonként telepedtek meg emberek.
Az allandé telepiilések a rézkortdl kezdve a telepiilést ENy-DK-i irdnyban atszel6 Kovacsi-
(Dera)patak, ill. a Hatarréti patak, valamint a kett6é kozotti tertileten hiz6d6, azonos iranyu kis
patak mentén alakultak Ki.

Paleolitikum:

A Kis-Kevélyi barlangban (Macké-barlang) a ko6zépsé-kékortdl kezdve szamos alkalommal
megtelepedtek kisebb idére emberek egészen a kozépkorig. A barlangban protosolutréi,
moustieri, korai szeleta, magdaléni, pilisszantoi paleolit kultirak pattintott kéeszkozei keriiltek
el6 legnagyobb mennyiségben.

Neolitikum:
Ebbdl a korszakbdl nem ismeriink leletet a telepiilés teriiletérdl.

Rézkor:

Az els6 allandé telepiilésre utalé nyomok a késd-rézkori, an. Pécel-Badeni kultiura népességéhez
kothetd, akik els6sorban a telepiilés DNy-i felében a Gornyi Csobanc alatt htiz6dd patakocska
volgyében figyelhet6ek meg. A Cserepes-barlangban és a Kiskevélyi-barlangban egyarant
hasznaltak a kés6-rézkorban a feltart leletek alapjan.

Bronzkor:
Kisebb kés6-bronzkori teleptilésnyomok figyelhet6ek meg a Kovacsi-patak mentén, melyek az
un. Urnamezds kultira népességéhez kothetbek.

Vaskor:

A legjelent6sebb 6skori telepiilés emlékeket a késd-vaskori keltdk hagytdk maguk utédn, akik
mind a harom, korabban emlitett patak volgyében megtelepiiltek. Ezek koziil a legjelent6sebb, a
napjainkra a teleptilés belteriiletébe keriilt 24. lh. (Kaposztas-diil6), ahol lakohazaik és
temetkezéseik mellett, egy fazekasmiihely is el6kertilt.

Rémai-kor:

A tizenegy romai-kori lel6hely mindharom patak volgyében megfigyelhet6ek. Ezek koziil négy
esetben megfigyelhetd az Gslakossdg tovabbélése, melyek kozil a legjelent6sebb a 24. lh.
(Kaposztas-diil6). A tovabbéld bennszilott lakossag mellett természetesen Gjonnan érkezdk is
megtelepiiltek. Erre utal az, hogy szamos lel6helyen csak 2-3. szazadi leleteket talaltak. Simonyi
Dezs6 és Soproni Sandor felmérései szerint telepiilés teriiletén haladt 4t Eny-Dk-i irAnyban a
Brigetio-Aquincum féutvonalbdl ledgaz6 egyik diagonalis kovezett at, ami indokolja a jelentds
réomai-Kori jelenlétet is. Az Uit legjobban a Kiskevély tovében figyelheté meg.

Népvandorlaskor:
A Béke utcdban 1989-ben helyszini szemle soran Tettamanti Sarolta avar temet&re utald sirokat
figyelt meg.
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Kozépkor:

Mind a harom fentebb emlitett patak volgyének mentén megfigyelhet6ek kisebb-nagyobb, mar a
késé-honfoglalas-korban, illetve a kora-Arpad-korban létrejové telepiilések nyomai. Ezek egy
része a teriilet topografiai jellegzetességei miatt, a mar kordbbi korszakokban is lakott
tertileteken taldlhatéak. A topografiai kutatdsok eredményeként Csobanka kozigazgatasi
tertiletén négy darab, az irott forrasokbdl is ismert k6zépkori telepiilés: Boron, Garancs, Kande,
Fodémes neve ismert. Melyek koziil Boron és Garancs falvak pontos helyét és régészeti emlékeit
ismerjiik is.

A kozépkori Boron telepiilés lel6helyei a Csobanka belteriiletét6l DNy-ra a Ciribori-hegy fel6l
foly6 kisebb patak két oldalan taldlhatéak meg topografiai kutatasok eredménye alapjan. A patak
DNy-i oldala felé emelkedé Ocsobanka-dombon (Sztari Csobanacz) Tettamanti Sarolta és Mihaly
Péter 1970-1973-ban feltartdk a telepiilés Arpad-korban épitett plébaniatemplomat és a
koriilotte fekvd kés6-kozépkori temetbjének részletét. A templom véddszentje Szent Marton volt
az 1299-ben készitett, a hatdrjarasat megorokité oklevél tanusaga szerint. A terepbejarasok
alapjan megfigyelhetd, hogy a telepiilés nagyobbik része a templommal szemben a patak EK-i
partjara lefuté domboldalon helyezkedett el.

A kozépkori Garancs (Gerench) telepiiléshez kothet6ek a Hatarréti-patak EK-i oldalan a Garancs
nevii domb alatt megfigyelt négy darab kisebb Arpad-Kkori lel6hely. A telepiilés a Hatarréti-patak
két oldalan hosszan elteriilve helyezkedett el, melynek kdzponti része a patak DNy-i oldaléan, a
Pilisvorosvar teriiletén taldlhat6é Sima-diilében fekszik. Itt figyelték meg Garancs templomanak
és temetGjének sajnos maig feltadratlan nyomait.

Kandet el6sz6r Boron 1299-es hatarjaré oklevelében emlitik, mint hataros telepiilést, mely a 14.
szazad kozepén rendszeresen per targya, mint a kirdly altal egykor eladomanyozott birtok.
Ennek eredményeként végezetiil az 6budai klarisszak kaptak meg birtokul. A nehézkes birtokba
vétel kapcsan 1355-ben részben, 1367-ben hatarait teljesen bejartak és oklevélben rogzitették. A
falu 1483-ig az apacak birtoka ugyan, azonban 1469-ben a pilisi apat elpusztitotta és a boroni
birtokaihoz csatolta. Ez a hatalmaskodas ismétl6dott meg 1473-ban a boroni, majd 1483-ban a
fedémesi jobbagyok altal. Utébbi kapcsan emlitenek egy elfoglalt kéhazat is. A telepiilés
valoszintileg az 1526-0s torok hadjaratok soran teljesen elpusztult és lakatlanna valt. A telepiilés
helyét a hatarjarasok adatai és az djkori térképek alapjan Tettamanti Sarolta a kiiltertilet DK-i
sarkaban, a Haziréti-t6 E-i partja feletti domboldalon lokalizalta. Azonban a teriilet jelenleg
sajnos nem kutathaté a harckocsi gyakorldpalya és 16tér miatt.

Az Arpad-kor kiralyi méhészeinek lakéhelyére utalé Fedémes nevét Kande birtokhatarainak
1367-ben tortént bejardsa kapcsan emlitik, melyet 1484-ben Szegedi Istvan adomanyoz
Bodoéfalvai Ferenc kiralyi alkincstarnoknak, amely 1511-ben mar a fehéregyhazi paloskolostor
birtoka. A telepiilés a szomszédos Kandéhoz hasonléan 1526-ban a torokok aldozatava valhatott.
A falu leirdsa kapcsan tobbszor is megemlitett Fedémesi-patakot Tettamanti Sarolta a Boron
falun is atfoly6 névtelen patakocskaval azonositja, amely egyben Fedémes és Kande 6si hatara
volt az oklevelek szerint. A telepiilés pontos helye a honvédségi teriilet miatt sajnos nem volt
kutathat6 korabban.
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2. dbra: Ocsobdnka-domb kézépkori Boron telepiilés temploma és temetdje (Torma 1986.)
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Csobanka
Nyilvantartott régészeti lel6helyek

Jelmagyarazat:
MRT alapjan megfeleléen nyilvantartott leléhely lehatarolas

3. dbra: Csobdnka tertiletén taldlhaté régészeti lel6helyek letisztdzva (Archeo-Art Bt.)
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AR i

Csobanka régészeti lel6helyei az 1. katonai felmérésen |
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Csobanka régészeti leléhelyei a 2. katonai felmérésen

5. dbra: Csobdnka régészeti lel6helyei a 2. katonai felmérésen
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1. tdbldzat: Régészeti lel6helyek Csobdnka tertiletén

Nr. Lel6hely Azon. | Mrt7. Korszak Jelenség Nyilvantartott
neve SZ. SZam Hrsz.
1. | Kovacsina 10104 |6/ 1. kés6-bronzkor telepiilés 026/1,019,020/1, 021
késo6-vaskor, kelta | telepiilés
romai-kor telepiilés
2. | Kovacsina 10105 | 6/ 2. késo-vaskor, kelta | telepiilés 038
népvandorlas-kor | telepiilés
koézépkor telepiilés
3. | Uj-Klanac 10106 | 6/ 3. kés6-bronzkor telepiilés 016/2
késo6-vaskor, kelta | telepiilés
4. | Uj-Klanac 10107 | 6/ 4. romai-kor telepiilés 016/2
kozépkor telepiilés
5. | Réka 10108 | 6/ 5. romai-kor telepiilés 031/2
honfoglalaskor telepiilés
Arpad-kor telepiilés
6. | Placskovac 10109 | 6 /6. Arpad-kor telepiilés 0179,0178/85,0178/53,

0178/48,0178/52,
0178/50,0178/49,
0178/51,0178/54,
0178/56,0178/57,

0178/58
7. | Alte Dussatz 10110 | 6/ 7. Arpad-kor telepiilés 0184/3
8. | Postriegel 10111 | 6/8. rémai-kor telepiilés 0185,0220/70,0211/71,
0212,0219,0215/11,
0217,0218/3,0218/2,
0218/1,0216,0215/12
9. | Briindlhut 10112 (6 /9. 6skor telepiilés 0211/71,0212,0213/11,
rémai-kor telepiilés 0213/12,0213/13,
Arpad-kor telepiilés | 0213/14,0213/3,
0213/1,0213/2,0213/4,
0213/5,0213/6,
0213/10,0213/9
10. | Dolny 10113 | 6 /10. | kés6-rézkor telepiilés 099/14, 099/13, 064,
Csobanac romai-kor telepiilés 095, 094, 096/9, 099/1,
kozépkor telepiilés 098/2,0113,0108,
099/12
11. | Gornyi 10114 | 6 /11. | kés6-rézkor telepiilés 0103/2,0103/1,0102,
Csobanac rémai-kor telepiilés 0101/20,0101/43,
kozépkor telepiilés 0101/21,0101/22,
0101/23,0113, 0108,
0103/4,0103/3,
0101/24,0101/25,
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 23
(=] 5 [o] AZTR\  SZEKHELY: 1183 Budapest, Ul6i it 455 Tel:297-1730 , Fax: 290-9191, A S
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu . ‘2’8?5’.6‘4".‘0;5.
[=] &Y . kasib.n i




Csobanka TFK, TSZT, HESZ

Orokségvédelmi hatdstanulmany

0101/26,0101/27,
0101/28,0101/29,
0101/30,0101/31,
0101/32,0101/33,
0101/34,0101/35,
0101/36,0101/37,
0101/38,0101/39,
0101/40,0101/42,
0101/41
12. | Gornyi 10115 | 6 /12. | kés6-rézkor telepiilés 0113,0108,0103/3
Csobanac honfoglalas telepiilés
Arpad-kor telepiilés
13. | Gornyi 10116 | 6 /13. | Arpad-kor telepiilés 0114,0113
Csobanac
14. | Ocsobanka 10117 | 6 / 14. | késb-rézkor telepiilés 0113,0143,0142/81,
kés6-bronzkor telepiilés 0142/80
késo6-vaskor, kelta | telepiilés
15. | Szallasberg 10118 | 6 /15. | romai-kor telepiilés 0195/28,0196,0197/11,
0197/14
16. | Potlovacz 10119 | 6 /16. | 6skor telepiilés 064,0133/9,0133/8
rémai-kor telepiilés
17. | Szentkut 10120 | 6 /17. | 6skor szérvanyl | 048/4
elet
18. | Potlovacz 10121 | 6 /18. | késb-vaskor, kelta | telepiilés 064
19. | Potlovacz 10122 | 6 /19. | késb-vaskor, kelta | telepiilés 064
20. | Ocsobanka- 10123 | 6 /20. | kozépkor templom | 0113
domb (Sztari koézépkor temetd
Csobanacz) késé kozépkor éremlelet
21. | Kis-kevélyi- 10124 | 6 /21. | paleolitikum barlang 062/9
barlang késb-rézkor barlang
késé-bronzkor barlang
rémai-kor barlang
Arpad-kor barlang
barlang
barlang
22. | Hanfland 10125 | 6 / 22. | kés6-bronzkor telepiilés 406/13,406/12,406/14,
kozépkor telepiilés 406/15,406/16,406/40,
406/41,406/37,406/36,
406/35,406/8,406/156,
406/10,406/11
23. | Szabadsag- 10126 | 6/ 23. | ismeretlen sir 031/2,049/2,052/6,
hegy 051, 288
24. | Kaposztas- 10127 | 6 / 24. | kés6-vaskor, kelta | telepiilés 406/62,406/63,406/66,
dalé kés6-vaskor, kelta | kemence 406/67,406/69,406/65,
rémai-kor telepiilés 406/68,406/70,
rémai-kor éplilet 406/119,406/118,
honfoglalas telepiilés 406/64,406/61, 296,
Arpad-kor telepiilés 295/1,299/12,299/18,
ismeretlen sir 307,306/1,299/6,
299/7,297,299/3,
299/8, 299/15, 298,
306/3,295/2,299/13,
308, 3121, 313, 3109,
309,310, 312,406/82,
406/73,406/71,
406/108, 361, 3118,
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2751/1,2773/2, 2752/1,
2754/8,2754/7,2754/9,
2753,3115, 3114,
2755/2,2756/1,2757/1,
2757/2,2758/5,2758/3,
2754/3,2763/1,2758/7,
2758/6,2762/1,2762/2,
2763/3,406/87, 520,
2763/5,2766/1,2763/6,
406/88,2763/7,406/84,
2770/1, 406/86, 40685,
406/83, 406/98, 2766/3,
406,106, 406,/102,
406/99, 406/103,
406,75, 406/76,406/79,
406/80, 406/77,406/78,
406/81,2754/1,
406/104, 293/2, 3113,
343/1,406/72, 406/96,
324, 406/112, 327,
406/93,299/2, 318,317,
406/90, 406/91, 323,
316,319, 299/20, 299/4,
331, 333, 325, 329, 322,
321,299/17,299/19,
406/121, 406/115,
406/114, 406/111,
406/117,406/116,
406,109, 406,120,
293/1,299/14,299/16,
3111,294/1, 406/130,
406,110, 406,/107,
406,105, 406,/125,
406/74, 301, 349, 345,
342,340/1, 337, 334,
303, 335, 344/1, 302/1,
302/2,326,300,2770/2,
406/113, 2754/6,
2751/2, 3108, 406,101,
406/100, 315, 314,
016/3,2755/1, 406/156,
406/92,3112,2758/2,
406/97,2763/4, 406/89,
406/94,3110, 3122,
2754/5, 27522, 2759,
311,2758/4,2762/3,
292/1,2758/1, 519,
2766/4,406/95, 294/2

25. | Kande 10128 | 6/ 25. | kozépkor telepiilés 064
ko6zépkor épiilet
kozépkor halasté
koézépkor templom
26. | Fedémes 10129 | 6 /26. | Arpad-kor telepiilés | 064
27. | F6 utca 10. 10130 | 6 /27. | rémai-kor éptilet 605, 606,607/17,607/3,

607/4,661/1,607/2,
662/1,661/2,661/3,

604
28. | Rémai it 10131 | 6 /28 | rémai-kor it 2375/275,2375/279,
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11135 2375/218, 2375/219,
2375/220, 2375/217,
0161/3,042, 0160,
0159/1, 043, 044/1, 046,
064, 062/7, 059, 062/9,
062/6,096/9,057/2,
097, 093, 092/36, 047,
044/4, 044/21, 0105,
0101/2, 068, 058/1,
092/35,0101/11,
0101/1,0101/10,
0101/3,092/34,092/38,
092/37,058/25,058/23,
0103/3,0103/2, 066/1

29. | Béke utca 59467 népvandorlas-kor | temet6 285/10
avar-kor
30. | Cserepes 59468 6skor barlang 02/5
barlang rézkor telepiilés
Helyzetértékelés

Kezelési igények

A teleplilés teriiletén ismert régészeti lel6helyek jelent6s hanyadat az intenziv mez6gazdasagi és
miivelés okozta bolygatasok, pusztitdsok karosithatjdk. Ezekben az esetekben a lel6helyek
tertiletén, azok megovasa érdekében javasoljuk a mélyebb foldmunkékkal jaré miivelési médok
korlatozasat. Ez kiilondsen vonatkozik a mélyszantasra, a késezésre és a szOl6telepitésre. Az
intenziv mez6gazdasagi mdédok miatt rendkiviil nehéz a lel6helyek pontos Kkiterjedését és
sokszor azok jellegét meghatarozni is. Kiemelten fontos lenne az Ocsobanka-dombon a
kozépkori Boron telepiilés templomanak mar feltart és visszatemetett falmaradvanyait, illetve
annak koérnyezetét megfeleld, annak meg6rzését és bemutatasat elésegitd teriilet felhasznalasi
moddba sorolni. A honvédségi teriileteken taldlhaté régészeti lel6helyek esetében kiemelten
fontos feladat lenne az intenziv bolygatasi lehet6ségek elkertilésének biztositasa. Ennek kapcsan
nélkiilozhetetlen lenne az érintett lel6helyek allapotfelmérésének rendszeres elvégzése. A
hozzaférhet6ségiik miatt pontosan nem ismert kiterjedésti ketté6 kozépkori falu (Kande és
Fedémes) megbévasahoz elengedhetetlen lenne azok tertiletének teljes kort felmérését elvégezni.
Kutatasi igények

A kozség teriiletén ismert régészeti lel6helyek tobbségének kiterjedése csak terepbejarasok
soran gyjtott felszini leletek, valamint épitések kapcsan tortént bolygatasok altal lett
meghatarozva, és régészeti feltirds nem tortént, ezért azok pontositisdhoz, kiilondsen a
tervezett beruhazas el6tt részletes, négyzethalds terepbejarast, vagy egyéb miiszeres mérés
elvégzését javasoljuk. Csak ezek alapjan lehetséges kijelolni a ténylegesen veszélyeztetett
tertiletet. Ez kiilon6sen fontos, mivel a teriilet egykori kutatasa 6ta eltelt kozel 30 év soran az
intenziv miivelési médok miatt a teriilet jelent6s mértékben lett megbolygatva.

A kozépkori Boron telepiilés templomanak kornyezetét és koriilotte elhelyezkedd kisebb
telepiilésrészeken részletes terepbejarasokat, valamint szondazé jellegli probaasatasokat lenne
szlikséges végezni a kozépkori telepiilés emlékeinek megismeréséhez.

A mar tobbségében belteriiletbe keriilt 24. lh. (Kdposztas-diil6) 4allapotanak pontosabb
megismeréséhez tovabbi probadsatasokat lenne sziikséges végezni.

A kutatds szamara a honvédségi teriilet hasznalata miatt nem hozzaférheté Kande (25. lh.) és
Fedémes (26. 1h.), kozépkori falvak teriiletén, a teriilet aktiv hasznalata miatt fontos lenne azok
pontos helyének és kiterjedésének maghatarozasa, azok megévasanak céljabol.

A réomai-kori kdvezett Ut pontos szerkezetének és nyomvonaldnak megismeréséhez részletes
terepbejarasokat és probaasatasokat lenne sziikséges végezni.
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Bemutatasi lehet6ségek

Fontos lenne a turistdk altal is gyakran latogatott tdjon a rémai Ut emlékeinek szakszer(
bemutatasa, annak karbantartasa, valamint informacios tablaval valoé ellatasa altal.

A kozépkori Boron falu templomanak feltart maradvanyait, azok konzervalas utan egy régészeti
céld park keretében lenne célszerdi bemutatni.

A Kovdcsi- (Dera) patak és a Hatarréti-patak mentén fekv egyéb értékes lel6helyek esetleges
feltarasa utan, lehetdség lenne azokat egy tandsvény mentén bemutatni.

A régészeti orokség védelmével kapcsolatos kotelezettségek

A) Nyilvantartott régészeti lel6hely esetében

A kulturalis 6rokség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 11. §-a
alapjan a nyilvantartott régészeti lel6helyek a torvény erejénél fogva altaldnos védelem alatt
allnak. Erre valo tekintettel a telepiilésfejlesztés sordn a megvaldsitandd, foldmunkaval jaro
beruhazasokat az alabbi jogszabalyok figyelembevételével kell tervezni.

A nyilvantartott régészeti lel6helyeken megvalosulé tevékenység, épitmény, létesitmény
engedélyezésére iranyuld hatosagi eljardsokban a 39/2015. (III. 11.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban Korm. rendelet) 3. § a) pontja és 1. szamu mellékletének 13. pontja alapjan a
Korm. rendelet 64. §-ban foglalt szakkérdések érvényesiilése érdekében a Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatalanak Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalyat, mint
szakhatdsagot (tovabbiakban szakhat6sag) kell megkeresni.

A Korm. rendelet 4.§(1) bekezdésének értelmében nyilvantartott régészeti lelGhelyen
allapotromlassal jaré tevékenység csak a szakhatosag engedéllyel végezhetd.

Az Kotv. 19. § (1) bekezdése szerint a foldmunkaval jaré fejlesztésekkel, beruhazasokkal
(beleértve az erdételepitést és erddirtast) a nyilvantartott régészeti lel6helyeket jogszabalyban
meghatarozott esetekben és médon el kell keriilni.

A Kotv. 22. §(1) bekezdés értelmében a nyilvantartott régészeti lel6helynek a beruhdazassal
kapcsolatos foldmunkaval érintett részén az orokségvédelmi hatdsag altal el6irt modszerekkel
megel6z6 (régészeti megfigyelés, proba-, és teljes feliiletii) feltarast kell végezni.

. Régészeti megfigyelés

A Kotv. 22. § (3) bekezdés a) pontja értelmében, régészeti megfigyelést kell el6irni, ha a tervezett
tevékenység nem, vagy csak csekély mértékben érinti a nyilvantartott régészeti lel6helyet, és a
régészeti orokség elemeit; ha a régészeti 6rokség elemeinek el6forduldsa szorvanyos; ha a
beruhazassal kapcsolatos foldmunka mélysége nem éri el a régészeti orokségi elemek
jelentkezési szintjét; ha a nyilvantartott régészeti lel6hely beruhazassal érintett tertiletét
korabban foldmunkaval bolygattak, illetve ha a beruhazas miiszaki jellege miatt a régészeti
feladatellatds mas modon nem végezhetd el. A foldmunkak koézben végzends régészeti
megfigyelés (Kotv. 7. § 36. pont) célja a beruhazas foldmunkajanak régész altal a helyszinen
torténd folyamatos figyelemmel kisérése, sziikség esetén a régészeti bontomunka elvégzése és
dokumentalasa.

o Probafeltaras

A Koétv. 22. § (3) bekezdés b) pontja szerint prébafeltarast lehet el6irni, ha el6zetes régészeti
dokumentacié nem all rendelkezésre, vagy annak készitéséhez jogszabalyban meghatarozottak
szerint nem végeznek prébafeltarast, tovabba foldkiemeléssel nem jaré alapozasi technikaval
tervezett beruhazas valosul meg, illetve a nyilvantartott régészeti lel6hely jellege, intenzitasa,
térbeli kiterjedése vagy rétegsora nem ismert.

. Teljes feliilet(i feltaras

A Kotv. 22. § (3) bekezdésének c) pontja alapjan teljes feliilet(i feltaras irhaté el6, amennyiben a
beruhdzéssal érintett lel6hely vagy lel6helyrész hazadnk multjdnak kiemelkedé fontossagu
forrasa, illetve ha a beruhazas torténeti varosmag teriiletén valdsul meg, tovabba - a Kotv. 22. §
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(3) bekezdésének d) pontja szerint — ha a feltaras a tudomanyos ismereteket varhatoan jelent6s
Uj eredményekkel gazdagitja. A hatosag a Kotv. 22. § (4) bekezdése alapjan a régészeti
feladatokat a lel6hely kiilonb6z6 részei vonatkozasaban eltéréen is meghatarozhatja.

A régészeti szakfeladatok elvégzésére jogosult intézményrél a Kotv. 20. § (4) bekezdés és a Kotv.
22. § (5) bekezdésének b) pontja rendelkezik. A megel6z6 feltarasra jogosult szerv és a beruhazo
kozotti szerz6déskotést a Kotv. 22. § (10) bekezdés irja el6.

A beruhazé koltségviselését a Kotv. 19. § (3) bekezdése irja el6. A Kotv. 19. § (4) bekezdés
értelmében a régészeti feladatellatds hatosagi ar alapjan végezhetd. A hat6sagi arakat a Korm.
rendelet 5. melléklete tartalmazza.

A Kotv. 22.§ (2) bekezdése szerint a foldmunkaval jaré beruhazasok el6készitése soran el6zetes
régészeti dokumentacié (a tovabbiakban: ERD) készithetf, kiilonosen a foldteriilet-
kivalasztdshoz és nyomvonal-kijel6léshez; nem nagyberuhdzas esetén a beruhdzé az ERD
készitésével feltarasra jogosult intézményt bizhat meg.

A régészeti feltarasok koltségét, a ment6 feltarasok kivételével annak kell fedezni, akinek
érdekében a feltaras sziikségessé valt (Kotv.19. § (3), 22-23. §). A Kotv. 23/F. § szabalyozza a
nagyberuhazdsokhoz Kkapcsolodé megel6z6 feltardsok régészeti feladatellatds id6- és
koltséghatarat.

A régészeti szakfeladatok elvégzésére jogosult intézményrél a Kotv. 20.§ (4) bekezdése és a
Kotv. 22. § (5) bekezdésének b) pontja rendelkezik. A sziikséges feltarasok rendjét a Korm.
rendelet 11-18. §-a hatarozza meg. A megel6z6 feltarasra a feltirdsra jogosult szerv és a
beruhazo kozotti szerzodéskotést a Kotv. 22. § (10) bekezdése, a beruhazé koltségviselését a
Kotv. 19. § (3) és (4) bekezdése irja el6.

Nagyberuhdzasokkal 6sszefiiggé régészeti feltarasok esetében a Korm. rendelete 19-25. §-a
alapjan kell eljarni.

B) Varatlanul el6kerild régészeti emlékek esetében az aldbbiak szerint kell eljarni.

Valamennyi, a régészeti feltaras esetén kiviil el6kertlt régészeti emlék, ill. lelet esetében is
torekedni kell a régészeti 6rokség elemeinek helyszini meg6érzésére a Kotv. 24. § (1) bekezdése
szerint. Ha barmilyen tevékenység soran régészeti feltaras nélkiil régészeti emlék, vagy lelet
kertl el6, a felfedezd (a munka felel6s vezetdje) a Kotv. 24. § (2) bekezdés értelmében koteles a
tevékenységet azonnal abbahagyni és a feltarasra jogosult szervnek azt haladéktalanul
bejelenteni, a tevékenységet a hatosag intézkedésének kézhezvételéig sziineteltetni, a helyszin
és a lelet 6rzésérol - a felel8s 6rzés szabalyai szerint - a hat6sag intézkedéséig gondoskodni.

A régészeti lel6helyek megrongalasat, megsemmisitését, gondatlan kezelését a Kotv. 82. §
alapjan szankcionaljak.

C) Védett természeti teriileten

Az 1996. évi a természet védelmérdl sz6lé LI tv. 7. § (1) alapjan a torténelmileg kialakult
természetkimélé hasznositasi mdédok figyelembevételével biztositani kell a természeti tertiilet
hasznalata és fejlesztése soran a taj jellegének, esztétikai, természeti értékeinek, a tajakra
jellemzé természeti rendszereknek és egyedi tajértékeknek a megdvasat. Tovabba a 35. § (1)
alapjan a védett természeti teriileten a 7. § (2) bekezdésében foglaltakon tul tilos olyan épiiletet,
épitményt, nyomvonalas létesitményt, berendezést létesiteni vagy ilizembe helyezni, amely
annak jellegét és allapotat veszélyezteti, karositja, vagy ott a tajképi egységet megbontja. A 38. §
(1) alapjan a Védett természeti teriileten a természetvédelmi hatésag engedélye sziikséges a
teriilet allapotat veszélyeztetd a torvényben részletesen felsorolt tevékenységek végzése
kapcsan.
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1.7.2. Taj- és természetvédelem

Csobanka jelentds kiterjedésti természeti tertlettel rendelkezik, ezek az Okologiailag értékes
tertletek kiilonb6z6 szintl természetvédelmi oltalom alatt allnak.

Duna-Ipoly Nemzeti Park teriilete

Csobanka tertiletének tobb mint 50%-a, 1449,5433 ha a Duna-Ipoly Nemzeti Parkhoz (DINP)
tartozo orszagosan védett teriilet, mely a Duna-Ipoly Nemzeti Park létesitésérol sz6l6 34/1997.
(XI. 20.) KTM rendelet hirdetett ki.

Natura2000 teriiletek

A Nemzeti Park altal védett teriiletek kiterjedését is meghaladja a Natura2000 hal6zat szdmara
kijelolt teriiletek nagysaga. A Natura2000 kiilonleges természet-meg06rzési tertiletek a Nemzeti
Park teriiletein tul jellemzdéen parlagon hagyott mezégazdasagi teriileteket foglal magaba. A
telepiilés a Pilis és Visegradi-hegység megnevezésli (HUDI20039) kiemelt jelent6ségli
természetmegOrzési teriilet érinti.

Az eurdpai kozosségi jelentségli természetvédelmi rendeltetésii tertletekrdl szolé 275/2004.
(X. 8) Korm. rendelet 12. szdmu melléklete szerint jévahagyott Kkiemelt jelent6ségii
természetmegOrzési tertilet:

Unids azonosité teriiletkéd Név
HUDI20039 Pilis és Visegradi-hegység
7. szamu melléklet a 275/2004. (X. 8.) Korm. Rendelethez

Exlege védelem

A Magyar Allami Természetvédelem hivatalos honlapjan talalhaté barlangnyilvantartas szerint
Csobankan 45 db barlang van kataszterbe véve. Ezek koziil a hatalyos helyi épitési szabalyzatban
2db barlang van megnevezve. Egyikiik a 044/1 hrsz-a Macska-barlang, mely a Ziribari-hegy
délkeleti tovében, a Macska-volgyben talalhatd, latogatott turista hely. Masik barlang a Macké-
barlang a Kis-Kevély oldalan helyezkedik el. Az emlitett két barlangon kiviil szdmos egyéb mas
barlangnak mindgsiilé karsztos képz6dmény talalhaté a telepiilésen, melyek a torvény erejénél
fogva védettek.

Exlege védett forrasok esetében kett6 talalhato a telepiilésen. Csobanka esetében a legismertebb
forrds a Szent-kuat, melynek gyégyitd hire volt. A masik, kevésbé ismert és latogatott forras a
Dera-patak forrasvidékén talalhato.

Helyi védett teriiletek, természeti értékek

Csobanka kozség teriiletén szamos helyi védettségii természeti és taji érték talalhato, mely a
Helyi Epitési Szabélyzatban ugyan deklaralva lett, de ezekhez nem kapcsolédik olyan helyi
rendelet alkotdsa, mely a jelzett engedményeket, korlatozasokat és a sziikséges intézkedéseket
sorra vette, el6irta volna. Mindezek miatt a védett értékek megé6rzése jelenleg nem kell6en
biztositott, igy miel6bbi feladat nem csak a természeti, de a miivi értékekre is kiterjed6 helyi
értékvédelmi rendelet megalkotasa.

A HESZ-ben az alabbi védett értékek keriiltek felsorolasra:

HELYI JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI TERULET, ERTEK

Megnevezés Jelleg m2; db Hrsz.

Milleniumi Hét Vezér Park park 2298 belteriilet 406/33

Margit-ligeti kastély parkja park 33084 belteriilet 602

Hubertusz kdpolna kérnyezete bokorerdd 8377 belteriilet 593

Ybl-villa megmaradt kertje kert belteriilet 605

Dera- és Kovacsi-patak kdrnyezete | liget kiilteriilet 030/2, 0245/2,306/1, 404

Szerb ortodox templom Kertje kert 1613 beltertilet 1,2

Rdmai katolikus templom kertje kert 2306 belteriilet 21

Homokkd6-banya banya 20734 kiilteriilet 02/3
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HELYI JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI EMLEK

Magyar név Latin név db torzs- Hely

atméro/korona

atméroé (cm)/(m)
Csertolgy Quercus cerris 1 70/14 belteriilet 3009
Kocsanyos tolgy Quercus robur 1 30/8 belteriilet 3009
Platan facsoport Platanus occidentalis 8 70-100 belteriilet 3010
Nagylevelii hars Tilia platyphyllos 1 70/13 Béke ut 13/A
1d8s fenydk Pinus sp. facsoport 50/12 Szerb temet6
Korai juhar Acer platanoides fasor 40/9 koztemetd
Eperfa Morus alba 1 80/12 Tancsics-Bem u.
Dio6fa Juglans regia 1 70/13 Szerb-ortodox
Vadgesztenye Aesculus hippocastanum 2 50/9 Szerb tér
Egyedi tajértékek

A természet védelmérol sz616 1996. évi LIIL térvényben talalhaté meghatarozas szerint (6. §, (3)
bekezdés): ,Egyedi tajértéknek mindsiil az adott tajra jellemz6 természeti érték, képz6dmény és
az emberi tevékenységgel létrehozott tajalkoté elem, amelynek természeti, torténelmi,
kultirtorténeti, tudomanyos, vagy esztétikai szempontbdl a tdrsadalom szempontjabol
jelentésége van.” 6. §, (4) bekezdés értelmében: ,Az egyedi tajérték megallapitdsa és
nyilvantartasba vétele a természetvédelem allami teriileti szervei (nemzeti park igazgatésag,
illetve természetvédelmi igazgatosag; a tovabbiakban egyiitt: igazgatdsag) feladata.”

A tijértékek orszagos feliilvizsgalata jelenleg is folyamatban van. Az egyedi tajérték nem
hivatalos katasztere a TEKA tajertektar.hu weboldalon megtalalhaték. Ezek kizarélag tajékoztatd
jellegliek, melyek 82 db egyedi tajértéket tartalmaznak. A hatalyos rendezési terv készitésekor
11 db egyedi tajérték keriilt rogzitésre, melyet a HESZ-ben is szerepeltettek.

A felsorolt egyedi tajértékek els6sorban nem természeti értékek, fé6ként vallasi, kulturdlis,
épitészeti és torténelmi értékek.

EGYEDI TAJERTEKEK

Megnevezés Hely Jelleg db Hrsz.

Maria és Jézus szobra Cserkésztabor bejaratanal | vallasi 1 belteriilet 3009

Faragott fakapu Fé ut épitészeti 1 belteriilet 587

1848-49-es emlékmii Szerb ortodox templom | torténelmi 1 beltertilet 2
kertje

Berda Jézsef emléktabla Kulturalis 1 belteriilet 147/1

F6 téri emlékmii kéoszlopa | F6 tér Kulturalis 1 belteriilet 747 /4

Vilaghaborus emlékmii Rémai kat. templom Torténelmi | 1 beltertilet 21

K&kereszt Rémai kat. templom Vallasi 1 beltertilet 21

faragott k6tomb Rémai kat. templom épitészeti 1 beltertilet 21

K&kereszt Panorama-Borony u. Vallasi 1 belteriilet 583

K&kereszt Szerb tér Vallasi 1

Bucsujaré kapolna Szentkuti telep épitészeti 1 Kiilteriilet 048/1

1.7.3. Miiemléki védelem

Csobanka helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve tartalmazza az orszagos miiemléki
védelem alatt all6 épiileteket, épitményeket. Eszerint a telepiilés kozigazgatasi teriiletén két
templom, a Szent Gabriel arkangyal Szerb Ortodox templom és kertje, valamint a Szent Anna
Templom és a kertjében all6 k6kereszt tartoznak ide.

Miiemlékek:

1. Szent Gabriel arkangyal Szerb Ortodox templom  Béke ut. (hrsz. 1)

2. Szerb Ortodox templom Kkertje Vorosvari ut 1. (hrsz. 2)

3. Szent Anna Templom Vorosvari ut. 11. (hrsz. 251)

4. Kékereszt Vorosvari ut. 11. (hrsz. 21)
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A hatalyos HESZ I11. Fejezete a mliemlékekre vonatkozéan az alabbi el6irasokat tartalmazza:
J11. FEJEZET
ERTEKVEDELEM

36.§
Az épitett értékek védelme

(1)  Csobdnka kézség teriiletén orszdgos miiemléki védelem alatt dll:

(a) rémai katolikus templom és kertje (21 hrsz.);

(b) gériégkeleti templom és kertje (1 hrsz.);

(c) rémai katolikus templom mellett dll6 kereszt (21 hrsz.)
(2) Az orszdgos milemléki védelem alatt dllé épitmények milemléki kérnyezetét a szabdlyozdsi terviap

tiinteti fel

(5) Miiemlék vagy helyi értékvédelem alatt dll6 épiileten, valamint milemléki ingatlanon, miiemléki
kérnyezetben, illetve helyi védett épiilet ingatlandt hatdrold, vagy azon lévd keritésen rekldmot-
hirdetést, cégért, azok hordozo szerkezeteit elhelyezni nem szabad.”

A FORSTER Kozpont 2015. majusi adatszolgaltatasa szerint Csobanka négy nyilvantartott
miiemlékkel és ezek ex-lege védett mliemléki kérnyezetével érintett:

Név Torzsszam | Azonosito Cim Hrsz.
Gorogkeleti (szerb) templom 6948 6950 Hésok tere4. | 1
Rémai katolikus templom 6949 6952 Vorosvari ut 21
K&kereszt 6950 6951 Vorosvari ut 21
Mészégetd kemence 9552 7235 Kiilteriilet 039/1,039/2
Gorogkeleti (szerb) templom 6948 17439 2, 288, 3, 120/1, 389,
ex lege miiemléki kornyezete 390/1, 390/2, 391/1, 6,

8/1

Rémai katolikus templom 6949 29020 10, 120/1, 20, 22, 4,
ex-lege mliemléki kérnyezete 939/1, 940
Kékereszt 6950 29019 10, 120/1, 20, 22, 4,
ex-lege mliemléki kérnyezete 939/1, 940
Mészégetd kemence 9552 29294 030/7
ex-lege miiemléki kérnyezete

Az adatlapokon feltiintetésre kertiltek a FORSTER Kozpont adatszolgaltatasa szerinti azonositasi
adatok. A térképeken - a FORSTER Kozpont adatszolgaltatasa alapjan - a mliemlék, a miiemlék
telke és az ex-lege mliemléki kornyezet keriilt dbrazolasra. A mliemlék épiilet koordinatakkal
megadott helyét piros pont jeloli a miiemlék telke piros feliilettel, az ex-lege miiemléki
koérnyezet piros konturral abrazolt.

A telepiilésrendezési eszkozok kozbensé véleményezési szakaszaban az Erdi Jarasi Hivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly tajékoztatasa szerint:

»a 2015. december 31. napjdn a Ill. birsdgkategoridba sorolt miiemlékek 2016. janudr 1-jétél
nyilvdntartott miemléki értéknek mindsiilnek, miiemléki kornyezetiik megsziinik. Ez a vdltozds
Csobdnka Kézség esetében a Kdkeresztet (térzsszdma 6950) valamint a Mészégetdé kemencét
(térzsszdma 9552) érinti, amelyek 2016. janudr I-jétél nyilvdantartott miiemléki értékként
jegyzettek.”

Ennek megfeleléen a Mészégetd kemence miiemléki kornyezete torlésre keriilt. A Kékereszt
esetében valtozast nem jelent, mivel mliemléki kérnyezete a Szent Anna templom miiemléki
kornyezetével azonos.
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Csobanka TFK, TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatastanulmany

Miiemlék és ex-lege miiemléki kdornyezet
1. Szent Gabriel arkangyal Szerb Ortodox templom (és miiemléki kérnyezete)

Cim: | Béke ut, Vorosvari ut 1.
Hrsz.: | 1
Azonosité: | 6950 (17439)
Torzsszam: | 6948
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Helyszinrajz Légifoté

A Szent Gabriel arkangyal Szerb Ortodox templom a Béke Ut - Vorosvari ut sarkan talalhato.
Orszagos miiemléki védettség alatt all a mellette 1év6 telken 1év6 kertjével egyiitt (hrsz.: 1, 2).

A gorogkeleti (szerb) templom barokk stilusban épiilt 1746-ban. Berendezése: eredetileg copf
stilust ikonosztaz, tdmaszkodd széksor, Maria- és plspoki tronus. Keletelt, téglany alaprajzi
tamfalakkal korilvett templom, koriilfuté alacsony labazattal. Koézéptornyos homlokzata
kozepén enyhén kiugré mélyitett faltiikros rizalit, ives, zarkoves, kékeretes kapuval. A kapu
folott konyokl6parkanyos vakablak faragott kétablaval, melyen MCMXXI évszam van.

A cseréppel fedett f6parkdny folott timpanon korablakkal. A toronytesten tort fejezetii
sarokpilaszterek kozt az osztéparkany folott négy félkoros zarékoves ablak. Oraparkanya felett
cserépfedésti alacsony gulasisak. A hajotest déli oldalan harom XVIII. szazadi tampillér; az els6
kettd kozott ives tortvonal kékeretes kapu. Négy szegmensives ablak. Eszaki oldala hasonlé.
Kosarives szentély, kelet felé fotengelyében szegmensives ablak. Homorud sima ereszparkany,

‘ryeregtetc’i palafedéssel.

- e . . =
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Csobanka TFK, TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatastanulmany

Miiemlék és ex-lege miiemléki kdornyezet

2.-3.Szent Anna Templom (és miiemléki kornyezete) és k6kereszt

Cim: | Vorosvari at 11.

Hrsz.: | 21

Azonosito: | 6952 (29020), 6951

Torzsszam: 6949, 650

1911

Helyszinrajz Légifoto

A szlovak nyelvii hivek 1763-ban Szent Anna tiszteletére templomocskat emelnek. A plébania
1808-ban alakul meg. A mostani Szent Anna plébaniatemplom részletekben 1833-t61 1856-ig
épiil, s6t tornyot csak 1881 utan kap. Orszagos miiemléki védelem alatt 4ll, torzsszama: 6949.

A plébanidhoz tartoz6 Szentkuti kdpolna (erdei kdpolna) Sarlés Boldogasszony titulussal,
latogatott bucsujaro6 hely. A plébaniatemplom el6tt all6 k6kereszt mliemlék jellegli torzsszama:
6950. A plébania 1993-ban keriilt a székesfehérvari egyhazmegyét6l az esztergom-budapesti
f6egyhazmegyéhez.
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Csobanka TFK, TSZT, HESZ

Orékségvédelmi hatastanulmany

Miiemlék
4. Mészégetd kemence
Cim: | Kilteriilet
Hrsz.: | 039/1,039/2
Azonosito: | 7235
Torzsszam: | 9552

//,
\}//

0z, "-"“..

Helyszinrajz

Légifoto

illetve javitas.

Mészégetd kemence, 19. sz. masodik fele. Kor alapteriileti épitmény, felfelé sziikiilé
oldalfalakkal, kupoldja nincs. A teraszos patakpart oldalaba épiilt, azaz a kupola nélkiili perem
egyvonalban van a jaroszinttel, mig maga az egész épitmény foldbe van agyazva, kivéve a
patakpart fel6li homlokoldalt a rakodé nyildssal. A bejarat két oldala mellett félkorivben
visszafordulé jellegzetes tampillérek épiiltek. A kemence tortkébol épiilt, meglévé pereme alatt
Ot téglasorral valt at, innen indulhat a kupola boltvalla. A berakodé nyilas keskeny, zaradéka
fvesen hajlik, ivezetét téglaval falaztak. A bels6é paldston egy helyen fedezhet6 fel tégla foltozas,

Fotd forrds: www. http://tajertektar.hu/
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Csobanka TFK, TSZT, HESZ
Orokségvédelmi hatdstanulmany

1.7.4. Helyivédelem

A hatalyos HESZ 3. szamu melléklete tartalmazza Csobanka kozség teriiletén talalhaté helyi
értékvédelem alatt ll6 épitett értékeket.

Teriileti védelem alatt all a torténeti telepiiléskdézpont, valamint a Rézsa utca és Rakdczi Ferenc
utca hazsorai.

, Teriileti védelem alatt allok:
- Atorténeti falukézpont a szabdlyozdsi tervlapon lehatdrolt tertilettel;
- A RO6zsa és Rdkdéczi Ferenc utca hdzsorai a szabdlyozdsi tervlapon lehatdrolt tertilettel;”

A hatalyos HESZ 3. szamu melléklete az alabbi épiileteket, épitményeket tartotta egyedi
védelemre méltonak:

~Egyedi védelem alatt dll6k:
- Ybl-villa (606 hrsz.);
- Bikdr-villa (759/1 hrsz.);
- Hubertusz-kdpolna és kérnyezete (593 hrsz.);
- Margit-ligeti kastély és parkja (602 hrsz.);
- Szentkut-forrds melletti biicsujdré kdpolna (048/2 hrsz.).
- Rémai katolikus templom kertjében vildghdborts emlékmii és faragott k6tomb (hrsz 21)
- Vérosvdri it menti k6kereszt — Garancsi-kereszt (0197/14 hrsz.)
- Jézus és Mdria szobra (cserkésztdbor bejdratdndl, hrsz. 603)
- Faragott fakapu (Fé ut, hrsz. 587)
- 1848-49-es emlékmii (szerb ortodox templom kertjében, hrsz. 1)
- Sirké emlékek (szerb ortodox temet6, hrsz. 121)
- Berda Jézsef emléktdbla (Oszoly-cstics alatt)
- Kékereszt (Borony és Panordma tt sarok)
- Kokereszt (Szerb tér)”

A hatilyos HESZ III. Fejezete a helyi értékvédelemre vonatkozéan az alabbi eléirasokat
tartalmazza:
11 FEJEZET

ERTEKVEDELEM
36.§

Az épitett értékek védelme

(3)  Csobdnka kizség tertiletén helyi értékvédelem alatt dll6 természeti és épitett értékek folsoroldsdt a 3.
sz. melléklet tartalmazza.

(4)  Helyi értékvédelemre kijel6lt éplileten és a helyi értékvédelmi tertileten bévitéssel, feltjitdssal jaré
épitési tevékenység, illetve Uj éplilet, épitmény épitése esetén az uj épiiletrésznek illetve épliletnek,
épitménynek karakterében, témegalakitdsdban illeszkednie kell a helyi védelem ald vont épiilet
kérnyezetében kialakult beépitési médhoz, karakterhez, tomegalakitdshoz.

(5) Miemlék vagy helyi értékvédelem alatt dllo épiileten, valamint miiemléki ingatlanon, miemléki
kérnyezetben, illetve helyi védett épiilet ingatlandt hatdrold, vagy azon lévéd keritésen rekldmot-
hirdetést, cégért, azok hordozé szerkezeteit elhelyezni nem szabad.”

A kovetkez6 adatlapokon feltiintetésre keriiltek a helyi védett épiiletekkel, épitményekkel
kapcsolatos fellelhet6 azonositasi adatok. A térképeken a helyi védett épiileten (sotétkék
szinnel) kivil a védett épiilet telke (vilagoskék szinnel) a hatalyos szabalyozasi terv alapjan,
illetve a foldhivatali alaptérkép telekallomanyahoz pontositott helyi védett teriilet és utcaképi
védelem teriilete (kék pontvonallal) keriilt abrazolasra.
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Csobanka TFK, TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatastanulmany

1. Helyi értékvédelem - Teriileti védelem

A torténeti telepiiléskozpont a Béke ut, Vorosvari at és F6 it mentén egy telek mélységben lett
kijel6lve, hatarai a Mdria utca, Ignatovity Jakov utca és a F6 ut - Kovacsi-patak talalkozasa. Ezen a
tertileten talalhatok a fébb intézmények, a Polgarmesteri Hivatal, a Helytorténeti Gyijtemény
épiilete, a Posta, a Baross Péter Kozosségi Haz és Konyvtar, a Szent Gabriel arkangyal Szerb
Ortodox templom, a katolikus Szent Anna Templom, a Dumtsa Jend Nemzetiségek Haza, a
Pomaz-Csobankai Tarsegyhazkozség Imahaza. Mind a telekszerkezet, mind az épiiletek
utcaképet a

r'
e

4 “{-f\

Légifoto
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Csobanka TFK, TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatastanulmany

2. Helyi értékvédelem - Utcaképi védelem

A Roézsa Ferenc utca és Rakoczi Ferenc utca hazsorai szintén a torténeti faluszerkezet
sajatossagait mutatjak. Az oldalhataron allé beépités, a tornacos paraszthazak adjak az utca
egyedi bajat. Még az eredeti fésiis beépitésbol kilogdan épiilt, Rakdczi Ferenc utca 11. szam alatti
régi villaépiilet is hozzajarul az utca hangulatdhoz a Rézsa Ferenc utcarol ereszkedd 1épcséjével,
az udvarban all6 kuttal.
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Csobanka TFK, TSZT, HESZ

Orékségvédelmi hatastanulmany

3. Helyi értékvédelem - Egyedi védelem

3. Ybl-villa
Cim: | Afonya utca 5.
Hrsz.: | 606

Azonosito: 02585 7

Helyszinrajz

~ Légifotd

A Dera-patak és a F6 Gt kézott, az Afonya utca végében all a helyi védett Ybl-villa, melynek kertje
2001. o6ta helyi jelent6ségii természeti védelem alatt all. Az Ybl-villa tulajdonképpen Vargha-
villa, hiszen csak a tervezdje volt az Ybl tervezd iroda. A villa eredetileg a févarosi Margitsziget
fékertészének, Magyar Gyorgynek a villdja volt, aki koriilotte mintakertészetet hozott létre. A
villa jelenlegi tulajdonosa pedig Vargha Zoltan kertész leszarmazottja.

KASIB MERNOKI MANAGER [RODA KFT.
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Csobanka TFK, TSZT, HESZ

Orékségvédelmi hatastanulmany

3. Helyi értékvédelem - Egyedi védelem

4. Bikar-villa

Cim: | Kossuth Lajos utca 11.

Hrsz.: | 759/1

Azonq_sité: 02586

623

/ — N - ! \'
Helyszinrajz Légifoto

A F6 térrdl indulé Kossuth Lajos u. 25. alatt taldlhaté neoreneszansz Bikdr-villa helyi védett
épiilet. A felgjitas alatt all6 éptiletet 1884-ben épittette Kupka Jozsef, a telepiilés kocsmarosa.

A szerény, nyeregtetds-oromfalas hazak k6zott emelt épiilet az utcai fronton emeletesen, hatul
pedig folszintesen képzett tomeget. K6tamfalak és pincék altal hatarolt hangulatos kertrészek
olelik koriil. A telek végében, a buja ndvényzet kozott méretes kocsiszin épiilt. Az 1900-as évek
elején, a csalad tagjai kartyaaddssag miatt eladtak Bikar Radivoj gorogkeleti esperesnek, aki
nydri lakként haszndlta évtizedeken at. A korszak megvaltozott igényeihez igazodva kisebb
modositasokat is végzett rajta, de szamotteven nem alakitotta at; igy az épiilet megdrizte
keletkezéskori atmoszférajat. A tervek szerint feltjitasa utan kollégiumként fogjak hasznalni.
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Csobanka TFK, TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatastanulmany

3. Helyi értékvédelem - Egyedi védelem

5. Hubertusz-kapolna és kornyezete
Cim: | Kapolna u. 32.
Hrsz.: | 593
Azon::')slité: 2587

., set ! / /
AN \. [/

Helyszinrajz Légifoto

A Kapolna utca végében all a Szent Hubertusz Kdpolna. A Margit-liget szomszédsagaban mar a
szazad elején kiépiilt a Szent Hubertusz nyaraldtelep, a Csobankaiak iidiil6telepe. Az itt él6
miivészek és épitészek ingyenes munkaval jarultak hozza a telep csinositasahoz. 1905-ben
emelték a domb cstcsan allé neogotikus Hubertusz Kapolnat egy barlang felett. A kapolna a II.
vilaghdboruban tonkrement, de 1972-ben Ujjaépitették. Jelenleg rossz allagt, megkdozelitése az
elvadult n6vényzet miatt nehézkes.
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Csobanka TFK, TSZT, HESZ
Orokségvédelmi hatdstanulmany

3. Helyi értékvédelem - Egyedi védelem

6. Margit-ligeti kastély és parkja

Cim: | F6 ut

Hrsz.: | 602

Azonosito: | 02588

Helyszinrajz Légifoté

Csobanka kapujaban talalhaté a Margit-ligeti kastély, az IRMAK Nonprofit Kft. Kraxner Alajos
Specidlis Foglalkoztat6 Otthon, a Szent Laszlé Kirdlyi Lovas Egyesiilet lovardaja és a
Cserkészpark.

A Margit-ligeti kastélyt 1887-ben Martin Sandor doktor épittette a Lakovszky-liget helyén,
elhalt neje emlékére. Margit-liget néven idegbetegek szanatériumként és vizgydgyintézetként
1898-ban nyilt meg. Martin Sdndor halala utdn 6rékosei eladtdk Wettensteind Jézsef doktornak,
aki tiidSbetegek szanatériumként miikodtette. Az els6 vilaghabort alatt a Szocialis
Missziotarsulat vette meg és 75-80 fés arvahazként miikodtette. Az dllamositas utan szovjet
osztondijasok nyelvi el6készité tadbora, majd Allami Gyégypedagégiai Nevelsintézet volt. 1992-
ben Ujra a Szocidlis Missziotarsulat tulajdonaba kertilt és a - F§ ut tdloldalan - szemkozt 1évé
iskolaépiiletekkel egytitt sokaig liresen allt. 2001-ben az iskolaépiileteket dr. Erédi-Harrach Béla
25 évre bérbe vette, hogy ott K6zép-eurodpai Cserkészparkot 1étesitsen, amely azéta is lizemel.

A kastélyt a végleges pusztulastol az erdélyi Bojte Csaba ferences rendi szerzetes mentette meg
azzal, hogy a tulajdonos apacarendt6l szaz éves bérletbe vette. A f6épiiletet 2007-ben feltjitva
felavattak. Rovid ideig anyaotthonként lizemelt. Jelenleg gondnok lakik benne, az épiiletben 32
szoba keriilt kialakitasra kb. 50 f6 elszallasolasara. Osparkjaban allattarté épiiletek, raktarak,
mosoda, konyha, szabadtéri fedett étkezbhely, feltjitasra varo lakoépiiletek talalhatok, jatszotér,
mesterséges to, miséz6 imahely szolgalja a helyi és nemzetkdzi lelki gyakorlatok, el6képzések,
rendezvények. résztvevdit. A Dévai Szent Ferenc Alapitvany miikodteti.
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Csobanka TFK, TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatastanulmany

3. Helyi értékvédelem - Egyedi védelem

7. Szentkit-forras melletti buicstijaré kapolna
Cim:
Hrsz.: | 048/2
Azonosité: | 02589
Csobanka kiiltertiletén, a Béke it végétdl nyugatra talalhaté a Szentkuti Sarlés Boldogasszony
Kapolna. A Szentkuti forrasnal talalhaté romai katolikus erdei kapolna latogatott buiicstjaréhely.
Az 1930-as évek végén atépitették.

3. Helyi értékvédelem - Egyedi védelem

8. Romai katolikus templom Kertjében vilaghaboris emlékmii és faragott k6tomb
Cim: | Vorosvariut 11.
Hrsz.: | 21
Azonosit6: | 02590

A Rdémai katolikus templom kertjében (21 hrsz.)
vilaghaboris emlékmii és romai Kori
faragott k6tomb talalhato.

3. Helyi értékvédelem - Egyedi védelem

9. Vorosvari at menti kékereszt - Garancsi-kereszt
Cim: | Vorosvari at
Hrsz.: | 0197/14
Azonosito: | 02591

"y -y

A Sopronyi Lovastanya bejaratandl, a
Vorosvari ut mentén talalhaté az un.
Garancsi-kereszt.

Felirata: "Dicsértessék a Jézus Krisztus.
Isten dics6ségére adomanyozta
Botzheim Jozsef és neje 1926-ban.
Allitotta a pilisszent-ivani
Tittenberger" (kéfaragd). A Kkereszt
miik6bdl késziilt.
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3. Helyi értékvédelem - Egyedi védelem
10. Jézus és Maria szobra
Cim: | F6 ut
Hrsz.: | 603
Azonosité: | 02592

A Cserkésztabor bejaratanal all Jézus és Maria
szobra. A cserkészotthon 1939-ben kapta a
Szliz Maria szobrot.

Fot¢ forrds: www.google.hu/maps/

3. Helyi értékvédelem - Egyedi védelem
11. Faragott fakapu
Cim: | F6 ut 30.
Hrsz.: | 587
Azonosité: | 02593

A F6 ut 30. szamu telek bejaratat
képez6 Faragott fakapu (587 hrsz.)
1932-ben Kkésziilt. Eredetileg volt
hozza ill§ kerités és teraszkorlat is.

3. Helyi értékvédelem - Egyedi védelem
12.1848-49-es emlékmii
Cim: | F6 ut

Hrsz.: | 587
Azonosito: | 02594
0|

Szent Gabriel arkangyal Szerb
Ortodox templom kertjében all
az 1848-49-es emlékmii.

3. Helyi értékvédelem - Egyedi védelem
13. Sirké emlékek

Cim: | Vorosvari ut, szerb ortodox temetd
Hrsz.: | 121
Azonosito: | 02595

A Vorosvari uton Csobanka Cseresznyéskerti
tidil6teriilettel szemben taldlhaté a szerb
ortodox temetd (121 hrsz.). A teriiletén helyi
védelemre mélto Sirk6 emlékek talalhatok.
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3. Helyi értékvédelem - Egyedi védelem

14. Berda Jozsef emléktabla
Cim: | Oszoly-csucs alatt
Hrsz.: | 02/5
Azonosité: | 02596

Az Oszoly cstcs alatt taldlhatdo Berda Jozsef
emléktabla egy sziklafalon van, kissé nehezen
észrevehet6 helyen. Berda Jdzsef turistakoltot
megihlették Csobanka természeti szépségei.

A Kkolt6 szerette a természetjarast, azzal
kapcsolatos versei igazdn megkapdak, mint
ahogyan érdemes elolvasni az evés-ivassal
kapcsolatos verseit is.

3. Helyi értékvédelem - Egyedi védelem

15. K6kereszt
Cim: | Oszoly-cstcs alatt
Hrsz.: | 121
Azonosit6: | 02597

A Hanfland szélén, a Borony és Panorama ut
sarkan Kokereszt talalhato.

3. Helyi értékvédelem - Egyedi védelem

16. Kokereszt
Cim: | Szerb tér
Hrsz.: | 288
Azonosité: | 02598

A Béke ut déli oldalan, a Kéfaragé utca és a
Szegfii utca torkolataban kialakult Szerb téren
talalhaté Kékeresztet 1889-ban allitottak.

A kovacsoltvas keritéssel bekeritett, fehér
mészkbol késziilt, kdzel két méter magassagu
acél kereszten fekete granit alapon cirill bettis
felirat talalhat6 az 1889-es felallitas évével és a
felallito Karity Vasa nevével, valamint a
felajitas évével (1988) és a felujitast végeztetd
helyi szerb egyhazkozség feltiintetésével.
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1.7.5. Helyi védelemre javasolt tovabbi épiiletek

A hatalyos HESZ 3. szamt mellékletében felsorolt helyi értékvédelem alatt all6 épitett értékeken
tul is vannak még a telepiilésnek értékes épiiletei, karakteres, hangulatos elemei. Ezek tobbnyire
a tertleti védelem alatt all6 torténeti telepiiléskozpont teriiletére esnek, de egyedileg is értéket
képviselnek.

A Helytorténeti gyijtemény
felujitott épiilete a F6 tér 7.
szam alatt (619/1 hrsz.) a vele
egy telken allé lakédépilettel
szimmetrikusan elhelyezkedve
szép példai a hagyomanyos,
tornacos hazaknak.

A F6 ut 5. (616 hrsz.) alatt

szépen felgjitott, jol
karbantartott lakéhaz
talalhato.

A Vorosvari ut 6.-8.-10. szam
alatti éptiletek (956, 957, 958
hrsz.) nemcsak egyedileg, de
utcaképet alkoté mivoltukban
is értékes elemek.

A Vorosvari ut 5. alatti (4 hrsz.)
hangulatos lakéépiilet a két
templom kozotti telken
szerényen illeszkedik az
utcaképbe.

A Béke ut - Kukorica koz
sarkdnal a Pomaz-Csobankai
Tarsegyhaz-kozség Imahaza a
Béke ut 19. szam alatt (389
hrsz.) és a mellette allé lakohaz
(390/1  hrsz)  Kkarakteres

elemei a torténeti
telepiilésmagnak.
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A Béke ut 20. alatti lakdépiilet
(77/1 hrsz.) eredeti
motivumokat 6riz.

A Béke ut 39. (363 hrsz.) alatti
lakéhaz, mind az eredeti épitett
elemek megdrzésével, mind
kertjével példamutatd.

A Plandics tér kozelében, a
Béke ut 67. (300 hrsz.) szam
alatt 4ll6 haz oOrzi a
hagyomanyos épitészeti
elemeket.

A Rozsa utca falusias utcaképét
alkot6 hazak egyenként is
kiilon értéket képviselnek.

A Rakoczi Ferenc utca 13. (896
hrsz.) alatti épiilet felgjitva is
hordozza az eredeti épitészeti
elemeket.
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A Margit-ligeti kastély
kertjében (602 hrsz.) all6, un.
volt ,cip6tarold”, majd ebédlo
épiilete egy kis erdei kapolna
hangulatat idézi.

A Cserkészpark kertjében all6
kapolna régen a kastélyhoz
tartozott, miota a Cserkészpark
épiileteiben az iskola
megsz(int, iiresen all. Allaga
annyira leromlott, hogy a
cserkész gyerekek védelme

érdekében lezartak és
elkeritették.
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1.8. Teriilethasznalat és teriileti allapot a Kkulturalis o6rokség
osszefiiggésrendszerében

1.8.1. Régészetilelohelyek

A Csobanka teriiletén ismert 30 régészeti lel6hely tobbsége a telepiilés kiilteriiletén az Eny-Dk-i
irdnyu patakvolgyek mentén helyezkedik el. Ezek koziil kivételnek szamit a Kis-Kevélyi-barlang
és a Cserepes-barlang. A lel6helyek koziil mind6sszesen négy darab taldlhatoé a belteriileten.
Ezek az elmult évtizedekben folyamatosan beépiiltek, mara teljesen fedettek. A Kiilteriileten
fekvé huszonhat lel6hely koziil jelenleg négy teljes mértékben, harom pedig részben a
honvédségi teriiletek hasznalata miatt nem hozzaférhetd. Ezek miivelés alatt nem allnak, gyep,
vagy bozotos rész fedi 6ket. A hozzaférhet6 kiiltertileti lel6helyek tobbsége miivelés alatt alld
mez6gazdasagi teriileten, kisebb részben pedig erdds, vagy bozotos teriileten talalhaté.

1.8.2. Taj- és természetvédelem

A védett természeti értékek jellemzben a telepiilés kiilteriiletein taldlhatok, annak jelentds
részét boritjak. Ezen teriiletek nemzetkozi és orszagos oltalom alatt allnak, illetve részei az
Okologiai halozatnak. A Kkiilteriileten megjelend sokrétii védettség oka, hogy a valtozatos
morfologiai formakon, foldtani értékeken tul védett noévény és allatfajoknak otthont adé, az
egykori természetes vegetacio nyomait 6rzé tarsuldsok boritjak a domboldalakat, illetve a patak
volgyét. A terllethasznilatok esetében jellemzd a hagyomanyos extenziv erdd és
gyepgazdalkodas, részben pedig szant6foldi novénytermesztés, melyek sok szdz év soradn a taji
adottsagokhoz alkalmazkodoéan alakultak ki.

A helyi szintli természetvédelmi oltalom a telepiilés beltertileteire jellemz6. Ezen teriiletek
esetében a védettséget elsGsorban nem a természetvédelmi értékesség, sokkal inkabb a
tertiletek patak menti elhelyezkedése, torténeti multja, valamint lakétertiletek kozé torténd
beékelédése indokolta, melyek az épitett kdrnyezet mindségének novelése szempontjabol
jelentenek kiemelked6 zoldfeliileti értéket.

A telepiilés Kkiilteriileteinek jelenlegi teriilethasznalatat vizsgalva megallapithats, hogy a
természeti adottsagoknak megfelel6en torténik a tadjhasznalat, melyet a tulajdoni viszonyok is
el6segitenek, tekintve, hogy nagy kiterjedésben talalhatok itt dllami tulajdond teriiletek.

Az értékeket karositd tevékenység nem jellemzd a telepiilésen.

A telepiilés hatalyos rendezési eszkozei is tdmogatjak a természetvédelmi érdekeket, azaz a
védett teriileteken nem jelenik meg olyan teriilethasznalat, vagy 6vezet, ami negativan, zavardan
hatna. A telepiilés fejlesztési teriiletei a védett teriileteken kiviil vannak kijelolve. Ide tartozik a
Hubertusz nyaraldtelephez kapcsol6doé lakéteriilet bévités, valamint a Kovacsi-patak mellett
kijelolt kiilonleges beépitésre szant sportteriilet. A sportteriilet esetében elmondhatd, hogy
beépitésre szant teriiletként torténd kijelolése a Natura2000 tertleti védettség meghatarozasa
elott tortént, igy épitési jogok keletkeztek. A sportteriilet szabalyozasa soran - konkrét
fejlesztési igény megjelenésekor- olyan el6irasokat kell majd alkalmazni, mely a megengedett
beépithetdséget korlatok kozott tartja, els6sorban a tajba illesztést, valamint a tertilet kevésbé
intenziv hasznalatat tAmogatva.

1.8.3. Epitett 6rokség védelme

Miiemlékek

Csobanka kozigazgatasi teriiletén 4 db orszagosan védett épitmény taladlhatd. Ezek: a Szent
Gabriel arkangyal Szerb Ortodox templom, a Szent Anna Templom és a kertjében talalhaté
k&kereszt, valamint a Pilisszentkereszt hataraban fellelt mészégetd kemence. A két templom és a
kékereszt Csobanka belteriiletén a torténeti teleptilésmagban van, jellemzden intézményi
teriilethasznalatdak. Mind tulajdonviszonyaik (egyhazi, illetve dnkormanyzati), mind orszagos
védettségiik biztositjdk a megfelel6 értékvédelmet. A mészégetd kemence a Pilisi Parkerd6 Zrt.
gondozédsdban 1év4 allami tulajdonu telken taldlhatd, mely korilmény elegendd biztositékot
jelent védelme szempontjabol.
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Helyi értékvédelem alatt all6 teriilet, utcakép, épiiletek és épitmények, valamint tovabbi

helyi védelemre javasolt épiiletek

Teriileti értékvédelem alatt all a torténeti telepiilésmag, melyet a laké és intézményi funkcidk
jellemeznek, minimalis kereskedelmi és szolgaltaté funkcidval kiegésziilve. Az utcaképi védelem

alatt all6 Rézsa Ferenc és Rakoczi Ferenc utca épliletei egységesen lakohazak.

Az egyedi értékvédelem alatt all6 épiiletek és épitmények a telepiilés belteriiletén elszoértan, a
tovabbi helyi védelemre javasolt éptiletek és épitmények zommel a torténeti telepiilésmagban
talalhatok. A helyi értékvédelem alatt allo épiiletek jellemzéen intézmények, vagy lakdépiiletek,
a védelemre javasoltak inkdbb lakéhazak. Tulajdonviszonyok tekintetében a magantulajdon a

jellemzé.

Mind a helyi értékvédelem alatt 4ll6, mind a helyi védelemre javasolt épitmények megé6rzése,

7 7

szakszer feldjitasa, értékérz6 korszer(sitése érdekében fontos az értékkataszter elkészitése, a
helyi értékvédelmi rendelet megalkotasa és a finanszirozasi, tAmogatasi feltételek kidolgozasa.
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2.  VALTOZTATASI SZANDEKOK

A hatélyos telepiilésszerkezeti tervhez képest jelentds valtozdsok a terv készitése soran nem
torténtek, a kisebb modositasokat, pontositdsokat a megvaltozott, vagy uj fejlesztési igények és a
magasabb rendl telepiilésrendezési tervekkel valé 6sszhang megteremtése, vagy az azok
nyujtotta lehet6ségek kihasznalasa generalta.

A TSZT-ben beépitésre szdnt teriileteket érint6 valtozasok: egyrészt Uij beépitésre szant teriilet
kijelolése kiilteriileten, masrészt beépitésre szant teriiletek atsorolasa a belteriileten.

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére a Kiilteriileten két helyen keriil sor:

- a tervezett belteriileti hatdr mentén a Kovacsi-patak Kkeleti oldaldn altalanos
mez6gazdasagi teriiletbdl kiillonleges beépitésre szant egyedi funkcidk céljara szolgald
intézmények szamara torténik kijelolés,

- a meglévé Sopronyi lovastanya hatalyos TSZT szerint turisztikai erdéteriiletként
tervezett teljes terililetének jelenleg mar beépitett részén beépitésre szant kiilonleges
lovassport besorolas javasolt a hatalyos HESZ alapjan kialakult allapotnak megfelelGen.

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése belteriileten:

- telepiiléskdzpont vegyes terliletbe Kkeriilnek besorolasra a telepiilés kozpontjaban
talalhatd, a hatalyos TSZT szerint intézménykert-zoldtertileti besorolast intézmények (a
Szerb Ortodox Templom, a Szent Anna Templom, a Polgdrmesteri Hivatal és a
Helytorténeti Gyiijtemény, a Kozosségi Haz és Konyvtar, az Altalanos Iskola és az Ovoda).

Beépitésre szdant teriiletek dtsoroldsdara részben a TSZT és az SZT Kkozotti osszhang
megteremtése céljabol, részben a teriilethaszndlatnak valé megfeleltetés és részben lakossagi
jogvita rendezése miatt keriil sor:

- a hatadlyos szabdlyozasi tervnek val6 megfeleltetés miatt telepiiléskézpont vegyes
teriiletbe soroland6 kertvarosias lakoteriiletek atmindsitése javasolt, melynek indoka a
tényleges teriilethasznalatnak valé megfeleltetésen kiviil a telekhatarokhoz valé igazitas,

- a kozponti sportpalya telepiiléskozpont vegyes teriiletbdl kiillonleges sportolasi célu
teriiletbe vald atsorolasa és teriiletének a jelenlegi telekhatarokhoz valé igazitasa,
valamint a sportpalya telkének keleti szélén a tervezett bolcs6de szamara helybiztositas
céljabdl kertvarosias lakoteriiletbdl telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe torténd atsorolas,

- az Arok utca - Kevély kéz kozotti terilleten a kertvarosias lakéteriilet és a védelmi
erdéteriilet hataranak korrekcidja a tényleges allapotot rogzité geodéziai felmérés
figyelembevételével az érintett tulajdonosok kozotti tertileti jogvita kapcsan,

- a beltertileti hatar kornyezetében a Kovacsi-patak két oldalan a tavlati fejlesztés céljara
(a szabalyozasi tervben épitési ovezetbe nem Kkeriil) kijelolt kiilonleges sportteriilet,
illetve kertvarosias lakoteriilet egyes részeib6l egyedi funkcioval rendelkez6
intézmények teriilete szamara (a szabalyozasi tervbe épitési ovezeti besorolast kap)
torténik kijelolés.

A TSZT-ben beépitésre nem szdnt teriileteket érint6 valtozasok: egyrészt Uj beépitésre nem
szant kilonleges teriilet kijelolése kiilteriileten, masrészt beépitésre nem szant teriiletek
atsorolasa, mely elsGsorban az erdd- és mez6gazdasagi teriileteket érintik.

Uj beépitésre nem szdnt teriilet kijelélésére keriilt sor:

- a Hatarréti tarozd t6 északi partjan altalanos mezdgazdasagi teriiletbdl kiilonleges
beépitésre nem szant sport, rekreaciods, szabadidds tertilet keriilt kijel6lésre, a fejlesztési
céloknak megfelel6en

- a telepiilés déli részén talalhaté Sopronyi lovastanya hatalyos TSZT szerint turisztikai
erdéteriiletként tervezett teljes teriiletének jelenleg még beépitetlen részén beépitésre
nem szant kiilonleges lovassport besorolas javasolt a hatalyos HESZ alapjan kialakult
allapotnak megfelel6en
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- a Vordsvari ut mentén talalhato, hatalyos TSZT szerint altalanos mezdégazdasagi (Mgy)
teriilet szintén kiilonleges beépitésre nem szant lovassport teriiletbe keriil dtsorolasra az
itt tervezett lovas terapias komplexum fejlesztése céljabél

Beépitésre nem szdnt teriiletek dtsoroldsdra els6sorban erd6- és mezdgazdasagi teriileten
keriilt sor, a valos tertiilethasznalatnak valé megfeleltetés céljabdl, a foldhivatali-nyilvantartas, a
fels6bb rendii tervek valamint az Orszagos Erd6allomany Adattar figyelembe vételével.

- védelmi erd6 teriiletfelhasznalasba keriiltek atsorolasra az Orszagos Erddéallomany
Adattar részét képezd, a hatalyos szerkezeti terven mezdgazdasagi teriiletbe sorolt
erdok a telepiilés nyugati részén

- a valés allapotuknak megfelel6en védelmi erdéteriilet teriiletfelhasznalasba keriiltek
atmindsitésre a hatdlyos TSZT-n altalanos mezdégazdasagi teriiletbe sorolt, erddsiilé
gyepteriiletek a Hatarréti-patak mentén, valamint a felhagyott banyatertiletek a teleptilés
keleti részén, melyeket a hatalyos TSZT rekultivaland6 banyaként jelol

- védelmi erdéteriiletbe soroltak a beltertileti arkok menti védderddk, valamint egyéb
kornyezetvédelmi funkciot ellat6é erdétagok

- visszavételre kertiltek a tulzott erddkijel6lések a Kovacsi-patak mentén, ezek a teriiletek
a valés teriilethasznalatnak és a foldhivatali nyilvantartasnak megfelel6en altalanos
mez6gazdasagi tertiletbe keriiltek atmindsitésre

- aKovacsi-patak mentén talalhato, hatalyos TSZT szerint kertes mezégazdasagi teriiletek,
a valés teriilethasznalatnak megfeleléen altaldnos mezdgazdasagi teriiletbe kertiltek
atsorolasra

- mez6gazdasagi teriiletek belll a természeti védettséggel érintett termdéfoldek korlatos
mez0gazdasagi teriiletbe (Mko) kertiltek &tmindsitésre

Csobanka belteriiletét és kilteriiletét érinté TSZT modositdsokat a kovetkez6 tervlapok
abrazoljak:
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Csobanka TFK, TSZT, HESZ
Orokségvédelmi hatdstanulmany

3. HATASELEMZES

A telepiilésfejlesztési koncepcié stratégiai és részcéljai az el6zetesen kimunkalt és a
képviseldtestiilet altal elfogadott telepiilésfejlesztési iranyok alapjan keriiltek meghatarozasra.

A fejlesztési irdnyok tobb ponton is kifejezik az o0Orokségi értékek megdrzése iranti
elkételezddést. Az alabbiakban a koncepciénak, majd az arra épiilé TSZT és HESZ tervezetnek a
régészeti, a taji és természeti és az épitett orokségi értékekre gyakorolt varhaté hatdsainak
elemzése a fejlesztési iranyok mentén haladva torténik.

3.1. Régészet

A telepiilésszerkezeti terv modositdsdanak hatdsai

Belteriilet

A szerkezeti terv modositasai kozil kettd érint nyilvantartott régészeti lel6helyet. Mindkét
moddositas a szabalyozasi tervben is megjelenik.

1., A Kovécsi-patak és a Béke utca kozott, jelenleg beépitetlen, tervezett kiillonleges beépitésre
szant szabadidé teriilet (K-Sz) érinti és veszélyeztetheti a 10108 azonosité szamu lel6hely déli
szélét. Mivel ezt a kijelolést a HESZ-ben egyelére nem koveti annak megfelels épitési dvezeti
besorolas, a kés6bbi tervezések sordn meghatarozando el6irdsoknak a lel6hely bolygatasanak
elkertilésére kell torekedni. Amennyiben ez nem lehetséges, akkor beruhazas terhére, megel6z6
feltaras igényével kell szamolni.

2., A Hunor utcatdl északra, a Vadvirdg és Goélyahir utcdk folytatdsaban, jelenleg beépitetlen,
tervezett kertvarosias laké (Lk) és telepiiléskozpont vegyes (Vt) teriiletek érintik és
veszélyeztethetik a 10107 azonosité szami lelShely déli szélét. Mivel ezt a kijeldlést a HESZ-ben
egyelére nem koveti annak megfelelé épitési 6vezeti besorolas, a kés6bbi tervezések soran
meghatarozandé el6irdsoknak a lel6hely bolygatasanak elkeriilésére kell torekedni. Amennyiben
ez nem lehetséges, akkor beruhazas terhére, megel6zé feltaras igényével kell szamolni.
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Csobanka TFK, TSZT, HESZ
Orokségvédelmi hatdstanulmany

A szabalyozasi terv modositasai a fentebb leirtak mellett tovabbi két lel6helyet érintenek.

1., A Sport u. - Hid u. - Hanfland krt. kozott talalhat6é sportpalya a hatalyos szerkezeti tervben
még telepiiléskozponti vegyes, jelen javaslatban mar kiilonleges sport teriiletként szerepel.
Ennek a szabdalyozasi tervben torténd atsorolasa (K-Sp) érinti a 10127 azonosité szamu
lel6helyet, azonban annak allapotdra nem gyakorol hatast, mert a jelenleg telepiiléskdzpont
vegyes teriiletbe (Vt) sorolt részen sportpalya miikodik.

2., A Féut nyugati oldalan, az Ybl villa kertje a jelenlegi kézpark (Z-KP) besorolasbol kiilonleges
beépitésre nem szant egykori villakert (Kb-K) besorolasa érinti a 10130 azonosité szamu
lel6helyet. A besorolas elviekben nem veszélyezteti a lel6hely allapotat. A park tovabbi
fenntartasaval jaré foldmunkak végzése kapcsan, azonban figyelembe kell venni, a régészeti
emlékek veszélyeztetésének a lehetfségét és a sziikségtelen bolygatasok elkeriilésére kell
torekedni.

Kiilteriilet

A telepiilésszerkezeti tervben (TSZT) szereplé modositasok 6 lel6helyet érintenek.

1, A Kis-Kevély északnyugati oldalan taldlhaté egykori kiilonleges rekultivalandé
banyateriiletek (Kre), valamint a kiilteriilet északi felében egy korlatozott mez6gazdasagi teriilet
(Mko) védelmi erdétertiletbe (Ev) torténd sorolasa érinti a 10131 azonositd szamu Rémai ut
nyomvonaldnak egy-egy kisebb szakaszat. A tervezett modositasok nem veszélyeztetik a
lel6helyet. Ezek tobbségében mara kialakult erddteriiletek, illetve részben a banyak esetében
korabban erésen meg lettek bolygatva.

2., A Vorosvari ut keleti oldalan egy jelenleg gyepes mezégazdasagi teriiletb6l (Mgy) beépitésre
nem szant lovasteriiletbe (Kb-Ls) torténé atsorolasa érinti a 10113 azonosité szamu lel6hely
délkeleti felét, mely a telepiilés kozépkori el6zményét jelentd Boron faluval azonosithaté.
Amennyiben az atsorolas foldmunkakkal jaré beruhazast eredményez, akkor az veszélyeztetheti
a lel6hely allapotat. Ezt a késdbbi tervezések soran figyelembe kell venni és a lel6hely
bolygatasanak elkeriilésére kell torekedni. Ha ez nem lehetséges, akkor beruhazas terhére,
megel6z6 feltaras igényével kell szamolni.

3., A kiilteriilet délnyugati szélén, a Vorosvari attél északra fekvd jelenleg turisztikai erdd (Et)
besoroldsban szerepl6 lovastanya mar kialakult részének beépitésre szant lovasteriiletbe (K-Ls)
atsorolasa, valamint az ahhoz észak fel6l csatlakoz6 beépitetlen rész beépitésre nem szant
lovasteriiletbe (Kb-Ls) torténd atsorolasa érinti a 10118 azonosité szamu lel6hely déli felét.
Amennyiben az atsorolas foldmunkakkal jaré beruhazast eredményez, akkor az veszélyeztetheti
a lel6hely allapotat. Ezt a kés6bbi tervezések soran figyelembe kell venni és a lel6hely
bolygatasanak elkeriilésére kell torekedni. Ha ez nem lehetséges, akkor beruhazas terhére,
megel6z6 feltaras igényével kell szamolni.

4., A belteriilettél északnyugatra, a Kovacsi-patak nyugati oldaldn a jelenlegi kertes
mez6gazdasagi (MKk) terlletnek korlatos mez&gazdasagi teriiletbe (Mko) torténd atsorolasa
érinti a 10126 és a 10108 azonositdé szamu lelGhelyeket. A tervezett modositasok, a jeleglikb6l
addédodan nem befolyasoljak, vagy veszélyeztetik a lel6helyek allapotat.

5., A Kovacsi-patak keleti partjan fekvd jelenleg véderdd teriileti (Ev) besoroldsba szerepld
szantoteriilet altalanos mez6gazdasagi teriilletbe (M4a) torténd visszasoroldsa érinti a 10107
azonositd szamu lel6hely déli felét. A valods teriilethasznalathoz igazod6é atsorolas a lelGhely
jelenlegi dllapotanak meg6rzését segiti elo.

6., A Kovacsi-patak keleti partjan fekvd, a korabbi TSZT-ben mar kijelolt jelenleg kiilonleges
sport teriileti besorolasban szerepl6 mez6gazdasagi teriilet kiilonleges szabadidé teriiletbe
torténd atsorolasa érinti a 10107 azonosito szamu lel6hely északi felét. Amennyiben az atsorolas
foldmunkakkal jaré beruhazast eredményez, akkor az veszélyeztetheti a lel6hely allapotat. Ezt a
késbbbi tervezések soran figyelembe kell venni és a lel6hely bolygatasanak elkeriilésére kell
torekedni. Ha ez nem lehetséges, akkor beruhazas terhére, megel6z6 feltaras igényével kell
szamolni.
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Csobanka TSZT moédositasa
Kulteruleti médositasi szandékok

Jelmagyarazat:

=== Korabbi TSZT-ben kijelolt, tovabbra is tervezett fejlesztési teriilet
= TSZT médositassal érintett tertlet

—— MRT alapjan megfeleléen nyilvantartott leléhely lehatarolas
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Csobanka TFK, TSZT, HESZ
Orokségvédelmi hatdstanulmany

Kozlekedési teriiletek

A hatdlyos tervben is szerepld, egyel6re megvaldsulatlan elkeriild ut nyomvonala érinti és
veszélyezteti a 10107, 10108, 10131 azonosité szamu lel6helyek teriiletét. Ezt a késébbi
tervezések soran figyelembe kell venni és a lel6hely bolygatasanak elkeriilésére kell torekedni.
Amennyiben ez nem lehetséges, akkor beruhdzas terhére, megel6z6 feltdras igényével kell
szamolni.

A tervezett 0j kerékparos és gyalogos utvonalak nyomvonalai érintik 10126, 10127 azonosit6
szamu lel6helyek teriiletét. Amennyiben a nyomvonalak kialakitasa foldmunkakkal jar, akkor az
veszélyeztetheti a lel6hely allapotat. Ezt a kés6bbi tervezések soran figyelembe kell venni és a
lel6hely bolygatdsanak elkeriilésére kell torekedni. Ha ez nem lehetséges, akkor beruhazas
terhére, megelz6 feltaras igényével kell szamolni.

3.2. Taji- és természeti értékek

A telepiilés természeti értékeinek, és kiterjedt erddségeinek koszonhetben jelentés nagysagu
védend6 természeti teriiletekkel rendelkezik, mely o6kologiailag értékes teriiletek tobbszinti
természetvédelmi oltalom alatt allnak.

A térségi okoldgiai rendszerek védelme a telepiilésrendezés soran a teriiletfelhasznalasi
kategoridk természetvédelmi szempontd meghatarozasaval és szigoribb szabalyozasi mutatok
megalkotasaval lehetséges. A természetvédelmi oltalom alatt all6 teriileteken, az 6koldgiai
halézat magteriiletein, 6koldgiai folyoséban 1évé erdd, rét, legeld, kert és szant6foldi teriiletek
hasznalatdnak és beépitésének okologiai szemponti korlatozasa biztosithatja a rendszer
folyamatossagat és lehet6séget teremt a természeti teriiletek, erdéteriiletek bdvitésére,
fejlesztésére is.

A telepiilés 6kologiai haldzattal érintett teriiletein mind telepiilésszerkezeti, mind szabalyozasi
tervi szinten olyan teriiletfelhasznalasi kategoéridk és ovezetek keriiltek meghatdrozasra,
melyekre megalkotott szigord el6irdsok biztositjdk a természeti értékek védelmét. Ezen
el6irasok korlatozzak az elhelyezhet6 funkcidk korét, az épités rendjét, valamint korlatozzak az
épitmények elhelyezésének lehet8ségét az értékes novényallomany figyelembe vételével.

A védett természeti teriiletek, a telepiilés nagy részét lefed6 Duna-Ipoly Nemzeti Park és
egyben Natura 2000 teriilet kiterjedt erddségének teriiletein cél a természetvédelemnek
alarendelt tajhasznalat és ennek megfeleltetett tertilethasznalat kialakitasa. Ennek értelmében a
természetvédelmi oltalom alatt dllo teriiletek erdei tobbségében védelmi rendeltetésiiek,
mig a bemutatdst, turisztikai célokat szolgadlo erdéteriiletek, a Szentkiit kérnyékén, valamint a
Hubertusz kdpolna koriil kézjoléti rendeltetésiiek. Az Orszdgos Erdddllomdny Adattdrban
elsddlegesen gazdasdgi rendeltetésii erdéteriiletek a telepiilésrendezési terveken is gazdasdgi
erdéteriiletként keriiltek jelélésre. A javasolt HESZ elGirdsai minden esetben szigortian

meghatarozzak a megengedett funkciokat és elhelyezhet6 épitményeket.

A belteriileti vizmosasok, arkok mentén talalhaté erdéteriiletek kornyezetvédelmi funkciojuk
miatt védelmi erdéteriilet kategériaba soroltak, mivel ezeknél a teriileteknél fontos a teriiletek
beépitetlenségének megirzése.

A mezdgazdasagi teriiletek esetében a védett teriileten elhelyezked6 termdfioldek korldatos
mezdgazdasdgi teriiletként (Mko) megkiilonboztetésre Keriiltek a nem védett teriileten
talalhat6 altalanos mezdgazdasagi teriiletekt6l (Ma). Ezeken a korlatos teriileteken a javasolt
HESZ elSirasai az elhelyezheté funkcidk, épitmények korének, valamint a miivelés
intenzitasanak szabdlyozdsaval segiti az természetvédelmi érdekeknek aldrendelt extenziv
gazdalkodas fennmaradasat.
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Csobanka TFK, TSZT, HESZ
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A Duna-Ipoly Nemzeti Park védett teriiletein elhelyezkedd kertes mezdégazdasagi
teriileteken a hagyomanyos gazdalkodasi formaknak, azok tajképi megjelenésének meg6rzése a
cél, igy a korabbi tervek szellemiségének megfeleléen tovabbra is kertes mezdgazdasagi
teriiletfelhasznalasba sorolt.

A Kkijelolt kilonleges teriiletek esetében a Sopronyi lovastanya teriilete, amely tobbszoros
természetvédelmi oltalom alatt all6 teriileteket érint, azonban ezen a teriileten a kiilonleges
teriilet kijelolése a mar meglévd allapotoknak megfeleléen, azok rendezése érdekében keriilt
meghatarozasra, mely nem jelenti jabb beépitések megjelenését. A teriiletre vonatkozé dvezeti
el6irasokkal biztosithato a teriilet természetvédelmi érdekeknek megfelel$ szabalyozasa.

A Vorosvari at mentén kijelolt beépitésre nem szdnt kiilonleges lovassport teriilet a Nemzeti
Okologiai Halozat puffer teriiletét érinti, azonban az itt tervezett funkcidk nem ellentétesek a
természetvédelmi érdekekkel, nem befolyasoljak kedvezétleniil a kdérnyezd magteriilet és
okolégiai folyosok allapotat.

A Hatarréti tarozé t6 északi partjan a jelenlegi teriilethasznalatnak, illetve a fejlesztési céloknak
megfeleléen kijellt kiilonleges beépitésre nem szant teriilet a Nemzeti Okolégiai Halozat puffer
terililetét érinti. A szabalyozasi tervlapon a vizfeliiletet kiséré mintegy 25 méteres parti sav be
nem épithetd teriiletként keriil jelolésre, mely szabalyozasi elem gondoskodik a parti sav
beépitetlenségérdl, ugyanis fontos, hogy a vizfeliilet mellett biologiai aktiv feliilet legyen, mely
él6helyként tud funkciondlni. A vonatkoz6 szabdlyozasi el6irdsok biztositjak a tertilet természeti
kornyezethez illeszkedd terililethasznalatot, valamint a tadjba illeszkedd épitmények
elhelyezhet6ségét.

A fent emlitett tertletfelhasznaldsok az 6kologiai halézatok szerepének, jelentdségének, tajképi
értékének, bioldgiai valtozatossaganak meg6rzését és fejleszthet6ségét is eredményezi.
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3.3. Epitett 6rokségi értékek

Mind a telepiilésszerkezeti terv, mind a helyi épitési szabalyzat kiemelt figyelmet fordit az
épitett 6rokségi értékek megovasara.

A TSZT modositasai a belteriileten érintenek épitett 6rokségi értékeket.

Csobanka belteriileten taldlhaté mtiemlékei, azaz a Gorogkeleti (szerb) templom, a Rémai
katolikus templom, a Koékereszt és ezek ex-lege miiemléki kornyezetei teriiletfelhasznalasi
moddositassal érintettek. A hatalyos TSZT altal intézménykert zoldfelliletbe sorolt ingatlanok a
tervezett TSZT szerint telepiiléskozpont vegyes teriiletbe keriilnek. A HESZ védett értékekre
vonatkozé egyedi el6irdsainak kdszonhet6en ez a valtozas az épitett értékek szempontjabol
karos hatassal nem jar, csak lehet6ségeik korét bviti az épitési dvezeti paraméterek altal.
Kiilteriileten taldlhaté miiemlék a telepiilés észak részén taldlhaté mészéget6 kemence és
kornyezete. Taji szempontbdl kiemelt helyi értéket képvisel a TEKA adatbazisban tajértékként is
nyilvantartott a Vorosvari it mentén talalhaté Garancsi-kereszt, a Szentkithoz vezet6 Gt mentén
talalhat6 kékereszt és Maria szobor, valamint a Cserkészpark bejaratanal taldlhaté Jézus as
Maria szobor.

A helyi értékvédelem alatt all6 épitett értékek koziil a TSZT mddositasa a helyi értékvédelem
alatt all6 torténeti telepililéskozpontot érinti. A védett értékekre vonatkozé szabdlyozasi

el6irasok azonban gondoskodnak a védett teriilet szerkezetének megovasarol.

JELMAGYARAZAT
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4.  OSSZEFOGLALO
4.1. Reégészet

Azonositott régészeti lelohelyek

Csobanka teriiletén 30 darab azonositott régészeti lel6helyrdl van adatunk mostanaig, melyek
kozll 27 darab két kiilon térképi lehatarolassal van nyilvantartva.

A telepiilésfejlesztési koncepcidé Uj beépitést nem eredményez. Régészeti lel6helyeket érintd
modositasokra els6sorban a Kovacsi-patak meder rendezése és a hozza kapcsol6do viztarozo,
valamint a kordbbi tervekben is mar szerepld elkeriild Ut és a patak menti gyalogos és
kerékparut kapcsan kell szamolni. Ezek esetében a lehetséges veszélyeztetést a tervezések soran
figyelembe kell venni és azok elkeriilésére kell torekedni.

A teleptilésszerkezeti és szabalyozasi terv mddositdsainak a tobbsége nem érinti nyilvantartott
régészeti lel6hely teriiletét. Az érintett lel6helyek tobbségének esetében a tervezett modositas
nem veszélyeztet azok allapotat. Erdemi veszélyeztetettség lehet6ségére a tavlatban beépitésre
szant, de a jelenleg tervezett HESZ-ben épitési 6vezetbe nem sorolt Uj kertvarosias lako- és
telepiiléskdzpont vegyes teriiletek, valamint a tervezett 4j elkerilé Ut esetében kell szamolni.

A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek esetében a tereprendezésekhez kapcsolédd
munkalatok soran mertlhet fel veszélyeztetettség.

4.2. Taj és természetvédelem

A teleplilés jelentds kiterjedésii természetvédelmi teriiletekkel rendelkezik, melyek els§sorban a
kiltertleti kiterjedt erd6ségeket foglaljak magukban.

A belteriiletei részeken kiemelt értéket képvisel a telepiilés kézponti részén athaladé Dera- és
Kovacsi-patak valamint a vizfolyasokat kisér6 novényzet. A zoldfeliileti rendszer tovabbi fontos
részei a belteriileti védelmi és kozjoléti erddteriiletek (Hubertusz kdpolna koriil), a Hanflandon
talalhat6 Hét Vezér park, valamint az Ybl-villa egykori kertje, mely kozponti elhelyezkedése és
értékes novényallomanya miatt telepiiléstorténeti szempontbdl is értékes teriilet.

A telepiilés értékessége az 6t koriilvevo természeti kornyezetnek, valamint az évszazadok soran
kialakult kulturalis értékeknek koszonhetd, ezek megdrzésére, illetve értékalapu fejlesztésre
torekszik a koncepcié. A felsorolt fejlesztési célok esetében hangsulyos a mindségi fejlesztés,
valamint a t4ji, természeti kornyezetnek alarendelt hasznositas a kilteriileti és a belteriileti
részeken egyarant. A beruhazasok fejlesztések esetén tehat a tajba illesztés, illetve a
természetkimél6 gazdalkodasi modszerekkel torténd tajhasznositas hangsulyos szerepet tolt be,
melyek a TSZT és a HESZ készitésénél is prioritast kell hogy élvezzenek.

4.3. Epitett 6rokségi értékek

Mivel a teriilethasznalati és Ovezeti, épitési Ovezeti rendszer szamottevéen nem Keriilt
megvaltoztatasra, a védett és védelemre tervezett értékek megovasa szempontjabol jelentds
valtozasok nem realizalddtak. Tekintve, hogy az orszagosan védett és a helyi értékvédelem alatt
all6 értékek mellett még tovabbi épiiletek keriiltek a hatalyos tervhez képest védelemre
érdemesként kijelolésre, egyre slirget6bb igény a telepiilési értékkataszter elkészitése. Jelen
TSZT és HESZ javaslat ehhez csupan ajanlasként szolgal, hatékonyabb értékdrzést egy onalld
helyi értékvédelmi rendelet megalkotidsa jelenthet, amelynek keretében természetesen a
tdmogatasi, finanszirozasi rendszert is ki kell dolgozni.

Az épitett emlékek 6nmagukban is értéket hordozd volta kiegészithet6 azok teriiletileg egységes
hasznalataval, csoportos hasznositasaval, bemutatasaval. Egyik ilyen fontos lehetség példaul a
F6 tér és az azt 6vezd épliletek utcaképének, zar, hézagosan zart térfal-kialakitdsanak megorzése
és tovabbfejlesztése, hasznositasuk els6sorban kozosségi szemponti tavlati tervezése,
értékdrzése.

Mindehhez a HESZ is hozzajarul olyan el8irasok bevezetésével, amelyek atmenetet képezhetnek
az értékorzés teriiletén a helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig.
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5. NYILATKOZAT

Alulirott Balizsné Nagy-Pal Anna okl épitészmérnok, telepiiléstervezési vezetd tervezd
nyilatkozom, hogy Csobanka Ko6zség Teleplilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatahoz
elkészitett Orokségvédelmi hatastanulmany az orokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi
eléirasoknak megfelel. A Telepiilésrendezési eszkozok és az Orokségvédelmi hatistanulmany
elkészitésére jogosultsaggal rendelkezem.

Budapest, 2016. aprilis

Balizsné Nagy-Pal Anna
oKl. épitészmérnok
épitész vezetd tervezd
telepiiléstervezési vezetd tervezd
tertletrendezési tervezd
E/101-0574, TT/1 01-0574, TR 01-0574

A Csobanka Telepiilésrendezési Terv modositisdhoz  sziikséges  Orokségvédelmi
Hatastanulmany Régészeti fejezetét készitd régész nyilatkozik, hogy a régészeti tanulmanyt a
39/2015. (III. 11.) Korm. rendeletnek és a hatdsagi el6irdsoknak megfeleléen készitette el, a
tervezett megoldasok megfelelnek a hatalyos jogszabalyoknak. Tovabba nyilatkozik, hogy a
tanulmany elkészitésére jogosult.

Pécel, 2016. aprilis

Vagner Zsolt Dr. Tirk Attila
okleveles régész régész
0sz: 459/2002 szakért6i szam: 2.3.1/575-6/2005
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